PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXT (TEIL B)

| ex*liche Festsetzungen
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L. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

-

Art der baulichen Nutzung

1. Im Kerngebict}'sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe und Fachmirkte der Branchen
Baustoffe, Heimwerker, Gartenbedarf, Mobel und Biiromobel, Kfz-Handel, Kfz-Service
und Tankstellen sowie Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung
oder sexuellen Zurschaustellung dienen, nicht zuléssig.

[§ 1 (5) BauGB und (9) BauNVO]

2. Spielhallen sind im ErdgeschoB des Kerngebietes nicht zulissig.
[§ 9(3) BauGB i.V.m. § 1 (5) und (7) BauNVO]

3. Im Kerngebiet ist im UntergeschoB die Nutzung Tiefgarage, Lager und Haustechnik

zuldssig.
(§ 9(3) BauGB i V.m. § 1 (7) BauNVO]

MaB der baulichen Nutzung

4. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist definiert als der vom 6ffentlichen StraBen-
raum aus sichtbare Dachrand.
Bei einer Bezugshohe von 18,2 m iiber HN (Marktplatz wird der sichtbare Dachrand
(Traufe) mit einer Héhe von 14,3 m, entsprechend 32,5 m tber HN, festgelegt. Dabei ist
eine Abweichung von +/- 0,5 m zulassig.

[§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 (3) BauNVO]

5. Uber der Decke des 2. Obergeschosses, die mit 29,0 iiber HN festgesetzt wurde, sind Glas-

décher bis max. 5 m Hohe sowie Glaskuppeld bis max. 10 m Hohe zulassig. Dabei ist eine
Abweichung von +/- 0,5 m zuléssig

[§ 9 (2) BauGB]

6. Fir Erker, Giebel, Risalite u. a. kann von der festgesetzten Traufhohe (Punkt 4.) bis zur
Hohe eines Vollgeschosses bzw. bis zur Hohe einer Firsthohe auf 20 % der Gesamtfassaden-

lange ausnahmsweise abgewichen wagden.
[§ 16 (6) BauGB i.V.m. § 18 (2) BauNVO)]

ﬂberbaubaré Grundstiicksflichen

g

7. Die Baulinie im Bereich der Diimperstrafie kann im Mittelteil ausnahmsweise auf einer
Lange von 57 m max. 1,50 m zuriickgezogen werden.
[§ 9 (1) Nr. 2. BauGB 1.V.m. § 23 (2) BauNVO]

8. Die Baulinie in der Treptower Straf3e und die Baugrenzen in der Kramerstra3e konnen
ausnahmsweise ab 1. Obergeschol3 auf einer Gesamtldnge von 30 m bis max. 1,50 m
vorspringen.

[§ 9 (1) Nr. 2. BauGB i..V.m. § 23 (2) und § 23 (3) BauNVO]

9. Die Baugrenze im 2. ObergeschoB (Innenbereich) darf ausnahmsweise bis max. 20 % der

Gesamtldnge bis max. 1,50 m vorgezogen werden.
.[§ 9 (1) Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO]

Verkehrsflichen

10. Im Kellergescho3 des Marktquartiers ist eine Tiefgarage mit 300 Plitzen zulédssig.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.. V.m. § 12 BauNVO]

11. Aufder Flache R ist nur Fahrverkehr fiir Rettungsfahrzeuge und Versorgungsfahrzeuge
zulassig.
. [§ 9 (1) Nr. 11. BauGB]
12. Auf der Flache P sind 25 offentliche Parkplatze zu errichten.
[§ 9 (1) Nr. 11. BauGB]

Pflanzgebote

StraB3e i -

BEBAUUNGSPLAN Nr.
] MARKTQUARTIER

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs idF. vom 8 Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

S7

22.April1993 (BGBL. I S. 466), wird nach Beschluiiffassung durch die Stadtvertretung vom 07.11.1996 und mit Genehmigung. der hdheren Verwaltungsbehodrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.57, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerkldrung (Teil A)

gemal Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Planfestsetzungen

Planzeichen

Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung
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MK
Kerngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
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3. Bauweise

S

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen
Traufhohe Uber HN  zwingend

Oberkante Uber HN  zwingend

geschlossene Bauweise

4. Baulinien, Baugrenzen

— i .. = Baulinie

— s — e —

Baugrenze

5. Verkehrsflachen
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Straflenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FufNgangerbereich

Marktplatz

Einfahrt

Tiefgarage

6. Pflanzgebote

©

Anpflanzgebot fur Bdaume

7. Geh, - Fahr-und Leitungsrechte
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Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit -

Cehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit

Fahrrechte fur Rettungs-und
Versorgungsfahrzeuge

Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit
Leitungsrechte zu Gunsten
der Stadt

Fahrrechte zu Gunsten der Allgemeinheit

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen und Garagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

14. Die Flache I (Arkade) ist mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit zu belasten.
[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]

15. Die Flache II ist mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht fur
Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge zu belasten.
[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]

16. Die Flachen II1, III a und III b sind mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neubrandenburg zu belasten.
[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]

17. Die Flache IV wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.
[§ 9 (1) Nr. 21. BauGB]

I1. Hinweis

13. Im StraBenraum der Treptower StraBe (FuBBgéngerbereich), der Kramerstrae und der
Dumperstraf3e sind Baume (nach Zeichnungseintrag) zu pflanzen:

- Treptower Strafle: mittelkronige Baume
- Dimper- und Kriamerstra3e: kleinkronige Baume.

Die Lage der Baume in der Treptower Stra3e kann im'Wegc der Ausnahme verandert
werden.

[§ 9 (1) Nr. 25. BauGB]

Die ortlichen Bauvorschriften gemd § 86 LBauO M-V werden in einem gesonderten
stadtebaulichen Vertrag »wischen der Stadt und dem Investor geregelt

“Tietgarage

§9 (1) Nr.1 BauGB und
§7 BauNVO

§7 BauNVO

§9 (1) Nr.1 BauGB und
§16 BauNVO

§16 (2) Nr.1 BauGB und

§16 (2) Nr.2 BauNVO

§22 (3) BauNVO

§9 (1) BauGB

§23 (2) BauNVO
§23 (3) BauNVvVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr.4 BauGB

§9 (1) Nr. 4 BauGB

§9 (1) Nr.25 BauGB

§9 (1) Nr.21 BauGB

§9 (7) BauGB

Grunflachen in Verbindung mit
offentlichen Verkehrsflachen

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstickseingrenzung mit
Flursticksnummer

Flur 10 der Gemarkung
Neubrandenburg

Abril der Stutzmauer
Terrasse und Treppenanlage
am HKB

Malgetend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Fe-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S.132), zuletzt gedndert durch das in-
vestitionserleizhterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 April1993 (B3BI.1

S.L66),das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (3GBL.I

S.2253), zul:tzt gedndert durch das investitionserleichterungs- und Wohfi-

taulandgesetz vom 22.April 1992 (BGBI.I S.466)

. @ngenmafNe und Héhenc.igaben in Meter, HEhenangaben des Bestandes be-
ziehen sict auf HN. Der Kartenausschnitt (ing.-techn. Varmessung. in die die
Fluratirksgrenzen eingetragen wurden) entspr.cht dem
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J*and vom Juli 1994.

SATZUNG DER STADT
NEUBRANDENBURG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschiufNes der Stadtvertretung vom 26.05.1994/16.11.1995
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesg€hlufles ist durch Abdruck im Stadtan-

i folgt. ‘
zeiger erfolg e l"ﬁ%: | :
Neubrandenburg. U06.12.1995 , W / (s W

2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung xust&ndigﬂ"-ﬁhﬂ’ ist gemanN § 246a Abs.1 Satz1 Nr.1

BauGB beteiligt worden. Vi

, I’ A /
Neubrandenburg, 02.07.1996 6 1 ( U/ P
durchgeflhrt

\ R

N e 4O r
3. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 4 BouGB ist am Vv
worden.

Neubrandenburg. Der Oberblirgermeister

L. Die von der Planung berlhrten Triger &ffentlicher _alnluﬂéi sind mit Schreiben vom_ 01071996

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor ¥ /l/ '
IS (/ "4
Neubrandenburg, 02.07.1996 ‘H!i.&’_. L% ) r %rWW}

S. Die Stadtvertretung hat am 23.05.1996 den Eqm‘;\ﬂobuumgsplan.s mit Begrindung
rl‘-a |
" !

beschliossen und zur Ausliegung bestimmt. vl s .
\Z o] :
Neubrandenburg, 20.06.1996 &{;&m ;"’) § / r MW
"'1\'.!\ H\\ X i J

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend u:m\d"l" Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(TeilB) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 27.06.1996 bis zum  29.07.1996
wdhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engeis-Ring 53,
Stadtplanungsamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen widhrgnd der Ausiegungsfrist von jedermann
schriftlich eder zur Niederschrift vorgebracht werdeh /kbonen, am 19.06.1996 Stadtanzeiger
crtsiblich bekanntgemacht worden. ’\ F /1 /]

Y

._ o N . 4 /

Neubrandenburg, 20.06.1996 \? % Vil Z/ /
= o €<996 A I\__‘v""/.' 2

7. Der katastermdfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob erfoigte,

da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malfstab 17500 voriiegt. Regreflanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden. Tiro00
’ A ﬁ
Neubrandenburg. &/99? f..itor des Katasteramtes
8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken- Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am:. 1212 il gepriuft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Neubrandenburg, 18.04.1997
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Aus'egung (Ziffer 8] gedndert
~orde .. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text (TeilB) sowie die Begrundung in der Zeit vom bis zum
wihrend der Dienstzeiten erneut &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Ausiegung
ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geitend
gemacht werden kénnen am im Stactanz.., . r arisiublich bekanntgemacht
worden.

Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB), wurde

am 12121996 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschiull der Stud!v-rtr-ﬁ’ vom

] *
PEwy /
n Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A] und

dem Text (TeilB), wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom
Az, - - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteiit,

Neubrandenburg, 18.04.1997

Neubrandenburg, Der Oberburgermeistcr

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschiull der Stadtvertretung

vam erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit VerfUgung der
héheren Verwaltungsbehtrde vom Az.:

bestatigt.

Neubrandenburg. Der Oberbirgermeister

13. Die Rebauungsplansatzu.g. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und\ dem Text (TeilB),

wird hiermit ausgefertigt.

Neubrandenburg, 24 Marz 1998 Der Oberbirgermeister

4. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wohrend der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann und Uber den
Inhait Auskunft zu erhaiten ist, sind am 1 April 1998 im Stadtonzeiger ortsiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mdngein der Abwigung sowie auf die Re:hts-
folgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§§ L4, ?46a Abs.1 Satz1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
1. April 1998 in Kraft getreten.

Neubrandenburg, 14 Mai 1998 Der Oherbirgermeister
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die Stargarder Strafle - 31 4

im SODEN : die Treptower Strafe T
im WESTEN : die Dumperstrafe
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BEBAUUNGSPLAN NR. 57
’* MARKTQUARTIER *’

GEMARKUNG NEUBRAMDENBURG
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gedndert 3.Marz 1998
STADTPLANUNGSAMT NLEUBRANDENBULG




