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Begrundung fir den Bebavungsplan Nr. 5

- Bewerbegebiet Datzeberg-Nardoast -

1. Yerfahrensabiau’

Grundlage das Bevauungsplanes iet cas Baugeseizouch [BauBE) in
cer Fassung vo& &.12.1986 (BGB-. !., 5. 22%3), cednderl durch
das Einigungsvertiragsgesetz vom 23. 9. 90 (RGRI. T71., 5. #ER).
Des Pianverfahren wirde durch den Aufstellungsbeschlud Nr.

B ia-11/31 eingaleitet.

£. Anlad der Planung

Wik odem 3ebauunagsplan "Gewerbegebiet latzebarc-wordozt™ sallen
Rechtsgrunalogen 7ir dis weltere Ansiediung von Gewerbghetrigben
geschaffen? werden. Ca mit Ratsbeschlul 03-07/90 eine Erwelrerundg
vargeseher 15T, mull miil der Schaffung der gewerblichen Baufldchen
auch eine ausrcichende Verkehrserschlielung an cdas dberdrftliczhe
Strafennetz geslchert werden.

-

A. Ancaben rum Jestand

Aut den mit Gewerbe sowie Sport und Trhclung beplanten Flichen
bafindet sich “algende Nutzung:

- Grabeland. Dereits aufgekidndigt;

- Sehulsporzfléache, alchy ausgebaut;

- Muticrbodenkippe, WG Datzederz, z.I1. eingewiachsien;
- ungenutzte Ackerfliche;

- Flichenmaturdenkmal 21s So!l ait Baumbestand:

- Hanrglagen “ir winterssart;



Cer 3araich der Erscalicduncgsstrale wird wie folcs cenuizt:

- Unland;

= CGrinland, befristet in PazkRt f0r HUhnevhaltung:

- Hundesporiplatz;

- unkefestigte befahrbare FLEche auf dem Geldnde der
Mecklenburger Bauunlon,

- arivaices Wohngrundsbick;

Die Eiyentamsveriditnisse steilen sich wie Tolgt car:

Planzelichnung Teil A

Flur 1 1b1

g o+ Ca. 10,4 h3 Wohnuncsgesellscha®™ =bH Nbg.
Fiur T 145

q 4 CA. c,3 ha £lreranland

. Planzeichnung Teil A, AnschlliBbliatt

Fiur 1 124, 25, 127, 18%/2, 1396/3 ca. £2,6 na
E:J_ Fieninhalt und stddtevauliche Malhnahmen

Jas Gewerbegebiet grenzt unmittelbar on das bestehendes Wohngebiet
Gatrzeberg mit ca. 11.900 Einwghnern an. Sel der Erarheitung d=:
Planes war davon auszugenen, JaBb die Yerkenrserschlielung nlcht

_ luber dzs Wohngebiet erfolgen kanr und der flr das Wehngediet

arforderliche Spartplatz einsch!. Nebengebidude scwie eine Fre:-
zeitaniage u.a. mit Schwimm- wund Bademiglichkeit eingsordnet
warden.

setzen:

has WG Datzeherg weilst @ine relaliv kompakte, hohe Bebauung au®.
Aus dieses Grund wurde fir die Bebauung des Gewarbsgedistes 1m
westlichen Bereich zur Begrenzung des Straidenraumss Rasgradar
Strafle die Bebauunmg mil sinem [[1- ois l¥-geschossigen Gebiaude
vorgesehen.



Autgenend vop dar landscnafiiichen Situation, a.h. der Bebauoenc
eines von vielen 2unkien der Siadt gut tlchtbaren Hohaniuges

it 2ine hihenmiiige Begrenzunc der Bauxirper auf swel Geschassae
;Err':-r‘UErli:h.

g91e GRZ iicaen zwischer 0,5 und 0,8. Dadurch 15t eine relativ
¥voempakte Bebapung der GrundstDcke zur Assibung der Gewerta
maglich.

4.2. Durch die wargeschriebene offene Bauweise fur den dberwiec-
“"“Zenden Tell des Gewerbegebietes wird jedoch gleivhzeitiy die
Userbaugng mit groBfischigen [ndustriehallen ausgeschicssen.

_________________________

der Freirdume, insbesondere der 2epflansung mit BEumen sowie
der Parkstzliflachen {siehe Lextliche Festsetzung auf B-Flan},
su den mi* Geh-, Fa%r- znd Leitungsrechien belegten Flachen,
Eingrdaung der siadttechnischen Ver- und Enssavgurgsleituncen,
standerteinordnung for Versorgungsanlagen und Larmechui?.

4,4, Dig Malnahmen der Slcherung der Belange der Landschafts-
pflege und des Naturschutzes sind darin begrindet, dal} sich
der Landscqaftsravm us den Datzeberg beszondars durch seine
wegrinten und zum Teil bewsldeten HiEmge ausreichnel. Ee werdan
im Gewerbegebiet neben der dblichen Begrinung nicht dberbauter
flachen der bepavten Grunasticke {Gesetz uber die Bauoracnung,
§ 9} ynfangreiche strafenhegleitende Baumpflanzungen, Schutz-
pflanzungen nach BauGB, § 9. Abs. 1, Nr. 25, sowie MaBnahmen
sum Schutz des vorhandenen Bilotops nazh 3auGB, § 9, Abs. 1,
Nr. 20, und deren Einbindung in das Fulwegetiystem vorgesahen
(Fldchen Nr. 7, 8, 9,.

Fir diese Flichaen wird empfohien, einen landschaftspfiggerischen
Begleitplan zu erarbeiten, de hier ejinige ckalzgisch und land-
cchaftsisthetisch wertvelle Sekunddarbiotope entstanden sind.



und Wintersper_bereichen.

r
4.6. Bus Criunden des Lirmschulzes gegenuber der varhandensn
Wolinosbavung wnd <er £ eingartenantage sind fir die durchk dis

Y m .
D?ﬂﬂﬂngaﬂuﬂﬂ&rnﬂfﬁﬁ;lL@}gEkenan1chnften Fladchen die Grenzwerte

heruntergesetzl worden.

Bistops ist die Einleitung des Regenwassers der Dach®lichen
miglich. 31¢ Regenentwdsseruny evil. belasteter Flicham ([Spori-
piditz mit stark gedungten und mit cher. Fitteln behandaiten
Kasenfiachen sowie Parkplaceflachen w.d.) darl nicht durcn das
aeschitzte Biotop flohren.

-

1.8, Regelung des wWasserabflusses
Geganwhriig sk der Wasserabfloud bzw. die Versickerung durch
gen vorhzndenen Graben sddlich  der Verbindungsstrale uagd 2
vorh. nasiirliche Yersickerungsstellen gegeben. *)

Bedingt durch dis Baugrundverhsltnisse wird m1t Jer Eebauung
des 3tenderies die Ableitung des Oherfldchenwasser erforder-
lizh. Da das vorhanders Leitungssysten im WG Dazzebarq %eine
Resaerven nat, is% bel Einbeziehung der Erweiterung ges Stand-
artes dis Verlegung esines Sammlers zum VYorflutsysztem zur Datze
gepiant. Die Trdssen wurcen paraliel der gepianten >Tradenan-
bindung an die B 96 umd unter SerbGckzichtigung der Bebadung

Lrn Gewerbegebiet Eschengrund/Trockener Weg eingeordnet.

eur Minimieruny der dazileitenden RegenWassermengen werden an
den geplamien Sammler parallel der ErschlieBungsstrafe nur

die Strafenentwdsserung und tellweise Dichentwdsserung van

den Gewerbefidchen angeschlossen, sofern vorhandene und ge-
plante ariben vad Versickeérungsanlagen nicht genutzt werden
kénnen.

i-
JEin Bioted wird nicht erhal ten.



4.9, Wer- und Enlsorg

3

Mii der Reatisierzng der im Kecrd. Leitungsplap dargesteliten
Trassen und Standorte fir Anligen der stadttechmiscnen yer-

wnd [ntsorgang =ann die YVersorguny wit Trinkwesser, Elektro-
snargie und Gas scwie die fernmeldetechaische Verscrgung und

die Schruszz- und Regenwasserablaitung sichergesiells werden.
Gleizhzeitig werden it der Trasseneingrdnuny und Dirmensio-

nierung die Anschlubpunkte dr die Ver- umd Entsorgung der (
geplarten Erweiterungsfliche Datzeberg Mord geschaffen.

Ie Bebavuncsnian surden eatsorechend Planzeichenverordnung

Ceb=, Fakr- und Leitupgsrechie ausgewlesen.

Geplante Bauwerke sind mit immissionsarmen Helzungsah:agen agszustatten.
£.10. Erschliebuag

- L ]

Ciz dulers IrscnlieBung des gexlanten Gewersegebiebes Jatzaberg-
wordest ertelat wunier Qericksichtigung der qeplanten Erwzitarung
dzs Standortes am ca. 50 ha.

Unter Einkezienung der vworhandenen Verbindungssirafe zwischen
Wohngebiet Datzeberg und [ndustriegeldnce [Trockener Wegr kann
der Standort gegenwartig nur unmittelbar dorch das Wohnyebietl
oder fher die derzeitig schon stark Delegie und unzurelchend
ausgebaute Inlenfelder Strafie arrsicht werden.

Da digse Yerkenrsidsuny kein befriedigender fZustand Lsb, unc um
pine VYerkehrsfliaruna unmittelbar durch das Wonngebiet Jatzeberg
auczuschliofen, ist die Anbindung der varh. Yerbindungsstrate

an die B 95 zwingend arforderlich. fur Realisierung dieser Mal- {
nahme ist der Trockene Weg ab Kncten B 96 acf einer Lange von
230 n &-spurig suszubauen und ein 2-spuriger Newbau vom 65D W
Trassenldnge bis zum xnoten Rasgrader Strade erforderllich.

Nie Meatrassizrung erfolatl in Anlehnung an vorhancensg Wegver-
Bindungen relativ geradilnig. Es ergibt sich fedeck aufgrund

der Hohendiffereni von ca. 27 m ein erhiéhter Erdbavaufwand.
Bedipgt durch die LApgtmeigung ven durchschmiztlich § % und
unter Herdcksichticung cich entwickelnder Verkehrssirdme wurden
sid®ieh der Trasse Geh- und Radbahnen und ndrdlich der Trasse
nur @ing Radbann eincsordnat.



Inrerhald des Stendortes wurden etwa parzllel der Verbindungs-
strale eine Erschlielungsstirafe mit elner Fahroawnbreite van
0,20 m und Beidsaltig angeordneten Gehbanner won 1,50 m Breite
rinJecrdnat,

HSleg Ersenliefungsstrafbe wird an die Rasgragder Sirale anceschlos-
sen und erktdlt sWei Anbinduncem an die Verbindunceztrade, die
mlt der Erschiiefung des gepl. Gewerbecebistes Datrzeberg Hare
Zu 9-armigen Knotenpunkten ausgebaut werden. Adus Grunden der
verkenrssicherkeit sind an Trockenen Weg,an den Anbindungen an den
Troc<enen Weg und an der Basgrader Strale Crundsiickszu- ung -ausfatrien nur
in den festgesetzen Ein- und Ausfahrisberelchen zuidssig.

Die erforderlichen Parkfléachan fur das Woongebiet wurden G3t-
iler der Rasgrader Sirafie ausgewiesen. Die noiwerdigen orivaten
stellplatze sind auf den fewailigan Grundstickenm unterzubringen,
Der sudlich der Verbindungsstrale vorhandene Geh- und Radweg
cingschl, Entwdssarungsgraben upd Baumnflanrung wurde in die
Flanung sirbezegen und ist im wesentlichen »u arhaltes.

£_ 11, affentlicher Nahverkehr

Zur Erscnliefung durct den Gffentiichen Mahverkehr ist vorge-
sanen, die zur Zolt i dor Rasgrader Strafte emdonde Buslinic
zu verldngern und durch das Plangsbiet zu fihrern. 1r Bercich
der westlichen Anbindung an dem Trockenen Weg wurde die Fnd-
haltestelle und an der ErschliisPungsstrafe ejine Haltestelie
eingecrdnet. Die vorhandene Haliestelle "Am Trockenen Weg®
wurde neu eingeordnet,
kii Cemeinschaftssieliplitze fir das Hchn%ebiet Catzeberg
{Machristung entspr. erhéhtem Bedarf)

gé} Freizeitanmlage mit Schwimm- und Badebereich, guf. endere
kulturelle und sporiliche Einrichtungen und Gastronomie
fur die ir Norden der 3tadt lebenden Einwahner und zur
besseren Gestaltung des Schuwimmunterrichtes der Schuler;



4 sporseingargsgebdude. ggf. nit Clube ung Ferscrgungs-
sinrichtungen fur Sooriplatzouizuenc:

hix cogrtplatz fOr 3¢hul- und Freireitbedart;
:.H_
_Eﬂ voraendene Wiese, hutzung als Rodelhang:

i
3. Flgche fir spertliche Betdtiyung, gyf. Nulzung aks
FisfFidche im Winter;

5. Auyfhabune bestanender Pline

Fiir das Planungsgebiet besiehen keine naschlossanen Belauungs-
~ldne. dar Schutl des Flichennaturdenkmales tileibt nach § 373,
Abs., 3, BauSB bestehzn.

4

G,  Flachen

6.1. Der Planbereich basieRl aus 2 Teilen und umaBt ca. 15,3 ha,
day. ra. 2.6 ha varkehrs- und stadttechn. Anbindung kis B 98
cd. 5,5 ha Gewerbsflache;

=%

9
ea. 1,B ta Strafen und offentl. Parkplatz im Gebiet;
5 sport, Erhclung, Keltur;

g

h
r

ceunflichen einsohilediiuh Jlully

-
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Die Lm Babauungsplan innernalb der Strafenbegrenungslinien aus-
gewiesenen Fldchen sowie die Sirafenverkehrsflichen besonderer
Iweckbestimmung {(Parkfléchen) und die zem Ausbau flir Wege und
Grinflichen susgewiesenen kldchen sind in das Eigentum der Stadti
su ibernehmen. Die it Leitungsrechten zu belastenden Grundsticke
werdan bBis an die Stradenbegrenzungslinie marzelliart.
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6.3, ErschlieBungsbeitrige

Mach den Vorschriften der &% 127 ff. Baugesetzbuch erhebt die
Stadt Keubrandenburg einen ErschlieBungsbeitrag flr die erst-
walige endgidltige Herstellunmg der Ersch]ieBungzaniagen, und
zwar in Hohe von 90 % des beltragsfihigen ErschlieBungsaul-
wandes vyon den Eigentimern bzw. Erbbauderachtigten der er-
schlossenen Grundsticke, Der 3tadtanteil betriagt 10 %.

Uiese Festlegung gilt nur, wenn die Erschiiefung Uber Stfent-
liche Hittel finanziert wird.



