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Aufgrund des §10 des Baugesatzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 1997, Teit I , 5.2147; BGBL 1998, Teill, S.137) sowie des § 86 der Landesbauordnuna Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmaehung vom
" 6.Msai. 1998 {GVOBL M-V S.468; baerichtigt $.612) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpemmern (La_ndesnafurschurzgesefz-LN;?G M-—'_V) und zur Anderung ander:er Rechfsxarsrhrifren g .
. vom 21 Juli 1998 (GS M-V Gl Nr. 791-5; GVOBL 1998 S.647)wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertrefung vom 19. Oktober 2000 folgende Satzung tber den Bebauwungsplan Nr. 49 "Kinder-und Jugendzentrum Hinterste Mihle”, bestehend

aus der ‘Planzeichnung - Teil A  und dem Text - Teil B, erlassen:
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TEXT -TEIL B

— Planungsrechtliche Festsetzungen gemdn § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
iV.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

! 1. Im Sondergebiet Kinder-und Jugendzentrum sind nur Gabdude
zullissig, die der Freizeitbeschiftigung der Kinder und Jugendlichen
dienen sowie die nach historischem Vorbild der Juhrhundertwende
als Goststatte wieder aufigebaute Alte Milhle in Verbindung mit
einer Pension geringer Kapazitat.

2. Im Ferlendort sind nur Ferlenhduser zuldssig, die aufgrund ibrer
Grofle und Ausstatiung fiir den Aufenthaolt eines wechselnden
Personenkreises bestimmt sind, sowle ein Sanifdrgebdude,

Grunordnerische Festsetzungen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT nach §9 Abs. 20 BauGB

1. Zur Entwickiung einer artenreichen und vielgestaitigen Uferflora sind die Béschungen
- . von Teleh und Lindebach nicht vor Anfang August zu miédhen.
Ausnahme ; ca. 70 im, Béschung im Bereich des Mihienstandortes.

2. Der Erlenbewuchs entlang der Linde unterhalb der Fischtreppe Ist dauerhatft zu erhalten,
Dazu gehdrt auch turnusméniges Zurlcksetzen einer Minderzahl von Erlen, wodurch
eine Vergreisung des Gesamtbestandes verhindert wird,

Pllanzbindungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Schutz vorhandener Biiume

Alle zu erholtenden Béume sind bei Bauerbeiten In Kronenbreite vor dem Befaohren mit
B.uufqr}rzougan und dem Lagern von Baumaterial zu schiitzen und zu dissem Zweck
einzuzdunen,

Schutz vorhandener Strducher

Zu schiitzende Strauchfidchen im Bausteltenbereich sind wiihrend der Bauarbeiten einzu-
z8unen. Ein fachgerechter Rickschnitt derf nicht vor Beginn, sondern allenfalls nach
Durchflhrung der Boauarbeiten erfaigen.

Pfianzgqualitéiten

Biume: Hochstamme aus weitem Stand mit Drahtballen,Stammumfang 16718 Heistern und
Striuchern-keine wutigemeingliitige GriNenfestlegung, artspezifisch.

Pflanzdichte: arispezitisch, mit Normalstriuchern ca. Im Abstand von Wegrand hatten!
Feastsetzungen zur Artenwah!

Es sind zu 70% einheimische Gehodlzarten zu verwenden. Der Anteil von 30% Exoten
wird zu Lehr-und Anschoauungszwecken ausgewdhlt.

Die neuve Gehdlzstruktur wird Uberwisgend aus Sommeriinden {Tilia platyphyllosl gebildet.
Farkplatz:; Pyramidenpappeln {Populus nigra italica) 1 Stek./S Stellplétze

Whaitere standortgerechte Boumarten Heimische Strlucher fiir Randpflanzungen

Esche (Fraxinus excelsior) und freiwachsende Hecken

Baumweide {Salix alba) Barberitze (Berberis vulgaris)

Kétzchenweiden (Salix capreo, Salix daphnoides) Hartriegel {Cornus sanguinea) .
Schwarzerle (Alnus giutinosa) Haseistrauch (Corylus avellana)

Wildaptel (Malus domestica) Wailldorn [Crataegus monogyna)

Wildbirne {Pyrus communis) Spindelbusch (Euonymus europaea)
Eberesche|Sorbus aucuparia) Heckenkirsche [Lonicera xylosteum)

Spltzahorn {Acer platanoides) " Traubenkirsche {Prynus padus)

Schwarzdorn (Rhamnus cathartica)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Purpurweide (Salix purpuraeal

Strauch-und Kétzchanweiden

(5. viminalis, 5. capraea)

Schneeball (Viburnum opulus) \

Ortliche Bauvorschriften geman §86 LBauO M-V

Zuléssig sind Werbeanlagen, die dem Zweck des Kinder- und Jugendzentrums dienen,
sowle Werbung der Gaststdtte/Pension an der Statte der Leistung.

Die Aufstellung von Produktwerbeaniagen und Hinwelsschildern gewerblicher Betriebe im
Celtungsbereich des B-Planes ist unzuldssig.
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Hinweise

Eingriffe, d.h. Verdnderung oder Beseitigung, in Bodendenkmale {s. schraff. Bereich IBD!u im Planteil A) |
bedlrfen nach §7 DSchG M-V der Genehmigung. Diese kann ertelit werdan, wenn

vor Beginn jeglicher Erdarbeiten dle fachgerechte Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals sichergestellt ist. Die Kosten fir diese MaNnahmen tragt der Verur-
sacher des Eingriffs {(DSchG M-V §8 Abs. S5). Uber die in Aussicht genommenen Mafi-
nahmen zur Bergund und Dokumentation des Jewelllgen Bodendenkmals ist das Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege und die untere Denkmalschutzbeh&rde rechtzeltlg vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. .

Wenn dariber hinaus widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt warden, ist gem. §11 DSchG M-V (GVbl Mackienburg-Verpemmern
Nr. 1 vom 14.1.1998, 5. 12 1.] die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffan des Landesamtes fir Soden-
denkmealpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveranderten Zustand

zu erhalten. Verantwortlich sind hiertir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Vearpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei Ndherung an die Grundstlickgrenzen der DB AG bzw. an die Bahnanlagen sind gesonderte
Antrage an die zustindige DB Immobiliengesellschaft mbH Zweigniederlassung Greifswald,
Bahnhofsstrafe 44-45 in 17489 Greifswald zu stellen.

st die Begrinung bzw. Paralleiverlegung von Straflen entlang der Eisenbahnstrecke vorge-
sehen, so sind die Bestimmungen der DS 80001 Anlage 10 und 11, di@ u.a. die Mindestabstanda
zur Glelsmitte festlegt, einzuhalten.

Die Zugtinglichkeit zu dan Bahnanlagen fiir Instandhaltungs- und Erneuerungsmaflinchmen muf
zu [eder Zeit méglich sein. Die Sicht auf Signalanlagen, Bahnlberginge, sowle die Profil-
freiheit dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Die Nutzung der DB AG- eigenen Bewiisserungs - und Entwdasserungsleitungen ist
auszuschlieNen,

Vor Wlederherstellung des ehemaligen Mihlengrabens ist wasserwirtschaftlich sicherzustalien,
dass die Abtlussmenge des Mihlenteichas die Unterhaltung der drei Abflusse Wehr, Fischtreppe
und Mihlengraben ermégllcht.

Die Deutsche Tg,lekom. Direktion Rostock welst darauf hin, dass sich im Planbereich Fernmelde-
anlagen der Deutgshan Telekom AG befinden,

Das Gelinde des Kinder-und Jugendzentrums ist mit Zaun o.8. gegen das Bohngeldnde so"ut_)zuschirmen.
dass ein Uberqueren der Bahnglaise aufler an dem dafir vorgesehenen Ubergang nicht miéglich ist.

Frel fir Lieferverkehr und Feuerwehr sind die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung zur
Gaststétie, zum Freizeltzentrum, Feriendor!, Betriebshef und Pferdestall.

Oa sich im geplanten Boubereich Anlagen und Versorgungslaitungen der Stadtwerke befinden,
ist im Rahmen der Feinplanung eine Abstimmung erfordertiich,

Fir erforderliche Einleltungen von Niederschlagswasser in die Linde ist die wasserwirt~
schafiliche Erlaubnis belm Staatlichen Amt fliir Umwelt und Natur ‘Neubrandenburg
einzuholen.

Die Baugrenze fUr das Feriendorf wurde von der Oberkante Bischung der Lind_e geman
Landeswassergesetz mit 7m festgesatzt, Bei Verringerung des Abstandes ist eine Aus-
nahmegenehmigung der zustdndigen Umweltbehdrde elnzuholen.

Die Wehrbereichsverwaltung weist daraufhin, doss von Liegenschoften der Bundeswehr unab-
hiingig von der gegenwirtigen Nutzung und somit unabhdngig von den zur Zeit vorliegenden
Immissionen ein Planungsrichtpegel von 70 dB (A) bel Tag und Nacht zugrunde zu legen ist.
Entschédigungsanspriichen wegen Lérmbeldstigung kann nicht stattgegeben werden.

Fir den Abstand baulicher Anlagen zum Wald gilt der 520 des Landeswaldgesetzes M-V,
Der Absiand baulicher Aplagen zum Wald betrigt SOm.
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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(5 9 Abs, 1, Nr. 1 des Baugeseatzhuchs - BouGB
§ -1 der Baunutzungsverordnung - BauNVD ;

SO Kinder-und Jugendzentrum  Sondergebiet (g 11 BauNvO }
Kinder-und Jugendzentrum Hinterste Mihle

2. MaNn der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs, 1, Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv0 )

GR 1830m? Grundfliche mit Fldchenangabe
I-1I Zahi der Vollgeschosse
SD Satteldach
DNG Dachneigung

3. Bauweise, Baugrenze

{§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BouNvD )

—— e e e — Baugrenze

_— e 4 — —— s —— Baulinie

4. Verkehrsfldchen

{§ @ Abs. 1, Nr. 11 und Abs, 6 BoulB }

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung

offentliche Parkfléche

Zweckbestimmung Gehweg

Zweckbestimmung Radweg

Zugang zum Sondergebiet

S. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen

{8 9 Abs, 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) ®
— O o O Trinkwasserleitung unterirdisch
SW . N
- & <& Schmutzwasserleitung unterirdisch
-0 oL O Gasleitung unterirdisch
s SUY, L. | N N gepl. Regenwasserleitung unterirdisch

6. Grinflachen
" ($9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Grinfldche Zweckbestimmung s.

Elnschrieb
el Zweckbestimmung Parkanlage
Zweckbestimmung Spielplatz

i

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt u_ufgrund des Aufstellungsbeschlufies der Ratsversammlung vom
25.02.1993. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlunes ist

durch Abdruck im Amtsblatt erfolgt

: gez. zu Jeddaloh
Neubrandenburg , 12.06.1995 Der Oberblirgermeister

2 . Die fur Roumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geman § 246q

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

gez. zu Jeddeioh
Neubrandenburg , 12,06,1995 Der Oberblrgermeister

3 . Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
18.01.1995 durchgefihrt worden.

, gez. zu Jeddeloh
Neubrandenburg , 12.06.1995 Der Oberblirgermeister
4 Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 13.12.1994 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ’

worden, ’

_ gez. zu Jeddeioh
Neubrandenburg , 12.06.1885 Der Cberbirgermeister

S . Die Ratsversammlung hat am 22.05.1995 den Entwurf des Bebauungs-

planes mit Begrindung beschlessen und zur Auslegung bestimmt.

gez, zu Jeddeloh
Neubrandenburg , 12.06.1995 DerOberblirgermeister

6 . Die Entwirfe des Besbauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung

( Teil A ) und dem Text ( Teill B ) sowie der Begrindung haben in der Zeit

vom 15.06,1895 bis zum 14.07.1995 wahrend der Dienstzeiten in
der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich~-Engels-Ring 53, Stadt=’
planungsamt nach § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dan Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachi
werden kinnen, am 07.06,1985 im Stadtanzeiger ortsiblich bekannt-

gemacht worden.

gez.zu Jeddeloh
Neubrandenburg , 19.10.1995 Der Oberblirgermeister

7 . Der katasterméfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin~
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dafl eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
M 1: 5000 verliegt. Regrefanspriche kénnen nicht abgelsitet werden.

gez. Borutta
Neubrandenburg , 05.07.1993 Leiter des Katasteramtes

8 . Die durch die Planung beriihrten Trdger 8ffentlicher Belange sind geméan §3
Abs.2 5.3 BauGB am . 7. Juni 1995 von der offenlichen Auslegung
unterrichtet worden. ' -

gez. i.V. Zimmermann
Neubrandenburg , 19. Oktober 1995 ' Der Oberbiirgermeister

9 . Die Stadtvertretung hat die geman g3 Abs.2 S.4 i.v.m. §4 Abs.3 5.1 und §1

Abs. & BauGB vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen

der TrlEiggr offentlicher Belange am 19. Oktober 2000 geprift. Das
Ergebnis ist gemdn §3 Abs.2 S.4 BauGR mitgeteilt worden,

gez. i.V. Zimmermann

Neubrandenburg , 24, Oktober 2000 Der Oberblirgermeister

10 . Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-

Teil B, wurde gemdn §10 Abs.1 BauGB am 19. Oktober 2000 von der
Studtver?retung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 19. Oktober 2000 gebilligt.

) gez. iV, Zimmermann
Neubrandenburg , 24. Oktober 2000 Der Oberbirgermeister

11, Die Salzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Plonieichnung-Teil A
und dem Text-Teil B, wird hiermit geman $5 Abs. 4 S.1 der Kommunalverfassung

des Landes Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

. . gez. iV. Zimmermann
Neubrandenburg , 24. Oktober 2000 Der Oberburgermeister

12 . Der Sptzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist geman §10 Abs.3 S.1 und 4 BauGB iV.m. §15

der Hauptisatzung-am 8. November 2000 im Stadtanzeigr ortsublich

bekanntgemacht werden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln ‘der Abwd-
gung sowie auf die Rechisfolgen { $2141. BauGB} und weiter quf Falligkeit und

Eridschen von Entschddigungsanspriichen { § 44 BauGB) und auf die Bestimmung

des § 5 'Abs.5 KV M-V hingewiesen warden. Z

Die Sotzung ist gemdn §10 Abs.3 S.4 BauGB am 8. November 2000 in
Kraft getreten. '

o - .- gez. LV. Zimmermann
Neubrandenburg , 2. November 2000 Der Oberbirgermeister

7. Wasserflichen | B - -. GELTUNGSBEREICHSGRENZEN

l,

{$ 9 Abs. 1, Nr. 16 und Abs. B BauGB ) 8

e
& Wasserfldchen Zweckbestimmung s. Einschrieb
wiedergedffneter MUhlenbach

8. Planungen, Nutzungsregelungen ., Mafinahmen und Fldchen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft '

{89 Abs, 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Baum Bestand

@ Baum . Neupflanzung
o 0% . Neupflanzung von Bdumen und Strduchern
o 00 *

E . 3 Erhalt vorhandener Bdume und Sirducher

9. Sonstige Planzeichen

Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs E
des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB |

|
!

L 38 Flurstiicksgrenze-mit nummer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. = = Zaun o. d.-Abgrenzung zum Bahngel@nde
@ Voliere

@ Fisehtreppe

@ Mihlentechnik

@ . Podest

o
Ppm———

Bricke
——— Abriss

//
/ Bodendenkmalbereich

by

Nachrichtliche Ubernahme
{§ 9 Abs. 6 BauGB }

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB )

n ge&nderte Grenze des Landschaftsschutz-
gebietes

Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lindetal

geschitzter Landschaftsbestandteil

Bahnaniagen mit Halbschranke

Das Plangebiet liegt votisténdig innerhalb
der Trinkwasserschutzzone III A der
Neubrandenburger Wasserfassung.

Bestandsangaben
g: Wirtschaftsgebdude .
\\\\\ Gebdude des Kinder-und Jugendzentrums |

¥ AT 821
o A P

NEUBRANDE N

-~ im Nordwesten : durch die Oberkante Béschung Linde

- im Stidwesten

durch die Oberkante Bdschung
des Muhlenteiches und der Linde

durch die Westgrenze des Bahnkérpers
(Flur 8, Flurstick 44/7)

mit Ausnahme des Schrankenbereichs-~
hier: Westkante der Strafe

Hinterste Milhle einschlieflich

Filurstick 35 und Parkplatz sudlich
der Kleingartenaniage (34/1 und
Teilstick von 36)

-~ im Osten

PLANBEREICH : 4,03 ha

1

MaNgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F.der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBL I $.132), zuletzt gedndert durch das. Investitlonserleich-

terungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI, 1 S: 468). :

Langenmane und Hdhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes
beziehen sich auf HN. Der Kartenausschnitt {ing.~techn. Vermessung, in die
die Flurstlicksgrenzen eingetragen wurden) entspricht dem Stand vom
Oktober 1993 /Aktualisierung 2000.
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