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1.
Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich Tankstelle/Raststitte sind nur die ocusgewiasenen Nut-

e | _Eschengrund/Trockener Weg

-

gedndert durch investitionserleichterungs-und Weohnbaulandgasetz vom 22 Aprl 1993 | BGBL. I 5. 466 ), sowle nach 8§ §3 der Sauerdnung vem 20,
{ Tell B ) erlassen ; v

Teil A Planzeichriung NEENES
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\ aus Vorentwurt
B96 Nord

B

RUNG

L ART DER BAULICHEN NUTZUNG

159 Abg1.Nr 9 des Baugesetzbuchs-BauGB
S‘:;,‘ib ;‘lg:g“d_nnburg 851-11 der Baunutzungsverordnung-BauNvo)
Meckienburg e ‘
eckienburgisch, ing-Blre f. Var- . :
kehrsbgu Gmb = Tankstelle Besonderer Nutzungszweck von Fliéchen, der durch
a Raststiittq besondere stddtebauliche Grinde erforderlich wird

{8 9 Abs. 1, Nr. 8 BauGB )

Sh.  Hinwejs
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StraNenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Ein-bzw.Ausfahrt und Anschluf anderer Fldchen

an die Verkehrsfldachen
{63 Absl Nedl | 19 und Abs. 6 BouGB)

~wo—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN

{§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinfidche Zweckbestimmung sh Einschrieb

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

und Abs.6 BouGB)

- 0=~ vorhandene Gasleitung GH 500

7 PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN UND MANNAHMEN ZUM
SCHUTZ ., ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

{§ 9 Abs.i, Nr. 20,25 und Abs.6 BauBB]

Anpflanzen von Bdumen

Erhalt von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen
unug ﬂ"cuc ern P

{69 Abs.1, Nr.2§ Buchetobe al und Abs.6 BouGB)

Wandbegrinung

Umgrenzung von Fliichen fiir Mafinghmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(% 8 Abs, 1 Nr. 20,und Abs, 6 BouGB }

8,SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
{63 Abs.t, Mr.21 und Abs.6 BaulB,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(49 Abs.7 BauGB)

“Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{28 61 Abs.4 , 516 AbS.S BauNVO)

Boschungsflachen
Flursticksgrenze mit - nummer
kinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

vorhandener Hohenpunkt

Umgrenzung von Stellpliitzen
{59 Abs1 Nr.i und Abs.22 BouGR]

Sichtfeld

Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs

_Umgrénzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schddlichen Umweltelnwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{69 Abs,! | Nr.24 und Abs.S BouGR) Mefnohme sh. Einschrleb und Hinweis N, 2

NACHRICHTLICHE UBERNAMME

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechis
{59 Abs.6 BauGsl

Landschafisschutzgebiet Tollenseniederung

gelinderte Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Tollenseniederung sh. Hinweis Nr. 13

Archdologischer Fundplatz mit Nummer

BESTANDSANGABEN
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Mafgebend

Langenmah

Mai 1892,
chrichtliche Ubernahme

Das Landesamt flr Bodendenkmalpflege M-V ist vam Beginn
der Baumalinahmen zu unterrichten.

zungen Tankstelle/Rasistdtte ohne Beherbergungsgewerbe zuldssig. 2. J{Baux&orhc{t—bﬁ? mkdlgsem Bet"QICh bedlgfenh—qcch der;PVVOVFBS\?th—

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind keine. Nebenan- el” esht'uh Ve"d el "tfgese 2??' der erﬁ mlgtung der VII

lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig. als sachlich und ortlich zusténdiger Luftfahrtbehdrde,
Ausnahmsweise zugelassen sind auf der Westseiie der Raststatte _

Anlagen der vorlbergehenden Abfallaufbewahrung, wenn diese ein- 3. Bauvorhaben im 50m -Bereich beidseitig der Ferngasleitung 100, 4.
gegrint werden. DN 500, ND 25 sind gesondert unter Angabe der Zustimmungs-

(§9 Abs. 1 Nr.5 BauGB} Nr, 1002/100/82 bei Verbundnetz Gas AG Bohlitz-Ehrenberg,

2. Bei der Errichtung von Parkstellflachen auf den unter 1. genannten Produktionsbereich Bad Doberan, Industriegebiet Bad Doberan 5
Flachen sind die Stellpidtze so zu gliedern, daft auf 5 Stellpldtze ein 18208 zu beantragen. .
Baum entfallt,

{$% Abs, 1 Nr.25 BauGRB) .

3. Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ 6
0,5 ist hiermit ausgeschlossen,

{ §12 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ) )

4. Zur Wiederherstellung des Alleenbildes sind im Mittelstreifen, am Ost- .
und Wesirand der B96 je eine Reihe Strafenbdume [ Tilia cordata } im
Abstand von 12m gemdan Straflenquerschnitt zu pflanzen, Der Mindestab-~
stand zur Gasleitung betrdgt 10m. Der Mittelstreifen ist mit Rasen anzu-
sden. 8
{ §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

5, Die Trennung der Geh-und Radwege von der Fahrbahn erfolgt durch
max. 1,5m hohe Gehélzpflanzung { Pflanzdichte 1 Stck./m? ), lediglich im
Bereich der Sichtdreiecke hat die Pflanzung mit bodendeckenden Gehil- g,
zen { Hohe bis 0,7m und Pflanzdichte 5Stck./m? zu erfclgen.

{ zur Pflanzdichte sh, auch Hinweis Nr. 12 }
{ §9 Abs. 1 Nr.25 BauGB) ‘ 10.

6. Die Begrinung der Randflichen Westseite Grundstiick Tankstelle/Rast-
stitte erfolgt mit Landschaftsrasen und Gehdlzgruppen aus Heistern
und Strduchern mit landschaftstypischen Gehdlzen. M
[ §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Hinweise | 2.
1. Die Kompensation des Eingriffs Tankstelle/Raststidtte wird

2 e ‘ . durch einen stédtebaulichen Vertrag geregelt und ist ais

Ortliche Bauvorschriften gem. § 83 Bau0 Pflanzung analog GOP auf der Ostseite des Kdnigsgrabens

auszuflhren. (sh, Ubersichtsplan Ausgleichsfldchen M1:5000)

1. Erforderliche Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1.5m méglich, : " .

Zaune sind innerhalb ‘degr Grundsticksgrenzen zu errichten undgzur 2. Die Larmschutzmafinahmen an den Wohnzwecken dienenden

dffentlichen Flache mit standerttypischen Gehdlzen abzupflanzen.
Mauern sind nicht zuldssig..

2. Tankstelle und Raststdtte sind straNenseitig mit mind. 1,5m hohen
standorttypischen Gehdlzen zu begrinen.
Ausnahmen sind die- Sichtdreiecke an Ausfahrten | bodendeckende
Cehodlze bis 0,7m Hdhe )

3. Die Std-und Westseite der Erdaufschiittung fir Tankstelle und Rast -
stGtte ist durch unregelménige Béschungsgestaltung (weniger 1:2)
dem natlriichen Gel&nde anzupassen. Der Geldndeausgleich ist inner-
halb des Privatgrundsticks zu erbringen.

4. Werbe-und Reklameanlagen auf D&chern sind nicht zuldssig.

5. Firmenwerbung aufler im Bereich Tankstelle/Raststatte st unzuldssig.

Gebduden aufierhalb des B-Planes sind im angrenzenden B-Plan
" Eschengrund/Chausseghaus “ mit der Festsetzung Nr. 17;
“Der fUr das Mischgebiet an der B96 erforderliche Larmschutz
ist durch passive Larmschutzmafnahmen wie Einbau von Schall-
schutzfenstern, deren erforderliche Schallschutzklasse geman
VDI-Richtlinie 2719 nach Durchfiinrung einer &rtlichen Bestands-
aufnahme festzulegen ist, sowle durch geeignete Gebtudeordnung
und Grundrifigestaltung zu schaffen. * gesichert.
Die Ausweisung der erforderlichen Lérmschutzmainahmen erfolgt
auf der Grundlage der schalltechnischen Begutachtung des
Buro's V. Schroeder vom 25.0 1,1994,

Schallschutzklassen

CHAUSSEEHAUS | Demminer Strafe 103 )

Fassade mit erf, Schallschutz-

beziehen sich auf HN. Der Kartenausschnitt |
die Flurstiicksgrenzen eingetragen wurden ) entspricht dem Stand vom

. g g e e . . e e e e e o i o P ke et e

I B-Plangrenze 46/2

ist die Baunutzungsverordnung [ BauNVD | in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 BRGBL I S. 132 ), zuletzt getndert durch das
anestitionserleichterungs—und'Wohnbaulcndgesetz vom 22. April 1993 [ BGBIL [ .
$.466 ) Baugeseizbuch '
( BGBL I S.2253 ) zuletzt ged&ndert durch das Investitionserleichterungs-und

Waohnbaulandgesetz vom. 22, Aprit 1993 [ BGBL

{ BauGB } in der Fassung vom 0B8.12.1988

1 S.466 }
und Hohenangaben in Meter, Hthenangaben des Bestandes
Ing.~techn. Vermessung, in die

- it s = e

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlogen der Deutschen Bundes-
post Bei der Ausflhrung von Stroflenbaumafnahmen einschlieflich
Anpflanzung, ist darauf zu cchten, daf die Beschadigungen hieran
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dei) sich die Bau-
ausflhrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk 21, 17034 Neubran-
denburg, Ihlenfelder Strafe 155, Telefon ; 4446700, in die genaue
Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Im Rahmen der Feinplanung Ist zu den vorhandenen Leitungen
eine Abstimmung mit der EMO-AG zu fihren.

Im Planbereich befinden sich Mitteldruckgasleitungen der Neubran-
denburger Stadtwerke GmbH. Vor Baubeginn ist eine Trassenbe-
gehung erfaorderlich.

. Der vorhandene Entwdsserungsgraben und die Gefélleleitung sind

zu verlegen.

Die als “ private Grinflache " festgesetzte Flache ist Fléche fur

Ausgleichsmalnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft.

Auf der Ostseite der Strafe ist der Gehdlzbestand wéhrend der
Baumaflnahmen weitgehend zu schonen. Verluste sind zu er-
génzen.

Der durch Neuschaffung der nordlichen Zufahrt zur Tankstelie
zu entfernende Baum ist umzupflanzen.

Mit dem Bauantrag ist ein Gestaltungsplan flr Freifldchen einzu-
reichen.

Der Grundstlckseigentimer hat die Bepflanzung des Grundstiicks
bis spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung zu
sichern,

Liste der zu verwendenden Geholzarten | ous GOP )

Bodendecker: bis 0,70m Héhe { ¢ 5 Stek./m? )

Cotoneaster dammeri * Eichholz -
Cytisus decumbens -
Euonymus fortunei “” Coloratus "
Euonymus fortunei * Graeilis * -
Potentilla fruticosa var. arbuscula -
Lonicera pileata -

Felsenmispel
Ginster
Spindeistrauch
Spindelstrauch
Fingerstrauch
Heckenkirsche

Symphoricarpos chenaultii * Hancock * - Schneebeere

{ Straucher 2x v. 30-40 )

Gehdlze bis 1.5m Hohe { & 1 Stck, 7 m? )

Berberis thunbergii - Berberitze
Berberis thunbergii ” Atropurpurea - rote Berberitze
Cotoneaster divaricatus - Feisenmispel
Deutzia * Kontraste ~ - Deutzle
Oeutzia * Rosea " - Deutzie
Ligustrum obtusifolium var. regelianum ~ Rainweide

Lonicera ledebourii -
Phitadelphus “ Bell Etoile -
Potentilla fruticosa : -
Ribes alpinum ” Schmidt * -
Rosa caroling -

Heckenkirche
Pfeifenstrauch
Fingerstrauch
Alpenjochannes-

suli 1990 IGELT Ne,50%5.9291 wird nuch Beschiufifassung dureh die Rotsversammiung vom

ZEICHENERKLA

+ Plonungsrechtliche Festsetzungen

Schnitt B - B

und mit Genehmlguny der hikheren Verwultung’sboh&rde folgende Satzung UOber den

VERFAHRENSVERMERKE

" 06.05,1993

2, MAN DER BAULICHEN NUTZUNG ‘,
{$9 Abs.1,Nr.) Bou GB, 5§18 Bau NVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluzses der Ratsver-
L i sammlung vom 2401332 Die ortsiibliche Bekanntmachung des
GRZ 0:5 Grundfidchenzah! mit Dezmalzahi Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im’Stadtanzeiger
. ‘ erfolgt. .
I Zahl der Vollgeschesse als Hochstgrenze gez. Bolick
OKG 16,5 Héhe Oberkante Geldnde Neubrandenburg, 29101992 Der Oberbirgermeister
[ . o
Hohe des a s HO i
GH 7'00 ed Gebdudes als Hochstgrenze in-m 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist
SD Satteldach gemdfl 3 2d46a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. nm. $ 4 Abs, 3.
BauZV0 beteiligt worden.
gez. Bolick
HKeubrandenburg, 4.10.1992 Der Oberbirgermeister
3. _BAUWEIS _ | * s
159 Abs.1 Nr.2 BauGB.§ 22 und 23 BouNvo)
= Dxe frubzertige PUrgerheteiliguny nach s Ebs. 1 CTatz ]
0 offene Bauweise ~ | Baule st am 28101992 durchgefitrt worden.
: | gez. Bolick
----—~---Buugrenze i Neubrandenburg, 29101992 Der OberbUrgermeister
o .
ﬂ5§§ o 4. VERKEHRSFLACHEN f 4. Die von der Planung herilhrten Triger 8ffentlicher Belange sind
mg:gz [§9 Absi, Nr. 11 und Abs. 6 BauGa | - mit Schreiben vom 2911993 zur Abgabe einer Stellungnahme
--é‘,’_‘a.,m - ) . . aufgefordert worden.
= £2 offentliche Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung gez. Bolick
'5,§ { sh, Einschrieb ) Neubrandenburg, 121893 Der Oberbirgermeistar

]

5. Die Ratsversammlung hat am 27.11993 den Entwurf des Bebhau
ungsplanes =it Begrindung beschlossen und zur Auslegung be-
Stimmt.

gez. Bolick

Neubrandenburg, Der Qberbiirgermeister

2811933

2

i
Die Entwiirfe des Behauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung habken
in der Zeit vom 3821933 bhis zum 9.3.1993 wihrend dar
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friadriah-
Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, nach s 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die 3ffentliche Ausleguny ist mit dem Hinweiy,
daB Badenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von j=-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am 3011993 im “Neordkurier” ortsiibtich be-
kanntgemacht worden.

gez, Bolick

10.3.1993 Der Oberbiirgermeister

Neubrandenburg,

Der katastermdBige Besztand am 15.12.92 wird als richtiq dar-
gestelltr beacheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
; lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur
3 grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
g 1+ Sov0o0 vorliegt. RegreSanspriiche kénnen nicht abgeleitet

werden. %f

Reubrandenburg, 15.12.92 Leiter des/Katasteramtes

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Amre-
‘gungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger 3ffent-

licher Belange am 6.5.1993 gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

gez. Bolick

12.5. 1993 Per Oberhiirgermeisgter

Neubrandenburg,

Der Entwurf{ des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen Auys-
legung (Ziffer 6} geindart worden. Daher hat der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dew Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom

bis zum wihrend der Dienstzeiten erneut #ffent-
lich ausgelegen. Die 5ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daf Bedenken und Anregungen nur zu den gefinderten und
argdnzten Teilen widhrend der Aualegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&n-

nen, am im Nordkurier ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

Der Bebaunungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A)
und dem Text {(Tell B), wurde am 6.5.1983 von der Ratsver-
sammlung als Satzung beschlossen. Dile Begriindung zuw Bebau-
ungsplan wurde mit BeschluB der Rateversammlung vom 6.5.1993
gebilligt.

1 10.

gez. Bolick

Neubrandenburg, 12.5.1993 Der Oberbirgermeister

| 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil.B), wurde mit Ver-
tigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 227199,

AZ. 1I16600-512.113-03.310¢ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -
erteilt. ' '

gez. zy Jeddeloh

1.6.1895 Der ob?rhﬁrgerleister

Naubrandenhuryg,

§ 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Be-
schluB der Stadivertretung vom  23.05.1996 erfilllc, die, Hin-
weise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren Ver-
waltungsbehdrda vom 02091996 AZ.: VII 231a-51213 bestitigt.
' gez. zu Jaddeloh

09.09.1996 Der Oherbiirgermeister

; Reubrandenhurg,

DiedBebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text {(Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

| gez, zu Jeddeloh
: Neubrandenburg, 10.09.1296 Der Oberbiirgerweiater

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die .
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen warden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 25.09.1996 im Stadtanzeiger
ortsiliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendsachung der Verletzung von Verfahrensz- und
Pormvorschriften und von Mingeln der" Abwiqgung sowie auf die
Rechtsfolgen {§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
und Erld3schen von Entschidigungsansprichen (33 44, 246a Abs. 1}

_ Satz 1 Nr. 9 BauGB} und auf dle Bestimmung des §5 Abs.5 Kommunalverfassung
' Macklenburg -Vorpommern (KV M-V) vom 18.Februar 1994 {GVOBL MuV S. 249} hingewliesen
! worden, Die Satzung ist am 25.09.1996 in Kraft getreten,

gez. zu Jeddeloh

Neubrahdenburg, Der Oberblrgermeister

27.09.1996

GELTUNGSBEREICHSGRENZEN

NORDEN : durch die Stadtgrenze

OSTEN . durch die Ostkante der B96

SUDEN gl‘ilr;’t_:!'% die Flurstlicke 24/14 {Gartencenter Pluta) und 15/4 der

WESTEN :  durch die geplante Westkante der B96 sowie das Flurstick 15/4]
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NEUBRANDENBURG

BEBAUUNGSPL AN Nr. 46
- "B96 / Nord *’

GEMARKUNG NEUBRANDENBURG

Wildrose beere
Schutzanspruch klasse der Fenster Rosa rugosa _ _ Apfelrose
Salix rosmarinifolia - Rosmarinweida
NORDSEITE Spiraea nipponica -~ Spierstrauch
EG - Hinterhaus jo 2 ( Strducher 2x v, 40-80 )
EG - Hinterhaus ja 2
EG -~ Vorderhaus ja 2 Gehdlzgruppen/natirliche Gehdlzarten ¢ 1Stck./3m? )
EG -~ Vorderhaus ja 2
Heister : Alnus glutinosa ~ Roterle
WESTSEITE Carpinus betulus - Hainbuche
EG - Strafienseite ja 2 Fraxinus excelsior ~ Esche
1.0G - Strafenseite ja 3/4/3 Prunus avium - Vogelkirsche
" Prunus seroting - Traubenkirsche
SUDSEITE Quercus robur - Stieleiche
EG - Vorderhaus ja 3 { Solitar. 2x v. 40-60 )
Straucher ¢ Corylus avellana - Haselnun
HAUS Nr. 4 ( Eschengrunder Strafie 18 ) Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
NORDSEITE Sambucus nigra - Holunder
e _ Prunus padus - spéte Trauben- |
106 Ja 2 kirsche :
WESTSEITE Rhamnus frangula - Faulbaum B
—— ) Rosa rubiginosa - schottische Zaun- §
EG ja 3 rose :
SUDSEITE ( Striucher 2x v. 100-150 )
1.0G ja 2

13

Die im B-Plan Nr, 46 eingetragene LL.SG-grenze, die fir die Erwei- ‘_f'
terung der B96 um ca. 20m in Richiung Westen verdndert wurde, |

ist mit der LSG-Anderungsvercrdnung vom 25111993, in Kraft seltl

30.12.1993 { sh. Verfakte Punkt 24 | fiir die Einordnung eines
Lna eimwerkermaorktes Max Bohr um ca. 1357 in westl Richtung
verandert worden. -
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