"Eschengrund/Gartenbau”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 18.12.08 folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Eschengrund/Gartenbau", bestehend aus der

Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

nung - Teil/A

S. Festsetzung

Flur 15

3D, WD.PD

Gerstenstralle 2

Text-Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art und MaRB der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaR § 4 BauNvVO WA - Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstuickszufahrten auf das Flurstlick 27/12 sind nur an den dafur festgesetzten
Einfahrtsbereichen zulassig und mussen in einem Mindestabstand von 1,50 m von
der Traufkante der geschutzten Baume gefuhrt werden.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baufeldern und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist liber
die neu zu errichtende Regenwasserkanalisation abzuleiten. Die Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige Maf} zu beschranken, z. B. ist
fur PKW-Stellflachen eine durchlassige Oberflachenbefestigung (Rasengittersteine o. a.)
vorzusehen. (§9 Abs. 1 Nr.20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Zur Erhaltung des kinftigen Wohngebiets als Nahrungs- und Lebensraum fiir Kleinsduger
(z. B. Igel) sollen Zaune an den seitlichen Grundstiicksgrenzen und zur offenen
Landschaft einen Durchschlupf von ca. 15 x15 cm haben.

Der Bauherr hat vor Baubeginn die Fallgenehmigung fiir die Weide und die Eiche auf
Flurstiick 27/12 einzuholen.

Als Ersatz wird die Pflanzung von 6 Baumen (keine Ziergehdlze , keine Obstbaume) mit
einem Mindeststammumfang von 0,16 - 0,18 m, gemessen in 1 m Hohe Gber dem
Erdboden, festgesetzt.

Standorte: Bechlystrale im Nord-Sid verlaufenden Teil beidseitig je Grundstick,

5 Hainbuchen - Carpinus betulus ‘Frans fontaine’, Stammumfang mind. 14-16 cm,

ein weiterer Baumstandort ist auf Flurstliick 28/48 am Abfallsammelplatz festgesetzt,
Sauleneberesche - Sorbus aucuparia "Fastigiata”

Als Ersatz fur die erst unmittelbar vor Beginn der Bautatigkeit zu fallende Linde am
Baumwallsweg sind 3 Baume zu pflanzen.

Standort: BechlystralRe im Nord-Sud verlaufenden Teil beidseitig je Grundstuck,

3 Hainbuchen - Carpinus betulus ‘Frans fontaine’, Stammumfang mind. 14-16 cm.

. Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Geh -, Fahr - und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg und der
in der Stadt ansassigen Ver - und Entsorgungsunternehmen, die im Plan dargestellten
und weitere unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Fur die mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Grinflachen mit Strauchern ohne Baumpflanzungen

- unbefestigte Flachen ohne Baumpflanzungen

- befestigte Stellflachen aus aufnehmbarem Material

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die an die Gewerbeflachen im Osten angrenzende Wohnbebauung (Flurstiick 24/19)
und die den Gewerbeflachen gegenuberliegende zwingend zweigeschossig festgesetzte
Wohnbebauung auf Flurstiick 27/12 werden als schallschitzende Riegelbebauung
festgesetzt.

Nr.1.52, 1. Anstrich

Landschaftsschutzgebiet
Tollenseniederung

Die an das Gewerbegrundstiick Gerstenstr. 2 angrenzende Wohnbebauung auf Flurstiick
28/48 ist als schallschitzende Riegelbebauung - Kombination von Larmschutzwall, 3,5 m
hoch, mit aufgesetzter Larmschutzwand, Gesamthohe 6 m Gber OKG, oder geschlossener
mind. 6 m hoher schallschitzender Riegelbebauung - festgesetzt.

Fur die an die Gewerbeflachen im Osten angrenzenden Wohnbauflachen auf Flurstick
24/19 sind die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten

in Richtung des Landschaftsschutzgebietes zuzuordnen.

Fur die den Gewerbeflachen gegeniiberliegenden zwingend zweigeschossig festgesetzten
Wohnbauflachen auf Flurstliick 27/12 und 28/48 sind die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Die AuRRenwohnbereiche (Terrasse usw.) sind im Schallschatten der Bebauung anzuordnen.
Das Schalldamm-MaR der AuRenbauteile der fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen umgrenzten Wohnbauflachen in Richtung Gewerbe ist mindestens auf
den max. prognostizierten AuRenbeurteilungspegel von etwa 66 dB (A) abzustellen.

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Pflanzstreifen am Rand des Wohngebietes sind mit laubtragenden Strauchern und
Baume zu bepflanzen. Je Grundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder

ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art - einschlieRlich
Komposteranlagen, Komposthaufen, Kleintierstélle u. &. - sind in den Pflanzstreifen unzulassig.
Stellflachen sind so zu gestalten, dass auf 5 Stellplatze ein Baum entfallt.

Entlang der Schrotmiihlenstrale sind vom Vorhabentrager zeitgleich mit der ErschlieRung
beidseitig im Abstand von 15 m StraRenbaume der Art Robinia pseudoacacia (Gold-Akazie),
Stammumfang mind. 14-16 cm, zu pflanzen.

Im Bereich von Grundstiickszufahrten und Parkplatzen sind Abweichungen des Pflanz-
abstandes zulassig.

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Eine Beseitigung des vorhandenen Gehdlzbestandes ist erst nach Grundstiicksvermarktung
mit Beginn der Bautatigkeit zulassig.

Bedingte Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Eine Nutzung der nérdlich des Baumwallswegs festgesetzten Wohnbauflache auf
Flurstiicksnr. 24/19 als ,Allgemeines Wohngebiet® ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst
dann zuldssig, wenn die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzte Larmschutzbe -
bauung im nérdlichen Baufeld (Flurstlicksnr. 24/19) errichtet ist.

Eine Nutzung der stdlich des Baumwallswegs festgesetzten Wohnbauflache auf
Flurstiicksnr. 27/2 - 27/12 und 28/48 als ,Allgemeines Wohngebiet® ist gemaR § 9 Abs. 2
BauGB erst dann zulassig, wenn die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzte
Larmschutzbebauung im stidlichen Baufeld (Flurstiicksnr. 27/12 und 28/48) errichtet ist.
Ausnahmsweise ist die Errichtung von alternativen Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall,
-wand) mit schallschutztechnischem Nachweis mdglich.

Hohenlage der Baugrundstiicke und Wohngebaude gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohenlage der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Baugrundstiicke und der
Wohngebaude wird von der Hohenlage der Verkehrsflachen bestimmt.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der Wohngebaude darf nur max. 30 cm oberhalb
der StralRenkrone liegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V)

Im Bereich der 2. Anderung sind Einfriedungen der Grundstiicke nur bis zu einer Héhe von
max.1,00 m (straBenseitig) und max. 1,20 m (AuRenzaun zur Tollenseniederung) zulassig
und durfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden.

Die Dacher sind als geneigte Dacher in den dafiir festgesetzten Bereichen als Pult-, Sattel-
oder Walmdacher mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig.

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

1. Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baugrenzen

—— | — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Nutzungsschablone

Planzeichenerklarung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§16 Abs. 2 BauNVO
§16 Abs. 2 BauNVO
§16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse zwingend

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflachen

verkehrsberuhigter Bereich

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

_____ ¥ Ein- und Ausfahrten

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Abwasser § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Abfall

CO

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
008028 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum

@0

bei Gebietsneuordnung zu fallender Baum

7. Sonstige Planzeichen

B mmm mmm mm Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
hier passiver Larmschutz s. Festsetzungen Nr. 1.6.1 bis 1.6.6, 1.8.1 bis 1.8.3

Larmschutzbauwerk (Kombination von Larmschutzwall 3,5 m hoch, mit aufgesetzter
Larmschutzwand 2,5 m hoch)

Eemmrmmrerr, Mt Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

— URW— ——— [eitungsrecht Regenwasser

|_St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

-—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

S Sichtfeld

m Abriss

Flachen fir Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des Stral’enkorpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bestandsangaben

24 " ;
3 Flurstiicksgrenzen mit -nummer

149 vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen

I:I Hauptgebaude
I:I Nebengebaude

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform des Hauptdachs

SD- Satteldach, PD- Pultdach, WD- Walmdach

Hinweise

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Langenmale und Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.
Stand Topografie: 12/03

Stand Kataster :  02/08

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadtvertretung
vom . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR § 2
Abs. 1 S.2BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
erfolgt.

2. Die fur Raumordnung zustéandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) am 14.09.05 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemal § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 22.09.05. - 07.10.05
durchgefiihrt worden.

4. Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemafR § 2 Abs. 2 BauGB
am 14.09.05 erfolgt.

5. Die von der Planung berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB
mit Schreiben vom 14.09.05 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 10.10.07 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 06.11.07 bis zum 05.12.07 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 24.10.07 im Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht worden.

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel i.A. Leschke
Neubrandenburg, den 10.03.08 Referatsleiter Kataster & Vermessung
9. Die durch die Planung berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 S. 3
BauGB am 25.10.07 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs.2S.4i.V.m.§4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager éffentlicher Belange am 18.12.08 gepriift.
Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf § 10
Abs. 1 BauGB am 18.12.08 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 18.12.08 gebilligt.

12.  Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefertigt.

gez. Dr. Paul Kriger

Neubrandenburg, 13.01.09 Der Oberblrgermeister

13.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemal § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i. V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 28.01.09 im Stadtanzeiger ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaf § 10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 28.01.09 in Kraft
getreten.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S.3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. |
S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.05.98
(GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.03 (GVOBI. M-V S. 690)

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 ( GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S.560)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13.01.98 (GVOBI. M-V S. 29 ber. 890), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.02.04 (GVOBI. M-V
S. 61), in Kraft am 04.03.04

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14 Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden : Hundeplatz, Flurstlicksnummer. 20 der Flur 1, Gemarkung Neubrandenburg, Landschafts-
schutzgebiet Tollenseniederung

im Osten : vorhandene Gewerbegebietsflachen auf Flur 1. Flurstlick 24/43,

im Siiden  : vorhandene Gewerbegebietsflachen auf Flurstlick 28/17 (Gerstenstr. 2) der Flur 1,
Gemarkung Neubrandenburg

im Westen : Flurgrenze zur Flur 15, Gemarkung Neubrandenburg, Landschaftsschutzgebiet

Tollenseniederung

Planungsgebiet : ca. 3,65 ha

Ubersichtsplan
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