vt 368

- A

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 Januar 1997
Eschengrund/Gartenbau

1. Grenzen des Geltunagsbersiches

Das Plangebiet (10,7 ha) liegt im Norden der Stad: Neubrandenburg

(Flur 1) und umfaBt das Galinde des ehemaligen VEZ Gartenbau

Neubrandenburg im Eschengrund. Es wird begrenzt

im Norden Wiesengeldnde, Flurstick-Nr.20, 15/4 und 15 /3
BP-Tankstells

im Osten Grundsticksgrenze in einem Abstand von 10 m

parallel zur westlichen Fahrbahnkante der
B 96 in gerader Verldngerung bis an das
Flurstick 15/3

im Sdden Baumwallsweg, Flurstiick-Nr. 28/18

im Westen Graben/Wiesengeldnde der Flur 15

2. Rechtsarundlagen fir die B-Planaufstalluna

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Bau-

gesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV ) sowie die Bauordnung (Baul).

Der Bebauungsplan ist als Satzung zu beschlieBen.
Das Bebauungsplanverfahren wurde mit dem AufstellungsbeschluB
vom 30.01.1992 - Drucksache 1/0153 eingeleitet.

3. Grinde fir das Aufstellen des Bebauunagsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen Rechtsgrundlagen fir die Umstruktu-
rierung des Gewerbegebietes geschaffen werden.

Um die stddtebauliche Ordnung zu sichern, insbesonders die neue
Gliederung, StraBenanbindung und um Festsetzungen zum AusschluB
des groBfldchigen Einzelhandels treffen zu kdnnen, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes dringend erforderlich.

4. Stadtebauliche MaBnahmen

Im Rahmen stddtebaulicher Vorgaben ist vorgesehen, unter Wahrung
der vorhandenen Gebiude und der Stadtrandlage eine maBstabsge-
rechte Bebauung zu erreichen.

Zur Gestaltung baulicher Anlagen werden Festsetzungen getroff

die einen ausgewogenen Gesamteindruck der unterschiedlichen B
kKOrper und deren Einfldgung in das Stadtgebiet gewdhrleisten.

en,
au-
4.1 Gewerbefldchen (GE)

Das Geldnde des ehemaligen VEG Gartenbau wird als Gewerbegebiet
umstrukturiert.
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Es entstehen Fldchen von ca. 5 000 bis 22 000 m?, die an Gewerbe-
treibende vergeben werden. Ausgeschlossen sind Betriebe des Ein-
zelhandels zur Versorgung der Bevélkerung mit Waren und Dienst-
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leistungen des tédglichen und mittelfristigen Bedarfs der Branchen:

Lebensmittel, Drogeriewaren, Textilien, Schuhe und Lederwaren,
Sportartikel, Heimelektronik, Spielwaren, Hardware (wie Geschenk-
artikel, Porzellan, Schmuck) und Haushaltsgerite, desweiteren
Schank- und Speisewirtschaften sowie Biro- und Verwaltungsgebidude
mit menhr als 100 Beschdftigten.

Zur Abrundung des Bereiches erfolgte die Einbeziehung des Flur-
stickes Nr. 27. —

4.2 Sondergebiet Gartencenter und Autohaus

Im Bereich zwischen B 96 und der ErschlieBungsstraBe wird ein
Gartencenter und ein Autohaus eingeordnet (siehe auch Festsetzung
Nr. 18).

4.3 Mischgebiet

Zur Abrundung des Bereiches erfolgt die Einbeziehung der vorhan-
denen 4 Eigenheime am Baumwallsweq.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke
wird durch die geplante ErschlieBungsstraBe und den Ausbau des
Baumwallsweges gesichert. Die &duBere ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes ist durch die B 96 mit der Anbindung an den Baumwalls-

weg gegeben. Eine weitere Zufahrt von der B 96 erfolgt iiber den
Knotenpunkt Gartencenter Pluta/B 96.

Ca. 30 % der Pflichtstellpldtze sind 1t. Schreiben des Innenmini-
steriums als Gffentliche Parkpld@tze anzulegen, die restlichen
70 % sind auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken abzusichern.

5. Ver- und Entsorgung

Mit der Realisierung erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen
in den ausgewiesenen Leitungsstreifen kann die Versorgung mit
Trinkwasser, Elektroenergie und Gas sowie die fernmeldetechnische
Versorgung und die Schmutz- und Regenwasserableitung sicherge-
stellt werden.

Fir die mit Geh——Fahr—une Leitungsrachten festgesetzten Fléichen
sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Grin- bzw. unbefestigte Freifldche ohne Baumpflanzungen,

- unbefestigte oder mit Rasengitterplatten o. 4. befestigte
Stellplitze.

Die Pflege und Unterhaltung dieser Flichen obliegt den jeweiligen
Eigentiimern bzw. Anliegern.

Geplante Bauwerke sind mit immissionsarmen Heizungsanlagen aus-
Zustatten.

L #OBI@Aaderung der Begriindung erfolgte aufgrund der MaBgabe des

ubrandenburg, den 26.08.1992

> Der Birgermeister
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Inmenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 20.08.1992.
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ErschlieBungsbeitrage

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff BauGB und der ErschlieBungs-
beitragssatzung der Stadt erhebt die Stadt einen ErschlieBungs-
beitrag fir die erstmalige endgiiltige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen in Hohe von 90 % des beitragsfdahigen Er-
schlieBungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten
der erschlossenen Grundstiicke. C

Der Stadtanteil betrdgt 10 %.

b. Gliederung

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 10,7 ha und gliedert
sich in:

Gewerbefldche 8,8 ha, davon Versorgungsflache 0,2 ha
Sonderfldche 0,5 ha
Mischgebiet 0,4 ha
StraBenverkehrsfldche 0,7 ha
Grinflache 0;3 ha

Gesamtflache 10,7 ha

7. Grinordnung

Innerhalb des Planbereiches sind folgende landschaftspflegerische
MaBnahmen vorgesehen:

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit landschafts-
typischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und zu pflegen.

- Erhaltung vorhandener Biume und Strducher;
- Fassadenbegriinung fir geschlossene Wandfliachen ab 50 m?;

- Parkstellflachen sind so zu gliedern, daB auf 5 Stellpldtze
mindestens 1 Baum entfallt. ;

- Entlang der Grundstiicksgrenzen ist innerhalb der Quartiere die
Anpflanzung von landschaftstypischen Biumen und Striuchern vor-
zusehen.

- Einfriedungen sind als Z3une, Hecken und Sichtschutzwinde
bis zu max. 2 m HGhe zuldssig.

8. Bodenordnung

Die im Bebauungsplan innerhalb der StraBenbegrenzungslinien aus-

gewiesenen Flachen sowie die als 6ffentliche Grianfliche - Dauer-

grinland - festgesetzte Fldche auf Flursticksnummer 24/5 und 24/6
(Anfahrbarkeit des vorhandenen Grabens) sind in das Eigentum der

Stadt zu ibernehmen.
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Die mit Leitungsrechten zu belastenden Grundstiicke werden
bis an die StraBenbegrenzungslinie parzelliert.

9. Altlasten

Die Fldche ist als Altlastverdachtsfldche NB-AL/04-02-02 re-
gistriert. Ndhere Angaben liegen nicht vor.

Es wird eingeschdtzt, daB die Altlast, wenn vorhanden, unbe-
deutend und mit der kiinftigen Art der Nutzung vereinbart ist.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf hinzuweisen,

daB vor Verbringung des bei geplanten Bauvorhaben anfallenden

Aushubbodens zu prifen ist, ob Schadstoffe vorhanden sind. Ist
dies der Fall, ist das Umweltamt zu benachrichtigen. Der Ver-

bringungsort wird vom Umweltamt festgelegt.

* Die auf dem Flurstick 24/5 lagernden illegalen Verkippungen ' E
von Hausmiill sind auf der Milldeponie Lindenhof der Stadt
schadlos abzulagern.

Die ﬂnderupg_der Begrindung erfolgte aufgrund der MaBgabe
des,Lune%g;hlsteriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
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