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im als”50 Eriebnisbad/Therme” festgesetzten Bereich sind folgende
Nutzungen zuldssig:

- Badbereich (Schwimmbad mit Auflenbecken)
-~ Nebenanlagen (Sport-und Splelaniagen z.B.
Rutsche, Whirlpool, Strémungskanat)
- Therapiebecken '
- Saunabereich
- FitnefNbereich "
- Solarium
- Schank-und Speisewirtschaft, Betriebskantine
- kieinflachiger Einzelhandel bis ca. 200 m?2. zuléssig sind nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Ldden

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :
~ Wohnungen fir Betriebs-und Bereitschaftspersonal

[911Abs. 2 Safz 1 BauNvO iV.m §9 Abs. 1 Nr 1 BauGB])

Bezugspunkt 1fGr die Hohe baulicher Anlagen ist der straflenbegleitende
Gehweg vor dem Eingang zum Eriebnisbad/Therme. Eine Uberschreitung der Ge-

baudehthe bis zu 4m ist fUr Gebdudeteile, die ausschliefilich der Unter-
bringung technischer Anlagen dienen, zuléissig.{§18 Abs.1 BauNVO iv.m.

§9 Abs.2 BauGB)
Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind andere Zu-und Ausfahrten zur
B192 wie im B-Plan ausgewiesen, ausgeschlicssen. (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

~Knotenpunkt B 192/ Brodaer Holz

. private Grunfiach
Liegewiese”

. GRZ 0.3
+ GH 15

B-Plan Nr. 33
" Brodaer Hohen

all

DNERISCHE FESTSETZUNGEN *

gemdn GriUnordnungsplan

I.

1

Pflanzbindungen gemii8 § 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB

D.ie Ste_lliplotzunlcxgen sind mit 3 reihigen Gehodlzptlanzungen aus Bdumen und Strduchern
einzugrunen und in Abschnitte zu gliedern. Die Randpflanzung an der B 192 hat zugleich
Schutzfunktion und ist S-reihig anzulegen.(Gehdlzarten sh. Begrindung)

Die Abschnitte der Stellplatzanlagen sind durch Pflanzstreifen mit Baumreihen sowie
_bode_ndec:kendgn und niedrigen Strdguchern weiter zu untergliedern. Auf je 5 Stellfldchen
ist ein Baum mit Bailen zu pflanzen und mit Baumpfahl zu versehen. (Gehdlzarten sh. Begrindung)

Die 3-seitige Rahmenpflanzung auf dem Thermengrundstick ist zu Beginn der Bouman-
nahmen auf der Grundiage eines Pflanzplanes anzulegen. Auf dem Grundstick der Vier-
Tore-Therme sind mehrmals verpflanzte mittel-bis grofkronige Baume zu pflanzen, Ein-

schlieNlich der B&ume in der 3 seitigen Randpflanzung ist eine Mindestdichte von 50 Bau-
men ho zu erreichen,

Die Einzdunung des Thermengrundstickes verlduft in der Randpflanzung und ist nach
beiden Seiten mindestens 2m breit mit Gehdlzen abzupflanzen.

Geschlossene Wandfliichen ab 50m? Gréfe sind mit Klettergehdlzen zu begrinen.

Im Bereich der Sicl"_-_tdreiecke an Kreuzungen und EinmUndungen sind Strdaucher zu ver-
wenden, deren natlrliche Wuchshdhe 0,70m nicht Uberschreitet. (Pflanzendichte 5Stck./m?)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nat nd L
§9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB ng ur u andschaft gem.

Entlang der Boschungsoberkante zum angrenzenden Gebiel Brodaer Telche 1st ein 30m
breiter Grinstreifen anzuiegen, der als &ffentliche Grunflache, Biotopverbundflache und
Pufferzone landschaftsgerecht zu gestaiten ist. Dos bedeutet, dafl einheimische und stand-
ortgerechte Baume und Strducher in Einzelstellung und als Gruppen in krauterreichen
Rasenflachen unter Beachtung der Pufferwirkung und der vielfaltigen Blickbeziehungen auf

der Grundlage eines Pfianzplanes gepflanzt werden. (Gehdlzarten sh. Begriindung)

Der Versiegelungsgrad de Flgcnen 1st zu minimieren durch

- Rickbou versiegelter Fldchen des ehemaligen Baustofflagers

- Beschrankung der Fldchenbefestigungen auf das funktionedi notwendige Man

- Einsatz versiegelungsariner Befestigungsarten (Pilaster, Kleinformatige Platten
und Rasengittersteine auf durchldassigem Unterbau und wassergebundene Decken)

Der Geh-und Radweg im dffentlichen Grinstreifen ist in wassergebundener Decke
auszuflhren

Die Kompensationsmaﬂnahmen:Biotopverbundflv‘:’;che/Pufferzone und Sreihige Gehdlz-
pflanzung wgrden als SammelmanNnahmen festgesetzt, d.h. die Kommune gibt diese
Malinahmen in Auftrag, finanziert vor und legt die Kosten gemdn § 1350 BauGB

auf die Vorhabentrdger um. Yerteilun smafstab ist dj assi ad
(§ 19 Abs.2 BauNYO g i@ zulassige Grundfldche

-

SO Ertebnisbgd//'l'h me
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i i i . A “Vier-Tere- . i Teil d dem Text [TeilB), erlas
des §10 des Baugesetzbuchs « d.F. der Bekanntmachung vom 27, August 1937 (BGBL 1997, Teill, S. 2141; BGBI 1998, Teitl $.137) sowie des §86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-VYorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.Maj 1998 (GVOBI M-V S. 4B8) wird nach Beschlussfassuhg durch die Stadtvertretung vam 27 August 1998 folgende Satzung Uber dle 1. Anderung des Bebauungsplans “ Vier-Tore-Therme " bestehend aus der ’?]Oﬂzem‘,hnung‘{ .e-l‘l Al un
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Satzung der Stadt Neubrandenburg o
B-Plan Nr.39.1 “Vier-Tore-Therme”-
1. Anderung T

sen.

{ZEICHENERKLARUNG
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

" 1. Art der baulichen Nutzung

. §8 sus 1 N1 des Bougeselzbuths -BouGB
! §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung-BaubNvO }

SO Sondergebiet. § 11 BauNy0

Zweckbeshimmung s. Einschrigb

2. Maf der baulichen Nutzung

§ 3 Aps ' N- 1 BauGB § 16 BauNVO |

GRZ 0,5 Grundfldchenzahl mit Dezimalzahl
III Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
GH Gebaudehohe in m

o 3 Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs ! Nr 2 BouGz § 22 ung § 23 BanvO )

Baugrenze

27
! : .
i 'xk\‘
\ - 4. Verkehrsflachen
" \ ©§9 Abs © Nr 1 und Abs 6 BauGB
N ‘ ; dffentliche StraNenverkehrsflache
N ' i
™ - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
. ) siehe Einschrieb
;/D I* FufNgdngerbereich
‘26 & ‘.‘ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
29 ‘W 5. Grunflache
_{ "4 9 Abs . Nr 15 und Abs 5 BouGa !
offentliche Grinfiache. private Grinflache
- Iweckbestimmung sh Einschrieb
i Parkanlage mit Geh-und Radweg
! . -m Rasenfldache
i : ——— " ;
VA4V /{///? YA ' 6. Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum Schutz,
AR SR A il 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft
o '§ 9 Aps 1, Nr 2025 und Abs 6 BouGB |
‘ . N Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Bdumen
. 0000 und Strauchern
: {§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a} und Abs. 6 BauGB )
5 Dle zur Erschilefung der Tankstelie und Stelipldtze noch nicht festiiegenden Zu-und Abfahrien
4 setzen die erforderlichen Unterbrechungen der Strauch-und Baumpilanzungen veraus.
E Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz;
\'. EE zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3
: Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
) ) .‘ nier: Schutzsirerfen zum Boionischen Garten als Grunftache
. B-Plan Nr. 9.4 O
"Bl‘d{_.’lﬂ Nord-An der \ 3 @ Baum Neupflanzung
Seestrafe ”
N . e s 00 -
) e :J Erhaliung von Gehdlzen
\ X e @& 8 8
7. Sonstige Planzeichen
2L g Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Tankstelle (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB} :
:} Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs -
- n__B __B plans
{§ 9 Abs. 7 BauGB )
3 s-o—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(zB.§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs.5 BauNvO0 )
!
17
8 J, Flursticksgrenze mit - nummer
; 1‘ kinftig entfaliende Flursticksgrenzen
56.6 vorhandener Hohenpunkt
¢ 3 = "
S©H=HNI]TT A = A SC{H]NI]TT = ; 1 St 1 Umgrenzung von Stellpldatzen
| L 1
.M 1: 100 M 1: 100 @ Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs
3 TX XX Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen,
; rest > deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
A2 sind, mit Sondierpunkt.
g Sichtdrelecke
f Archéologische Fundplatze
£
b
&
E;‘f
k : Bestandsangaben
s -
& L) vorhandene Gebiiuda
[
o FunNgénger/ Fufgdnger/ . ) ] "
F;Z%%?::?::/ Grunstreifen Strasse Granstreifen Fufgdnger Radgfahrger Grinstreifen Sirasse Grinstreifen Radfchrer g Nachrichtliche Ubernahme
Ny
L, 225 |, 250 7‘4, . BS50 /’r/ 2-50_7777*' 175 | 225 | 250 L 6.50 L, 250 |, 2.25 o R Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtliichen
4 1 d | 1 i i 1 ennnn Festsetzungen
i Zweckbestimmung: Trinkwasserschutzzone IIT A
L 15,50 | 16,00 Vi der Wasserfassung Il Krappmihle
7] 7] T
F
i

HINWEISE

verkehrstechnische Erschliellung

Lie Aufteilung der Verkehrsfldchen mit den dazugehdrigen MafNen sind Orientierungen
flr d1_e Ausflihrung Sie werden durch die Ingenieurplanung in Abstimmung mit der
technischen Infrastruktur im Detail endgiltig festgelegt.

ver Oberboden aller Bau-und Verkehrsfidchen ist 2u Beginn cller Erdorbeiten ent .
sprechend DIN 18915, BL.2 zu sichern und bis zum Wiedereinsatz auf dem B-Plange-
biet 381 vorschriftsmaflig zwischenzulagern. :

Da sich im geplanten Baubereich Aniagen und Versorgungsleitungen befinden. ist im
Rahmen der Feinplanung eine Abstimmung mit der EMO-AG zu fUhren.

Die schadlose Apieitung des anfallenden Oberflichenwassers soll unter Berlck-
sichtigung der Planung "~ Botanischer Garten ” Uber die Brodaer Teiche s
Regenrickhaltebecken mit Ableitung in die Tollense erfolgen.

Im Randbereich des geplanten Vorhabens sind zwei prahistorische Siedlungs-
platze bekannt. Daher ist mit weiteren Fundplatzen zu rechnen.

Vor Beginn der Erdarbeiten oder baubegleitend ist eine archéclogische Unter-
suchung des Bodendenkmalbereichs durch Fachkriéfte zu gewdhrleisten.

Der Baginn der Bauarbeiten ist mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpfiege
abzustimmen.

Die Anbauverbotszone wird gem#n Schreiben des StrafNenbouamtes
Neustrelitz vom 23.08.1893 von 20,00m auf 10,00m von der befestigten
Fahrbahnkante der B 192 reduziert. Somit kann die Anioge einas
spOteren Rad- und Gehweges sowie sonstiger eventuell notwendiger
Nebenanlagen auf der nordlichen Seite der B 192 gesichert werden.

'm Planungsgebiet werden ditere Ackerdranagen vermutet Der Acker-
und Bodenverband verflgt Uber keine entsprechenden Untertagen,

Vor Ausbau des Knotens B 192/Brodaer Holz ist die vorhandene 0.4 kV-Freileitung
zu verkabeln.

NAGHRICHTILICHE UBERNAHMIE

1. Der B-Planbereich betindet sich in der Trinkwasserschutzzone [II A der
Wasserfassung III Krappmihie von Neubrandenburg.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEM

nacn § 86 LBaul M-V

1. Firmen,-Produkt-und Wirtschaftswerbung ist in diesem Bereich nur an der
Statte der Leistung zuldssig

2. Auf dem Grunastuck des Freizeitbades sind Abstellpldtze fir Fahrrdder in
ausreichender Zahl herzustellen.

KENNZEICHNUNGERN

1. Die in der Erstbewertung des ehemaligen Bausiofflagers vom 28.07.1995
genannten Mafnahmen zur Beseitigung der Kontaminationsherde wie
-Auskofferung des Bodens im Bereich der Sondierpunkte St und S2
mind. 2m tief und auf 2m? bzw. ca. 10m? Fléche und Reinigung in einer
Bodenbehandlungsanlage
-Auskofferung des Bodens im Umfeld der Sondierung 57 bis ca. 0.7m
Tiefe und auf 2m? Flache und Entsorgung zusammen mit den Baustoff-
abfdllen.

- Auskofferung des Oberbodens nach Demontage der Rampe bis ca.1m
Tiefe une guf 60m? Flache und Reinigung in einer Bodenbehandlungsanlage
sind vor Baubeginn und nach Ricksprache mit dem Bearbeiter der Erst-
bewertung durchzufihren.(s9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

"s..'j_j"
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Die Stadtvertretung hat am 29, Januar 1998 dic Anderung des Bebauungsplancs mit Bcgrl!ndunz
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes- 1. Anderung und die Begriindung wurden zur Auslegun
bestimmt.

gez.zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 18 Marz 1998 Der OGberbfirgermeister

Die Abstimmung iiber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemif §2 Abs.2 BauGB ’
am 3. Februar 1998 erfolgt. :

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 18, Marz 1998 Der Oberblirgermeister

Die von der Planung berithrten Triger offentlicher Belange sind gemaB §3 Abs.2 5.3 BauGB von der
offentlichen Auslegung unterrichtet worden und gemiB §4 Abs.] BauGB mit Schreiben vom
3. Februar 1298 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez.zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 18. Marz 1998 Der Oberblirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 12 Februar 1998 bis zum 17. Marz 1998
wihrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Stadtplanungsamt, nach §3 Abs.2 5.1 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist gemiB §3 Abs.2 BauGB mit dem Hinweis, dal Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

am 4 Februar 1938 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 18 Marz 1998 Der Oberbiirgermeister

k-
Die Stadtvertretung hat die gemiB §3 Abs.2 $.4 BauGB i.V. m. §1 Abs.6 BauGB vorgebrachten Anregunt
gen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 27, August 1998
gepriift. Das Ergebnis ist gemil §3 Abs.2 §.4 BauGB mitgeteilt worden. ‘L

gez. zu Jeddelioh

28. August 1998 Der Oberblirgermeistes

Neubrandenburg,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B), wurde gemiB
8§10 Abs.! BauGB am © 27. August 1998 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen.Die Begriindung zum Bebavuungsplan wurde mit Beschlufl der Stadtvertretung

vom  27. August 1998 gebiiligt.

gez. zu Jeddeloh

28. August 1998 Der Oberbiirgermeistery

Neubrandenburg,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit gemiB §5 Abs.4 S. | der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg- Vorpommern
(KV M- V) ausgefertigt.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 15. September 1998 Der Oberbﬁrgermeistct_"

Der Satzungsbeschlull sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemdB §10

Abs.3 5.1 und 4 BauGB i. V. m. §15 der Hauptsatzung am 16, September 1998

im Stadtanzeiger ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung

sowie auf die Rechtsfolgen(4 215, Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gem#B §10 Abs.3 . 4 BauGB am  16. September 1998 in Kraft getreten.
gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 16.September 1998 Der Oberbiirgermeistey

geplante Flache “ Botanischer Garten

E

Bundesstrafle 11,92

geplantes Sondergebiet Sport und Erhclung
B-Plan Nr. 39 * Am Penzliner Damm

ca. 1,3 ha

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I 8.132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBIL. I 8. 466).

LingenmaBe und HShenangaben in Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN. Der Kartenaus

schnitt (ing. - techn. Vermessung mit Flurstiicksgrenzen) entspricht dem Stand vom Mai 18994
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