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TEIL B TEXT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Im als”SO Erlebnisbad/Therme” festgesetzten Bereich sind folgende
Nutzungen zuldssig:

- Badbereich (Schwimmbad mit Aufenbecken)
- Nebenanlagen (Sport-und Spielanlagen z.B.
Rutsche, Whirlpool, Strémungskanal)
Therapiebecken
Saunabereich
FitneNbereich
Solarium
Schank-und Speisewirtschaft, Betriebskantine
- Kleinflachiger Einzelhandel bis ca.200m? zuldssig sind nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Ld&den

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden :

- Wohnungen fir Betriebs-und Bereitschaftspersonal
($11ABs. 2 Satz 1 BauNVvO iV.m. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

W

2. Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen ist der strafenbegleitende
Gehweg vor dem Eingang zum Erlebnisbad/Therme. Eine Uberschreitung der Ge-
bdudehdhe bis zu 4m ist fir Gebdudeteile, die ausschliefllich der Unter-
bringung technischer Anlagen dienen, zuldssig.(§18 Abs.1 BauNVO iV.m.

§9 Abs.2 BauGB)

3. Aus Grunden der Verkehrssicherheit sind andere Zu-und Ausfahrten zur

B192 wie im B-Plan ausgewiesen, ausgeschlossen. (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Folgende Anforderungen an das resultierende Schalldammafl der Umfas-
sungsbauteile sind bei der Planung des Juniorencenters zu erfillen:
resultierendes Schalldamman der
| Aufenteile
' 2 (gilt fur Wand+Fenster bzw.
Dach+Fenster gemeinsam)

- Ubernachtungsréume,
| Unterrichtsrdume o.a. 40 dB
- Blrordume o.d. 35 dB

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

= Die in der Erstbewertung des ehemaligen Baustofflagers vem 28.07.1995

, genannten Mafinahmen zur Beseitigung der Kontaminationsherde wie

- Auskofferung des Bodens im Bereich der Sondierpunkte S1 und S2
mind. 2m tief und auf 2m? bzw. ca.l10m? Fldche und Reinigung in einer
Bodenbehandlungsanlage

- Auskofferung des Bodens im Umfeld der Sondierung S7 bis ca.0,7m
Tiefe und auf Zm? Flache und Entsorgung zusammen mit den Bausioff-
abfallen

-. Auskofferung des Oberbodens nach Demontage der Rampe bis ca.im
Tiefe und auf 60m? Flache und Reinigung in einer Bodenbehandlungsanlage

sind vor Baubeginn und nach Ricksprache mit dem Bearbeiter der Erst-

bewertung durchzufihren. ( §9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

6. Im SO Juniorencenter sind folgende Nutzungen zulassig :
- Jugendherberge
~ Jugendclub
(§ 11 Abs.2 Satz1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.1 BauLB)
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Brodaer.  Hohen

IORDNERISCIHE

Pflanzbindungen gemiB § 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Steliplatzanlagen sind mit 3 reihigen Gehdlzpflanzungen aus B&umen und Strauchern
einzugrinen und in Abschnitte zu gliedern. Die Randpflanzung an der B 192 hat zugleich

Schutzfunktion und ist S-reihig anzulegen.(Gehdlzarten sh. Begriindung)

Die Abschnitte der Stellplatzanlagen sind durch Pflanzstreifen mit Baumreihen sowie

bodendeckenden und niedrigen Strduchern weiter zu untergliedern. Auf je 5 Stellfldchen

15

ist ein Baum mit Ballen zu pflanzen und mit Baumpfahl zu versehen. (Gehdlzarten sh. Begrindung)

Die 3-seitige Rahmenpflanzung aui dem Thermengrundstiick ist zu Beginn der Baumafl-
nahmen auf der Grundlage eines Pflanzplanes anzulegen. Auf dem Grundstiick der Vier-
Tore-Therme sind mehrmals verpflanzte mittel-bis grofkronige B&ume zu pflanzen. Ein-

schliefllich der Bdume in der 3 seitigen Randpflanzung ist eine Mindestdichte von 50 Bé&u-

men/ha zu erreichen.

Die Einzdunung des Thermengrundstiickes verlduft in der Randpflanzung und ist nach
beiden Seiten mindestens 2m breit mit Gehdlzen abzupflanzen.

Geschlossene Wandfldchen ab 50m? Gréne sind mit Klettergehdizen zu begrinen.

Im Bereich der Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmindungen sind Strducher zu ver-

wenden, deren natirliche Wuchshdhe 0,70m nicht Uberschreitet. (Pflanzendichte 5Stck./m?)

MaBnahmen zum Schutz, mmmenNiddmeatwuﬂLMftm.
§ 9, Abs. 1Nr. 20 BauGB

Entlang der Béschungsoberkante zum angrenzenden Gebiet Brodaer Teiche ist ein 30m
breiter Grinstreifen anzulegen, der als &ffentliche Grinflache, Biotopverbundflache und

stand-

Pufferzone landschaftsgerecht zu gestalten ist. Das bedeutet, dafl einheimische und
crtgerechte Baume und Straucher in Einzelstelluna und als Gruppen in krauterreichen
Rasenflachen unter Beachtung der Pufferwirkung und der vielfaltigen Blickbeziehungen
auf der Grundlage eines Pflanzplanes gepflanzt werden. (Gehdlzarten sh. Begrindung)

Der Versiegelungsgrad der Flachen ist zu minimieren durch:

- RUckbau versiegelter Flachen des ehemaligen Baustofflagers

- Beschrankung der Fldachenbefestigungen auf das funktionell notwendige ™Maf

- Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten (Pflaster, Kleinformatige Platten
und Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau und wassergebundene Decken).

Der Geh-und Radweg im offentlichen Grinstreifen ist in wassergebundener Decke
auszuflhren.

Die Kompensationsmafinahmen:Biotopverbundflache/Pufferzone und Sreihige Gehdlz-
pflanzung wgrden als SammelmaNnahmen festgesetzt, d.h. die Kommune gibt diese
MafNnahmen in Auftrag, finanziert vor und legt die Kosten gemdal § 8a Abs.4 BNatSchG

auf die Vorhabentrdger um. Verteilungsmafstab ist die zuldassi fla
2% At BauNVO? g _ sige Grundflache

E N

St

. SO Erlebnisbad/ Therme
. GRZ 0.3

Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 { BGBLI S. 466 ), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 26.April 1994 [ GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 2130-3 ) wird nach Beschiufifassung durch die Stadtvertretung vom
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M— NACHRICHTLICHE UBERNANMIE
1 Verkehrstechnische Erschliefung ‘ g : 1 Der B-Planbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III A der
?:I_e A_uftellung der Verkehrsflachen mit den dazugehdrigen Mafen sind Orientierungen Wasserfassung III Krappmiihle von Neubrandenburg.
ar dl‘e Ausfuhrung. Sie werden durch die Ingenieurplanung in Abstimmung mit der :
technischen Infrastruktur im Detail endgiltig festgelegt.
2 Der Oberboden aller Bau-und Verkehrsfldchen ist zu Beginn aller Erdarbeiten ent-
sprechend DIN 18915, Bl.2 zu sichern und bis zum Wiedereinsatz auf dem B-Plange-
biet 39.1 vorschriftsmanig zwischenzulagern. .
3 Da sich im geplanten Baubereich Anlagen und Versorgungsleitungen befinden, ist im ORTLICHE SR T——
Rahmen der Feinplanung eine Abstimmung mit der EMO-AG zu fuhren. N i
4. Die schadlose Ableitung des anfalienden Oberfldchenwassers soll unter Beriick- " !;itl"l_'r;fen.:jProEuktt-und Wlittsqhaftswerbung 5t In Sesom Sereish nur an der
sichtigung der Planung " Botanischer Garten " Uber die Brodaer Teiche ais W RN S—
R nrickhalt k i i in die T k ; ’
egenviciholtebecken mit Allsitung in_die Tollense erfoigen 2. Auf dem Grundstiick des Freizeitbades sind Abstellplatze fir Fahrréder in
s. Im Randbereich des geplanten Vorhabens sind zwei prahistorische Siedlungs- SR 5N Sarm——.
platze bekannt. Daher ist mit weiteren Fundpldatzen zu rechnen.
Vor Beginn der Erdarbeiten oder baubegleitend ist eine archdologische Unter-
suchung des Bodendenkmalbereichs durch Fachkriafte zu gewdhrleisten.
Der Beginn der Bauarbeiten ist mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
abzustimmen.
6. Die Anbauverbotszone wird gem@n Schreiben des Straflenbauamtes
Neustrelitz vom 23.08.1895 von 20,00m auf 10,00m von der befestigten
Fahrbahnkante der B 192 reduziert. Somit kann die Anlage eines
spdteren Rad- und Gehweges sowie sonstiger eventuell notwendiger
Nebenanlagen auf der nérdlichen Seite der B 192 gesichert werden.
:

Im Planungsgebiet werden dltere Ackerdranagen vermutet. Der Acker-
und Bodenverband verfiigt Uber keine entsprechenden Unterlagen.
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Art der baulichen Nutzung

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 3 Abs. 1, Nr. 9 des Baugesetzbuchs-BauGB
§§ 1-11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO )

SO

Maf der baulichen Nutzung

Sondergebiet, § 11 BauNVO

Zweckbestimmung sh. Einschrieb

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,5
III
GH

Bauweise, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Gebaudehthe in m

(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO )

Verkehrsflachen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1, Nr.11 und Abs. 6 BauGB !

Grunfiache

(§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BouGB )

Planungen, Nutzungsregelungen und MaNnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

offentliche Strafenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
siehe Einschrieb

Fufgangerbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt !

offentliche Grinflache, private Griunflache

Zweckbestimmung sh. Einschrieb

Parkanlage mit Geh-und Radweg

Rasenflache

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB )
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen
und Strauchern
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Fldachen fuir MafNnahmen zum Schutz;
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB )

hier: Schutzstreifen zum Botanischen Garten als Grinfldche

Baum Neupflanzung

Erhaltung von Gehdlzen

A

Bestandsangaben ' ’

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs -
plans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(zB.§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs.5 BauNVO )

Flursticksgrenze mit - nummer

kunftig entfallende Flurstiicksgrenzen

vorhandener Héhenpunkt

Umgrenzung von Stellplatzen

Haltestelle des &6ffentlichen Personennahverkehrs

Umgrenzung der flir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, mit Sondierpunkt.

Sichtdreiecke

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes -Immissionsschutzgesetzes

Archdologische Fundplatze

wm

AT

Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Geb@ude

/ B-Plon Nr 39

“ Am Penzliner Damm

Umgrenzung der Fladchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Zweckbestimmung: Trinkwasserschutzzone III A
der Wasserfassung III Krappmihle

Ubersichts plan

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text

PLANBEREICH :

N,

B;Plan Nr. 39.1—
2\ 'nr-Toro-Thtrm\tj

..
-
Xiit.

e

‘\
“ Brpdo Nord-An der Seestrofte *

B-Plan Nr. 33
" Brodower Héhen

BEBAUUNGSPL AN Nr.39.1%
VIER-TORE-THERME

i - . und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 39.1, bestehend aus der Planzeichnung [ Teil A ) und dem Text [ Teil B ). erlassen:
! a t durch das Investitionserieichterungs-un . 4 o &
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. vom 8. Dezember 1986 ( BGBI. I S. 2253 ), zuletzt gednder

SATZUNG DER STADT
NEUBRANDENBURG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlufies der Ratsversammliung vom

12.12.1991 . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlufes ist
durch Abdruck im Stadtanzeiger erfolgt.

gez, zu Jeddeloh
Der Oberburgermeister

Neubrandenburg, 22.07.1994

A

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 22.07.1994 Der Oberburgermeister

3.Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB. ist am 01, 031995
durchgefiuhrt worden.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 06.03.1995 Der Oberbiirgermeister

4, Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 30.01.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 06.03.1995 Der Oberbirgermeister

5. Die Ratsversammlung hat am 02.03.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 06.03.1995 Der OUberbirgermeister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23.03.1995
bis zum 27.041995 wdhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubran-

denburg, Friedrich-Engels-Ring 53,Stadtplanungsamt,nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-

im Stadtanzeiger orts-

derschrift vorgebracht werden kdénnen, am
Ublich bekanntgemacht worden.

15.03.1995

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 01.06.1995 Der Oberburgermeister

7. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich.
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
1:4000 vorliegt. Regrefanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

gez .Borutta

27.06.1994 Leiter des Katasteramtes

Neubrandenburg,

8. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
BlUrger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 16.11.1995
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 23.11.995 Der Oberbirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach dem 1.Satzungsbeschiun (Ziffer 10)
gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text { Teil B ) sowie die Begrindung in der

Zeit vom 03.05.1996 bis zum 20.05.1996 wadhrend der Dienstzeiten erneut
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dani Beden-
ken und Anregungen nur zu den gednderten und ergidnzten Teilen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden koénnen, am
gemacht werden.

24.04.1996 im Stadtanzeiger ortsiblich bekannt -

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 21.05.1996 Der Oberbiirgermeister

(Teil B), -
wurde am 16.11.1995 und mit Beitrittsbeschluf vom 20.06.1996/20.12.1996 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. ;

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Stadtvertretung vom
16.11.1995 und mit BeitrittsbeschlufN vom 20.06.1996/20.12.1996 gebilligt.

gez. zu Jeddeloh
Neubrandenburg, 15.07.1996 Der Oberbiurgermeister
u.21.12.1996

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

( Teil A ) und dem Text ( Teil B)ist durch Genehmigungsfiktion eingetreten.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 30.01.1997 Der Oberbirgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschiufl der

Ratsversammlung vom erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfligung der hdoheren Verwaltungsbehtérde vom
Az. : bestatigt.

Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg, 04.02.1997 Der Oberbirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 05.02.1997
im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachunqg ist

auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und

son Mdngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215, Abs. 2 BauGB )
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ § 44,
246a Abs. 1 Satz 1-Nr. 9 BauGB ) und auf die Bestimmung des § 5 Abs.5 Kommu-
nalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV V) vom 18.Februar 1994 (GVOBI.

M-V S.249) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 05.02.1997 in Kraft ge-
treten.

gez. zu Jeddeloh

Neubrandenburg , 06.02.1997 Der Oberblrgermeister

GELTUNGSBEREICHSGRENZEN
irn NORDEN

im SUDEN

g geplante Flache “ Botanischer Garten *

¢ Bundesstrafe 192

itn WESTEN
und NORD-
WESTEN

geplantes Sondergebiet Sport und Erholung
B8-Plan Nr. 39 “ Am Penzliner Damm *

ca. 11.3 ha

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung [ BauNVO ) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. 1. 1390 ( BGBIL. I S. 132 ), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterfungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1992 ( BGBI. I S. 466 ), das

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 8.12.1986 | BGBI. I S. 2253 ), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom
22.April 1993 ( BGBI. I S. 466 )

LangenmaNe und Héhenangaben in Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen
sich auf HN. Der Kartenausschnitt ( ing.-techn. Vermessung, in die die Flurstiicks-
grenzen eingetragen wurden ) entspricht dem Stand vom Mai 1994.

NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 39.1
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