SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 34 "GEWERBEGEBIET WEITIN'NEUBRAPHARM"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch
Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.05.11 folgende Satzung liber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 " Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke der 1. vereinfachten Anderung
1. Art der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 1 BauGB) der Stadt-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO vertretung vom 26.06.08. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
. . istgemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger
SO Sondergebiet Einzelhandel am 16.07.08 erfolgt.
2. MaR der baulichen Nutzung 2. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO gesetz (ROG) am 15.07.08 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige geman

§ 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
GRZ 0,7 Grundflachenzahl 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 i. V. m. § 3 Abs 1 BauGB
) ist vom 23.07.08 bis 05.08.08 durchgefiihrt worden.

I maximale Geschosszahl
4. Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemafl § 2 Abs. 2 BauGB

FH max. maximale zulassige Firsthohe am 11.05.09 erfolgt.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 S. 1
3. Baugrenzen BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
6. Die Stadtvertretung hat gemafl § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 23.04.09 den Entwurf des Bebauungs-

| § BN Baugrenze planes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
. 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
4. Verkehrsflachen sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 04.06.09 bis zum 03.07.09 wahrend der Dienstzeiten in
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaf § 3 Abs. 2
S. 1 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem
— Ein-/Ausfahrtbereich Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 27.05.09 im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht worden.
5. Griinflachen 8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digi-
talisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
p Grunflache, Zweckbestimmung siehe Eintrag
. So SD . Siegel gez. i. A. Leschke, Michael
Einzelhandel p = privat Neubrandenburg, 19.05.11 Referatsleiter Kataster & Vermessung
0’7 FH max. 11 ’0 AL ~ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen 9. Die durch die Planung berlihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3
| 7 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB am 11.05.09 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
NN . . 10.Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vor-
f" t Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und Tréager offentlicher Belange
TTTTTTT und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am 05.05.11 gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf § 10

. . Abs. 1 BauGB am 05.05.11 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

7. Sonstige Planzeichen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 05.05.11 gebilligt.

L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 12. Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(KV M-V) ausgefertigt.

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Siegel Dr. P. Kriger
SD Satteldach Neubrandenburg, 24.05.11 Der Oberblirgermeister
Nutzungsschablone: 13.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-

mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafl § 10 Abs. 3 S. 1
und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 25.05.11 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Baugebiet Dachform

Grundflachenzahl | Firsthéhe Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des
Geschosszahl §_5 Abs. 5 K\_/ M-V h.i_ngewiesen worden. . _
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 25.05.11 in Kraft getreten.
VY VY < Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
P Aaaa zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Geltungsbereichsgrenzen:
Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch:

8. Nachrichtliche Ubernahmen

geschutzter Baum gem. § 26 a Landesnaturschutzgesetz im Nordwesten: die siidliche Grenze der Friedrich-Schott-Strafe,
Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) im Nordosten:  Zaunverlauf bis zum Schnittpunkt der Grenze des Flurstiickes 11/43,
_ . . anschlielend Zaun auf der Flursticksgrenze 11/43 bis zum Flurstiick
@ Kronen- und Wurzelbereich geschutzter Baume 11/42 der Flur 3, Gemarkung Weitin,
gem. § 26 a LNatG M-V im Siiden: die siidliche Grenze der Flurstiicke 30/5, 32/3 der Flur 2 und 11/39,
SUUUTTUE U der Elich . htlichen E 11/43 der Flur 3, Gemarkung Weitin,
g g mgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, im Siidwesten: die siidwestliche Grenze der Flurstiicke 6/21, 11/43 und 11/39 der

o .
mnannannfe Trinkwasserschutzzone Il B

Flur 3, Gemarkung Weitin.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Planungsgebiet: ca. 1, 0 ha
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 6 BauGB) 95d

Ubersichtsplan

Grenze mit Hinweis auf Bodendenkmal

9. Bestandangaben
Flurgrenze

e Flursticksgrenze mit -nummer

Boschung

vorhandene Wohn- und Nebengebaude

bzw. gewerblich genutzte Gebaude rechtsgijltig séit

Planungsrechtliche Festsetzungen eingemessener Baum )
gemald § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) y 2u Andernder
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 und 16 BauNVO) 3.  Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \ =%, Teilbereich
617/7
= ¢ Ny %a
. . . .. . . B 104 ; iy Je

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe flr die verbrauchernahe Ver- 3.1 Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind bauliche Anlagen und andere Y = g’ﬁsrra,é,

sorgung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 aund § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassig Vorhaben, die diese beeintrachtigen konnen, unzulassig.

Weitin
Einzelhandelsbetrieb max. 800 m? Verkaufsflache einschliel3lich Backwarenshop 3.2 Die offentlichen Versorgungstrager erhalten in den dafir vorgesehenen Flachen das Recht, _
Drogeriefachmarkt  max. 300 m? Verkaufsflache Ver- und Entsorgungsleitungen zu fiihren, zu betreiben und erforderlichenfalls zu sanieren. Rechtsgrundlagen:
. %,
- .. . - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt i ",

1.2 Zulassig sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente des kurzfristigen Bedarfes entsprechend 4.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen - LirmschutzmaBnahmen geéﬁdeﬁ durch G(esetz Vz,m 31.07.09 (BGBI. 1 S. 2585) g ( ) Malerviertel "Stag,

der Neubrandenburger Liste: (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), zuletzt

- Nahrungs- und Genussmittel 4.1  Auf dem in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen Baufeld diirfen nur Anlagen errichtet und geandert durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.466)

- Schnltt_blumen und Blumenbindereierzeugnisse betrieben werden, d'l'e einen immissionswirksamen flagheqpezogengn Schallleistungspegel (IFSP) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

- Drogeriewaren und Apothekenbedarf pro Quatratmeter (L"w) von 60/40 dB (A) Tag/Nacht nicht Gberschreiten. verordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- st una apinaren STADT NEUBRANDENBURG

- Zeitungen und Zeitschriften Im Rahmen von Genehmigungsverfahren ist ein schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung der IFSP - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),

zu erbringen. geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

1. vereinfachte Anderung des

1.3 Die uberbaubaren Flachen ergeben sich durch das mittels Baugrenzen festgeschriebene Baufeld. - Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht Giberschritten werden, auch wenn durch die Bau- Dies qilt bis die Bundesstrale 104 umverlegt bzw. das zu errichtende Larmschutzbauwerk fertig (Landesplanungsgesetz LPIG) . d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613),

grenzen ein groReres Baufeld dargestellt ist (§ 19 Abs. 4 BauNVO). gestellt ist. zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 382) Bebau u ngsplanes N r. 34
2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen 4.2 D_er Bereigh fur die YVarenanIieferung, Qie Kundenstellplatze und die Anordnung der LUfteraplagen ) sgrr:%"g%&g\gef?éilggl dﬁ?\}z”‘i%ssg”iﬁ'f;‘f;b”;g;\é‘;ﬁ?ﬁrffrSéfoZMVQ/n)q'ag'oFf ?gr(gslggrtl\?i?gug%e "Gewe rbegeblet Weiti nlNeu brapharm "
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf einer dem &stlich und der sudlich gelegenen Wohnbebauung abgewandten Seite einzu- 378) e : : ’ 9 s : - 900,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ordnen.
- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
2.1  Als Ausgleich fir den Verlust der Brutplatze der Rauchschwalbe sind kiinstliche Nisthilfen im (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom SATZU N G

Verhaltnis 1 : 1,5 (= 3 Nisthilfen) an den geplanten Gebauden anzubringen. Ort und Art der 03.06.10, in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

AusgleichsmalRnahme sollen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgen.
Gemarkung: Weitin, Flur 2 und Flur 3

2.2 Auf den privaten Grunflachen sind vorhandene Geholze und Brachen zum Zwecke des Reptilien-

schutzes zu erhalten. Gehélzrodungen oder die Mahd der Brachflachen sind unzuléssig. Die Slinweis dlace ist der V. an des Stadtischen | il t

Randbereiche der siidéstlichen Brachfliche sind mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Die anungsgrundiage Ist der vermessungspian des staduschen immobilienmanagements, : . :

inneren Brachflachen sind offen zu lassen. P Abt. Liegenschaften und Geodatenservice. Langen- und HéhenmaRe sind in Meter Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
angegeben. Die Hohenangaben beziehen sich auf HN. Abteilung Stadtplanung

Stand Topografie: August 2007 bis Januar 2010
Stand Kataster:  April 2011 M 1 : 500




