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Begriindung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 34

1.

1.1.

Allgememnes

Geltungsbereich

Das Gewerbegebiet "Weitin/Neubrapharm" hat folgende Grenz-
verlaufe,

imNorden:

nérdliche Grenze des Flurstiicks 28/7 (Industriebahn); nordwest-
liche Grenze des Flursticks 21/82; nérdliche Grenze des Flurstiicks
21/82; ca. 10 Méter paralle! zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks
21/82;im Abstand von 10-20 Metern entsprechend der Topographie
(und Lage der Landschaftsschutzgrenze) um das Grundstiick der
Klaranlage; 30 Meter parallel zur Verbindung stdliche Grenze von
Flurstick 21/54 zur nordlichen Grenze von Flurstick 11/1 4;im Ab-
stand von ca. 45 Metern von der Grenze des Flursticks 11/3 in
einem 45°-Schwenk nach Westen: 20 Meter parallel zur ndrdlichen
Grenze des Flursticks 11/3 und Verlangerung Gber das Flurstiick 10
(Zirzower Strafe) bis zur Grenze des Flurstiicks 7/2.

Im Westen:

westliche Grenze des Flurstiicks 10 (Zirzower Straf3e) in Richtung

B 104; ca. 10 Meter parallel zur nérdlichen Grenze der Flurstiicke
29/2 und 1/1 (B 104) nach Westen; im Abstand von ca. 80 Metern
von der Grenze des Flurstlicks 9/3 senkrecht tiber das Flurstiick 1/1
(B 104); an den sud-westlichen Grenzen der Flurstiicke 1/1 und 2/12.

Im Stiden:

ca. 100 Meter stdlich des Grenzpunktes Flurstiick 741 und 18/17
senkrecht Uber das Flurstiick 3/1 (Wulkenziner StraBe), in einem
nach Norden, Osten und Siden verlaufenden Bogen auf den Fiur-
sticken /71 und 7/2, ca. 35 Meter siidlich der Grenze des Flursticks
8/3 senkrecht tber das Flurstiick 18/17 (DortstraBe), von dort auf
der éstlichen Grenze des Flurstiicks 18/17 ca. 80 Meter in Richtung
B 104 und nach Norden auf dem Flurstiick 8/4 bis zur sudlichen
Grenze des Flurstiicks 29/3 (B 104), auf der sudlichen Grenze der
Flursticke 29/3 und 73/1 (B 104); im Abstand von ca. 75 Metern
von der Grenze vor der Grenze des Flurstiicks 10 Verziehung auf
das Flurstilck 12/8; ca. 3 Meter paraliel zur stidlichen Grenze des
Flurstiicks 73/1 nach Ostenin Richtung Neubrandenburg.
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Im Osten: .

im Abstand von ca. 185 Metern von der westlichen Grenze des
Flurstcks 72/10 senkrecht (ber das Flurstick 73/1 (B 104) auf die
sudliche Grenze des Flurstlicks 31/2; ca. 20 Meter paralle! zur ndrd-
lichen Grenze des Flurstiicks 73/1 in Richtung Otto-von-Guericke-
StraBBe; ca. 8 Meter parallel zur westlichen Grenze der Fiurstiicke
31/2, 30/11, 30/12 und 28/9; auf der Verlangerung bis zur Grenze
des Flurstlicks 45; nordliche Grenze des Flurstiicks 44/1; Verlange-
rung Uber das Flustiick 28/7 (Industriebahn) bis zu seiner éstlichen
Grenze. v

AnlaB der Planaufsteliung (1. Auslequng)

Mit der begonnenen Aufteilung des ehemaligen Pharmabetriebs-
gelandes zur Ansiedlung neuer Gewerbe im Zusammenhang

mit dem Konkursverfahren und dem neuen Konzept der Betreiber-
gesellschaft, Gewerbepark Neubrandenburg GmbH, wonach die
Infrastruktur durch die Kommune bzw. die Stadtwerke tubernommen
werden soll, ist eine Planung fur das Gebiet in Form eines Bebau-
ungsplaneserforderlich. .

Dabei sind an diesem Standort die Belange der Wirtschaft, der Ver-
sorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplétzen zu berlcksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan wird die ErschlieBung der einzelnen Grund-
stlicke aufgezeigt, die Ubernahme der Infrastruktur bauplanungsrecht-
lich unterstutzt und Angaben zum gesetzlichen Vorkaufsrecht gescha-
fen. Aussagen zu bis jetzt unbebauten Flachen sind erforderlich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begrindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt.

-
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

AniafB fir weitere Auslequngen

1. Anderung (2. Auslequng)

Die Bedenken und Anregungen der Burger, die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange, die Neugriindung der Stadtwerke, die Er-
génzung und Fortschreibung des Katasterplanes, die Anderung der
Nutzung sowie die Festlegung des Landschaftsschutzgebietes
"Malliner Bach und Seenkette" (Amtl. Bekanntmachung am 17. August
1994) und die Neufassung des § 8a BNatSchG mit der "Ausgleich fir
Eingriffsregelung" (1. Mai 1993) fihrten zur wesentlichen Anderung
des Entwurfs des Bebauungsplanes, die gem. § 3 Abs. 3 BauGB
die Grundzuge der Planung berdhrte. Daher wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes und seiner Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut ausgelegt.

2. Anderung (3. Auslegunaq)

Die Bedenkerf und Anregungen der Burger und die Stellungnahmen
der Trager &ffentliicher Belange fihrten zur Anderung des Entwurfes
des Bebauungsplanes. Da die Anderung die Grundzlge der Planung
nicht berilhrte, ist sie gem. § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 Abs.1 BauGB eine
"vereinfachte Anderung”: Daher wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes und seiner Begrundung gem. § 3 Abs. .2 BauGB erneut aus-
gelegt, jedoch mit verkurzter Auslegungsdauer und nur mit Beteiligung

der durch die Anderung betroffenen Barger und berdhrten Trager 6ffent-
ficher Belange.

3. Anderung (4. Auslequng)

Die Bedenken und Anregungen der Birger und die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange fithrten zur Anderung des Entwurfes des Be-
bauungsptanes. Der gednderie Entwurf des Bebauungsplan und seine
Begrindung werden gemaRl § 3 Abs. 3i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB erneut
cffentlich ausgelegt, jedoch mit einer verkiirzten Ausiegungsdauer von
zwei Wochen. Anregungen kénnen dann nur zu den gednderten oder er-
ganzten Teilen vorgebracht werden.

Weiterhin wird den berithrien Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 4. \{ m. § 13 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme in an-
gemessener Frist gegeben.




1.4.

1.5.

1.5.1.
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Grundkonzept im Flachennutzungsplan

-Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,

in dem das Gebiet als Bauflache fir Gewerbe ausgewiesen ist.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch das Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466)

- Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (GS M -V GI.
Nr. 2130-3)

- Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M -V) vom
26. April 1994 (GS M -V GI. 2130-3), zuletzt geéndert durch das Ge-
setz zur Deregulierung des Bau-, Landesplanungs-, und Umwelt-
rechtes (BLUDerG) vom 27. April 1998 (GS M -V Gl. 2130-6)

- Kemmunalverfassung (KV M -V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.
Januar 1998 (GVOBI. M -V S. 29), zuletzt geandert durch das Zweite
Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern (2. AndG. KV M-V) vom 22. Januar 1998 (GV
OBIl. M-V S 78).

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 25. Mai 1995 (Be-
schlufd Nr. 173/08/95 vom 6. April 1995), zuletzt geandert durch die

Zweite Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Stadt Neubran-
denburg vom 18.06.1998

i



1.5.2. Planungsgrundlagen
- Vermessungs-und Katasterplan vom Mai 1996
- Schalltechnische Untersuchungen flr das geplante Weitin/fNeubra-
pharm vom 21.11.1995 und vom 02.04.1996.
Verfasser: PLANIVER
Planungsbtro fir Ingenieurbauwerke
und Verkehrsanlagen GmbH
Warliner StraBe 5
17034 Neubrandenburg

- Studie UmgeHungsstraBe Weitin-B 104 vom 30.11.1995
Vertasser: Ingenieurgesellschaft
Schafer, Krentzlin, Hamann mbH
Helmut-Just-Stral3e 8
17036 Neubrandenburg

- Studie Anschlufigleis Weitin vormn 18.12.1935
Verfasser: B V U GmbH
Bauvorbereitungs-und Uberwachungsgeslischaft mbH
Sudbahnhof 4 ‘
: 17033 Neubrandenburg

- Hydraulische Berechnung Malliner Wasser vom April 1995.
Verfasser: Ingenieurblro Wasser und Umwelt Stralsund
NL der Prowa-Consuiting GmbH
Frankendamm 45
18439 Stralsund

- Gutachten zur Bewertung der Regenwasserleitung im Raum
Weitin und durch Bautatigkeit geplante Erhdhung der Ableitmenge
in das Malliner Wasser.

Verfasser: Gesellschaft fir Naturschutz
und Landschaftsékologie e.V.
Projektbiro
Dorfstrafle 31
17237 Kratzeburg

- Gewerbegebiet Weitin, koordinierter Leitungsplan vom 11.08.1995
11.04.1996 und vom 22.04.1996.
Verfassey: BAUPLAN CONSULT GmbH
Architektur-undingenieurbiiro
17012 Neubrandenburg



- Geologische-, Ingenieurgeologische- und Baugrundgutachten aus den
70 er Jahren (Fermentationsbetrieb)
Verfasser:
Bezirksstelle fir Geologie beim Rat des Bezirkes Neubrandenburg
Rat des Bezirkes Neibrandenburg, Abt. Geologie
VEB Baugrund, Produktionsbereich Stralsund
(Archive des Geologischen Landesamtes M-V, AuBenstelle Neubrandenburg,
und der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH,
C. Heydemann-Ring 55, 18437 Stralsund).

-
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Bebauung

Einordnung (Lage) des Gebietes _
Das Gewerbegebiet liegt nordostlich des Ortsteils Weitin auf einem

kiinstlich geschaffenen Plateau, von welchem das Gelénde in Rich-
tung Malliner Bach und in Richtung Tollense-See abfalit.

Es wird im Sud-Osten durch die bestehende Otto-von-Guericke-Str.
(ErschlieflungsstraBe des ehemaligen Industrieareals Neubrapharm)
bzw. deren Verlangerung nach Nord-Osten bis zum Gleisbogen der
Industriebahn begrenzt. Die sud-westliche Begrenzung bildet die

B 104 (slidlicher StraRenrand) und die Zirzower Straf3e (sudlicher
Strakenrand). Im Nord-Osten |auft die Grenze auf dem dufieren
Bogen des Gelandeeinschnitts der Industriebahn. im Nord-Westen
folgt der Grenzverlauf den Grundstiicksgrenzen der Industriebahn,
der Klaranlage und der bestehenden Gewerbegebiete einschliel3-
lich eines Grinstreifens von ca. 20-30 Metern Breite.

Die beiden Kreuzungspunkte der B 104, im Westen an der Zirzower
Strale und im Osten an der dstlichen Erschliefungsstralie sind in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen

Stadtebauliche Konzeption

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf hat die Aufgabe, bei der
Umstrukturierung der ehemaligen Industrieanlage "Neubrapharm”

in ein parzelliertes Gewerbegebiet die Funktionsfahigkeit fur die kanf-
tige Nutzung zu gewahrieisten und eine rechtliche Grundiage fur die
bereits einsetzende Bautatigkeit zu schaffen.

Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist es, dieses Gewerbegebiet
nordlich des Stadtgebietsteiles Weitin, auf einem kinstlichen Plateau
zwischen Malliner Tal und Tollense-Niederung gelegen, in die vor-
handene Bauund Landschaftsstruktur einzubinden und zu einem
attraktiven Gewerbe-und Dienstleistungsstandort aufzuwerten.

Diesen Aufgaben und Zielen werden folgende Mafltnahmen gerecht:

- Die B 104 wird aus Weitin an den Rand der Bebauung verlegt.
Dadurch ist nicht nur der vierspurige Ausbau und der Bau eines
aktiven Larmschutzes zum Schutz der Bewohner von Weitin
méglich, sondern auch eine geordnete Entwicklung von Gewerbe
und Kls.insiedlung gewahrieistet.
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- Durch Zuriicknehmen der Baugrenzen und Abnahme der Gebau-
dehdhen an den Réndern des Gewerbegebietes werden mali-
stabliche Ubergénge zum Stadtgebietsteil Weitin und zur Land-
schaft geschaffen.

- 10-30 Meter breite Griunstreifen entlang der westlichen Gebiets-
grenze sichern eine harmonische, landschaftsraumliche Einbindung
der Bebauung zum Maliliner Tal.

- Die offentlichen Straftenrdume werden durch Pflanzung grofR-und
mittelkroniger Badume in unterschiedlicher Dichte hierachisiert und
betonen so die Erschiielung als markantes Fihrungs-und Gliede-
rungselement fur das gesamte Gewerbegebiet.

Zusatzlich wird durch Ausbildung durchgehender Griinflichen auf
den Firmengrundstiicken entlang der 6ffentlichen ErschlieBung
ein grofRziigiges und kiares Erscheinungsbild der Gesamtanlage
erreicht.

- Festsetzurmgen fiir Begrinung der Déacher, Fassaden, von Stell-
platzen, von Garagen und sonstigen freien Flachen, fur Einfriedun-
gen aus Gehélzpflanzungen auf den privaten Grundstucken, ver-
bessern das Kleinklima und zugleich das Image dieser Gewerbe-
ansiediung.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan beinhaltet 3 Zonen unterschiedlicher Nutzung
entsprechend dem Entwurf zum Flachennutzungsplan (Mai 1998).
Der als Wohnbauland ausgewiesene Stadtgebietsteil Weitin soll

nach dem Wunsch der Burger seine heutige offene und kleinteilige
Bebauung mit seinen Nutzgarten auch in Zukunft behalten.

Aus diesem Grund ist die zum Stadtgebietsteil Weitin gehdrende Fla-
che zwischen der bestehenden B 104 (Stavenhagener Strafte) und
der verlegten B 104 als Kleinsiedlungsgebiet (WS) ausgewiesen.
Stadtebaurechtiich ist fliir das K!einsiedlungsgebiet typisch das Woh-
nen in Verbindung mit einer nebenberuflichen intensiven Gartenbau-
nutzung. Kleintierhaltung ist in diesem Gebiet moglich.

Das als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Gebiet nord/ostlich der
verlegten B 104 ist auch im Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE1)
festgeleqt.
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Um das Nutzungsangebot zu erweitern, sind im nordlichen Teil des
Gebietes entlang des vorhandenen und des gepianten industrie-

bahn gleises auch Flachen fiir industrieanlagen (Gl) ausgewiesen.
Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend dem Flachennutzungs-
plan (Mai 1998) von Neubrandenburg in dem Gewerbe-und In-
dustriegebiet nicht zugelassen. Der Flachennutzungsplan sieht zur
Starkung und Entwicklung des Einzelhandels in der Innenstadt keine
Einordnung von groflachigem Einzelhandel in bestehenden Gewer-
begebieten bzw. in peripheren Lagen vor.

in den Geltungsbereichen der Nutzungen GE2 und GE3 sind aus-
nahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen, wenn ihre Sortimente
den Positivlisten (Anlage 1,2,3) oder der Negativliste (Anlage 4) ent-
sprechen. Die zugelassenen Sortimente konkurrieren nicht mit den Sor-
timenten des Einzelhandels im Zentrum von Neubrandenburg.

Die zulassigen Verkaufsflachen sind festgelegt.

Ein seit 1991 existierender Einzelhandelsbetrieb wird im Geltungsbe-
reich der Nytzung GE4 geduldet, da er aus baurechtlichen Grinden
Bestandsschutz hat. Die zulassigeVerkaufsflache entspricht dem Be-
stand. Nur die Betriebsform eines SB-Warenhauses genief3t Bestands-
schutz. Eine Entwicklung zu einem peripheren Einkaufszentrum mit
tverschiedenen Fachmarkten und Geschaften wird durch entsprechen-
de Festsetzungen verhindert, um eine weitere Gefahrdung des zen-
tralen Versorgungsbereiches Innenstadt zu vermeiden.

Maf} der baulichen Nutzung

Die baurechtlichen Festsetzungen flr den Stadtgebietsteil von Weitin
zwischen bestehender und verlegter B 104 sollen gewéhrieisten, dal}
sich die Bebauung in Maf3stab und Form der vorhandenen Bebau-
ung in Weitin anpaft. Eine wesentliche Festsetzung ist die zulassige
Traufhohe von 3,50 m tiber OK Stralke.

Die Grundflachenzahl 0,2 soli eine offene und lockere Bebauung ga-
rantieren, nach der z.B. flr ein Wohngebaude mit einer Grundflache
von 100 gm ein Grundstick von 500 gm bendtigt wird.

In dem Gewerbe-und Industriegebiet sind unterschiedliche Gebaude-
hohen vorgesehen. Wahrend im Kernbereich des Gewerbegebietes
eine hohere Bebauung zugelassen ist (H= 18,0 m), wird in den Teilen
die zur Landschaft im Nordwesten orientiert sind bzw. nach Stden
zum Stédtgebietsteil Weitin die Bebauung auf eine geringere Bau-
hohe begrenzt (H= 11,0 m, und H= 8,5 m) s. Punkt 2.2.




2.5.

2.6.
26.1.

26.2.

Bauweise |

Um MaBstéablichkeit und Durchltiftung im B-Plangebiet zu sichern
wird eine offene Bauweise festgesetzt, die baurechtlich eine Grenz-
bebauung ausschlieBt und die zulassige Gesamtiange auf 50,0 Me-
ter beschrankt. .

Im Kleinsiedlungsgebiet (Stadtgebietsteil Weitin) wird {Ur eine bessere
MaBstablichkeit eine abweichende Bauweise festgelegt, die die zu-
lassige Gebaudelange auf 25,0 Meter verkirzt (Planeinschrieb at).
Im Gewerbe-und Industriegebiet wird ebenfalls eine davon abwei-
chende Bauwelse festgelegt, die fur groBere Gebaude die Langen-
beschrankung aufhebt (Planeinschrieb a2).

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Baugrenzen

Die Baugrenz'en kennzeichnen die Bereiche, welche durch eine Be-
bauung nicht Uberschritten werden dirfen. Durch 5,0 m breite Ab-
standsflachen parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind grof3-
zgige Straf3enraume sichergestelit,

Die 20-30 Meter breiten Abstandsflachen entlang der Grundsticks-
grenzen zur Landschaft, an der Zirzower Stra3e und an der verleg-
ten B 104 sollen einen harmonischen Ubergang der Bebauung zur
freien Landschaft und zum Stadtgebietsteil Weitin schaffen.

Stellplatze

Die privaten Stellplatze sind auf3erhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksflachen nur in den daflir gekennzeichneten Grundsticksfla-
chen zul&ssig. In der durch Baugrenzen geregelten Abstandsflache
von 5,0 Metern sind keine Stellplatze zulassig, um mit einem durch-
gehenden Grinband in diesem Bereich einen attraktiven StraBen-
raum zu gewahrleisten.

Garagen:
Um eine geordnete und ruhige Bebauung zu sichern, sind oberirdi-

sche Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

L3
’

10

10432



26.3

3.1.

Lagerfi&chen
Die nicht (iberbaubaren Flachen regeln die Uberg&nge der Bebau-

ung zu den Verkehrsflachen, zur Landschaft und zum Stadtgebiets-
tell Weitin. _

Sie sind als Lagerflachen unzuldssig, weil in diesen Bereichen Be-
griinungen zur Unterstiitzung der Ubergénge vorgesehen sind.

Verkehr

AuBere ErschlieRung

Die B 104 wind aus der Ortslage heraus an den Rand der Bebau-
ung verlegt, so daR sie kunftig zwischen dem Gewerbegebiet und
dem als Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesenen Stadtgebietsteil
Weitin verlauft.

Es ist sichergestellt, daR diese neue Trasse auch vierspurig gefiihrt
werden kann.

Das Gewerpegebiet wird Gber 2 Knotenpunkte an der B 104 und
Uber eine nachrangige Strale im Norden an die Strale nach Wog-
gersin angeschlossen.

Der Stadtgebietsteil Weitin ist nach der Verlegung der B 104 im
Westen Uber die Dorfstralte / Wulkenziner Stralle und Gber eine
neue parallel zur bestehenden Tankstelle geflihrten Strale im
Osten an die B 104 angeschlossen.

Ein FuR-und Radweg flihrt vom Stadtgebietsteil Weitin Gber den
westlichen Knotenpunkt zum Gewerbegebiet.

Als 1. Ausbaustufe wird die Verlegung der B 104 zweistreifig reali-
siert. Weitin erhalt eine provisorische Anbindung Uber das Flurstlck
74/1 (Flur 1) bis zur Realisierung der Anbindung Uber das Wohnge-
biet Schlehenhecke (B 104 - Tankstelle - zur Dorfstrale).

i
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3.2.

3.3

3.4

Innere ErschlieBung

Das Strafiennetz ist so festgelegt, daB einerseits eine wirtschaft-
liche ErschlieBung der einzelnen Grundsticke gegeben ist, ande-
rerseits die auf dem Gebiet bestehenden BetonstraBen in die neue
Trassenfihrung eingebracht werden kdnnen.

Die bestehende B 104 wird zu einer 10 Meter breiten Mischflache
flr Fahrzeuge (erlaubt gem. StVO nur "Schrittempo™) und FuB3ganger
umfunktioniert. Sie hat fir den Fahrverkehr keine Verbindung zur neu-
en B 104.

2

Gleisanschiuf3

Das vorhandene Industriegleis bleibt bestehen. Es kann Uber die
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke hinaus, Gber einen Lade-
platz, auch von anderen Betrieben im Gewerbegebiet genutzt
werden. X

Im Gleisbogen ist das Grundstick der Industriebahn um ca. 10,0
Meter von der Kante des Gelandeeinschnittes aus erweitert worden.
Durch diese Mal3inahme soll die Verlegung eines neuen Industrie-
gleises zur ErschlieBung von Gewerbe-und Industriegrundstiicken
gesichertsein.

Am Ladegleis zwischen der Justus-von-Liebig-Strafie und der
Ernst-Abbe-Strafle ist die Flache bis zum Flurstiick Nr. 21/42 er-
weitert worden, da eine befestigte Flache als LLadestrafe fir den
Guterumschlag vorgesehen ist.

FuB- und Radwege

Entlang der Otto-von-Guericke-StraBe (von der B 104 bis zur Ernst-
Abbe-StrafBe) liegt auf der Gewerbegebietsseite ein kombinierter
FufB-und Radweg. Der von Neubrandenburg kommende Radweg
wird ab dem Knoten B 104/Otto-von-Guericke-StraBe tber die Sta-
venhagener StraBe (alte B 104) zum Knoten B 104/Wulkenziner
StraBe gefahrt.

Nach Abwéagung der Kriterien Verkehrssicherheit, Verkehrsaufkom-

men und Okologie sind an allen tbrigen StraBen nur FuBwege vor-
gesehen.

Y

i2
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3.5.

3.6.

4.2
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Ruhender Verkehr

Die 6ffentiichen Parkplatze fir Pkw und Lkw sind paraliel zu den
offentlichen StraBBen angeordnet. Die privaten Stellplatze liegen aus-
nahmslos auf den privaten Grundsticken. Um einen attraktiven of-
fentlichen StraBenraum zu gewéhrleisten, ist durch baurechtliche
Festsetzungen die Ausweisung der privaten Stellplatze direkt an der
Grundstucksgrenze nicht méglich.

Offentlicher Personennahverkehr {OPNV)

Das Plangebiet ist (iber eine Buslinie gut an den OPNV angeschlos-
sen. Die Buslinie solt von dem &stlichen Kreuzungspunkt (B 104/
Otto-von-Guericke-Strafie) bis zum westlichen Kreuzungspunkt

(B 104/Gustav-Kirchhoff-Strafie) das Gewerbegebiet durchfahren.
Die 5 Haltestellen (Einzugsradius einer Haltestelle ca. 300 m=5 min.)
an den HauptverkehrsstraBen (Haltestellen beidseitig angeordnet)
berlcksichtigen das Gewerbegebiet "Neubrapharm" und das Kiein-
siedlungsgebiet Weitin.

Ver-und Entsorgung

Bestand

Die vorhandenen Leitungssysteme der Stadt Neubrandenburg
kénnen zum Teil genutzt werden.

Fur die Leitungen, die in den privaten Grundstiicken liegen, sind
Leitungsrechte festgesetzt. Die Stadt Neubrandenburg und die
offentlichen Versorgungstrager erhaiten in den daftir vorgesehe-
nen Flachen das Recht unterirdische Ver-und Entsorgungsleitungen
zu betreiben und erforderlichentalls zu sanieren.

Die Stadt Neubrandenburg und die 6ffentlichen Versorgungstrager
erhalten auBerdem Fahrrechte zu den vorhandenen Trafostationen
in den dafur vorgesehenen Flachen.

Trinkwasser

Zur Gewdhrleistung der Trinkwasserversorgung wird ein nicht mehr
in Nutzung befindlicher Brauchwasserbehalter umgeristet und eine

Druckerhohungsstation errichtet. Ab Kreuzung B 104 erfolgt die Ver-
legungeiger Behalterfllleitung.

13



Die Trinkwasserversorgung des Gewerbeparks erfoigt im wesent-
lichen (iber das vorhandene, ausreichend dimensionierte Leitungs-
netz.

Neue Versorgungsleitungen werden verlegt:

- ab Druckerhohungsstation bis zur Kreuzung B 104

-im Erweiterungsgebiet der Friedrich-Schott-StraB3e

- im Erweiterungsgebiet der Isaac-Singer-Strale.

Die Loschwasserversorgung steht im bestehenden alten Rohr-
netzsystem nach volistandiger Umristung der Druckstation und
Behalter mit 192 m3/h zur Verfligung.

Fir die Grundstlicke an der Friedrich-Schott-Straf3e zwischen
Gustay-Kirchhoff-Straf8e und Zirzower Stral3e sowie an der
Isaac-Singer-StraBBe und Carl-Scheele-StraBe steht Loschwasser
mit 96 m3/h zur Verfugung.

Ist mehr Loschwasser erforderlich (z.B. GI = 192 m3/h), wird ein
zweiter Anschlud aus dem bestehenden aiten Rohrnetzsystem
vorgesehen.

Fernwarme »

Durch das Gewerbegebiet Weitin wird eine Gashochdruckleitung in
Richtung Wohngebiet Schiehenhecke verlegt.

Uber diese Leitung wird das Heizhaus im Gewerbegebiet mit Erd-
gas versorgt. -

Die Warmeversorgung im Gewerbegebiet hat Uber das Heizhaus
zuerfolgen.

Zur Gewahrleistung der weiteren Fernwarmeversorgung am Stand-
ort Weitin erfoigt 1996 die Modernisierung der Erzeugerstatte
(Heizwerk).

Der Brennstoff schweres Heizd| wird durch Erdgas ersetzt, und die
Kesselanlage auf reine Heiflwassererzeugung umgestellt. Damit
entfallen die Anlagen fir Dampferzeugung.

Bei der Fernwarmeverteilung wird das vorhandene Netz weitest-
gehend weitergenutzt. Bei erforderlichen Neuanschitssen erfolgt

die Verlegung neuer Rohrleitungen, in der Regel erdeverlegte
Kunststoffmantelrohrieitungen.

Die Kapazitaten werden so ausgelegt, daf3 Erweiterungen ohne
weiteres moglich sind

14
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4.4

45,

4b.

Elektrizitat

Im B-Plangebiet befinden sich das UW Zirzow 4Stk. Transformato-
renstationen fur die 6ffentliche Stromversorgung und eine kundenei-
gene Trafostation (Grokauf). Uber diese Stationen kann der derzei-
tige Leistungshedarf abgedeckt werden.

Im Zuge des Ausbaus der B 104 ist die Trafostation Weitin LPG
durch eine neuzuerrichtende Kompaktstation zu ersetzen.

Kabelfernsehen

Ein KFA-Verteifhetz ist im B-Plan-Gebiet nicht vorhanden, eine dies-
bezlgliche ErschlieBung nicht vorgesehen.

Mit der Verlegung des 20 kV Kabelsystems wurden parallel dazu

bis zur Schaltanlage UW Zirzow ein Glasfaserkabel vom Typ A-
D2(ZN)B2, Single Mod 9/125 (12 Fasern zu 2x8) und ein Fernmelde-
kabel vom Typ A 2 YF (L) 2Y 50x2x0,8 mitverlegt.

Die Kabel diefien der Bedarfsabdeckung zukuinftig bereitzustellender
Ubertragungskanéle fiir Objekte der NSW GmbH oder auch Dritter
im Gewerbegebiet sowie umliegender Wohn-und Gewerbestandorte.

Schmutzwasser

Im B-Plangebiet befindet sich ein bestehendes Schmutzwasserlei-
tungsnetz. Hierdurch wird das Planungsgebiet teilweise erschlossen.
Die Ableitung des sudlichen Bereiches bis zur Justus-von Liebig-
StrafBe erfoigt uber Freigefalleleitungen mit Anschluf3 an die Klaran-
lage.

Im Bereich nérdlich der Justus-von-L.iebig-StraBe befindet sich eben-
falls ein Freigetalleleitungssystem. Diese System schlieBt tiber eine
zwischengeschaltete Hebestation ebenfalls an die Klaranlage an.
Die Hebestation befindet sich in Verlangerung der Ernst-Abbe-Str.
an der Gleisanlage.

Die Klaranlage dient der Reinigung der anfallenden Abwasser.

Das gereinigte Abwasser wird in das Malliner Wasser geleitet.

F-Ur die bisher nicht erschlossenen Bereiche sind in der Carl-Scheele-
StraBe, der Isaac-Singer-StrafBe, der Siemens-StraBe und der Frie-
drich-Schott-StralBe neue Schmutzwassersammiler zu verlegen, die
an das begtehende Leitungsnetz anschlieBen.

15
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4.7.

4.8.

1049

Regenwasser

Im B-Plan-Gebiet befindet sich ein Regenwasserableitungssystem,
welches den Planbereich nur teilweise erschiie3t. Das bestehende
System gliedert sich in 2 Entwésserungsrichtungen.

Der sudliche Bereich, begrenzt durch die Justus-von-Liebig-Strafie,
die Gustav-Kirchhoff-StraBe und die Otto-von-Guericke-StraBBe, ent-
wassert in Richtung Tollense. Der restliche Bereich, ausgenommen
die Flachen nordlich Isaac-Singer-Strafe, westlich Werner-von-Sie-
mens-StraBBe bis Ernst-Abbe-Straf3e sowie Flachen an der Frie-
drich-Schott-Straf3e zwischen Gustav-Kirchhoff-StraBBe und Zirzower
LandstraBBe entwassert in Richtung Malliner Wasser.

Entsprechend gefiihrter hydraulischer Nachweise ergibt sich, daB
das vorhandene Leitungssystem kapazitatsmagig ausgelastet ist.
Demzufolge ist fir die bisher nicht erschlossenen Gebiete ein neues
Leitungsnetz zu verlegen, dessen Entwasserungsrichtung aufgrund
der topographischen Hohenverhaltnisse und der Nahe zum Vorituter
Malliner Wasser fahrt.

Die Regenwassereinleitmenge in das Malliner Wasser wurde durch
die Untere Wasserbehdrde begrenzt. Das bedeutet, daB das neu
zu verlegende Leitungssystem in eine Regenrickhalteanlage man-
det, deren Ablauf an die bestehende Leitung zum Malliner Wasser
anschliet. Als Standort fr die Regenwasserriickhaltung wurde die
Flache nordlich der Klaranlage vorgesehen.

Mall

Die Millabfuhr ist durch ein stadtisches Unternehmen gesichert.
Fur die Aufsteliung von Recycling-Containern ist im Bereich der
Klaranlage an der Justus-von-Liebig-StraBe eine Flache von
3,0 x 10,0 m ausgewiesen.

Folgeeinrichtungen

In Anbetracht der geringen Wohnbevélkerung (nur im Stadtgebiets-
teil Weitin) und der relativen Nahe zum Zentrum von Neubranden-
burg sind keine Wohnfolgeeinrichrungen wie Kindergarten und
Schule vorgesehen.

]
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6.1.

-~
()

Umweitschutzbelange

Natur-und Landschaft

Bestandsituatuion:

Die zur Erweiterung des Gewerbegebietes vorgesehene Flache,
zwischen dem ehemaligen Pharmabetriebsgeldnde und dem
Gleisbogen der Industriebahn, mit insgesamt ca. 11,3 ha besteht
ausschlieBlich als Ackerland und besitzt keine naturschutzfachlich
relevanten Biotopstrukturen. Lediglich im Bereich des Wegeinschnit-
tes im nordostlichen Plangebiet befindet sich ein sehr wertvoller fla-
chenhafter Gehoizbestand aus GroRRstrauchern.

Unter klimatischem Aspekt kommt der Flache flir den Stadtgebiets-
teil Weitin oder den Stadtraum Neubrandenburg keine besondere
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet oder Frischiuftkorridor zu.
Wegen seiner exponierten Lage auf dem Plateau einer Grundmo-
rane ist das Plangebiet dagegen als ein landschaftlich sehr sensi-
bler Bereich zu werten.

Eingriffserheblichkeit:

Der zu erwartende Eingriff umfaltt also primar den Funktionsverlust
an Boden durch Uberbauung und Flachenversiegelung, den Veriust
des Entwicklungspotentials der Ackerflache fiir Belange des Natur-
schutzes sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Nach § 8 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes zum
Ausgleich unhvermeidbarer Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege innerhalb einer be-
stimmten Frist verpflichtet.

Uber den Ausgleich und Ersatz ist nun abschiieRend auf der Ebene
der Bauleitplanung zu entscheiden.

Ausgleich und Ersatz:

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen sind Malnahmen zur Neuan-
lage und Entwicklung von Biotopstrukturen vorgesehen.

So werden im Plangebiet auf 6ffentlichen und privaten Flachen ins-
gesamt ca. 13.900 gm Gehdlzpflanzungen unterschiedlicher Auspra-
gung und Funktion entstehen (Pg3, Pg4, Pg5, F1, M1, M2).

Hinzu kommt die Anlage von Offeniandbereichen (Grasfluren) auf
ca. 3.900 gm (F1, F2) und Pflegemafnahmen zur Entwicklung von
Halbtrockenwiesen auf ca. 36.000 gm (M3).

17
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6.2.

6.3.

parallel

¢

6.4.

'} !

-
n
N

Desweiteren ist die Ergdnzung und Neuanlage von Feldhecken auf
dem Flurstiick 56 und die Ergé&nzung einer Feldhecke auf dem Flur-
stick 54/6,Flur 1 der Gemarkung Weitin auRerhalb des Plangebietes
vorgesehen (M4). '

Luft/Klima

Um einen Ausgleich von Temperaturextremen im kieinklimatischen
Bereich zu schaffen, Staub zu binden und die Luftfeuchtigkeit zu er-
hohen, werden Festsetzungen getroffen fiir extensive Dachflichen-
begrinung, fir Fassadenbegriinung geschlossener Fassadenflé-
chen, fur Beg¥slinung von unbefestigten Fldchen, fir flichenhafte
Randpflanzungen im Eingangsbereich und fir Einzelbdume.

Larm

Durch die Umiegung der B 104 wird der Verkehr aus dem Ortsteil
Weitin heraus an den Rand verlegt. Bereits durch die Verlagerung
wird die Immissionsbelastung fiir die Bewohner verringert.

Der Verkehrslarm von der B 104 (iberschreitet dennoch die Orientie-
rungswerte flr Kleinsiedlungsgebiete. Aus diesem Grunde ist

zur Stral3e zum Ortsteil Weitin hin eine Flache ausgewiesen fiir ein
Larmschutzbauwerk bestehend aus einem Erdwall von 3,0 m Héhe
und einer Wand von 2,0 m Hohe. AuRerdem wurden erganzende
Malnahmen als passiver Larmschutz festgesetzt fiir Ausbauteile
von Aufenthaltsraumen entlang der B 104 fir Gebaude im Ortsteil
Weitin (1.0G), im Gewerbegebiet und auRerhalb des B-Plans.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen wie Stras-
sen (Offentlichen und privaten), Andienung, Lagerung und Park
platzen wird in geschlossenen Regenwasserleitungen gesammelt.
Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird ebenfalls in ge-
schiossenen Leitungen abgefiihrt, da eine ausreichende Versicke-
rung auf Grund des im Gebiet anstehenden Geschiebelehms,

mit sehr geringer Wasserdurchlassigkeit (Kf-Werte von 10-6 bis
10-9 m/sec) nicht méglich ist.

Y
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6.5.

1059

Um einen kontrollierten Abflul zum Malliner Tal zu gewahrleisten,
wird das Niederschlagswasser (iber ein Riickhaltebecken (Bereich
Kldranlage) in die bestehende Regenabfluflieitung zum Malliner
Bach geflhrt.

Eine Klarung des Niederschiagswassers erfoigt Uber ein Absetz-
becken, das dem Riickhaltebecken vorgelagert ist.

Boden
Im Planungsgebiet steht durchweg Geschiebeiehm bzw. Geschie-
bemergel der Grundmoréne an, der in stark schwankendem Umfang
und unterschiedlichen Tiefen mit rolligen Einlagerungen (Sand, Schiuff
Kies) durchsetzt ist. Mittels Bohrungen sind Machtigkeiten der Ge-
schiebehorizonte von 5 m bis mehr als 20 m nachgewiesen.

Aufgrund des geologischen Aufbaus besteht die Bodenoberflache

fast ausschiieRlich aus stark bindigen, wasserstauenden Sedimen-

ten. Es ist daher grof¥flachig mit Staunésse durch die malige Ver-
sickerung von Niederschlagen zu rechnen.

Der Standort wurde als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt,
was auch mit der Ausbringung mineralischen Diingers verbunden

sein dirfte. Altlasten sind nicht bekannt, wegen der bisherigen Nutzung
des Gebietes ist ein Vorkommen mit hoher Wahrscheinlichkeit auszu-
schlieen.

Gem. Bodengutachten (s. Punkt 1.5.2. der Begrindung) ist der Bau-
grund in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans fur Gewerbe-

und Industriebauten geeignet.

Nur im Westen der Friedrich-Schott-Stral’e (gem. Eintrag in der Plan-
zeichnung) existiert eine Baugrundschwachezone (ca. 3 ha), da hier
ab ca. 7,5 Meter Tiefe mehrere machtige organische verunreinigte und
organische Bdden (Mudde, Torf) nachgewiesen wurden. Vor Ausfuh-
rung von HochbaumaRnahmen sollte daher in diesem Bereich sicher-
heitshalber der Baugrund von einem Gutachter gepriift werden.
rdwesten der Friedrich-Schott-Strafie (gem. Emtrag in der
Zeichnung)i ine abgeteufte Deponiebohrun enden Rechts-
und Hochwerten (Gauld- ezugsflache: Bessel-Ellip-
soid {(RD/83)):
Name der Rechtswe

eubrandenburg 001/82 4579835
Y

Hochwert
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Meter) um den-BtGhransatzpunkt notwendig. Bt diesem Zeitpunkt
ist-d&shalb in diesem Bereich eine Bebauung nicht zulasst

Bodenordnung

Der Uberwiegende Teil des ehemaligen Pharmabetriebsgelandes
ist an ansassige Firmen verkauft. Die mit technischer Infrastruktur
uberbauten Grundstlicke (Klaraniage, Trinkwasserpumpstation,
Trinkwasserbehalter, Umspannstation und Trafostation) sind von
den Stadtwerken Ubernommen worden.

Die Flache zwischen nordlicher Grenze des ehemaligen Pharma-
betriebsgelandes und dem Gleishogen befindet sich in privater
Hand.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Neuordnung der
Grundstucke bilden.

Die im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grenzen auf den unver-
kauften Nettobaulandflachen sind rechtlich unverbindlich. Sie sollen
helfen eine geordnete, 6konomische und nutzungsorientierte Grund-
stiicksordnung an den Stralken und zum Teil an der Industriebahn
Zu sichern.

Zeitliche Abwickiung

Die Realisierung von Bauvorhaben unmittelbar nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes ist nur auf den Grundsticken mdglich, die
von den existierenden Stralen, den Ver-und Entsorgungsleitungen
erschlossen sind.

-
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9.1.

9.2

Kostenschtzung
BaumaBnahmen
- StraBenbau (innere ErschlieBung) 8,5 Mioc DM
- Ausbau der B 104 2,5 Mio DM
- Trinkwasserversorgung 0,8 Mio DM
- Regenwasserableitung 4,6 Mio DM
- Schmutzwasgerab[eitung 1,5 Mio DM
Gleisanlage 0,8 Mio DM
Gasversorgung 0,4 Mio DM
19,1 Mio DM
Bepflanzung

{Stadt Neubrandenburg),

Baume
(StraBen einschl. B104)

Straf3enbegleitgriin
{einschl. Boden)

offentliche Grinflachen
(F1,F2)

Flachen fGr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und
und Landschaft (M1, M2 M3, M4)) und

Flachen far Pflanzgebote (Pg6)

342 000,00 DM

222 000,00 DM

39 000,00 DM

320 000,00 DM

Stand: Juni 1996

e
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10.

10.1.

Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz

Flachenart ha %
Kleinsiediungsgebiet (WS) 1,46 1,9
Gewerbegebiet (GE) 34,78 45,1
Industriegebiet (Gl) 12,29 16,0
Technische Infrastruktur 478 6,2
- Klaranlage 1,60

- Heizwerk 0,89

- Umspannstation 1,32

- Wasserbeh#lter 0,85

- Pumpstation 012

Industriebahnaniage 6,07 7.9
Verkehr 12,27 15,9
(StraBen, Mischilache, Rad-und

FuBwege, StraBenbegleitgrin,

6ffentliche Parkplatze, Recyclingcontainer)

oftentliche Griinfiache (F1, F2) 0,69 0,9
offentliche Pflanzgebotsflachen (Pg6) 0,72 0,9
Offentliche Flachen zur Erhaltung 0,30 0,4
von Pflanzen und Gehdlzen

offentliche Flachen fur MaBnahmen 3,72 4.8
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklungvon Natur und Landschaft

einschi. Rackhaitebecken (M1, M2)

Bruttobauland 77,08 ha 100,0 %

N
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10.2.

Ruhender Verkehr

private Stellplatze:

Richtzah! gem. der Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) § 48 in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift
zur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (VVLBauO M-V).

6ffentliche Parkplatze:
Richtzahl fir Pkw-Parkplatze:
15% der notwendigen privaten Steliplatze,

Richtzahl far Lkw-Parkplatze:
1 Lkw-Parkplatz/10 Betriebe.



Anlage 1
(Positiviiste1)

Abgrenzung des Sortiments fir ein Gartencenter entsprechend der Syste-
matik der Wintschaftszweige (WZ) und dem Warenverzeichnis fir die Bin-
nenhandelsstatistik (WB).

Das Sortiment eines Gartencenters umfanit foigende Wirtschaftsklassen:

aus WZ 433 15

Einzelhande!l mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunst-

WB 640 -

WB 643

WB 644

WB 647

aus WZ 436 61

stoff (ohne Ofen, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse,
Schneidwaren)

Balkon-, Terrassen-und Garteneinrichtungen, an.n.g.
(einschl. Campingmdbel)

Bodenbearbeitungs-und verwandte Gerate, Schneid-
qeréte fur Garten, Land-und Forstwirtschaft (ohne Elek-
trowerkzeuge bis 2 kw und Landmaschinen)

Sonstige Bedarfsartikel fir Garten, Land-und Forst-
wirtschaft, a.n.g., Stieler

Drahtgeflechte, -gewebe, und -zubehor

Brogerien (einschlieBlich Einzelhandel mit pharmazeu-

WB 845

aus WZ 439 10

tischen Erzeugnissen und Chemikalien a.n.g.)

Saaten-und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlings-
bekampfungsmittel (ohne Haushaltsschadlingsbekam-
pfungsmittel)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen

WB 971

WB 972

WB 973

P

Baumschulpflanzen (ohne Containerpflanzen und
Stauden)

Containerpflanzen (Pflanzen in Containern ab 1,5 |
Rauminhait)

Freilandstauden, Wasserpflanzen (ohne Schnittblumen,
und -gran)



WB 974

WB 975

WB 976
- WB 978

WB 979

aus WZ 439 20

1058

Topt-und Beetpflanzen als Halbfertigware (ohne Zier-
gehdlze, Freilandstauden und Wasserpflanzen)

Topf-unc!\[?eetpﬂanzen als Fertigware {ohne Zierge-
holze, Freilandstauden, und Wasserpflanzen)

Schnittblumen und -griin, frisch

Getrocknete Blumen u.a. Pflanzen und Pflanzenteile
fur Binde-und Zierzwecke a.n.g., fertige Blumenbinderei-
erzeugnisse

Bltimenbinderei-und Gartnereibedarf, a.n.g.

Eihieihandel mit zoologischem Bedarf, iebenden Tieren,

WB 970

WB 880
" WB 981

WB 989

Samereien

Samen, Zwiebeln, Knollen, u.a. von Blumen, Zier-und
Baumschulpflanzen

Saatgut von Gemuse und Hulsenfriichten zur Aussaat

Anderes Saatgut zur Aussaat (ohne Saat-und Pflanz-
gut far Blumen, Zier-u.a. Baumschulpfianzen)

Dingemittel (ohne Dingemittelin Tabletten, Pastillen
u.a. oder in Packungen von 10 kg oder weniger, Blu-
men-und Rasendlnger)



Abgrenzung des Sortiments flir einen Bau-und Heimwerkermarkt entspre-
chend der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ) und dem Warenver-
zeichnis fur die Binnenhandelsstatistik (WB)

Das Baumarktsortiment umfaldt folgende Wirtschaftsklassen:

aus WZ 43273 Einzelhande! mit Bodenbeldgen (ohne Teppiche)

WB 212 Textiler Bodenbelag als Bahnware
WB 214 TPextile Bodenfliesen

WB 215 Nichttextile Bodenbelage {ohne Bodenbeldge aus Holz,
, feinkeramischen Bodenfliesen und andere mineralische
Bauelemente wie Linoleum, Kunststoffbodenbelag,
Kautschukbodenbelag)

aus WZ 433 13 'Einzelhandel mit Schrauben, Kleineisenwaren, Werk-
zeugen, Bauartikeln und &hnlichem

¢ WRB 597 Draht und Drahtseile-aus Stah! (chne Walzdraht)

WB 610 Zangen, Scheren (ohne Scheren zur Verwendung in
der Landwirtschaft, Klichen-und Tafelscheren)

WB 611 'Faustel, Hammer, Ambosse, Schraubstécke, Ausbeul-,
Handniet-, Stemm-, Bolzensetzwerkzeuge und ahnliches

WB 612 Schraubwerkzeuge, Abziehvorrichtungen (ohne Elek-
trowerkzeuge)

WB 613 Beitel, Hobeleisen, Hobel, Schnitzwerkzeuge, Feilen,
Raspeln, Axte, und Beile

WB 614 Sagen, Sageblatter (ohne Hartmetail-und Diamant-
werkzeuge) :

WB 615 Zieh-, Abdreh-, Kodierwerkzeug und &hnliches, Bohr-,

und Schieifapparate, Olkdnnchen, Fettspritzen und
dergleichen (chne Hartmetall-und Diameantwerkzeuge
und Elektrowerkzeuge)

WB 616 Maschinenmesser (chne solche fur Kiichenmaschinen,

Hartmetall-und Diamantwerkzeuge)
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WB 617
WB 618

- WB 619

WB 620

WB 621

WB 622

WB 623
WB 624
WB 625
W8 626
WB 627

WB 629

WB 630
WB 631
WB 632
WB 633

i
o

Hartmetall-und Diamantwerkzeug

Montage-und Sonderwerkzeuge, anderweitig nicht ge-
nannte Werkzeugzusammenstellungen (ohne solche
aus 610 bis 617, Speziaischutzbekleidung, Anreif}-
und MeBzeuge, FeinmeRzeuge und Arbeitsmesser)

Einfache Anreil3-und Mef3zeuge fur Handwerker (ein-
schiiefllich MaRstabe, aber ohne FeinmeRzeuge, Pra-
zisionsmefstabe und Zeicheninstrumente)

Maschinen-und Préazisionswerkzeuge flr die Metall-
zerspanung (ohne Sageblatter, Maschinenmesser,
Hartmetall-und Diamantwerkzeuge)

Maschinenspannzeuge, -vorrichtungen, Maschinen-
schnitt-, -stanz-und Formwerkzeuge anderweitig nicht
genannt (ohne Hartmetall-und Diamantwerkzeuge)

‘Sonstige Maschinen-und Prazisionswerkzeuge, ander-
weitig nicht genannt (ochne Hartmetall-und Diamant-
werkzeuge)

Elektrowerkzeuge bis‘ 2 kw
Werkstatteinrichtungen, Rgalsysteme
‘_Baugeréte, anderweitig nicht genannt, Laternen
.Gerijste, Leitern

Handtransportgerate (ohne Spielwaren, Tee-, Servier-
und Kinderwagen)

Lager-, Transport-und ahnliche Behalter aus Kunst-
stoff bis 100 m (ohne Verpackungsmittel, Biirobehalter,
Spezialbehalter fur die Landwirtschaft, Tafel-, Ktichen-
und dhnliche Haushaltsgerate)

Fensterbeschlage
Tar-und sonstige Baubeschlage (ohne Fensterbeschlage)
Mébel-und Zierbeschlage

Sonstige Beschlage, anderweitig nicht genannt (ohne
Waggon-, Weichen-, sanitare und Fahrzeugbeschlage

-



WB 634

WB 635
.WB 636
WB 637
WB 638
WB 6392
WB 650
WB 698
WB 6980

WB 6982

WB 6983

WB 6984

WB 6985

WB 6986

Schlbsser, Schlof3bestandteile, Schltssel (ohne Fahr-
zeugschldsser und -schlissel; diese siehe 7750
und 7879)

Schrauben, Scheiben, Kegel-und Kerbstifte, Splinte

Stifte, Nagel, Nieten (ohne Broklammern, Kegel-, Kerb-
Dekorationsstifte, Stahinagel, Bilderhaken und Befesti-
gungsmaterial)

Drahtkurzwaren, Befestigungsmaterial anderweitig nicht
genannt Gardinenstangen, -bretter)

Transport-und sonstige Rollen, Federn (ohne Uhrfedern,
Bau-und Mobelbeschlage)

Buchstaben, Zahlen, Schriften aus Metall und Kunst-
stoff (ohne Preiszahlen und -schilder)

Spielgerate fir Garten und Spielplatz (chne beweg-
liche Spielwaren)

Bauelemente und sonstige Bauteile aus Metall und
Kunststoff (ohne Kunststofiplatten)

Bauprofile aus Metall und Kunststoff

Fenster, Fensterzargen, Fensterbanke, aus Metalt und
Kunststoff z.B. Wohnraum-, Dach-, Buaro-, Keller-, in-
dustriefenster

Taren, Tore, Tarzargen aus Metali und Kunststoff z.B.
Zimmer-, Hauseingangs-, Balkon-, Keller-, Feuerschutz-,
Flogel-, Hebe-, Schiebe-, Dreh-, Fait-, Pendel-, Aufzugs-
tiren, Garagen-, Kipp-, Schwingtore

Fertigtreppen und Treppenelemente aus Metall und
Kunststoft

Wand-und Deckenverkleidungen aus Metall z.B. Innen-
wand-, Aulenwandverkleidungen, Fassadenverklei-
dungselemente

Innenwande aus Metall und Kunststoif z.B. Unterkon-
struktionen, leichte Trenn-, Falt-, Schrank-, Lichtwande
(transparent) Deckenanschllisse



WB 6987

WB 6989

aus WZ 433 15

1062

Sonnenschutz-und Verdunkelungsaniagen aus Metall
und Kunststoff (auch Rollos und Markisen aus textilen
und anderen Stoffen) z.B. Jalousien, Jalousetien, Roi-
laden, Klappladen, Sonnenschutzblenden

Sonstige Bauelemente und Bauteile aus Metall und
Kunststoff, anderweitig nicht genannt z.B. Briefkasten-
anlagen, Fuf3abstreifgitterroste, Lichtschachte, Gelander
Hausturvordacher, Kamin-, Heizkorperverkieidungen,
Profil-, Sockl-, Abschluf3-, Treppenstufenieisten

14

Einzelhande! mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunst-

WB 640

WB 643

WB 644
WB 646

WB 647

aus WZ 433 40

stoff (ohne Ofen, Herde, elektronische Erzeugnisse,
Schneidwaren

Balkon-, Terrassen-und Garteneinrichtungen, an.n.g.
(einschl. Campingmdbel)

Bodenbearbeitungs-und verwandte Gerate, Schneid-
gerate fur Garten, Land-und Forstwirtschaft (ohne Elek-
trowerkzeuge bis 2 kw und Landmaschinen)

Sonstige Bedarfsartikel fir Garten, Land-und Forst-
wirtschaft, a.n.g., Stiele

Ketten (ohne Schmuck, Gleitschutz-, Stahlgelenk-und
Hundeketten)

Drahtgeflechte, -gewebe, und -zubehér

Einzelhandei mit Mébeln {ohne Bliromdbel)

WB 4983

aus WZ 433 70

Badezimmerschranke und ahnliches

Einzelhande! mit Tapeten

WB 76

Tapeten (einschlieBlich Wand-und Deckenbelage)



aus WZ 433 80 Einzelhandel mit Installationsbedarf flir Gas, Wasser
und Heizung

W8 680 Sanitare Becken und Wannen, deren Zubehdr (ohne
Armaturen, Becken und Wannen aus Beton)

WB 681 Wasserheizer far Zentral-und Einzel-Warmwasserbe-
reitung, Badedfen

WB 682 Wasserbehandiungsgerate, Wasserzahler

WB 683 Armaturen fir die Wasserinstallation (ohne Schlauch-
und Feuerléscharmaturen)

WB 684 Ol-und Gasarmaturen, Armaturen fiir die Heizungs-
installation

WB 685 Heizkérper, -kessel, Ausdehnungsgefaie, Brenner,
Steuerungen, Ol-und Gaszahler

WB 687 Haltevorrichtungen, Dichtungs-undisoliermaterial flr
Installationszwecke (ohne Isolierbander und Bauten-
schutzmittel)

' WB 688 Dachrinnen, Kanalartikel aus Metall und Kunststoff

WB 689 Sanitarzellen, Installationswande, Schwimmbecken,

Saunen

-

aus WZ 433 90  Einzelhandel mit Holzwaren, anderweitig nicht genannt
Korb-, Kork-und Flechtwaren, Kinderwagen

WB 517 Zugerichtete nat(irliche Borsten und Haare, Birsten und
Besen fur technische Zwecke

aus WZ 434 11 Einzelhandel mit elektrotechnischen Erzeugnissen, an-
derweitiq nicht genannt

WB 380 Elektromotoren und -generatoren (ohne Schweif3strom-

erzeugungsaggregate und Fahrmotoren fUr Kraftfahr-
zeuge)



WB 381

WB 382

WB 384
WB 385
wB 387

WB 390

*; WB 394

WB 3987

aus WZ 434 20

Transformatoren, Stromrichter (ohne Ubertragerund
Drosselspulen fr die Nachrichtentechnik, Dreh-, SchweiB-
transtormatoren, SchweiB3stromrichter und Spielzeug-
transformatoren)

Akkumulatoren und -batterien, Primarelemente, Stark-
stromkondensatoren (ochne Akkumulatoren und Batte-
rien fir Fahrzeugantrieb und -beleuchtung, Starkstrom-
kondensatorender Fernmelde-und Hochfrequenztechnik)

Heoch-und Niederspannungsschaltgerate und -anlagen
Installationsgerate bis 1000 Volt

Elektrorobre, isolierte Drahte und Leitungen, Kabel, Ka-
belgarnituren, Frei-und Fahrleitungsarmaturen (ohne
Fahrzeugkabel und -kabelsatze)

Elektrische Gerate fir Gewerbe, anderweitig nicht gen.
(ohne Elektrowerkzeuge bis 2 kw, HeiBwasserbereiter,
Friseur-, Dental-und Laborgeréte)

Glah-und Entladungslampen (ohne Foto-, Kino-und
Fahrzeugtampen)

Elektrische Zeitausléser und Zeitschaltgerate

Einzelhandel mit Leuchten

WB 3933

WB 3935

WB 3939

Batterie-und Dynamoleuchten (ohne Kraftfahrzeug-und
und Fahrradleuchten)

Sonstige Leuchten (ohne Foto-und Kinoleuchten, Elek-
tronenblitzgerate, Kraftfahrzeug-und Fahrradleuchten,
Wohnraumwand-und Deckenleuchten, andere Wohn-
raumleuchten z.B. Flutlichtstrahler, Werbe-, Signal-und
Unterwasserieuchten, Christbaumketten)

Zubehdr, Einzel-und Ersatzteile flir elektrische Leuchten
anderweitig nicht genannt (ohne solche fir Foto-, Kino-,
Fahrzeugleuchten und Elektronenblitzgerate)



aus WZ 436 65

——

065

WB 1596

Einzelhandel mit Feinseifen, Wasch-, Putz-und Reini-
gungsmitteln, Blirstenwaren

Haushaltsbirsten und -besen (auch Staubwedel und
ahnliches, aber ohne Stiele z.B.Toilettenblrsten)

Einzelhandel mit Lacken, Farben

aus WZ 436 80

WB 72 Anstrichfarben (ohne Unterrichts-, Kiinstlerfarben, Lacke
und Lackfarben) '
WB 73 K,t*ebstoﬁe, Klebemortel, Bodenspachtel, Tapetentrenn-
mittel
WB 74 Lacke, Lackfarben (einschlieBlich Politure-und Mattier-
ungen)
WB 75 Sonstige Anstrichstoffe, Malerpinsel, und -birsten, (ohne
Unterrichts-, Kunstlerfarben und -malmittel)
aus WZ 438 15 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen, -zubehor und -reifen
¢ WB 774 Elektrische Betriebsausristung fir Verbrennungsmotoren
‘ und Kraftwagen, Tachometer und &hnliche feinmecha-
nische Kraftwagenteile
WB 775 Andere Krafiwagenteile, anderweitig nicht genannt (ohne
Bereifungen)
WB 777 Bereifungen (ohne soiche fir Kraft-und Fahrrader)
WB 778 Kraftwagenzubehor, anderweitig nicht genannt
WB 779 Autopflegemittel
aus WZ 438 50 ' Einzelhandel mit Zweiradern, Zweiradteilen, -zubehdr
und-reifen
WB 783 Andere Kraftradteile und Zubehér, anderweitig nicht ge-
nannt
WB 785 Elektrische Ausristung, Tachometer und ahnliches, Be-
reifungenfir Fahrrader
wB 787

Andere Fahrradteile und Zubehor, anderweitig nicht ge-
nannt



aus WZ 439 91 Einzelhandel mit sonstigen Waren anderweitiq nicht ge-
nannt (ohne Gebrauchtwaren, anderweitig nicht genannt)

W8 4105 Arbeitsschutzbrillen

WB 593 Walzstahl (ohne vorgewalztes Stahlhalbzeug und
Oberbaumaterial fiir Feld-und Industriebahnen)

"WB 594 Weiterverarbeiteter Walzstahl

WB 585 Stahl-und Kunststoffrohre (einschlieBlich Rohrverbin-
dungteile, aber ohne Elektro-, GuB-, Ofen-und Regen-
rohre)

WB 598 Schmiedehalbzeug, Schmiedestlicke, anderweitig nicht
genannt aus Stahl

WB 5899 Eisen-, Stahl-und TemperguBerzeugnisse, anderweitig
nicht genannt, Pre3-, Zieh-und Stanzteile aus Stahl,
anderweitig nicht genannt

WB 602 Halbzeug aus Leichtmetall und -legierungen
WB 603 Halbzeug aus Kupfer und -legierungen

: WB 604 Halbzeug aus anderen NE-Metallen und -legierungen
(ohne EdelmetallguBerzeugnisse)

WB 605 GuBerzeugnisse aus NE-Metallen und -legierungen
(ehne EdelmetallguBerzeugnisse)

WB 690 Rohholz, auch entrindet oder grob zugerichtet; imprag-
nierte Stangen, Mate, Pfahle

WB 692 Schnittholz, Schwellen, Schwarten, Spreifiel, Spane,
Hackschnitzel, verleimte Balken, Zaune, Schalungsta-
feln aus Vollholz

WB 693 Hobelware, Wand-und Deckenverkleidungen aus Holz
und Kunststoff (ohne Bodenbeldge)

WB 694 Furniere, Sperrholz, Holzfaser-und Holzspanplatten,
Kunststoffplatien, anderweitig nicht genannt (ohne
Wand-und Deckenverkleidungen)

WB 696 Bauelemente und sonstige Bauteile aus Holz, ander-
¥ weitig nicht genannt (ohne Holzplatten)

10

-



WB 70

WB 840

WB 841

WB 842

WB 843
WB 844
WB 8436

WB 8497

WB 8499

WB 9048

WB 9295

Baustoffe, mineralische Bauelemente, Flachglas, Fer-
tigteilbauten und ahnliches |

Hanf-und Hartfasererzeugnisse, anderweitig nicht ge-
nannt

Schiduche, technische Gummi-, Lederwaren, ander-
weitig nicht genannt (ohne Bereifungen und chirurgi-
sche Schlauche)

Schwei3draht, Stabelektroden, Schieifmitiel (ohne Dia-
mantschieitkdrper)

Sonstiger technischer Bedarf, anderweitig nicht genannt
Halbzeug aus Kunststoff, anderweitig nicht genannt

Bautenschutzmittel (ohne Holzschutz-, Brandschutz-
und Isolieranstrichmittel) z.B. Betonschutzmitte!, Putz-
harter, Entschalungsmittel, Spachtel-, VerguBmassen,
Abdichtungskitte, Dichtungsbander

Wachse und Wachswaren anderweitig nicht genannt
(chne Kerzen)

Sonstige chemisch technische Erzeugnisse, anderwei-
tig nicht genannt, z.B. Kautschukhitfs-, Schweihilfs-
mittel, Harter und Stabilisatoren fir Kunststofte, Feuer-
ioschmittel, Isoliermassen fir die Elektrotechnik, Saure-
kitt, AnlaB-, Glih-und Hartesalze

Pflanzliche und tierische Fette und Ole, bearbeitet (ohne
Firnisse, Ole und anderes fir Anstrichfarben, technische
Fettsauren)

Bitumen und Bitumenemulsionen

11
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Anlage 2
(Positiviiste 2)

Zulassige Sortimente entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige
(W2) und dem Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik (WB):

wB
- WB
WB
WB

WB
WB
WB
WB
WB
 WB
WB
WB
wB
WB

WB 4983
WB 5150

210
212
214
215

389

490
491
492
493
494
595
497
498
499

1068

AbgepaBte Teppiche
Textiler Bodenbelag
Textile Bodenfliesen

Nichttextile Bodenbelage (chne Bodenbeldge aus Holz,
feihkeramische Bodenfliesen und andere mineralische
Bauelemente)

Buromdbel

Gestiihl, Schuimdbel

Ladeneinrichtungen, Schaufenstereinbauten
Wohnschranke und verwandte Erzeugnisse
Klchenschranke

Polster-und Wohnsitzmobel, Kiichenstithle
Wohn-und Klchentische

Schlatmdbel

Erganzungsmaobel

Mobelteile

Badezimmerschranke und dhnliches

Korbmobel

12
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Anlage 3
(Positiviiste 3)

Rand-und Nebensortimente die in gesonderten Verkaufsabteilungen geflhrt
werden dlrfen (entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ)
und dem Warenverzeichnis flr die Binnenhandelsstatistik (WB)):

- WB 67 Heiz-und Kochgerate, Kihl-, Gefrierm&bel, Wasch-und
Geschirrspiimaschinen fir den Haushalt, soweit diese
das Hauptsortiment erganzen

WB 197 Bettware
WB 198 Matratzen und verwandte Bettartikel

Anlage 4
(Negativiiste)

r
Innenstadtrelevante Sortimente, die zur Vermeidung von negativen Auswir-

kungen auf die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung nicht gefihrt wer-
denddrfen:

Oberbekleidung

Wasche (auBer Bettwaren)
Textilien

Schuhe und Lederwaren
Spielwaren- und Sportartikel
Uhren (auBer Wohnraumuhren)
Schmuck

Optik/Fotoartikel

Musikalien, Video, Musikinstrumente

Radios, HiFi-Gerate, Fernseher und Auto HiFi
Schreibwaren und Biicher

Drogerie und Arzneimittel

Nahrungs-ur}wd GenuBmittel

Zoologischer Bedarf
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