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Autgrund des § 10 des Baugesetzbuchisiin.dgr Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.2141) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerm (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS
VOM oot st fgl-:gende*&atzunﬂgwgb@rden_‘_&gbauungs.pﬁi'an Nir. 34 "Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.
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Zeichenerklarung

%. Kieinsiediungsgebiet (§ 2 BauNVO)

GE 1-4! Gewsrbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)

MaBstab 1/4800

z.B.| | Zahl der Voligeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
z.B. 0,6 Grundflachenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO)

2B. GeschoBfiachenzahl (§ 17 und § 20 BauNVO)
TH max i WS: max. zul. Traufhdhe (§16 BauNVO}

FH max im GE,GI: max. zul, Firsthohe (§ 16 BauNVQ)}

al abwseichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVQ)

a2 abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVQ)
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Straf3enverkehrsfidche

Festsetzung einer AusgleichsNache
fur die Kompensation des Eingkiffs

der MaBnahmen aus B-Plan 34 befahrbare Wege (Mischfidche)

StrafBenbegrenzungslinie
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FuB3-und Radweg

Industriebahnanlage

www Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Planzeichnung (Teil A)
Planteil 2
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Baugehi&t | Zahi der Vollgeschosse

Grunditachenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise | Dachform/Dachneigung
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Grundfachenzahl Dachform/Dachneigung

Bauweise
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

L.

i.1.

|.1.1.Kleinsiedlungsgebiet (WS, § 2 BauNVO) Ausnahmen gem. (3) 3+4 sind nicht zu-

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

9 (1) 1 BauG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

[&ssig.

.2.Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVQ)

GE 1, GE 2, GE 3, GE 4:
Gemé&R § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelisbetriebe sowie

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich

ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Im Wege
der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB sind nur solche Verkaufsstellen bis 500

gm Verkaufsflache zulassig, die in unmittelbarem rdumiichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und

céer gewerblich genutzten Flache untergeordnet sind.
EZ2:

Ausnahmsweise sind Einzethandelsbetriebe nur zuldssig mit Sortimenten, von
denen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3)

BauNVO ausgehen. Unzuléssige Sortimente sind: Bekleidung, Wéasche, Textilien

auBer Heimtextilien, Schuhe und Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel, Uhren,

Schmuck, Optik/Fotoartikel, Musikalien, Video, Musikinstrumente, Radios, HiFi-
Gerate, Fernseher, Schreibwaren, Blicher, Drogerie- u. Arzneimittel, Nahrungs-
und GenuBmittel, Kunstgewerbe, Glas- u. Porzellan, zoologischer Bedarf.

Branchenibliche Rand- und Nebensortimente diirfen max. 15% der gesamten Ver-
kaufsflache umtassen. Gesonderte Verkaufsabteilungen fiir diese Rand- u. Neben-

sortimente sind nicht zulassig. Die Verkaufsfldche ist insgesamt auf 7000 gm
éu beschrénken,
E3: \

Ausnahmsweise sind Einzeihandelsbetriebe nur zuldssig mit Sortimenten, von

denen keine negativen stiadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) Bau-
NVO ausgehen. Unzutassige Sortimente sind: Bekleidung, Wésche, Textilien au3er

Heimtextilien, Schuhe und Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel, Uhren auBer

Wohnraumuhren, Schmuck, Optik/Fotoartikel, Musikalien, Video, Musikinstrumente,
Radios, HiFi-Gerate, Fernseher, Schreibwaren, Biicher, Drogerie- u. Arzneimitte,

Parfiimerie, Nahrungs- u. GenuBmittel, zoologischer Bedarf, Kunstgewerbe.
Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente diirfen max. 15% der gesamten
Verkaufsflache umfassen. Gesonderte Verkaufsabteilungen flr diese Rand- u.

Nebensortimente sind nicht zul&ssig. Die Verkaufsflache ist insgesamt auf 6000 gm

zu beschranken.
GE 4:

GemanB § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO ist ein Einzelhandelsbetried

aushahmsweise zulassig. Separate bzw. selbsténdic?g_Fakc;hmé}Jkt?{, F?chggsctééfée
irektem Verkauf an den End-

und Fachabteilungen mit eigenen Kassenzonen un

1.8. Bindungen fur die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)

1.8.1Einzelb&ume
Die im Plan dargesteliten Einzelbdume sind dauernd zu unterhaiten.

1.8.2Gehdizflachen

Die im Plan dargestellten Geholzflichen sind dauernd zu unterhaiten.
1.9 Flachen zur Herstellung des Straf3enkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraBenk&rpers sind, auf den an d&ffentlichen Verkehrstldchen
angrenzenden Grundstlicken, unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stlicksgrenze in einer Breite von 0,25 m zu dulden,

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauQ M-V)

. Dachform:
im WS: Satteldach und Kriippelwalmdach von min, 40°- max.55° Dachneigung ist
zulassig. Dachaufbauten sind zuléssig, sofern sie 1/3 der Gebaudelange nicht
{iberschreiten und von den Giebelseiten min. 2,0 m Abstand haben. Dachein-
schnitte sind unzuléssig.
Fir Garagen oder andere Nebenanlagen sind nur Dacher mit einer Dachneigung
von min. 25°- max.55° zulassig.
Im GE, Gl: Flachdach und flachgeneigtes Dach bis max. 10° Dachneigung ist
zuléssig.
2.2. Dachdeckung
im WS: Dachziegel mit roten und braunen Farbténen sind zuldssig. Photovoltaikan-
lagen und Sonnenkollektoren sind zuldssig. Beschriftungen auf der Dachflache sind
unzuldssig.
2.3. Aussenwand
Im WS: Klinker und mineralischer Putz sind zulassig.
Im GE, Gl: Holz und Naturstein sind unzulassig.

2.4. Einfriedungen
Einfriedungen sind nur zuldssig als:
- Freiwachsende, zusammenhéangende Gehdlzpflanzungen (Artenliste 4)
Im WS: min, Hohe = 0,80 m, max. Héhe = 1,50 m
Im GE, Gl min. Hohe = 0,80 m, max. Hohe = 2,00 m
- Maschendraht- bzw. Stahlgitterzdune integriert in Hecken
Im WS max. Hohe = 1,50 m
Im GE, G max. Hohe = 2,00 m

Im GE, Gl, WS: min. Weite Uber OK Gelénde = 0,10 m

verbraucher nachstehender Branchen sind unzuldssig: Bekleidung, Wasche, Textilien

auBer Heimtextilien, Schuhe und Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel, Uhren,
Schmuck, Optik/Fotoartikel, Musikalien, Video, Musikinstrumente, Radios, HiFi-

Gerate, Farnseher, Schreibwaren, Blicher, Arzneimittel, Parfumerie, zoologischer

Bedarf, Kunstgewerbe. Die Verkaufsflache ist auf 6500 gm beschrankt.

.3.Industriegebiet (Gl, § 9 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 51.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich

ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Im Wege
der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB sind nur solche Verkaufsstellen bis 500

gm Verkaufsflache zuléssig, die in unmittelbarem rdumlichem und betrieblichem Zu-
sammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und

der gewerblich genutzten Flache untergeordnet sind.

4

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

Im WS: TH max. =
wand mit der Unterkante der Dachhaut) (iber OK Strafle
in der Mitte des Gebaudes gemessen.

im GE, Gl; FH max = max. zul. Firsthohe = OK First (1.OK Straf3e

in der Mitte des Gebéudes gemessen.

auweise 1) 2 BauGB
Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Im WS: die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, als daB die

zuléssige Gebaudelange von 50,0 m auf 25,0 m verkirzt wird (Planeinschrieb at).

Im GE, GI: die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, als dal3
die LAngenbeschrankung von 50,0 m entfalit (Planeinschrieb a2).

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

§9 (1) 2 BauGB)

1.Stellpléize

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Stellpiatze nur bis zu der da-

fir gekennzeichneten Linie zulassig.

2.Garagen

Oberirdische Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb den Uiberbaubaren Grund-

stcksflachen zuléssig.

3.Lagerfiachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Lagerflachen
nicht zulassig.

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
{\Eﬂntwi%kiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
1,M2:

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist eine freiwachsende Wildhecke anzu-

legen. Rasterpflanzung 1,0 m x 1,0 m, dreireihig. Die tbrige Flache ist als exten-
sive Halbirockenwiese zu entwickeln. Auf der Flache sind punktuelle Geholzgrup-
pen einzubringen, Deckungsgrad 20%.

Pflanzmenge: fir je 1,5 gm prozentuale Pflanzflache 1 Gehdlz.

Artanzusammensetzung: 10% Baume (Artenliste 2+3), 80% Straucher (Artenliste 4).

M2:
Auf 25% der Uferldnge sind als Initialpflanzung Réhricht und Hochstauden

(Artenliste 7+8) zu pflanzen, Pflanzdichte: 4 Stiick/gm. Die umliegende Uferzone ist 3.1.

auf 5 m Breite als nanrstoffarmer Rohbodenstandort (Abschub Cberboden) herzu-
richten und der Sukzession zu Uberlassen. Humuisierung und Raseneinsaat sind

unzulassig. Im Uferbereich sind punktuelle Gruppen von Weiden-, Erten- und Faul-

baumgeblischen (Artenliste 4) einzubringen, Deckungsgrad 20%. Ein unversiegel-
ﬁg Wartungsweg (Breite max. 3,5 m) zum Riickhaitebecken ist zulassig.

Erhalt der Gras- und Staudenfluren, abschnittsweise Mahd {(ca. 20-30% der
Fldche) im ein- oder zweijhrigen Turnus.

M4,

Nr. 34 auBerhalb des Plangebietes 1, im Plangebiet 2: Entlang der Grundstlicks-

grenzen des Flurstiicks Nr. 56 und der ostiichen Grundstiicksgrenze des Flursticks

56/6, Gemarkung Weitin, Flur 1.

Anlage von mindestens 5-reihigen Hecken im Pilanzenraster 1x1 m; Pflanzqualitat:

leichte Straucher 1 x v, 70-20; leichte Heister 1 x v, 150-200. Anlage von

Geblschgruppen unterschiedlicher GriBe in unregelméBigen Abstanden zwischen

den bestehenden und neu anzulegenden Hecken.
Fahr-und Lei 9 (1) 21 BauGB
Leitungsrecht

-1, L2

ngsrecht

m gesamten Bereich der mit Leitungsrecht belasteten Flache sind bauliche Anlagen

Ind solche andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintrachtigen konnten,
Inzulassig.

die difentlichen Versorgungsiréger erhalten in den daflr vorgesehenen Flachen das
3echt, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu betreiben und erforderlichen-

alls zu sanieren. Neue Leitungen sind unzulassig.
2‘

die dffentlichen Versorgungstrager erhalten in den daflr vorgesehenen Flachen das
echt, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu fGhren, zu betreiben und er- 3.7.

arderlichenfalls zu sanieren.

-‘ahrrecht

die diffentlichen Versorgungstrager erhalten in den datir vorgesehenen Fiachen das

‘ahrrecht zu den Trafostationen und zum Rickhaltebecken.
armschytz (§ 9 (1) 24 BauG

ktiver LA&rmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 2, 16 BimSchV)

' dem dafiir gekennzeichneten Bereich ist ein Larmschutzbauwerk erforderlich, das

ie Immissionspegel innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Kleinsied-
Ingsgebietes auf mindestens 59 dB (A) tags (06.00 bis 22.00 Uhr) bzw. 49 dB (A)
achts (22.00 bis 06.00 Uhr) herabsetzt.

ie Umgrenzung fir die Flache zur Errichtung des Larmschutzbauwerkes ist eine
icthtﬁnie fur die Ausfiihrung. Sie wird durch die Ingenieurplanung endgliltig festge-
ot.

asgiver Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

1 GE:

1 den Gebaudefronten zu den gekennzeichneten Baugrenzen muf3 das notwen-
ge resultierende bewertete Schalld@mm-MaB der gesamten Auf3enbauteilflache
fR'w, res > 30 dB (A) SD!N 4109 - Neubau)}, fir bestehende Gebéaude = 31 dB

) (VD! 2719 - Bestand) betragen. Dies gilt nur fir AuBenbauteile von Aufenthalts-
umen.

| WS:

ir die Ostliche Gebaudefront des Hauses Stavenhagener Str.14 muB das notwen-
?e resultierende bewertete Schalldamm-MaB der gesamten AufBenbauteilfiache
‘Rw, res = 26 dB (A) betragen (geméan VDI 2719).

pflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 (1) 253 BauGB)

1zelbaume

11 groB3kronige Baume {Artenliste 1):

f den straBenbegleitenden Grinflachen zu beiden Seiten der B 104, ca. 110
Ick einer Art, Pflanzabstand ca. 15,0 m. Zu beiden Seiten der Gustav-Kirchhoff-
aBe ca. 38 Stiick, der Otto-von-Guericke-StraBe ca. 6 Stlck einreihig, der Wer-
r-von-Siemens-StraBe ca. 59 Stlick, der Justus-von-Liebig-Stral3e (Ring) ca. 17
ick und der Isaak-Singer-StraBe ca. 44 Stiick, auf der Wendeschleife der Frie-
~h-Schott-StraBe und am Stich zu der Carl-Scheele-StraBe je 1 Stuck und auf
T Fuf3weg im Bereich Stavanger StraBe 1 Stlick.

2 mittelkronige Baume (Artenliste 2):
f den straBenbegleitenden Grinfldchen zu beiden Seiten der Friedrich-Schott-
aB3e ca. 108 Stlck, der Emst-Abbe-StraBe ca. 34 Stick und der Carl-Scheele-
af3e und Stich ca. 48 Stiick, auf der Stavenhagener Straf3e ca. 20 Stlck.
nen im &ffentlichen Raum (Verkehrsflache) in Teilabschnitten keine Baume ge-
inzt werden, so sind sie entlang der Grenze in der 5,0 m breiten Vorgartenzone
dem privaten Grundstiick zu pflanzen.

Baume Pg1 sind an den im Plan dargesteliten und die Baume Pgl1+Pg2
i an den im Flan beschrisbenen Standorten entsprechend den Artenlisten zu
nzen, dauernd zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

shen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
;.

lang der Grundstiicksgrenze ist eine Feldhecke anzulegen. Pflanzung 5-reihig;
e 100 gm Pflanzflache sind 60 Gehdlze zu pflanzen.

nzusammensetzung: 5% Baume (Artenliste 1-3), 95% Straucher {Artenliste 4).
rrende Anschliisse der Industriebahn sind zul&ssig.

éng der Grundstilicksgrenze ist eine Feldhecke anzulegen. Pflanzung 3-reihig;
B 100 gm Pflanzfiiche sind 60 Gehdlze zu pflanzen.
nzusammensetzung: 5% Baume (Artenliste 1-3), 95% Straucher (Artenliste 4).

f-mg der Wulkenziner StraBe ist als Blendschutz fiir die Grundsticke 8/2 und
sine freiwachsende Feldhecke von min. 2,0 m Héhe (Artenliste 4) anzulegen.

Flachen sind zu 80% mit Gehdlzen (Artenliste 2-4) zu bepflanzen.

1zmenge: fir je 1,5 gm prozentuale Pflanzflache 1 Gehblz.
nzusammensetzung: 5% Baume (Artenliste 2+3}, 95% Stréucher (Artenliste 4).
brige Flache ist beidseitig entlang des Hohlweges als extensiver Gras- und
itsaum zu belassen.

34ume und Geholzgruppen (Pg3, Pg4, Pg5, Pg6) sind an den im Plan darge-
en und in den Verkehrsflachen beschriebenen Flachen entsprechend den Ar-
sten zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3enbegleitgrin
Jenbegleitende Griinflachen sind als extensive Gras- und Hochstaudenfluren
ttwickeln, Geholzpflanzungen bis zu einer Héhe von 0,60 m sind zulassig.

ischutzwall/Larmschutzwand (B 104)

‘Armschutzwall ist mit Strauchern der Artentiste 4 zu bepflanzen. Far je 100 gm
lige Pflanzflache sind 60 Straucher zu pflanzen.

armschutzwand ist mit ausdauernden Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen
nliste 6). Fir je 3 fm Wandlange 1 Pflanze.

adenbegriinung (GE, G!)

hlossene Fassadenflachen sind durch ausdauernde Rank- und Kietterpfianzen
grinen. Fir je 3 fm Fassade 1 Pflanze (Artenliste 6).

begrinung (GE, Gl)

flachen auf baulichen Anlagen mit mehr als 100,0 gm Grundfléche sowie
weite <7,5 m sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begri-
Ausnahmen von der Dachbegrinung sind zulassig, soweit Teile von Dach-
an fOr Belichtungszwecke bendtigt werden.

max. zul. Trauthdhe (Schnittpunkt der verldngerten AuBen-

3.2.

3.3
Ausgleichsflache zur Kompensation des Eingriffs der MaB3inahmen aus dem B-Plan 3.4

3.5.

3.6.

3.8.
3.9.

Einfriedungen als Mauern und Mauersockel sind unzulassig.

Steliplatze

Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen: fir je 3 Stellplatzet kleinkroniger Baum
(Artenliste 3) oder fiir je 6 Stellpldtze1 mittelkroniger Baum (Artenliste 2),

Die Baume sind mittels Anfahrschutz gegen Verdichtung und Beschadigung zu
schiitzen; MindestgroBe der Baumscheibe 3 gm.

2.5.

2.6. Tiefgaragen .
Tiefgaragen ohne Uberbauung sind mit min. 0,40 m - 0,60 m Oberboden abzudek-
ken und gértnerisch zu begrinen, sofern die Flache nicht als Terrasse genutzt wird.

Die AuBenwande sind mit Erde anzubdschen und gartnerisch zu begrinen.

Sonstige private Grinflichen (GE.GI

Der Bereich zwischen der offentlichen Verkehrsfiiche und der Baugrenze ist als
extensive Wiese oder Rasen anzulegen und mit llickig versetzten Strauchgruppen
je 100 gm/20 Stiick Straucher {Artenliste 4) zu bepflanzen (Ausnahme B 104 und
Zirzower Straf3e).

Entlang der Grundstlicksgrenze zu den &ffentlichen Verkehrsflachen der B 104 und
der Zirzower Strafe ist eine Feldhecke anzulegen.

Pflanzung 2-reihig: fir je 100 gm Pflanzflache sind 60 Gehdlze zu pflanzen.
Artenzusammensetzung: 5% Baume (Arienliste 2+3), 95% Straucher (Artenliste 4).
Auf der (ibrigen nicht (iberbauten und ohne Nutzung versehenen Flache sind anzu-
pflanzen: fiir je 100 gm 20 Straucher (Artenliste 4), fir je 600 gm 1 groBkroniger Baum
(Arteniiste 1).

2.7.

2.8. Befestigung (WS)
Auf den privaten Grundstiicken sind FuBwege, Zu- und Abfahrien sowie Steliplatze

im wasserdurchlédssigen Aufbau herzustellen.

Offentliche Granflachen

F1.

Die vorhandene Feldhecke ist durch Neupflanzung auf einer Breite von 5 m bis zur
Otto-von-Guericke-StraBBe zu verldngern. Fir je 100 gm 60 Straucher (Artenliste 4) und
10 Bdume (Artenliste 1-3). Die Wiesenflache ist als ruderale Grasfiur zu erhalten
und punktuell mit Gebischgruppen zu durchsetzen; Deckungsgrad 20%.

Fir 1,5 gm prozentuale Pilanzflache ist ein Gehdlz (Artenliste 4) zu pflanzen.
Artenzusammensetzung: 10% Baume (Artenliste 2+3), 90% Straucher (Artenliste 4),
Mahd max. 1x jahrlich nach dem 15. Juli.

Fe:

Die Fldche ist zu 70% als extensive Gras- und Krautflur zu entwickein. 30% der Fla-
che ist mit Gehdlzen (Artenliste 1-4) zu bepflanzen.

Artenzusammensetzung: 10% Baums (Artenliste 2+3), 90% Stréucher (Artenliste 4),
Mahd max. 1x jahrlich nach dem 15. Juli.

2.9.

2.10.Mlitonnenstandplatze
im WS, GE, Gi: ' |
Muilitonnenstandplatze sind durch geeignete Maf3nahmen (Sichtblenden, Bepflan-
zungen é.a.) gegen Einsicht und Sonneneinstrahlung abzuschirmen.
Im GE, GI:

Im Bereich zwischen Verkehrsfliche und Baugrenze sind Millionnenstandplétze
unzulassig.

3. Hinweise

Zum B-Plan Nr. 34, in der Anlage zur Begrindung, gehdrt fir die Belange der Griin-
flichengestaltung ein Grinordnungsplan.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt flr Bodendenkmalpflege 4 Wochen vorher anzuzeigen. Sollten bei
Bau- und Erdarbeiten frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, ist dies dem
Landesamt und der unteren Denkmaischutzbeh6rde anzuzeigen.

Bei Munitionsfunden ist dies anzuzeigen.

Flr Hauser auB3erhalb des Geltungsbereiches giit:

An den Gebéudefronten der Hauser im Bereich des Verkehrsknotens B 104/Zirzo-
wer StrafBe auf den Flurstiicken 9/4 und 9/3 solite das notwendige resultierende
bewentete Schallddmm-Maf der gesamten Auf3enbauteilflache erfR'w, res > 30 dB
(A) betragen. An den Gebdudefronten der Hauser an der Doristrai3e sollte das
erfR" w, res = 36 dB (A) fir das Haus auf dem Flurstiick 8/2 bzw. = 30 dB ({A) fir
das Haus auf dem Flurstlck 8/3 sein.

Das fir das Geb&ude auf dem Flurstiick 8/3 genannte erfR™ w, res entfailt, wenn

das Larmschutzbauwerk bis an den Knoten B 104/Wulkenziner Straf3e heran-
gefuhrt wird.

Die Pappelreihe in der Friedrich-Schott-Stral3e ist nach § 4 des Naturschutzge-
setzes M-V eine geschiitzte Baumreihe. Verénderungen am Baumbestand bedir-
fen einer Ausnahmegenehmigung durch die zusténdige Naturschuizbehdrde. Die
Veréanderungen beziehen sich nur auf notwendige Zu- und Abfahrten. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die MaBBnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist (§ 4 Abs.(3) 1. NatSchG M-V).

Far Bebauungen und Bepflanzungen in dem Schutzbereich der 110 kV-Freileitung
ist gine Abstimmung mit der EMQO notwendig.

In der mit Baugrundschwichezone gekennzeichneten Flache ist der Baugrund
entsprechend den HochbaumafBnahmen von einem Gutachter zu prifen.

Der Oberboden ist zu sichern und nach Maglichkeit wieder zu verwenden,

Leitungen, die bis zur Inbetriebnahme des neuen Leitungssystems notwendig sind,
haben Bestandsschutz.

Artenlisten

Auswah! und Empfehlung geeigneter Arten
Artenliste 1 - grof3kronige Laubbéaume:

Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Straien (Pg1): Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x v, 20-25
Grundstiicke: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v, 12-14

Artenliste 2 - mittelkronige Laubbaume:

Mehibeere Sorbus aria
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Walnui3 Juglans regia
Hainbuche Carpinus betulus
Hangebirke Betula pendula

Strai3en (Pg2): Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x v, 16-18
Stellplatze und Grundstiicke: Hochstamm, 3 x v, 12-14

Artenfiste 3 - kieinkronige Laubb&ume:

Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Traubenkirsche Prunus padus
WeiBdorn Crataegus monogyna

Artenliste 4 - Straucher fur Wildhecken und flachige Strauchpflanzungen:
Faulbaum Frangula ainus

Haselnuf3 Corylus avellana

Gewohnl. Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Echter Kreuzdorn Rhamnus catarticus

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schlehe Prunus spinosa
Korb-Weide Salix vininalis
Ohr-Weide Salix aurita

Sal-Weide Salix caprea

Zweigriffeliger Wei3dorn ~ Crataegus laevigata
Leichte Straucher 1 x v, 70-80
Leichte Heister 1 x v, 150-200

Artenliste 5 - Straucher fir Unterpflanzung StraBenraum:
FOnffingerstrauch Potentilla fructicosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum 'Schmidt’
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Kartoffel-Rose Rosa rugosa

Niedriges Johanniskraut Hypericum calycinum

Artenliste 6 - Ausdauernde Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung:
- Scharfzdhn.Strahlengriffel  Actinidia arguta

Akebie Aksbia guinata

Pfeifenwinde Aristolochia paniculata

Anemonen-Waldrebe Clematis montana ‘Rubens’

Gemeiner Efeu Hedera helix

Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissos quinquefioia

Schling-Knéterich Polygonum aubertii

Antenliste 7 - Rohrichte und Grof3seggen zur Bepflanzung von
Ruckhalteteichen und Versickerungsflachen:

Schwanenblume Butomos umbellatus

Blasen-Segge Carex vesicaria

Rohr-Glanzgras Phalaris arundinacea

Schilf Phragmites australis

Gewdhni. Teichbinse Schoenoplextus lacustris

Astiger igelkolben Sparganium erectum

Breitblatirig. Rohrkolben  Thypa latifolia

Artenliste 8 - Pflanzen fir die Flachwasserzone und Uferrandbereiche von
Ruickhalteteichen und Versickerungsflachen:

Sumpfdotterblume Caltha palustris

Sumpf-Segge Carex acutiformis

Steife-Segge Carex elata

Schlanke Segge Carex gracilis

Sumpfschwertlilie lris pseudoacorus

Blut-Weiderich Lythrum salicaria
Wasserminze Mentha aguatica
Sumpf-VergiBmeinnicht Myosotis palustris

Verfahrensvermerke

Aufsteliungsbeschiu3 gem&s § 2 Abs. 1 BauGB am 10.10.1891 und
12.12.1991

Ortsiibl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaf3 § 2 Abs. 1
BauGB am 03.01.1992

Anderung des Geltungsbereiches geman § 2 Abs. 1 BauGB am 12.12.1991

Ortsiibl. Bekanntmachung der Anderung gemai § 2 Abs. 1 Bau GB am
08.01.1992

Beteiligung der fir Raumordnung zust. Stelle gemanl § 246a Abs. 1 BauGB
am 30.03.1992

Frihzeitige Birgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB am 22.09.1992

Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden geméi3 § 2 Abs. 2 BauGB am
06.07.1992

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange (TOB) geméR § 4 Abs. 1 BauGB am
29.01.1992 und 15.07.1992

10.

11.

12.

Entwurfs- und Offentegungsbeschiufd geman § 3 Abs. 2 BauGB am 27.01.1993

Oristibl. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB
am 30.01.1993

Offentliche Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.1993 bis
zum 12.03.1993

Unterrichtung der TOB (ber die dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
am 10.02.1993

13.

[flan# 45 5. P
Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf3 ei-
ne Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab
1: 1000 vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werde;&?{? )
A 7 L

Neubrandenburg , 92~ / £4 £7 Leiter dés'Katasteramtes

14,

15.
16.

17.

18.

19,

Abwigungsbeschiuf3 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB am
12.12.1996

Mitteilung des Ergebnisses gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 30.12.1996

BeschluB Gber die 1. Anderung des Entwurfes und 2. dffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 3 BauGE am 12.12.1996

Unterrichtung der TOB Uber die 2. éffentliche Auslegung gemas § 3 Abs.
3iV.m. § 3 Abs. 2 BauiGB am 12.12.1996

Ortsiibliche Bekanntmachung der 2. dffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs.
3iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB am 18.12.1996

2. Gffentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06.01.1997 bis zum 07.02.1997

20.

21.
22,

23.

24,

25.

Abwégungsbeschiuld geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB
am 25.09.1997

Mitteilung des Ergebnisses gemai § 3 Abs. 2 BauGB am 01.10.1997

BeschiuB Ober die 2. Anderung des Entwurfes und 3. éffentliche Auslegung
gemé&i § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB am 25.09.1997

Unterrichtung der TOB Gber die 3. éffentliche Auslegung gemé&nB § 3 Abs.
3 LV.m. § 3 Abs. 2 BauBG am 1.10.1997

Ortslibliche Bekanntmachung der 3. éffentlichen Auslegung geméaf § 3 Abs.
3i.V.m. § 3 Abs. 2 am 15.10.1997

3. bffentliche Auslegung geméaf § 3 Abs. 3i.V.m. § 3 ABs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.10.1997 bis zum 10.11.1997

26.

27.

28.

29.

30,

31

Abwagungsbeschluf gemaf § 233 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und
& 1 Abs. 6 BauGB am 27.8.1998

Mitteilung des Ergebnisses gemaB § 233 Abs. 1 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
am 7.September 1998

Beschluf3 liber die 3. Anderung des Entwurfes und 4. éffentliche Auslegung

emal § 233 Abs. 1 LV.m. § 3 Abs. 3iV.m. § 13 Nr. 2 und § 4 Abs. 4 i.V.m.
g 13 Nr.3 BauBG am 27.August 1998

-------------

Unterrichtung der TOB ber die 4. dffentliche Austegung gem&f § 233 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB am

Ortsibliche Bekanntmachung der 4. 6ffentlichen Auslegung gemai § 233 Abs. 1
LV.m. § 3 Abs, 3 und § 3 Abs. 2 BauGB am

4. éffentliche Auslegung gemaR § 233 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 3 und
§ 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom 16-5ept.28, bis zum

--------------

32.

33.

AbwagungsbeschluB gemas § 233 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und
& 1 Abs. 6 BauGB am 17.Rezember 1998

...............

Mitteilung des Ergebnisses geman § 233 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
am 8. Januar 199

---------------

Satzungsbeschiuf3 %em% § 233 Abs. 1i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB
am \7.Dezember 189

---------------

~

35.

- an ’/"' f'}
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzej /nun/g’
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit geméaf3 § 5 Absk-‘-l der g
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpammerm(KV M~)/f A
ausgefertigt o 2{? o

e~

ermeister

Neubrandenburg, 12 Januar 1389

Der Qherbl

36.

37.

Rechtsgrundlagen

Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes
der Einsichinahme geméf3 § 233 Abs. 1i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m.

§ 15 der Hauptsatzung, Hinweis auf die Geltendmachung von Verfahrens-,
Formvorschriften und Fehler in der Abwégung § 214 1. BauGB und § 5

Abs. 5 KV m-V sowie auf Fatligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen § 44 BauGB am 13.Janugr, 1999

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glitigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BathVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 8. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (GS M-V GL. Nr. 2130-3)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (L.BauO M-V) vom 26. April 1994
(GS M-V Gl. 2130-3), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Deregulierung des

Bau-, Landesplanungs- und Umweltrechtes (BLUDerG) vom 27. April 1998 (GS
M-V Gl. 2130-8)

Kommunalverfassung (KV M-V} i.d.F. der Bekanntmachung vom 13. Januar
1998 (GVOBI. M-V §. 29), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur
Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem
(2. AndG. KV M-V} vom 22. Januar 1998 {GVOBI. M-V S. 78}

Haupisatzung der Stadt Neubrandenburg vom 25. Mai 1995 (Beschiuf3
Nr. 173/08/95 vom 6. April 1995), zuletzt gedndert durch die Zweite Satzung
zur Anderung der Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 18.06.1998

Bebauungsplan Nr.34
Gewerbegebiet
Weitin / Neubrapharm

Stadt




	BPlan-34-1
	BPlan-34-2
	BPlan-34-3
	BPlan-34-4



