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Planzeichenerklirung Text- Teil B VERFAHRENSVERMERKE
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. der
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB)
B_aunUtzungsverordnung (BaUNyo). o _ _ der Stadtvertretung vom . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO 1. Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens sowie bei selbststandigen Tiefgaragen die Oberkante der ses ist gemalk § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
Geschossdecke darf nur max. 0,5 m (im Mittel des Hauptkdrpers) oberhalb der Stralenkrone liegen. Im erfolgt.
WALl Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO WR-Bereich dirfen ausnahmsweise bis zu 1,2 m beansprucht werden, wenn ansonsten die
N s. Festsetzung 8.b Entwasserung des Gebaudes nicht mdéglich ist, oder die vordere Baugrenze im Geldnde mehr als 0,4 m 2. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemafi § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
' ' ' ' _ _ oberhalb der Straenkrone liegt. §9 (1) 2. und (2) BauGB (ROG) am 15. September 2004 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
= WA2 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
. Festset 8.
> reseeng B 2. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren 3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefiihrt
WA3 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO GruantUckstéchen zuléssig._ _ | | | : e .
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI.1997, Teil | S. 2141; berichtigt BGBI. 1998, Teil | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft am 20. Juli 2004 sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch s. Festsetzung 8.d Abweichend hiervon werden im a2 -Bereich (abweichend von der offenen Bauweise) auf privaten
die Stadtvertretung vom 27. Januar 2005 folgende Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 "Brodaer Hohe" , bestehend aus der Planzeichnung- Teil A und dem Text- Teil B, erlassen: Grundstiicksflachen, die an den 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, im Abstand von mindestens 4. Die Abstimmung iiber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2,00 m von der Strallenbegrenzungslinie Carports, Garagen und Stellplatze zuldssig (BauNVO § 12 (6). BauGB am 15. September 2004 erfolgt.
| 0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO 3. Nebenanlagen auf privaten Grundstiicksflachen sind nur in einer Entfernung von mindestens 2,00 m 5. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB mit
ST — e vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig. Schreiben vom 15. September 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
. . /’, N5 B 192 @ Geschossflachenzahl § 16 BauNvO Abweichend hiervon wird im a3 -Bereich (abweichend von der offenen Bauweise) ein Mindestabstand ] }
Planze|Chn u ng - A P s von 5,00 m gefordert (Bereich der Baulinie bzw. Baugrenze). 6. Dlg Stadtver’aretung hat gemanR § 3 Abs. 2 .I.3auG.B am 26. August 2094 den En'tvvurf.d.es Bebauqusplanes
I Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die
R 365 Maximal . Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
4 4. (entfallt mit der 3. Anderung) Bebauungsplanes und dessen Begriindung.
—90)- s @ Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO _ _ _ _
vV I'v—v—v—‘ Zwingend 5. 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
i1 < Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzmalinahmen der Begriindung, haben in der Zeit vom 23. September bis zum 25. Oktober 2004 wahrend der Dienst-
< \ -1 Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO 6. Auf den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche zeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Fachbereich Stadtentwicklung,
< Ober- und Untergrenze Umwelteinwirkungen mit gekennzeichneten Bereich sind oberhalb des ersten Vollgeschosses Abteilung Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
= < Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 gemaf VDI-Richtlinie 2719 einzubauen. Raume, die gema § 3_ A.bs. 25.2 Bau.GB mit dgm Hinweis, dass Anreggngen wahrend der Auslegungsfr|§t von jeder-
e I < . . . . . . .. mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 15. September 2004 im
< ] o § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, dirfen mit Belichtungs- und Beliiftungséffnungen Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden
I < 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen nicht unmittelbar zur B 192 orientiert sein, wenn sie naher als 70,00 m zur nérdlichen B-Plangrenze '
236 i .
I : liegen. 8. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung wird als richtig dargestellt
S < 0 Offene Bauweise § 22 BauNVO bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
1 I Aktive Larmschutzmanahmen Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
I ] a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO In den gekennzeichneten Bereichen westlich des Ludwig-van-Beethoven-Ringes (Eingangsbereich zum Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
s. Festsetzung 8. Wohngebiet) wird festgelegt, den vorhandene Larmschutzwall (in Verlangerung des Humperdinck- - )
! I weges) auf eine Hohe von 5,00 m zu erhéhen und in stidliche Richtung bis zum vorhandenen Gehweg _ gez. i.A. Kéhn
I § 22 BauNVO mit einer 2,00 m Hohe liber Geldnde auszubilden. Der Larmschutzwall ist zu bepflanzen. Neubrandenburg , 8.03.2005 Siegel Leiter des Katasteramtes
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
I Ergdnzende Passwe und sonstlge. Larmschu.t-zmarsnahmen" ) . ) 9. Die durch die Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
I A Nur Hausgruppen zulassig § 22 BauNVvO In den Flurstiicken 471 und 478 sind Schlafrdume an der slid- bzw. westlichen Gebaudeseite am 15. September 2004 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
unterzubringen. Ist dies nicht moéglich sind Liftungseinrichtungen vorzusehen.Auf3enbauteile sind
/ mit einem resultierenden Schalldammmal von erf. R'w / res. 35 dB sicherzustellen. Zum Schutz des 10. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 3S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB
~~ - mmm Baugrenze § 23 BauNvO AuRenwohnbereiches sind die Wohngebaude an den 6stlichen Grundstiicksgrenzen anzuordnen. vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
° — (AuBenwohnbereich im Gebaudeschatten jeweils in siid- bzw. westliche Richtung). am 27. Januar 2005 geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
I SR — =1, = Baulinie § 23 BauNVO 7 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10
XA _ Abs. 1 BauGB am 27. Januar 2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
8. Von den Baulinien kann fiir untergeordnete Gebaudeteile (max. 20 % der Baukérperlange) in der zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 27. Januar 2005 - gebilligt.
4 Flichen fiir den Gemeinbedarf , Fliichen fiir Sport- und Spielanlagen §9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB Tiefe (ma>f. 2 m) abgewichen \llflerden. Zu <.1en un.tergeordn.eten Teilen gehoren u. a.: Pfeiler,
Fensterbanke, Erker, Schaukasten, Anzeigeschilder, Antrittsstufen, Abfallrohre, Keller 12. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
schachte,Radabweiser,Stufen an Kellereingangen, Rutschen, Kohleneinwurfe, Fensterflugel und wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
R Flachen fur Gemeinbedarf -laden, Fenstergitter, Beleuchtungskorper, Gegenstande geschéftlicher Werbung; ferner Gesimse, (KV M-V) ausgefertigt.
Vordacher, Balkone, Risalite, senkrechte architektonische Fassadengliederungen, Einspriinge,
Schlitze, § 23 (2) BauNVO. gez. Dr. Paul Kruger
P ) A | Schule Im Ludwig-van-Beethoven-Ring sind Grundstiickszufahrten im Bereich der maximalen 2-geschossigen Neubrandenburg, 31. Januar 2005 Siegel Der Oberbirgermeister
A \ 2 0000 Ry T Bebauung nur in den ausgewiesenen Einfahrtsbereichen zulassig.
\’ 5. Verkehrsflachen 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
. 480 R ’/ WA2 |lllI=IVa1 8a. - mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafl § 10 Abs. 3 S. 1 und
Anlagen fir 79 2048 s 420 ‘¢’ . 0,4 @ 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 23. Februar 2005 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt ge-
soziale,kulturelle 41 g o-a5 StraRenverkehrsflachen 8.b (auf Grundlage von § 4 BauNVO) macht woren. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
und sportlichen 479 486 ,’\ PN B bel, IV 418 zulassig sind: Wohngebaude; Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
Zwecke '@ 4_20 7 i P ’\/ N ﬁg_ J 5 StralRenbegrenzungslinie Zwecke; ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: die der Versorgung des Gebietes dienenden auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des
479 43 ’ ’ A 4 2 ) _ Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Betriebe des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaft §10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fiir Verwaltungen, 23. Februar 2005 in Kraft getreten.
Gartenbaubetriebe im WA1-Gebiet.
Ein- bzw. Ausfahrt
v 8.c (auf Grundlage von § 4 BauNVO)
zulassig sind: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebietes dienen den Laden, Schank und
%g @ 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe; Anlagen fiir kirchliche,
206 kulturelle,soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke; ausnahmsweise kénnen zugelassen
20¢ 188 v werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; Anlagen
187 _ U4 @A X @ Abwasserentsorgung, Pumpwerk fiir Verwaltungen im WA 2-Gebiet. Rechtsgrundlagen:
181 20—-45 A2 I 0 /\ Yﬂ_45 N\ /H \ \ - - - - - ‘ - “ o “ oo 000 \
0,4 p N, \\ \’ R - - - \ 1 °oo °o° 8.d (_an Grundlgge von § 4 BauNYO) S ) ) ) ) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141;
- @ N \, . N .- ' | \ = e 3) \ 240 7. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB bis zum zweiten Vollgeschoss sind zulassig: die der Versorgung dienen den Laden, bis zu insgesamt BGBI. 1998, Teil I, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes
Y 20—-45 & \\ . e,A /’ - \ =T °o° 2 \ 2.100 m? Nettoverkaufsflache fiir den Einzelhandel,Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft am 20. Juli 2004
P ~ o - [e) . . . oy . . . ’ )
206 ’\ /l ’\ \ \ 7 ‘WA‘1'® y- - - 011 °°o o kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; bis zum zweiten Vollgeschoss - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
e 1 ’, 2 |l a3 ,~ . |\ \ " 641038 - - . ’51 1 2 A °o° \ o6ffentliche Gruinflachengestaltung als offener kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
1 41 \’ 0, ys 40 " " 7 : = 510 1 ooo £ \ Landschaftsraum mit Einzelstrducher und Gehdlzgruppen stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fir Verwaltungen, Wohnungen sind ab dem zweiten (BGBI. I S. 466)
) «\2 —& yy g\ \ \ ‘_20~45 r WA150;|9 ° % °o° \ = = s. Festsetzung 8.i Vollgeschosses ausschlieRlich zulassig im WA 3- Gebiet. - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
50 20-45 y 1 - - 1 . 0&3 WR 1o 519 N | "o verordnung) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I, S. 58)
19; AV /\ 1 ! \ 1 ..”—0*35 218 625 — o1 e % \ g ; 8.e Von der offenen Bauweise abweichend sind im al - Bereich nur 30,00 - 70,00 m und im a2 - Bereich - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom
206 \ 3 ’ whz, {800 418 . I 1 T Sl4y | 20-45) A\ 516 o17 201451 /A oD Verkehrsgriinflache, Stralenbegleitende Baumpflanzung ' - T TR ) 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003
19 . \ %7 ,‘ 0,4 alc Y 4 i i 1 e Q. A \ nur 15,00 - 70,00 m lange Gebaude zulassig, bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande. (GVOBI. M-V S. 690)
‘ P —y , o . . . o . . . - M-V oo,
206 A LN . 204451 AN 8 Y Y I 1 | TR ——— - Nz - X650 ) \ - Parkanlage (extensive Busch- und Baumgruppenpflanzung APwe|chend von der offenen Bguwese sind im a? -Bereich zwischen den Einzel- .oder Doppel- - Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
206 18 206 '\ 74'& ,/ / ,‘ - 1 S 515 =y ,- S °o° \ // in offener Landschaft) hausern oder Hausgruppen zwingend Nebengebdude, Garagen oder andere bauliche Anlagen planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI.
185 o0 196 ., N 418 ! / : | Z ° 1 5 \. o - (z.B. Sichtschutzmauern) mit einer Mindesthéhe von 2,30 m anzubauen, um eine geschlossene M-V S. 503)
=Vt e ~ ] P o ; . . . . . .. . . .
i 6 g 6115 4‘1‘4 v 41—7 WA2 7II o ,' Y} 418 > T )y i AT <~ o § \ - @ Spielplatz Raumkante im Bereich der Baulinienfestsetzung zu erreichen. Sie missen von der Baulinie mindes- - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
N4 41 “7 . EN . ) [T == -— " I I e g \ -~ tens 2,00 m zuriickgesetzt werden, jedoch maximal bis zur hinteren Flucht der Hauptgeb&ude. 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29, ber. 890), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26. Februar 2004
20& A 7Y g 3, 0.4 1 'I ’ 4 - i e o // (GVOBI. M-V S. 61), in Kraft am 4. Mérz 2004
o ~ | ' :
/ o /’ 42 . S 41820-45 @Ai Y ] L4 By b Y P — o Sel I I § 9 \ / 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 8.f Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit einer Breite {iber 3m sind parkartig zu - Hauptsatzung der Stadt Neu.brandenburg vom 8. August 2002 i. d. F. der Bekanntmachung vom
il SRS \EEEEEEEEE VORI SERs T R o T, 4“7 6 V4 WA2 | llo 4 ] ™~ = - ’ ) gestalten und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die jeweiligen Grundstiicksgrenzen sind bei Verwendung 21. August 2002 (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadt -
206 PR N g SN M7 ¢ M 13 \/ ~ K Sl . oBs und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 6 BauGB et 27 Mai 2004, in Kraft 1. Juli 2004 (Stadt . 8 14, Jah
So1 ey R A BEREER LR e %y TR\ N 1 \’420 Y, LY A2 NLa3 / 4 0,4 I ! / ¥4 e ) s \ unterschiedlicher Straucharten mit einer freiwachsenden Hecke, Breite mindestens 3m, zu bepflanzen. vertretung vom 2/7. Mal »InKraftam L. Jull (Stadtanzeiger 8, 14. Jahrgang)
. N S ‘N 04 4 ’ VN ! A ‘ / 78 s § 9 (1) 25a BauGB
. — o o ‘ L . 2 a7 g S , N 20—45 ~ !y , R ~ 0 9
. 320 451 16 , N<s5 AN // /~, { ! 5.23 WAl PR 925 -58_6 - A&y - A °°°° o) \ FIITH Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
o\ o7 e Y % . / ! e or 5 e - C’o° \ R Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB 8.g entfallt mit 3. Anderung
7 419 Ta/WA2 |lla 47 \' y: ,‘ N 7 04 @t /) 530 :\\ 532 £ c:::0 s. Festsetzung Nr. 8.h
20 12 0,4 » ’ . ~_ Y, ~ 20—45%5 S 6° ®) ( . . . .
\ 6 To 420 — \', V4 ,!V l~20—45‘ ‘N \I K4 531 000%33 o \\ - pososg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen 8.h Die Flachen zum Schut-z, zur Pf.llege und Entwicklung der Landschaft .smd als oﬁgner Landschaftsraum ] .
c 422)NA2 ! _44519 4 ; - W ¢ ‘'~ ~'\ / 4 ~, N X 369 [ : % 000009 Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu erhalten und extensiv als Griinland zu pflegen. Pflanzungen von einzelnen kleinen Baum- und Geltungsbereichsgrenzen:
5 06 50,4 \ 3 / \,~ R 4 = ~ & 5 =D \‘\/\<’\’ 5 s. Festsetzung Nr. 8.1 Strauchgruppen sind zulassig.
19 419 ¢ ~ ’ © C
o 571% 20451 A\ 24 418 Y 4 N \,\ uf / 6° o WR 11 o \ = ) - ) o ) §9(1) 20 BauGB im Norden :  durch die B 192 (Abstand von ca. 10,0m zur vorhandenen siidlichen Fahrbahnkante)
20\ . 40 , ey 41 '~ Y 4 \ ~ \/ R Y 4 Z o 0 — ¢ et Umgenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
cUC = LIRS ” ‘ N 2 0.25 esess ) 5 i - . o . - .
>, 343 ,‘ 4 Y 4 ! WA1 2 N , 505 ’ / U4 <><>°° o2 — ” 597 \ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 8.i Offentliche Grunflache ist als offener Landschaftsraum mit Einzelstrauchern
s N Y P WA2 | llad w, ¢ 04 @ N, ~ = K 4 R Y4 £ S 20=-45° @ ’ . im Osten  : durch die westliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 9.4
& ~ 9 -’ N ‘s 0.4 4 S - 4 / Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts und Geholzgruppen zu gestalten. §9(1)25.aBauGB "Broda -Nord/An der Seestrale"
| REGELQUERSCHNITTE A\ BRSNS Y Bnnnl  (gesenites ooy Py |
N & \, Nl @ 8.j entfallt mit 3. Anderung im Siiden : durch den ca. 140m Abstand zur Waldkante
' ’ N »
N e WA2"| 1la3 > 4 ’
e I Qe ’ \ , , .
) : 420 0,4 \d N\ RAISELS anzupflanzender Baum 8.k Offentliche Parkstellplatze sind fahrbahnbegleitend innerhalb der StraRenverkehrsflachen mit 10%, . . . .
Haupterschhef&ungsnng = LI I ‘. \ } i . im Westen : durch die gednderte Bebauungsplangrenze Nr. 55 "Am Brodaer Holz
- 4 015 @A N N ‘ haltender B bezogen auf die erforderlichen Stellplatze It. LBauO M-V anzuordnen.
- ‘. . zu erhaltender Baum
B > .
419 / PP - i I Planungsgebiet: ca. 36,8 ha
2 PR R4 \\ 0 Sonstige Bepflanzung (Baume und Straucher) Festsetzungen (gemaB § 86 (1) - (5) LBauO M-V
Y4 P
WA2 o ‘%3 ;" ,\' 553\ @ Sukzessionsflache, Magerrasengesellschaft 9. Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in ihrer Summe im WR-Gebiet max. 1/3, im WA 1-Bereich max.
= . Ve ‘ Y2 der Lange des Gebaudes betragen.
0,4 Il s N \
\\ —M ," ,4/,\1 00 ,‘\ =54 Feuchtbiotop mit wechselnden Wasserbestéanden § 86 (1) 1. LBauO M-V
4, 20—45 R R N 22
4 \ ’ ’ ‘ 094 @ N ‘ ].
N, - —*— ; ; ; ; - ; i} . .
~ e = - oy V0_45 ) 554 10. Als Qachelndeckung sind bei den auf&enlle.genden mit * gekennzeichneten ?au.fenstern -des WR - Ubersmhtsplan
= % A #+ -\ g . 2 Bereichs nur unglasierte Dachdeckungen in den Farben Rot und Braun zulassig. Im gleichen Bereich
o @ " \ S5/ A 035]08 S 9. Sonstige Planzeichen : ) ) . o .
2 = N A 558 N N ) sind Kriippelwalmdacher, deren durchgehende, ungeknickte Firstlinie kirzer als 10 m ist
B g E - o P '\ ‘\ i \05%5 unzuléssig. WeiRe und blaue Bedachungen sind generell unzuléssig.
6 et — -
A1%O‘ ! - w WA ®O o8% o \ \e \AAP Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen §86 (1) 1. LBauO M-V
4 - [ 58P 0/4 \ A\ '\ WR SN Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall)
2,00|2,00 6,00 (6,50) | 2,00 | 2,50 S _' " S04 58 \ L\ N 0.25 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 11. Drempel (Kniestdcke) sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer Hohe von 1,0 m, ansonsten bis
14,50 (2,00) )€ Y , I I o8 A\ ‘s ssq " 0_a5 zu einer Hohe von 0,6 m zulassig.
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