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Planzeichenerklirung Text- Teil B HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHME VERFAHRENSVERMERKE
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. der
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur der Stadtvertretung vom 20. Dezember 2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ses ist gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
_ . 1. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens sowie bei selbststandigen Tiefgaragen die Oberkante der gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den 16. Januar 2002 erfolgt.
Em WAT Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO Geschossdecke darf nur max. 0,5 m (im Mittel des Hauptkdrpers) oberhalb der StraRenkrone liegen. Im Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemafs § 11 DSchG M-V o o _ ) .
' ' ' ' - Festsetzung 8.0 WR-Bereich diirfen ausnahmsweise bis zu 1,2 m beansprucht werden, wenn ansonsten die unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme 2. ?Rl’eOfCuS; Raumordnung zustandige Sbtetllel'lstt ge”c‘jaB §I 1c¢b3- 4 iaUhGB '-V-rrfn-l §t3 I\:r.. 2hRa.f[J.mg.rdrAung§gesetz
. . _ . . . N . . . vermieden. am eteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
WA2 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Entwasserung des Gebaudels nicht moglich ist, oder die vordere Baugrenze im Gelande mehr als 0,4 m gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG)
] s. Festsetzung 8. oberhalb der StraRenkrone liegt. §9 (1) 2. und (2) BauGB (vgl. § 11 Abs. 3 )
3. Die frihzeitige Blurgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgeflhrt
WA3 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 2. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf worden. 9 9 9ung S 9
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.1997, Teil |, S. 2141; BGBI. 1998, Teil |, S 137), geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10. Oktober 2002 folgende Satzung s. Festsetzung 8.d Grundstiicksflachen zulassig. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
iber den Bebauungsplan Nr. 33 "Brodaer Héhe" 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung- Teil A und dem Text- Teil B, erlassen: Abweichend hiervon werden im a2 -Bereich (abweichend von der offenen Bauweise) auf privaten untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen 4. Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundstiicksflachen, die an den &ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, im Abstand von mindestens des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oderdessen Vertreter im unveranderten Zustand zu erhalten. am 29. Mai 2002 erfolgt.
: " : : 2,00 m von der StraBenbegrenzungslinie Carports, Garagen und Stellplétze zuldssig (BauNVO § 12 (6). Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige . ) o . _ i . _
| B @ v BT ’ = S, 0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An 5. Dievon der.PIanung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
S L P— ey ‘ i § 16 BauNVO 3. Nebenanlagen auf privaten Grundstiicksflachen sind nur in einer Entfernung von mindestens 2,00 m zeige. vom 29. Mai 2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Planze|Chnung - i A | — = B 192 ; @ Geschossfiachenzan vom Rand derlbffentlic.herT Verkehrsﬂéche ZUIé?’Sig' . o 2 Die Aufwertung der Sukzessionsfidch Rerhalb des Beb | NI 33 im Nat 6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 18. April 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
T ; — - / o ’;’ ) y I Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO Abweichend hiervon wird Im a3 -Berelch l(abwelchend von der offenen Bauweise) ein Mindestabstand ’ . I? urwe un"g elj u Ze"SSIOnS achen aulerha es bebauungsplanes Ir. Im Naturraum der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die Benach-
<. :_3_6_‘) —_— \ T ~rr | ; :: ~1 Maximal von 5,00 m gefordert (BerelCh der Baulinie bzw. Baugrenze). K"asegloc;ken in einer GroRe von 217 ha (1 ha aus Bebauungsplansatzung Nr. 33 und 1!7 ha aus der richtigung der Tréger offentlicher Be|ange uber die offentliche Aus|egung des Entwurfes des Bebauungs_
————— - = - Se— L. ; 1.Anderung) werden in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde ausgewahlt und die ErsatzmalRhahmen planes und dessen Begriindung.
o @ Zahl der Voligeschosse § 16 BauNVO 4. (entfallt mit der 3. Anderung) zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft értlich festgelegt.
: . 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
Zwingend gsp 9
5 der Begriindung, haben in der Zeit vom 20. Juni 2002 bis zum 22. Juli 2002 wahrend der Dienstzeiten in
e 16 BauNVO ' —_— o . iedrich- -Ri 3 .
. broees B e e S e
- Ober- und Untergrenze . . .28S.
1:/ . . L Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
i 6. Auf den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche vorgebracht werden kénnen, am 12. Juni 2002 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Umwelteinwirkungen mit gekennzeichneten Bereich sind oberhalb des ersten Vollgeschosses
543 I! ’ ’ Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 gemal VDI-Richtlinie 2719 einzubauen. Radume, die 8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
_ ! \ 4 . dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, diirfen mit Belichtungs- und Bellftungséffnungen stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
L5, | \\\ ] / @) o o} Offene Bauweise § 22 BauNVvO nicht unmittelbar zur B 192 orientiert sein, wenn sie ndher als 70,00 m zur nérdlichen B-Plangrenze liche Flurkarte im Maf3stab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
/ ‘ \ 1 - | liegen.
/ : 4 ; ; 22 BauNVvVO i.A. Basti
b a Abweichende Bauweise § gez. i.A. Bastian
/ s. Festsetzung 8. Aktive Larmschutzmainahmen Neubrandenburg , 24. Oktober 2002 Leiter des Katasteramtes
f . .
/ In den gekennzeichneten Bereichen westlich des Ludwig-van-Beethoven-Ringes (Eingangsbereich zum
v N ‘ o A . ) .
— N 249 : g ' y Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO Wohngebiet) wird festgelegt, den vorhandene Larmschutzwall (in Verldngerung des Humperdinck- 9. Die durch die Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
L —=e o . Y - | @ weges) auf eine Hohe von 5,00 m zu erhéhen und in sidliche Richtung bis zum vorhandenen Gehweg 29. Mai 2002 von der dffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
—— ¥ mit einer 2,00 m Hohe iber Gelande auszubilden. Der Larmschutzwall ist zu bepflanzen.
—~— A Nur Hausgruppen zulassig § 22 BauNVO 10. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2 S.4i. V. m. § 4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorge-
Erganzende passive und sonstige LarmschutzmalRnahmen brachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
23 BauNVO In den Flurstlicken 471 und 478 sind Schlafrdume an der siid- bzw. westlichen Gebaudeseite 20. Dezember 2002 geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
315 — e wm  Balgrenze § au unterzubringen. Ist dies nicht méglich sind Liiftungseinrichtungen vorzusehen.AuRenbauteile sind . _ _ 5
. . N . . 11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde geman § 10
mit einem resultierenden Schallddmmmal von erf. R'w / res. 35 dB sicherzustellen. Zum Schutz des . .
/ 316 ’ AuRenwohnbereiches sind die Wohnaebaude an den stlichen Grundstiicksarenzen anzuordnen Abs. 1 BauGB am 10. Oktober 2002 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
, s : ; ' Baulinie § 23 BauNVO e i gebaude an den ¢ . “s9 : zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 10. Oktober 2002 gebilligt.
~y -~ | / , = (Aulenwohnbereich im Gebaudeschatten jeweils in siid- bzw. westliche Richtung).
O
oo =] y 12. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
P9 12 .~ .. .. ~ . i ) . ’ 3
220 0p OO e | 4.Flachen fiir den Gemeinbedarf , Flichen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB 7. wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
485, oo (KV M-V) ausgefertigt.
Q
1 /48¢ °°o°° ° 8. Von den Baulinien kann fir untergeordnete Gebaudeteile (max. 20 % der Baukorperlange) in der )
'~ . 2 490° Flachen fir Gemeinbedarf Tiefe (max. 2 m) abgewichen werden. Zu den untergeordneten Teilen gehdren u. a.: Pfeiler, Neubrandenb 26 Oktober 2002 b geozt.)D:;.!(ruger .
™ , 1 /490 /~R0ce,. / 4 CO0Swse il NN . o~ T~ oy o2l | =T | e =) = W | e Fensterbanke, Erker, Schaukésten, Anzeigeschilder, Antrittsstufen, Abfallrohre, Keller eubrandenburg, 29. Oktober er Oberburgermeister
S , Schule schachte,Radabweiser,Stufen an Kellereingangen, Rutschen, Kohleneinwiirfe, Fensterfliigel und
S & | A | 'léde_'j" Fenstergitter, Blelefjchtungskbrper, Gegenstéhde geschéftlichelr Werbung; ferlner G"esimse, 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
N~ Vordacher, Balkone, Risalite, senkrechte architektonische Fassadengliederungen, Einspriinge, mann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 und
I~ 5. Verkehrsflichen Schlitze, § 23 (2) BauNVO. 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 20. November 2002 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt ge-
. 480 K & WA2 \'\ Im Ludwig-van-Beethoven-Ring sind Grundstiickszufahrten im Bereich der maximalen 2-geschossigen macht woren. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Anlagen far 179 %{7 45 H S \,’ N 0.4 Bebauung nur in den ausgewiesenen Einfahrtsbereichen zulassig. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
soziale,kulturelle P \ o\45° 5 StralRenverkehrsflachen . auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des
und sportlichen 480 s s bei IV 416 '~ ~ 8a. REG ELQU ERSCH N ITTE M 1 . 2 O O § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR §10 Abs 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des
Zwecke ’@ s ’ ’\, ” \' R E '\\ StralBenbegrenzungslinie B 20. November 2002 in Kraft getreten.
\ 9\ 2 ’ 483 s \ 4 416 ‘N~
8.b (auf Grundl 4 BauNVO
3 4 N, ‘ . —— , Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (au" f“”. age von § "au ) e . . .
N zulassig sind: Wohngebaude; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
. Zwecke; ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: die der Versorgung des Gebietes dienenden
,’ Ein- bzw. Ausfahrt Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Betriebe des HaupterschlieBu ngsring
206 ,‘ v Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen flir Verwaltungen,
190 Gartenbaubetriebe im WA1-Gebiet.
206 N . ..
— Y 4 6. Flachen fir Versorgungsanlagen
189 y
206
= N 8.c (auf Grundlage von § 4 BauNVO) ~
Il o 416 ‘
%7 188 0.4 ? E— Ab ¢ P " zulassig sind: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebietes dienen den Laden, Schank und 5
—'M 4 ( 0,4 wasserentsorgung, Fumpwer Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fiir kirchliche, N Rechtsg ru ndlagen:
181 a2 YU o /‘/ ¥0-45" kulturelle,soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke; ausnahmsweise kdnnen zugelassen
0,4 Vs N S werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen - Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141;
20-451 A\ ) ™ 7. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB far Verwaltungen im WA 2-Gebiet. - BGBI. 1998, Teil I, S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950)
. \\ > = < - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
206 ,/ . " | o 8. d (auf Grundlage von § 4 BauNVO) 2 g :5 E zuletzt geédndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
2 1 ’ 6ffentliche Grinflachengestaltung als offener bis zum zweiten Vollgeschoss sind zuldssig: die der Versorgung dienen den Laden, bis zu insgesamt 8 L6 b (BGBI. 1 S. 466) . o _ . .
\/ Landschaftsraym mit Einzelstraucher und Geholzgruppen 2.100 m2 Nettoverkaufsflache fiir den Einzelhandel,Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir - Veror(;jnung l.Jb:rge Aus1agb|<:a)|tung ?)er ?S;Igltglggla L:gc;;il_? I;l)?rss’tegléng des Planinhalts (Planzeichen-
’/ s. Festsetzung 8.1 kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; bis zum zweiten Vollgeschoss 2001200 6.00 (650) |200 | 250 \Iﬁ;odregsggt))rl.dnﬁné\;\(/Ijtrenckle.nbjrzger&o?prommer(n (LE;aUO M SI) U4 F c)ier Bekanntmachung vom
206 . kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht : : : - : ’ ) ) R
Ta- ’ ’ 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002
206 19 ,’ WA2 o 18 Verkehrsgrinflache, StralRenbegleitende Baumpflanzung stérende Gewerbebetriebe; Anlagen fiir Verwaltungen, Wohnungen sind ab dem zweiten 14,50 (2,00) (GVOBI. M-V S. 531)
506 19 V4 0.4 e _ Vollgeschosses ausschlieflich zulassig im WA 3- Gebiet. - Gestz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
Tae . 2044514\ /N — Parkanlage (extensive Busch- und Baumgruppenpflanzung planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI.
206 206 ,/ / in offener Landschaft) 8.e Von der offenen Bauweise abweichend sind im a1 - Bereich nur 30,00 - 70,00 m und im a2 - Bereich M-V S. 503)
¢ 18 208 196 v 418 / Soieblat nur 15,00 - 70,00 m lange Geb&ude zulassig, bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande. - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
| 61135 WA2 7” o / W pieipiatz Abweichend von der offenen Bauweise sind im a3 -Bereich zwischen den Einzel- oder Doppel- 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29), zuletzt gedndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommu-
— ,11 4 / ~ hausern oder Hausaru en zwingend Nebengebaude, Garagen oder andere bauliche Anlagen na'VerfaSSUng fur das Land Mecklenburg—Vorpommern (3 AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBl M-V
el . 0,4 Vs grupp g g ; g g
2 1\ 12 A ‘36‘ 20—451 @A Vs (z.B. Sichtschutzmauern) mit einer Mindesthéhe von 2,30 m anzubauen, um eine geschlossene 1998 3. 634) .
5 / ‘N 4%8 ’ / 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Raumkante im Bereich der Baulinienfestsetzung zu erreichen. Sie missen von der Baulinie mindes- WohnstralRe 3 ZHfUXEJSgaL}z’?ggodZe(r;;aditar’:l;;g;?nl\?reqt;ur?1var:h?§:nugg)USt 2002 i. d. F. der Bekanntmachung vom
NS \ , R .. . . . . " . . , .
INIII//N . ’, V4 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 6 BauGB tens 2,00 m zuriickgesetzt werden, jedoch maximal bis zur hinteren Flucht der Hauptgebaude. . . ] ]
X 2_8? \,, \" A2 a3 P \l Mischverkehrsflache Hauptersch“e%ungsnng
S, (0.4 ,/ ,/ i i _ 8.f Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit einer Breite GUber 3m sind parkartig zu
\', : 45’ M V4 /s FIII :: Umgrenzung von Flachen fir l\l/laBne.l.hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gestalten und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die jeweiligen Grundstlicksgrenzen sind bei Verwendung
WA2 | lla N ,\ ‘ N4 rrrr N;a:tu: utnd L?\‘nd;:haft (Ausgleichsflache) § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB unterschiedlicher Straucharten mit einer freiwachsenden Hecke, Breite mindestens 3m, zu bepflanzen.
PN / / S. Fesisetzung Nr. o. §9 (1)258 BauGB . ~ g ~ . ~
8 0,4 ¢ . : N 5
) 6 Tog ' \ \,’ 4 000060070, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen N A W A N Geltunasbereichsarenzen:
o) 0—4:319@A ’,\ AN 2000000 Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 8.g entfallt mit 3. Anderung g g -
) 206 3 3 s. Festsetzung Nr. 8.f
) 21¢ 418 . o . o . 8.h Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft sind als offener Landschaftsraum im Norden : durch die B 192 (Abstand von ca. 10,0m zur vorhandenen sudlichen Fahrbahnkante)
286 — /X oo S e NNl DN S e/l Y T 4 TN, N —m}m e X | it - Umgenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen . N . .
206\1 P 2 41¢ . . Strauchern und sonstiaen Beoflanzunden § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und extensiv als Griinland zu pflegen. Pflanzungen von einzelnen kleinen Baum- und 5 < >
1 20¢ P 4 g P g ' ' Strauchgruppen sind zuléssig. - @ 5 g 3 € 2 . . . .
) 20¢ & WA2 Eo = E £5S = <5 S im Osten : durch die westliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 9.4
5 20 2 ' N "\ LY 0,4 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts §9(1) 20 BauGB & E = = 8 S (3 © LhH o "Broda -Nord/An der Seestralle"
3 R Sl e . N\ ] (geschitztes Biotop) § 9 Abs. 6 BauGB 8 P NG
20¢ s \', \2\0_45 8.i Offentliche Griinflache ist als offener Landschaftsraum mit Einzelstrauchern im Suden : durch den ca. 140m Abstand zur Waldkante
2 206 ™ - _WA27] la3 ¥\, N und Gehdlzgruppen zu gestalten. §9 (1) 25.a BauGB 5.00 2.00 200 | 2.00 5.00 2.00| 250
515 N N anzupflanzender Baum . ] } . .
0,4 ., _ ) _ ) 7.00 13.50 im Westen : durch die geanderte Bebauungsplangrenze Nr. 55 "Am Brodaer Holz
2 ? 20—45" @A \,' LU erhaltender Baum 8.j entfallt mit 3. Anderung
206 49 / . _ ) . . _ ) _ Planungsgebiet: ca. 36,8 ha
Es = . Sonstige Bepflanzung (Baume und Straucher) 8.k Offentliche Parkstellplatze sind fahrbahnbegleitend innerhalb der StraRenverkehrsflachen mit 10%,
29 419 ,’ bezogen auf die erforderlichen Stellplatze It. LBauO M-V anzuordnen.
WA2 o 1 ’/‘ Sukzessionsflache, Magerrasengesellschaft
0,4 I s A _ . ) Festsetzungen (gemaR § 86 (1) - (5) LBauO M-V
206 Ny A ,‘WM Feuchtbiotop mit wechselnden Wasserbesténden
20¢ 20-45 o2 . '
99 e s~ > v _ 04 9. Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in ihrer Summe im WR-Gebiet max. 1/3, im WA 1-Bereich max. Wohnstralle ErschlleBungsstraBe
208 ST , V2045 7z der Lénge des Gebaudes betragen. Mischverkehrsflache Einkaufszentrum Ubersichtsplan
—_— A & -
o6 o\ 3 D5/ 9. Sonstige Planzeichen §86(1) 1. LBauO M-V
A < A
- ! ’ \ \ 10. Als Dacheindeckung sind bei den aufenliegenden mit * gekennzeichneten Baufenstern des WR-
. w WA .‘ S8% 3 \ \AAAP Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Bereichs nur unglasierte Dachdeckungen in den Farben Rot und Braun zulassig. Im gleichen Bereich N
206 I [§ 58P 0/4 @ \ > .. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall) sind Kruppelwalmdéacher, deren durchgehende, ungeknickte Firstlinie kirzer als 10 m ist 5
285 - 1 20,245 58 \3 Ay L\ 0.25 /N &0\ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unzulassig. WeiRe und blaue Bedachungen sind generell unzulissig. N
] 1 287 AN A 559 ’\ 90—45 L N i o § 86 (1) 1. LBauO M-V
506 I - \ AV 1 ) Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
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