vom 221210 folgende Satzung Gber die 2. Anderung des N.o2

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom

Toaonl uu

ennnnnnnnnnnn

*, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

i Mischgebiet
GE Gewerbegebiet

GEe eingeschrinktes Gewerbegebiet
so Sondergebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§6BauNvO
§8BauNvO
§81i.V.m. §1Abs.4 BauNvO
§11BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

08 Grundfléchenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

12 Geschossflachenzahl (GFZ) §20 Abs. 2 BauNVO

35 Baumassenzahl (BMZ) §21 Abs. 1 BauNVO

GH Hohe des Gebaudes ~Bezugspunkt: Oberkarta Genweg  § 16 ADS. 4 BauNVO
an der Eschengrunder Straie

3. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise §22 Abs. 2 BauNVO

9 geschlossene Bauweise
m— == Baugrenze
4. Verkehrsflachen

3 StraRenverkehrsflichen

Strafenbegrenzungsinie

3 ichen besonderer

§ 22 Abs. 3 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

'Eschengrund/Chausseehaus

(LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéindert durch Gesetzvom  17.12.09 (GVOBI. M-V S. 729) wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertretung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art und Ma der baulichen Nutzung geméH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

144.1m Bau-, und ist eine diche von 7500 m*
zulassig. Rand- und Nebensortimente sind auf max. 15 % der Gesamtverkaufsfidche zu
begrenzen.

Folgende zentr Sortimente sind
Tabelle A

Liste

Nahrungs- und Genussmittel
Nahrungsmiltel, Getrénke, Tabakwaren, Obst, Kartofeln, Gemilse, Fleisch, Fleisch-
waren Gefiiigel, Wild, Fisch, Meeresfriichte, Fischerzeugnisse, Backwaren, Siifs-
waren, Wein, Sekt, Spirituosen, sonstige Getrénke, Reformwaren

und

Drogeriewaren und Apotheken

Schreib- und Papierwaren
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bilroartikel, Malbedarf, Zeichengerate,
Unterrichts- und Kiinstlerfarben, Landkarten, Globen, Formulare

Zeitungen und Zeitschriften
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Parfiimerieartikel

Orthopadische und medizinische Waren

Bekleidung und Bekleidungszubehsr

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Austellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadivertretung vom 29.11.90. Die ortsiibliche des ist gematt
§2Abs. 1S.2BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Nordkurier am 04.12.90
erfolgt.

2. Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR §
Abs.3S.1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 27.01.93 im Stadtanzeiger
ortsiiblich worden. In der ist auf die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 28.01.93 in Kraft getreten.

3. 1.vereinfachte Anderung:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11.V. m. 13aAbs.1, §1Abs.3 und§ 13a
Abs. 3S. 1 BauGB) der Stadtvertretung vom 01.02.07. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der  Hauptsatzung durch Abdruck
im Stadtanzeiger am 28.02.07 erfolgt.

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemat § 10
Abs.3 8.1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 24.10.07 im Stadtanzeiger
ortsiiblich worden. In der ist auf die der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwéigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des  24.10.07 in Kraft getreten.

2. vereinfachte Anderung

5. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses § 2 Abs. 1. V. m. § 1 Abs. 3 und § 13 Abs. 1
09.

BauGB der Stadlvertretung vom 28.05.

des
§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am

ist gemaft § 2 Abs. 1'S.2 BauGB . V. m.
24.06.09 erfolgt.

6. Die fiir Raumordnung zusténdige Stele ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 09.10.09 beteiigt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemalt § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

7.

Die ber die 2. Anderung des mit den
Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGBam  21.10.09 erfolgt.

8. Die Stadiverlretung hat gemés § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am  08.10.09 den Entwurf der
2. nderung des mit der Begr und zur ffentiichen
Auslegung bestimmt.

Hemenbekleidung, Damenbekieidung, Kinder- und 9. DerEntwurf der2. Anderung des bestehend aus der Planzeichnung
|| Sffentiche Parkfléche a Bekleidung ohne 4 (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeitvom  29.10.09 bis zum
crtkey 30.11.00 wahrend der Dienstzeiten in der Friedrich-Engels-Ring 53,
1 Einfahrtbereich Kiirschnerwaren Abt. Stadtplanung, gemat § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB bffentich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist
ri'*’ﬂ .. gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend  der Auslegungsfrist von
N\ b . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Schuhe jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am  21.10.09 im Stadtanzeiger
\\\ N ontsiiblich bekanntgemacht worden.
- = . 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Leder- und Taschnenwaren
\ < 10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtliich der lagerichtigen
) o E Zweckbestimmung s. Einschrieb Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeit, Meterware fiir Bekleidung Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
und Wasche Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet
@ Gasdruckregleraniage werden.
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

oo | Umgrenzung von Fiéichen zum Anpfianzen von Béumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
o | Umgrenzung von Fléichen zum Erhalt von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

2u erhaltender Baum
anzupfianzender Baum
7. Sonstige Planzeichen

— U des raumlichen 9 Abs. 7 BauGB.

Umgrenzung von Fléichen fir Stellplatze unter Angabe des Nutzers SO - Sondergebiet

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Fiéichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor scha L im Sinne des B
(§9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
hier:  passiver Larmschutz.

(A
g Nutzung
A Sicntield
Nachrichtliche Ubernahme §9 Abs. 6 BauGB
,‘6’3‘; Bodendenkmal gemaf §§ 2 und 7 DSchG M-V
7
Bestandsangaben
Flursticksgrenzen mit -nummer
i vorhandener Hohe npunkt auf HN bezogen
Q@ Bushaltestelle OPNV
unterirdische Gasleitung GH 500
2221 Hauptgebaude
innaam| Nebengebéude

Trinkwasserleitung

Schmutzwasserleitung
Elektrokabel
Lage unsicher

Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse (SOMI)

At der baulichen Nutzung Fne o5 Gentinos (o)
Geschosshachenzant (M)
(GE/S0)
Bauweise
Hinweise
- Die Einteilung der ichen ist nicht der 9
- La und Ho in Meter, Ho des Bestandes beziehen
sich auf HN.
Stand Topografie: April 1998 - Januar 2006

Stand Kataster:  August 2010

N
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5=l Stellplatz

Bereich Elt or
Gasleing. * \asserversorgung

Rechtsgrundlagen:

(BauGB)i. d. F. der vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018)

- Baunutzungsverordnung (BauN\VO) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGB. I S. 132,
zuletzt geandert durch das d vom 22.04.9:
(BGBL. | S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) . d. F. vom 18.12.90 (BGB. 1991 1'S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V §. 102),
geandert durch Gesetz vom 17.12.09 (GVOBI. M-V S. 729)

- Gesetz iiber die und L des Landes (Landes-
LPIG) . d. F. der vom  05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503 , 613), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 6 6)

- des Landes (KV M-V) . d. F. der vom
08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéindert durch Gesetzvom 17.12.09 (GVOBI. M-V S. 729)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 1. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom  03.06.10,
in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

- Bundeskleingartengeselz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt geéindert durch das Gesetz
vom 19.09.06 (BGBI. | S. 2146)

Schmuck, Optik und Erzeug-

Foto-, Kino- und 4 nd-
chemisches Material, Entwickler, Fixiersalz, Filme, Blitzgerate, ~Belichtungsmesser,
Blenden, Verschiisse, feinmechanische und optische E  rzeugnisse, Mikroskope,
Lupen, Fernglaser, Fernrohre, Thermomete  r, Barometer

Glaswaren, Holz-, Kork-, Flecht-
und Korbwaren

Unterhaltungselektronik und Zubehr sowie Computer, Computerteile, periphere
Einheiten und So ftware einschlieRlich Gerate und Einrichtungen fir die
automatische Datenverarbeitung , Assembling von Computern und Telekommuni -
kationsendgeréten und Mobiltelefon en

Biicher, auch in Form von

Bilder, Minzen,
Geschenkartikel

Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate

Sportartikel

Berg- und
hne C Zelte, Tumgeréte, Sport-

of
und Freizeitboote

Spielwaren einschii eBlich Kinderroller, Spielfanrrader, Puppen, Puppenwagen,
est- ur

Bastelsétze zum Schmelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, Gieften
u. &

Musikinstrumente und Musikalien

zum i Rand-und zihlen
eidung, Fachbiicher und Spiel- und
Sportgeréte, Glaswaren und Porzellan, Einrichtungszubehér, Elektrohaushaltsgerte,
Campingartikel.

112 Im sind
sowie und andere
die sich mit ganz oder teiiweise an
Endverbraucher wenden, unzuldssig.
Kleine wie Kioske,
r Verkaufsigche von jeweils hochstens 150 m?, die vorwiegend zur Deckung des
ichen Bedarfs der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen bestimmt sind,
undim

mit

kénnen ohne im
zugelassen werden.

1.13  Im Mischgebiet geméi § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, im Gewerbegebiet sowie im eingeschrankten
Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO kénnen Verkaufsstéten fiir Eigen-
produktionen eines im Plangebiet anséissigen Betriebes des Handwerks oder des produzie-
renden und Gewerbes als
zugelassen werden. Die ditten miissen im réumlichen und
Zusammenhang mit dem jeweiigen Handwerks- und Gewerbebelrieb stehen. Die Verkaufs-
stétte muss dem eigentiichen Betrieb réumiich angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar sein; die diche muss der ache des Gewerbe-
oder Handwerksbetriebes untergeordnet sein und darf 300 m? nicht (ibersteigen.

Bei dar die éiche hchstens 150 m? betragen.
Von den Einschrénkungen ausgenommen ist der Handel mit Kfz und Kiz-Zubehbr.
(§1Abs. 51. V. m. Abs. 9 BauNVO)

12  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

121 Auf den von der Bebauung icksflé keine
und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig. Ausnahmsweise zugelassen sind
Anlagen der vorii wenn {int werden.

13 Verkehrsflichen, Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

131 Die Steliflachen der GE, MI und SO- Gebiete sind auf den jeweiligen Grundstiicken
abzusichem.

132 Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind andere Zu-und Ausfahrten zur B 96 /Demminer
Strafte wie im Plan ausgewiesen ausgeschiossen. Das Flurstiick 101/8 ist nach Eigentimer
wechsel bzw. Nutzungsanderung von der Eschengrunder Strate zu erschiiefien.

1.4  Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

141 Entlang der sind mit Geholzen
vorzunehmen und standig zu pflegen. (Ausgleichsfiachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzpflanzung  zum KGV "Trockener Weg IV* 5 m

2um KGV "Eschenhof* 5 m
zum KGV "Am Chausseehaus" 5 m.
Im Bereich des KGV "Trockener Weg IV" ist die Fiiche der Strauchpfianzung als Auffang-
graben fiir Niederschlagswasser auszubilden.
Als Berechnungsgrundiage fiir Grofigriin git, dass auf 10 fd. m Grenze 1Baum zu pflanzen ist.
Diese Pflanzung kann auch gruppenweise erfolgen.
4 achen dber 50 m? sind mit {inung zu versehen.

143 Steliflachen auf dem Grundstiick sind so zu gliedem, dass  je 5 Stellplatze ein Baum gepfianzt
wird. Auf unter 1.5.1. festgesetzten Fléchen sind aufnehmbare Materialien zu verwenden.

144 Diezur der ficke noch nicht Zu-und Abfahrten setzen die

L der h-und voraus.

1.5  Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1.5.1 Das fesigesetzle Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg
und der im Stadigebiet ansassigen Ver- und Entsorgungsuntermehmen unterirdische  Leitungen
zu verlegen und zu unterhalten. Das Pflanzen von Baumen ist auf diesen Flachen ausgeschiossen

1.6  Flachen und zum Schutz vor schi §9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNvO

1,61 Im eingeschrénkien Gewerbegebiet (GE E) ist gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO der immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspege! (IFSP) von 60/45 dB(AY” als Hochstwert
festgesetzt.

1,62 Der fiir das Mischgebiet an der B 96 erforderliche Lérmschutz ist durch passive Larmschutz-

wie Einbau von deren
gemat DIN 4109 nach Durchfiihrung einer ortichen festzulegen
ist, sowie durch gesignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung zu schaffen.

163 Auf den zu Kleingartenvereinen angrenzenden  Gewerbef éichen sind zum Schutz vor
schéidiichen Umwelteinwirkungen gegeniiber den Nachbarn bauliche und sonstige

iihren, dass die Ho Lam Tag und Nacht 60 dB (A)

so
nicht tberschritten wird.

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V
(LBauO M-v)

24 Zaune sind bis zu einer Hohe von 2.0 m méglich. Sie sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen
2u errichten und mit standorttypischen Gehdizen abzupfianzen.
22 Werbeanlagen - aufier am Ort der Leistung - sind nur auf Sammelaufstellem an den
des Plang

gez. i. A. Unterschrift
Neubrandenburg, 01.09.10 Referalsieiter Kataster & Vermessung

1. Die durch die Planung beriihrten Behdrden und Tréger bffenticher Belange sind geméR § 3 Abs. 2
S.3BauGBam 21.10.09 von der dffentichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

12. Der Entwurf der 2. Anderung des ist nach der dffentiichen Auslegung
gedindert worden. Daher st eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 S. 4 BauGB durchgefiihrt
worden.

13. Die Stadvertretung hat die geméR § 3 Abs. 2. 41. V. m. § 4 Abs. 2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentiichkeit, der Behdrden und Tréger ffentiicher Belange am
221210 geprift. Das Ergebnis ist gemalt § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

14. Die2. Anderung des bestenend aus der (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 1BauGBam  22.12.10 von der Stadivertrelung als
Satzung ie i wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 2242.10 gebiligt.

15. Die Satzung iiber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemafs § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung
des Landes (KV M-V,

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, 06.01.11 Siegel Der Oberbiirgermeister

16. Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten i, ist gemaf § 10 Abs. 3
S.1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am  26.01.11  im Stactanzeiger ortsiiblich

jorden. In der ist auf die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 1.
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen  (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des  26.01.11 in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden:  Stadtgrenze, Gemarkung Trollenhagen

im Osten: Kleingartenvereine *Am Chausseehaus", "Eschenhof”, "Trockener Weg IV, Bauhof,
Stadtwirtschat

im Siiden:  Grundstiick des Lebensittel -Discounters

im Weste Ostgrenze der B 96 /Demminer Stralte

Planungsgebiet: ca. 8,3 ha

Ubersichtsplan

Die 2. Anderung des Nr. 2 ist nur im mit der O giilig.

STADT NEUBRANDENBURG
2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2

"Eschengrund/Chausseehaus

Gemarkung Neubrandenburg Flur 1

Satzung M 1:1000

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung




