SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eschengrund/Chausseehaus"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.10.07 folgende Satzung uber
die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eschengrund/Chausseehaus", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Planzeichenerklarung

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MI Mischgebiet § 6 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
GEEe eingeschranktes Gewerbegebiet §8i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO
SO Sondergebiet § 11 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 BauNVvVO
1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 Abs. 2 BauNVO
3,5 Baumassenzahl (BMZ) § 21 Abs. 1 BauNVO
GH Hohe des Gebaudes Bezugspunkt:: Oberkante Gehweg § 16 Abs. 4 BauNVO

an der Eschengrunder StralRe

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

I:I StralRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P offentliche Parkflache

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

=

Gasdruckregleranlage

Zweckbestimmung s. Einschrieb

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

o [o
000000000

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

‘ zu erhaltender Baum

‘ anzupflanzender Baum

7. Sonstige Planzeichen

I . Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
== ===  Anderungsbereich

I §1§)_I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze unter Angabe des Nutzers SO - Sondergebiet
= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

hier:  passiver Larmschutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sichtfeld

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmal gemaf §§ 2 und 7 DSchG M-V
Bestandsangaben
Flursticksgrenzen mit -nummer
5 vorhandener Héhepunkt auf HN bezogen

H Bushaltestelle OPNV

unterirdische Gasleitung GH 500

—0—0—0—0—0—

U] Hauptgeb&ude
|:| Nebengebdude
Trinkwasserleitung
Schmutzwasserleitung
Elektrokabel

Lage unsicher

Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse (SO/MI)

Hohe des Gebaudes (GE)

Geschossflachenzahl (MI)
Baumassenzahl (GE/SQ)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Bauweise

Hinweise

- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung

- Langenmale und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen
sich auf HN.
Stand Topografie: Mai 1992 - Januar 2006,
Stand Kataster: ~ Marz 2007
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Text - Teil B

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1. Im Sondergebiet Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt ist eine Verkaufsflache von 7500 m?

zulassig. Rand- und Nebensortimente sind auf max. 15 % der Gesamtverkaufsflache zu
begrenzen.

Folgende zentrumstypischen Sortimente sind ausgeschlossen:
- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien

- Spielwaren und Sportartikel

- Radios, HiFi-Gerate, Fernseher und Car-Hifi

- Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel

- Drogerieartikel und Arzneimittel

- Schuhe und Lederwaren

- Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel

- Musikalien und Tontrager

- Schreibwaren und Bicher

- Nahrungs- und Genussmittel.

1.1.2 Die im Mischgebiet gemaf 6 Abs. 2 Nr. 3, im Gewerbegebiet sowie im eingeschrankten

1.2

Gewerbegebiet gemafll § 8 Abs. 2 Nr. 1und 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandels-
betriebe sind nur zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht
mehr als insgesamt 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. Der Einzelhandel muss
dem Gewerbe, Handwerker oder GroRhandel untergeordnet sein. Von den Einschrankung en
ausgenommen ist der Handel mit Kfz und Kfz-Zubehor.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.2.1 Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen sind keine Nebenanlagen

1.3

und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Ausnahmsweise zugelassen sind
Anlagen der voribergehenden Abfallaufbewahrung, wenn diese eingegriint werden.

Verkehrsflachen, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.3.1 Die privaten Stellflachen der GE, MI und SO-Gebiete sind auf den jeweiligen Grundstiicken

abzusichern.

1.3.2 Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind andere Zu- und Ausfahrten zur B 96 wie im Plan

14

ausgewiesen ausgeschlossen. Das Flurstick 101/8 ist nach Eigentimerwechsel bzw.
Nutzungsanderung von der Eschengrunder Strafl3e zu erschliel3en.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

1.4.1 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen

vorzunehmen und standig zu pflegen. (Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzpflanzung zum KGV "Trockener Weg IV" 5 m

zum KGV "Eschenhof" 5 m

zum KGV "Am Chausseehaus" 5 m.
Im Bereich des KGV "Trockener Weg IV" ist die Flache der Strauchpflanzung als Auffang-
graben fiir Niederschlagswasser auszubilden.
Als Berechnungsgrundlage fir Groflgriin gilt, dass auf 10 Ifd. m Grenze 1 Baum zu pflanzen ist.
Diese Pflanzung kann auch gruppenweise erfolgen.

1.4.2 Geschlossene Wandflachen Uber 50 m? sind mit Vertikalbegriinung zu versehen.

1.4.3 Stellflachen auf dem Grundstlick sind so zu gliedern, dass auf 5 Stellflachen ein Baum entfallt.

Auf unter 1.5.1. festgesetzten Flachen sind aufnehmbare Materialien zu verwenden.

1.4.4 Die zur ErschlieBung der Grundstiicke noch nicht festgesetzten Zu- und Abfahrten setzen die

erforderlichen Unterbrechungen der Strauch- und Baumpflanzung voraus.

1.5 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1.5.1 Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubran-

1.6

denburg und der im Stadtgebiet ansassigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Baumpflanzung ist ausgeschlossen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

1.6.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) ist gemal § 1 Abs. 4 BauNVO der immissionswirk-

same flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) von 60/45 dB(A)/m? als Hochstwert festgesetzt.

1.6.2 Der fUr das Mischgebiet an der B 96 erforderliche Larmschutz ist durch passive Larmschutz-

maflnahmen wie Einbau von Schallschutzfenstern, deren erforderliche Schallschutzklasse
gemal DIN 4109 nach Durchflihrung einer értlichen Bestandsaufnahme festzulegen
ist, sowie durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung zu schaffen.

1.6.3 Auf den zu Kleingartenvereinen angrenzenden Flachen sind zum Schutz vor schadlichen

1.7

Umwelteinwirkungen gegeniiber den Nachbarn bauliche und sonstige Vorkehrungen so zu
gestalten, dass die Hochstgrenze Larm Tag und Nacht 55 dB (A) eingehalten wird.

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

1.7.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Stellplatze innerhalb der 12-m- Bauverbotszone an

2

2.1

2.2

der B 96 nur zuldssig, wenn sie bei Inanspruchnahme durch den Strallenbau vom Grund -
stlickseigentiimer zuriickgebaut werden (§ 9 Abs. 8 BundesfernstralRengesetz) .

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

Zaune sind bis zu einer Hohe von 2,0 m mdglich. Sie sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen
zu errichten und mit standorttypischen Geholzen abzupflanzen.

Werbeanlagen - auRer am Ort der Leistung - sind nur auf Sammelaufstellern an den
Hauptzufahrten des Plangebietes einzuordnen.

Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 1 BauGB) der Stadt-
vertretung vom 01.02.07 . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

gemal § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
28.02.07 erfolgt.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 26.06.07 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
gemalf § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vom 08.03.07 bis
15.03.07 durchgeflihrt worden.

Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2
BauGB am 06.02.07 erfolgt.

Die von der Planung berthrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 S. 1
BauGB mit Schreiben vom 06.02.07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 24.05.07 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 14.06.07 bis zum 16.07.07 wahrend der Dienstzeiten

in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Bauleitplanung, gemaR § 3
Abs. 2 S. 1 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 06.06.07 im Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

gez. i. A. Kéhn
Neubrandenburg, den 26.02.2007 Referatsleiter Kataster & Vermessung
Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3
BauGB am 07.06.07 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.

10. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2 S.4i.V. m. §4 Abs. 3S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am
10.10.07 geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

gemafs § 10 Abs. 1 BauGB am 10.10.07 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 10.10.07
gebilligt.

12. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

gez. Dr. Paul Kruger

Neubrandenburg, 12.10.07 Der Oberburgermeister

13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3
S.1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 24.10.07 im Stadtanzeiger ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 24.10.07 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132,

zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93

(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)

Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.03.05,
in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 19.09.06 (BGBI. | S. 2146)

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: Stadtgrenze, Gemarkung Trollenhagen

im Osten: Kleingartenvereine "Am Chausseehaus", "Eschenhof”, "Trockener Weg IV", Bauhof,
Stadtwirtschatft,

im Suden: Grundstiick des Lebensmitteldiscounters,

im Westen: Ostgrenze der B 96.

Planungsgebiet: ca. 8,3 ha

Ubersichtsplan

S"-amgrenZe

B-9s

Eschengrunder Strage

Demm,'ne, Stfage

Eschengrund

A Eschenhof

Trockener Weg

Datzeberg

[
@
2
0
£
5]

.S
£
£
o
Q

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde auf der Grundlage einer Neuvermessung erstellt.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nur im Zusammenhang mit der Originalfassung gliltig.

STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2
"Eschengrund/Chausseehaus”

Gemarkung Neubrandenburg Flur 1

Satzung

FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abt. Stadtplanung
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