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1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadivertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 01.02.07 beschlossen, den
seit dem 28.01.93 rechtskraftigen und groBtenteils bereits realisierten Bebauungsplan

Nr. 2 ,Eschengrundy/Chausseehaus”im vereinfachten beschleunigten Verfahren nach § 13 a Bauge-
setzbuch zu dndemn. Damit sollen zum einen die Rechtsgrundlagen geschaffen werden, im nérdlichen
Planbereich (ehemaliges Chausseehaus) die hier vorhandenen und teilweise ungenutzten Mischgebiets-
flachen dem gednderten Bedarf anzupassen und zum anderen sollen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zum Einzelhandel konkretisiert werden.

2 Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zv
letzt gedéindert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekannimachung vom 23.01.90 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 4606)
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 19911 S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.02 (BGBI. S.
1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.05.07 (BGBI. | S. 666)
Gesetz iber die Umwelivertraglichkeitspriffung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.05 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S.
3316)
Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes MecklenburgVorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GVOBI. MV S.
503), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. MV S. 560)
landesbauordnung MecklenburgVorpommern (lBauO MV) vom 18.04.06 (GVOBI. MV
S. 102), gedndert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. MV S. 194
Landesnaturschutzgesetz MecklenburgVorpommern (LINatG MV i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22.10.02 (GVOBI. MV 2003 S.1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.07.06
(GVOBI. MV S.560)
Gesefz Uber die Umwellveriraglichkeitsprifung in  MecklenburgVorpommern  (Landes-UVP-
Gesetz - lUVPG MV) vom 09.08.02 (GVOBI. MV S. 531, 631), geandert durch Gesetz
vom 14.07.06 (GVOBI. MV S. 560)
Kommunalverfassung des Landes MecklenburgVorpommern (KV MV) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 08.06.04 (GVOBI. MV S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.06
(GVOBI. MV S. 194)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.08.02 (Stadfanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der
Stadivertretung vom 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.83 (BGBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch
Gesefz vom 19.09.06 (BGBI. | S. 214¢6)

2.2 Planungsgrundlagen

> Digitale Stadtkarte der Abt. Geodatenservice der Stadt Neubrandenburg

Stand Topogrdtfie: Mai 1992 - Januar 2007
Stand Kataster: Januar 2007
Hoéhenbezugssystem: HN

Lagebezug: System Neubrandenburg

im Mafstab: 1:1.000
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> Kommunales Einzelhandelskonzept fir die Stadt Neubrandenburg unter besonderer
Beriicksichtigung der wohnungsnahen Versorgung in den Staditeilen — Entwurf April 2007

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Mafstab 1 : 1.000 dargestellt
und umfasst eine Flache von ca. 8,3 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flur- bzw. Teilflurstiicke der Flur
1 der Gemarkung Neubrandenburg:

Flursiicke  100/2, 100/4, 101/5, 101/7 - 101/10, 101/13 -101/19, 102/3 - 102/6,
102/9, 102/11, 102/14 - 102/16,102/18 - 102/21,102/25,102/27, 102/29 -
102/32, 102/34 -102/39, 102/41 - 102/44, 102/48, 103/11, 103/14, 103/15,
103/17, 103/23 -103/29, 103/31 - 103/34, 103/37, 103/39 -103/41, 103/43,
110/7, 113/3, 113/4, 114/5, 114/7 -114/9, 115/3, 115/5, 115/6, 116/6.
und Teilflachen der Flursticke 101/12, 102/12. 102/23, 102/49, 103/8, 103/35, 103/36
und 114/10.

Das Plangebiet befindet sich im GuBersten Norden des Stadtgebiets an der B 96.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch:
im Norden:  Stadigrenze, Gemarkung Trollenhagen

im Osten: Kleingartenverein ,Am Chausseehaus”, ,Eschenhot”, ,Trockener Weg IV* ,
Bauhof, Stadtwirtschaft
im Siiden: Grundstiick des Lebensmitteldiscounters

im Westen:  Osfgrenze der B 96.

Anderungen in der Planzeichnung - Teil A ergeben sich fir das Grundstiick des ehemaligen Chaussee-
hauses (100/3, 100/4), die stlich angrenzenden Stellplétze (101/5 und 101/10) sowie die Flur-
sticke 102/32 und 102/34.

4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Die Art der baulichen Nutzung als Sonder-, Gewerbe- und Mischgebiet entspricht gréBtenteils den
Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des Fléchennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg i. d.
F. der 4. Anderung (wirksam seit dem 22.08.07). Llediglich die an der Stadigrenze befindliche
Mischgebietsflache ist zu einer eingeschrankien Gewerbegebietsfléche gedndert worden. Der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gemaB § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach
Satzungsbeschluss anzupassen.

5 Beschaffenheit des Plangebietes
5.1 Ausgangssituation

Hohenunterschiede sind nur im mittleren stlichen Planbereich, der unmittelbar an eine Kleingartenan-
lage angrenzt, zu verzeichnen. Das ibrige Gelénde weist eine fast ebene Topografie auf. Die vor-
handene Gehélzpflanzung im mittleren Bereich (Flurstick 103/31) und die lindenreihe auf Flurstick
102/34 sind zu erhalten, ebenso die gemaB Bebauungsplan bereits angepflanzien Baume und
Straucher. Das Plangebiet wird im mittleren Bereich von einer Gashochdruckleitung gequert.

Wahrend der gréBte Teil der Flachen bereits bebaut ist, sind die Flachen im Anderungsbereich des
Grundstiicks Chausseehaus zurzeit ungenutzt. Die vorhandenen éffentlichen Stellplatze weisen saisonal
bedingt eine geringe Auslastung auf.
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6 Inhalt des Bébauungsplones
6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadiebauliche Ordnung gemaf den in § 1 Abs. 6 BauGB
aufgefihrten Planungsleitstzen zu gewdhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Innerhalb des
Plangebiets soll die Nutzung der Fldchen im Anderungsbereich neu geordnet werden. Planungsinhalt
ist die Festsetzung der Flachen des ehemaligen Chausseehauses fiir ein eingeschranktes Gewerbege-
biet, in dem Einzelhandel im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung in den Stadtteilzentren aus-
" geschlossen werden soll. Zuldssig ist der Autohandel und der Handel mit Kfz-Zubehér.

An das Einzelhandelskonzept angepasst wurden die Festsetzungen zum Einzelhandel.

Die in die StraPenflache der B 96 auskragende Fléche des Flurstiicks 100/ 3 wird aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes herausgenommen.

Ein Teilbereich des vorhandenen offentlichen Parkplatzes auf Flurstick 101/5 und 101/10 mit Zu-
wegung in Form eines Uberfahrs- und Wegerechts soll erhalten werden. Da das ehemalige Grund-
stick des Chausseehauses eine geringe Tiefe hat, die den flschenméBigen Anforderungen der Planung
an diesem Standort nicht entspricht, soll der nérdliche Teil der &ffentlichen Parkflache in das einge-
schréinkte Gewerbegebiet einbezogen werden. Die iiber das Angebot der &ffentlichen Parkplatze auf
Flurstick 101/10 und 102/32 hinaus bendtigten PKW-Stellplétze fir die Kleingartenanlage ,Am
Chausseehaus” sollen innerhalb der Kleingartenanlage auf Flurstick 101/12 vorgesehen werden.

Flurstick 102/34 sowie der siidliche Teil der fir Stellplétze und Zufahrt festgesetzten Flache des Flur-
sticks 102/32 wird unter Erhalt der vorhandenen Lindenreihe dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Der nordliche Teil wird als &ffentliche Parkfléche festgesetzt und erhdlt von der Eschengrunder Strafle
ein Uberfahrtsrecht in Form eines Fahr- und Gehrechts, das auch den Geh- und Radfahrweg ab B 96
aufnehmen soll, der bisher unmittelbar nérdlich der Lindenreihe verlief.

6.2 Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gema § 6 Mischgebiet, gemaB § 8 Gewerbegebiet
und gemaB § 11 Sondergebiet festgesetzt.

6.2.1 Mischgebiet

Mit der Festsetzung der offenen Bebauung, der Grundflachenzahl von 0,6 und der
Geschossflachenzahl von 1,2 soll eine kleinteilige Bebauung gesichert und die Versiegelung der
Grundflachen niedrig gehalten werden.

In den Mischgebieten soll im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Eniwicklung durch die Be-
grenzung der Verkaufsflédche auf max. 300 m2 pro Betriebseinheit und deren Bindung an Herstellungs-,
Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen einerseits der Verrieb der in den Handwerks:
und Gewerbebefrieben erzeugten Produkie erméglicht, andererseits die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche im Stadigebiet sowie die verbrauchernahe Versorgung mit Waren des kurzristigen
Bedarfs durch Ansiedlung zentrenrelevanter Sorfimente nicht gefahrdet werden. Zudem sollen die Bau-
flachen gewerblichen Betrieben vorbehalten bleiben.

Von sonstigen Einzelhandelsbetrieben missten negative Auswirkungen auf die Nahversorgungsberei-
che Datzeberg und Reitbahnweg erwartet werden, was die Existenz dieser Zentren und damit eine
verbrauchernahe Versorgung der VWWohngebiete in Frage stellt.



6.2.2 Gewerbegebiet/Eingeschranktes Gewerbegebiet

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,7 soll einer ibergroPen Versiegelung der Grundfla-
chen entgegengewirkt werden. Zur Sicherung einer kleinteiligen Bebauung wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

In den Gewerbegebieten soll im Inferesse einer geordnefen stadiebaulichen Entwicklung durch die
Begrenzung der Verkaufsflache auf max. 300 m? pro Befriebseinheit und deren Bindung an Herstel-
lungs, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen einerseits der Vertrieb der in den Hand-
werks- und Gewerbebetrieben erzeugten Produkie erméglicht, andererseits die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche im Stadigebiet sowie die verbrauchemahe Versorgung mit Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs durch Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente nicht geféhrdet werden. Zudem sollen die
Bauflachen gewerblichen Betrieben vorbehalten bleiben (s. a. unter Mischgebief). Ausgenommen von
den Einschrankungen ist der Handel mit Kfz und KfzZubehér, da er in Gewerbegebieten zuldssig ist
und nicht zum zentrumstypischen Sortiment gehort (gilt ebenso fir die eingeschrankien Gewerbegebie-
te).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet difen zum Schutz der angrenzenden Mischgebiete nur gewerbli-
che Anlagen errichtet werden, die den angegebenen immissionswirksamen fléchenbezogenen Schall

leistungspegel (IFSP) (Llw”) von 60/45 dB (A)/m2 nicht iberschreiten.

6.2.3 Sondergebiet

Die Einordnung der Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Bau-, Heimwerker- und Garten-
markt” (bereits realisiert) erfolgte in Ubereinstimmung mit der fir die Stadt Neubrandenburg erarbeite-
ten Einzelhandelskonzeption und dem Ziel des besseren Bedarfsangebots an Bau- und Gartenartikeln.
Die GRZ von 0,8 schopft die tberbaubare Grundfléche in Sondergebieten voll aus, die geschlossene
Bebauung tragt der groBiméglichen Auslastung des Baulandes Rechnung. Die Festsetzung der BMZ
von 3,5 soll die zulassige Umbauung des Raumes auf ein siadtebaulich vertretbares Mad gewdhrlei-
sten.

Die Anderung der Festsetzungen zum Sondergebiet reflektiert den akiuellen Bestand an Verkaufsfléche
sowie an vorhandenen Rand- und Nebensortimenten. Um negative Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung zu vermeiden, werden nach wie vor die zulassige Gesamiverkaufsfla-
che sowie der Umfang der Rand- und Nebenscriimente auf 15 % an der Gesamiverkaufsfliche be-
grenzt. Zudem werden nach wie vor zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen. Die Aufhebung der
Flachenbegrenzungen innerhalb der zulassigen Sortimente soll dem Eigentimer Entwicklungsoptionen
offerieren.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die berbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Mit den iber-
baubaren Fléchen ist die Lage der zu errichtenden Gebdude im Wesentlichen bestimmi. Nebenanlo-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
zulassig. Durch die Festseizung der Baufldchen werden zusammenhdngende Baufelder erméglicht, die
vielfltige Nutzungsméglichkeiten sichemn. Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 sah die
Baugrenze zur B 96 im Anderungsbereich des ehem. Chausseehauses in einem Abstand von 12 m
vor. Der Ausbau der B 96 ist nach Kenntnissiand auf der westlichen Seite der B 96 geplant (s. auch B-
Plan Nr 46 ,B 96/Nord"), so dass ein anbaufreier Abstand von 20 m nicht begrindet ist.

6.4 Grinkonzept

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 1993 sah zum Schutz und zur Pflege des landschaftsbildes
folgende MaPnahmen vor:



Einbindung vorhandener und geplanter Gebaude durch Baume, insbesondere an der Westseite
Weitestgehender Erhalt vorhandener Baume und Strducher

Baume enflang der B 96 im Abstand von 10 m

Zum Ausgleich von Schéaden an der Natur, die durch den Verlust der Geholzstrukturen und durch
Flachenversiegelung entstehen: Herstellung von Biotopen (Vogelschutzgehdlze) auf der Flache zum
Anpflanzen von B&umen und Stréuchern (§ @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) und entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze (gleichzeitiger Sichtschutz, s. a. Festsetzung Nr. 1.4.1)

Fingriinung der Gewerbe- und sonstigen Grundstiicke mit landschaftstypischer Baum- und Strauch-
pflanzung (Linde, Eiche, Ahorn, Birke)

“Erhalt und Pflege der vorhandenen Schutzpflanzung zwischen Flursticksnr. 102/18 und 103/31
Erhalt und Pflege der Lindenreihe an der ehem. Zutahrt Flursticksnr. 102/34

Fassadenbegriinung fir geschlossene Wandfléchen ab 50 m?2

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig, Zaune sind abzupflanzen

Parkstellfléchen auf von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind nur in unversiegelter Bauweise
(z. B. Rasengitersteine) zuldssig. Sie sind so zu gliedern, dass auf 5 Stellplatze mind. 1 Baum ent-
fallt.

6.5 Verkehrskonzept

Die verkehrliche StraBenerschlieBung mit Rad- und Gehwegen sowie offentlichen und privaten
Stellplatzen ist bereits realisiert.

6.5.1 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze sind an der Eschengrunder StraBe (Flurstick 101/10 — &stlich des Grundstiicks
ehem. Chausseehaus, auf Flursiiicksnr. 102/32 sowie auf 102/39 — nérdlich der Zufahrt zur Klein-
gartenanlage ,Eschenhof’) ausgewiesen, die privaten Stellplgize sind auf den jeweiligen Grundstiicken
abzusichern.

6.5.2 FlieBender Verkehr

Die ErschlieBung des Planbereichs erfolgt iber die Eschengrunder Strabe. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit sind an der B 96 Grundstiicksein- und —ausfahrten zwischen den Knotenpunkten
generell ausgeschlossen. Das Flurstick 101/8 ist nach Eigentimerwechsel bzw. Nutzungsénderung
von der Eschengrunder Strafe zu erschlieflen.

Der offentliche Personennahverkehr erschlieBt den Planbereich iber die Eschengrunder Strafe. Hier
befindet sich eine Haltestelle.

6.6 Orlliche Bauvorschriften gemaB § 86 [BauO MV

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Erméchtigung, ,ériliche Bauvorschriften” erlassen zu
kénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir
ein solches Handeln ist durch den § 86 der Llandesbauordnung MV gegeben. Fisr den vorliegenden
Bebauungsplan wurden ériliche Bauvorschriften zur Zulassigkeit von Werbeanlagen als Festsetzung
aufgenommen. Damit sollen fur diesen Stadiraum zur Erhaltung des Ortsbildes Werbeanlagen nur auf
Sammelaufstellern an den Hauptzufahrten des Plangebietes zusammengefasst mdglich sein. Bei der
Errichtung von Za&unen soll eine standorttypische Bepflanzung die Einordnung in das Ortsbild ermégli-
chen.

6.7 Hinweise

Von dem zustdndigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Lliegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entspre-
chend dem Gesetz iber die landesvermessung und das Liegenschafiskataster Mecklenburg-
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Vorpommern (VermKatG MV) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfihrung ist bei Verlust bzw. abzuse-
hendem Verlust der Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

7 Abfallentsorgung, Altlasten

Altablagerungen von Haus- und Gewerbemiill sind in dem Plangebiet nicht bekannt. Das Gelande ist
nicht als Alttastverdachtsfléche bekannt. Alle BaumafBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren,
dass sowohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekien eine vollstandige geordnete Ab-
fallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des
Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt wird. Private Container
sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen.

8 Immissionsschutz

Folgende Immissionsgrenzwerte sind fir das MIGebiet entlang der B 96 Demminer StraPe nicht zu
Uberschreiten: :

Tag 64 dB(A) Nacht 54 dB(A)

(aus 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz)

Eine Maglichkeit, den allgemeinen Anforderungen an die Bauleitplanung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB
bzw. des § 50 BImSchG hinsichtlich des Larmschutzes zu geniigen, wird in der Festsetzung von passi-
ven SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. geeignete Gebdudeanordnung, Grundrissgestaltung und bau-
lichen MaPnahmen (Schallschutztenster, Lifter fur Schlafraume efc.) gesehen (s. a. Festsetzung Nr.

1.6.2).

Im Planbereich zwischen Eschengrunder StraBe und Kleingartenanlage sind zum Schutz der angren-
zenden Kleingérten nur nichtsiérende Handwerksbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen zulés-
sig, um so eine Pufferzone zur Eschengrunder Strafde zu erhalten.

Zum Schutz des angrenzenden Mischgebiets dirfen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) nur
solche Anlagen errichtet und betrieben werden, die den angegebenen immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel IFSP (Lw”) von 60/45 dB(A)/m? nicht iberschreiten.

9 Ver-und Entsorgung

Mit der Realisierung der StraBen im Plangebiet wurden auch alle notwendigen &ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt. Die Ableitung des Niederschlagswassers der &ffentlichen und privaten
Grundstiicke erfolgt Uber die Regenwasserkanalisation.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg und der
im Stadigebiet ansassigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten. Baumpflanzung ist ausgeschlossen.

10  Denkmalschutz
10.1 Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplanes ist ein Bodendenkmal bekannt. Die Verdnderung oder Beseitigung
dieses Bodendenkmals kann nach § 7 Denkmalschutzgesetz MV genehmigt werden, sofern folgende
Bedingungen erfillt werden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in Aussicht genommenen MafBnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sind die untere Denkmalschutzbehérde und das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

640
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Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG MV.
11 Umweltbericht

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, £schengrund/Chausseehaus” wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. GemaB § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da die festgesetzte Grundfléche mehr als 20.000 m?
befragt, ist auf Grund einer ilberschlégigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschétzung erlangt worden, dass diese 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4

Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen waren.

12  Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,3 ha und gliedert sich in

Gewerbeflachen 4,1 ha
Sondergebietsflachen 2,0 ha
Mischgebietsflachen 1,5 ha
StraBenverkehrsflachen 0,7 ha

Gesamtfléche ca. 8,3 ha




