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1___Aufstellungsbeschlu und PlanungsanlagB

Am 05.11.1980 hat der Rat der Stadt Neubrandenburg die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 29 “Gewerbegebiet Datzeberg-Nord"”
beschliossen (R 03-07/90). Dieser Aufstellungsbeschlu wurde miz
dem BeschluB Nr. R 15-18/81 vom 29.08.13991 erganzt.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, die stadtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen sowie eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wéhrieisten und dazu beizutragen, daB eine menschenwirdige Umwelt
gesichert wund die natlrlichen Lebensgrundlagen geschitzt und
entwickelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungspianes soll die ErschliieBung von
Gewerbe- und Industrieflachen (Baufldchen) rechtlich ermdglichen.
Diese Bauflachen sollen den akuten Bedarf, den die Stadt
Neubrandenburg besonders an Industriefldchen hat, abdecken.
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2 Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan 29 wurde durch den Bebauungsplan 29/2. Entwurf
in der Fassung vom 16.12.1992 und der Ergdnzung vom 30.04.1993
ersetzt. Dieses erfolgte auf der Grundlage der Beratung vom
27.08.1992 im Stadtplanungsamt.

Gegenlber dem alten B-Plan 29 ergaben sich folgende Anderungen:

1. Der Querschnitt "Trockener Weg" veridndert sich von 6,00 m auf
6,50 m, und der vorhandene StraRengraben wird verrohrt.

2. Die Hochdruckferngas1eithng DN 500, die das Bearbeitungsge-
biet quert, wird umverlegt.

3. Die StraRBe "B" erhdlt eine neue Trassenflhrung.

4, Die StraBe "F" wird als weijtere Gewerbegebietserschilie3ungs—
straBe in den B-Plan aufgenommen.

5. Ferner wird durcn die StraBe "A2" eine Verbindung zwischen der
B 86 und der StraRBe nach Troliennagen geschaffen.
6. Innernalb des B-Planes wi~c die Fl&chenbiianz geiZndert (GI-

Fildchen werden erweitert und der GE-Anteil verringert).
Diese o. g. Anderungen gegenliber dem B-Plan Nr. 29 haben grund-
satzliche Auswirkungen auf die bisherige ErschlieBung sowie die
ErschlieBungskosten. Daraus ergab sich eine komplette Uberarbei-
tung des alten B-Planes Nr. 29.
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3 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGR1. I
S. 2253) zuletzt gedndert durch das GesestTz vom 14, Juli 1382
(BGB1. I S. 1257).

- Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVC) vem 20.06.19S0
(GB1.DDR I S. 739) gedndert durch Gesetz vom 20.07.1980
(GB1. DDR I S. 950)

- Verordnung Uber die bauiiche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ)
in der F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGB]. I S. 132), gedndert
durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2 des Einigungsver-
trages vom 31.08.128390 in Verbindung mit Artike]l 1 des Gesetzes

vom 23.09.1990 (BGB1. II S. 885, 1124)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1. I 1991, S. 58)

- Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) fur die L&nder Brandenburg,
Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thiiringen vom
20.07.19390 (GB1. DDR I Nr. 50 S. 929).

4 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan
dargestellt.

Dieser Geltungsbereich wird im SlUdwesten durch die Klieingarten-

aniage “"Trockener Weg” und im Siden durch die StraBe "Trockener
Weg" begrenzt.

Die Grenze verlauft dann im SlUdosten entlang der StraRe "Trockener

Weg" zu den Kleingdrten (Richtung Monkeshof).

Die StraBe stellt auch die 6stliche Grenze dar. Weiter im Ost
endet der Geltungsbereich an der ehemaligen Baustoffkippe.
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Im Norden wird das Planungsgebiet durch die zukinftige Sammei-
straBe begrenzt, die von der B 96 bei Eschenhcf bis an die
Strafe in Richtung Trollienhagen gefihrt werden soll (StraBe "A",
"A1" und "A2").

Nordiich dieser SammelstraBe beginnt der Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 37, Bereich "Am Nettelkuhl".

Im Nordwesten begrenzt die Kleingartenanlage "Eschengrund” das
Gebiet. Hier ¢trifft der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 29 an die Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 3, "Eschengrund”.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches stellt der Zaun der
Kleingartenanlage “Trockener Weg" dar.



5 Entwicklung des Rebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenturgc lisgt nicht vor.
Parallel zum Bebauungspian wira der Flachennutzungsoian der Stac:t
aufgestellt.

Die Darstellungen des kinftigen Fladchennutzungspianes der Stad:
entsprechen den Darstellungen des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet"” und "Industriegebiet”. Somit widerspricht der Bebauungsplan
den kUnftigen Darstellungen des Flidchennutzungspianes nicht.

6 Beschaffenheit des Planungsgebietes, weiters Verwendung des
Bestandes, Eigentumsverhdltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
sind die Stadt Neubrandenburg und der Kurierverlag Eigentimer
bzw. Besitzer von Jjeweils gréfBeren zusammenh&ngenden Fl1&chen. Die
Fldche 130/7 (davon ca. 0,33 ha im Geltungsbereich) befindet sich
im Eigentum bzw. Besitz der Evangelisch-Lutherischen Kirche.
Verhandlungen zum Erwerb dieser Fldche sind noch nicht abge-
schlossen.

Die 1innerhalb des Bebauungsplanes jetzt brachliegenden Fl&chen
wurden bislang landwirtschaftlich genutzt. Baumbestand ist nicht
vorhanden.

Ungefdhr 1in der Mitte des Planungsgebietes befindet sich ein
Trigonometrischer Punkt, der nach dem Vermessungs- und Kataster-
gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21.07.1992 § 7 Abs.
4, 5 und 6 erhalten bleiben muB. Hier bestent ein Schutzbereich
von 2,00 m Durchmesser rings um den Punkt. Es darf ohne
Zustimmung des Landesvermessungsamtes keine lage- und hdhenmapige
Verdnderung vorgenommen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen 1im
Nordwesten 6 Kleingartenparzelilen mit Lauben, die abgebrochen
werden. Mit dem Kleingartenverband sind dazu Gespriche geflhrt
worden. Den betroffenen Kleingadrtnern wurde auf dem Geldnde der
vorhandenen Kleingartenanlage ein Ausweichgrundstlick angeboten.
Eine Entschadigung der Gartenbesitzer ist bereits erfolgt.

Durch die StraBenflhrung der zukinftigen StraBe "A" entfallen
ca. 50 Parkplatze der Kleingartenanlage. Diess werden alis Gemelin-
schafttsstellpldtze in der N&he der Kleingartenanlage ersetzt.

Das gesamte Planungsgebiet Tliegt im Bauschutzbereich § 12 LuTft
VG sowie im Bereich der Richtfunkverbindung der Deutschen
Bundespost flUr den Fernmeldeverkehr. Es gilt fur beide Bereiche
eine hdohenmadBige Beschrankung fir bauliche Anlagen.

HéhenmdBige Grenzwerte:

innerhalb des Luftschutz- 15 m Uber dem Bezugspunkt Flugplatz

bereiches : Trollenhagen
innerhalb des Richt- 20 m Uber dem Bezugspunkt
schutzbereiches : 60 m Uber HN. ;7

2
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Eine 20-kV-Uberlandfreileitung gquert das Planuncgsgebiet 420 m im
Nordosten. Sie wird abgebrochen.

Die im Planungsber=sich sich befindenden zwei Fsernmeidekabel sinc
ven der Deutschen Bundespcst aufgegeben wordan. Blanungs- unc
Bauarbeiten kdnnen ohne RlUcksicht aut die Kabel erfoigen.

Durch das Planungsgebiet verladuft eine DN-500-Hochdruckferngas-
Teitung sowie eine DN-400-Njederdruckferngasleitung. Die DN-400-
Niederdruckgasleitung bleibt bestehen. Sie liegt im Sidosten des
Bebauungsgebietes 1im Grinbereich und schneidet das Gebijet ca.
120,00 m.

Die vorhandene Hocndruckgasleitung DN 500 wird aut einer Lange
von 700 m stillgelegt. Diese stillgelegte Lejtung wird mit Beton
verpre3t und verbleibt im Trassenbereich. Eine abschnittsweise
Demontage der Leitung ist méglich. Bei der Bearbeitung hat es
sich ergeben, daB der Versorgungstrdger eine neue Lage der 500er
Hochdruckgasleitung geortet hat. Diese neue Lage ist Bestandteil
des B-Planes.

Das Gelande des Planungsgebietes ist higelig. Es liegt Uberwie-
gend auf HN-HOhen von 55 - 60 m. Der Baugrund besteht Uberwiegend
aus Geschiebelehm und Geschiebemergel und 1ist tragfahig. Mit

Schichtenwasser 1ist zu recnnen, sc daB Gebdude mit Drainagen
umgeben werden miuBten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
ist somit auszuschlieRen.

Ein Baugrundgutachten fiUr das Gebiet wurde erstellt und liegt vor.
Entsprechend der Stellungnanme des Landesamtes fur Boden und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern kd&nnen wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen angetroffen werden.
Cann ist umgenend das Lancesamt fur S3odendsnkmalpflege
Waren/Miritz zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Vertreter zu sichern.

Im Planbereich ist mit
fur I

gelegentlichen Munitionsfunden 1t. Aussage
des Ministeriums TUr Inne

res Mecklenpourg-Yorpcmmern Zu rechnen.
7 Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Stidtebauliches Konzept

Im Norden der Stadt Neubrandenburg soll zwischen dem Gewerbege-
biet "Datzeberg-Nordost" und dem geplanten Speedwaystadion "Am
Nettelkuhl™ ein Gewerbe- und Industriestandort erschlossen
werden, der die Voraussetzung zur Schaffung weitersr Arbeits-
platze fUr Neubrandenburg und Umgebung bildet. Das stidtebauliche
Konzept wurde mit folgenden Grundsé&tzen erarbeitet:

- Gliederung des Planbereiches nach Gebieten mit differenzierten
Emissionswerten zum Schutz der Wohnbebauung auf dem Datzeberg,

die sich in 5C - 100 m Entfernung vom Geltungsbereich des B-
Planes befindet.
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- Schaffung eines staddtebaulich gut gestalteten Ubergancs vom
Wohngebiet Datzeberg zum Gewerbe- und Industriegebiet durch
eine Gemeinbedarfsfldche mit einer gestalteten Grinanlage und
einem Regenrlicknhaltebecken.

- Verbindung von Baugebiet und Landschaft durch grof3zigige
Schutzpflanzungen um die Baugebiete, auch zum Schutz der
Kleingdrten; Betonung der Eingangsbereiche zum Gewerbegebiet
durch groBflédchige Bepflanzungen:

- Durchgrinung des gesamten Gebietes mit strafBenbegieitenden Bau-
men und Strauchern.

- Das verkenrlicne Konzept wurde so geplant, dcaB es sich einfach

und rationell an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
einbindet.

7.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

FlUr die verfligbaren Baufliidchen werden nach der Art der baulichen
Nutzung 7,8 ha Gewerbegebiet nach § 8 der Bau NVO, 1.5 ha
eingeschrédnktes Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 der Bau NVO und
24,6 ha Industriegebiet nach § 9 der Bau NVO und 0,3 ha
eingeschréanktes Industriegebiet nach § 1 Abs. 4 der Bau NVO
festgesetzt. Eine Flache von 1,7 ha 1ist fur Gemeinbedart
festgesetzt, die kulturellen Zwecken dienenden Geb&ude und
Einrichtungen vorbestimmt ist.

Auf den Gewerbefl&chen mit der Ordnungszahl 1, 2 und 3 sind nur
nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen mit einer
La&rmemission von tags 55 dB und nacnts 40 dB zum Schutz des
Wohngebietes Datzeberg nach § 1 Abs. 9 Bau NVO Zzuldssig (nach
DIN 18005).

Im Industriegebiet mit der Ordnungszah] 4 sind bauliche Aniagen

nach § 8 Bau NVO nur mit Zustimmung von Verbundnetz Gas zulés-
sig.

Die GE- und GI-Fl&dchen sollen den Gewerbetreibenden maximal ange-
boten werden. Aus diesem Grund sind hier auch ais Ausnahmen Ania-
gen fur kirchliche, soziale und gesuncheitliche Zwecke nicht zu-

gelassen. Nicht davon betroffen ist die GE 1-Fladche, gegeniber
der Gemeinbedarfsfldche. Hier kdnnen aus stddtebaulicher Sicht

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke er-
richtet werden.

Handelseinrichtungen > 500 m?* Verkaufsraumflédche sind im
Planungsgebiet, auf Grund der unglnstigen Lage zur Stadt nicht
erwinscht. Damit die Gewerbetreibenden aber ihre produzierten

Waren selbst vertreiben kénnen, werden Einzelhandelseinrichtungen
bis zu 500 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche =zugelassen. Sie
muUssen aber in wunmittelbarem r&umlichen und betrieblichen

Zusammenhang mit Herstellungs-, Reparatur- und Kundendienstein-
richtungen stehen.

™
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Ziel der Stadt ist es, im Planungsgebiet méglichst grcocduzierande
Gewerbe anzusiedeln. Aus diesem Grund werden QGewerbetreijbenden
méglichst wenig Beschridnkungen hinsichtlich der Ausnutzbarksiz
ihrer Grundsticke auferlegt. Als MaB der baulichen Nutzung wurde
Tur ajle GI-und GIe-Fidchen =ine maximale Baumassenzahl vcon 10
und fUr die GE-Flachen gestaffelt zwischen 8 und 10 festgesetzzT.

FiUr die GE1-Fldche gilt die BMZ 7, womit eine Auflockerung der
Baumassen von nordost nach sudwest zur Stadt erreicht wird.
Samtliche Baufldchen erhalten die maximale Grundflédchenzahl von
0,8.

Als Bezugspunkt fir die Hbne der baulichen Anlagen 511t der An-
bindepunkt der Grundstickszufahrt an der &ffentliichen StraRe.
Sie wurde gestaffelt im slUdwestlichen Bereich mit 9 m, im norddst-
lichen Bereich mit 12 m und im &stlichen Bereich mit 15 m Uber
dem Bezugspunkt festgelegt. Ausnahmen bilden die Flachen flUr den
Kurierverlag und die Flache fiur den Gemeinbedarft. Da das
Planungsgebiet auf einem Hoéhenzug liegt, entsteht eine
Silhouettenwirkung bis nach Weitin.

Gegenuber dem Regenriuckhaltebecken wurde fuUr einen interessierten
Investor (Kurierverlag) eine GE-Flache als vorgezogene
BaumaBnahme nach § 33 (2) Bau GB zugelassen. Dije Festsetzungen
des Bebauungsplanes wurden vom Vorhabentrdger anerkannt. Dabeji
wurden solche Festsetzungen wie Zahl der Vollgeschosse, First-,
Traufhdhe gewdhlt. Als Bezugspunkt wurde das angrenzende Gel&nde
festgesetzt.

Nach § 16 (6) Bau NVO werden von der im Bebauungsplan festgesetz-
ten maximalen HOhe flur bauliche Anlagen unter Einnaltung des
Luftverkehrsgesetzes (Schutzbereich Flughafen Trollenhagen vom

14.01.1981) und den Forderungen der Bundespost (Richtfunkverkehr)
Ausnahmen zulédssig.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Gebiet wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4
der Bau NVO festgesetzt. Die Bauweise weicht von der offenen

Bauweise 1insofern ab, als daB die Langenbeschrankung von 50 m
entfallt.

Zur baulichen Begrenzung der gestalteten Grinanlage wird in ndérd-
licher Richtung eine Baulinie vorgegeben.

Aus gestalterischer Sicht mdchte die Stadt auf der Flache
zwischen den Baugrenzen und der StraBe die Zuldssigkeit von

Nebenanlagen und Einrichtungen einschréanken (§ 14 Abs. 1 Bau
NVO). Ausnahmsweise zugelassen sind Anlagen fiir voribergehende
Abfallaufbewahrung, wenn sie mit geeigneten VYorkehrungen

(Sichtblenden) versehen sind.



7.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 83 Bau O werden folgende Festsetzungen Tir dis Gestaltung
baulicher Anlagen getroffan:

- Firmenwerbungen - auf3er am Ort der Leistung - 1st nur als
Sammelaufstellung an den Hauptzufahrten des Gewerbe- undg
Industriegebietes anzuordnen.

- Dachformen wie Satteldéacher, Krippelwalmdacher unc Waimdacher
mit einer Dachneigung Uber 25 ° sind im gesamten Flanungsgebiet
unzuléassig. Dadurch soll der Charakter des Gewerbe- und
Industriegebietes unterstitzt werden.

- Grundstickseinfriedungen sind hinter der StraRenbegrenzungsli-
nie mit standortgerechten Strduchern und mit Einfriedungen aus
Holz/Metall zulé&ssig.

7.5 Grunfl&achenkonzept

Da sich das Planungsgebiet im Ubergang von Siedlungstldchen und
freier Landschaft 1im Norden befindet sowie von Grunflachen
(Kleingédrten) 1im Westen und Sudosten begrenzt ist, sollen die
natirlichen Belange besondere Bericksichtigung finden.

Im Westen, wo das Bebauungsgebiet an die vorhandenen Kleingédrten
grenzt, ist ein 15 m breiter Pflanzgebotsstreifen vorgesehen. Die
StraBen A, A1 und A2 liegen zum grofen Teil entweder in Abgra-
bungen bzw. 1in Aufschittungen. Diese Bereiche sind ebenfalls zu
begrinen. Im Osten des Bebauungsgebietes ist eine durchgingige
Begrinung vorgesehen. Die Breite des Pflanzstreijfens richtet sich
nach den topografischen Verhaitnissen und lijegt zwischen 10 und
70 m Breite. Hier befinden sich im std&stlichen Rereich eine vor-
handene 400er Niederdruckgasleitung und im norddstliichen Bereich
die Trasse flur die Neuverlegung der 500er Hochdruckgasleitung.
Hier sind die Forderungen der Eigentimer beziiglich der Pflanzab-
stédnde und -arten einzuhalten.

Der Uberwiegende Teil des anfallenden Nisderschlacswassers aus
dem Gewerbegebiet wird in einem Regenriickhaltebecken, westlich
StraBe "C" gesammelt, gereinigt und dann der VorTlut zugefuhrzt.
Dieses Regenrickhaltebecken liegt in einer &ffentlichen Grunfii-
che, die als Parkanlage zu gestalten ist. Sie befindet sich 1in
Zzentraler Lage und mit jhrer Wegegestaltung ist eine Verbindung
zur vorhandenen Wohnbebauung Datzeberg zu schaffen. Diese &6ffent-
1iche Grunflédche stellt nicht nur einen landschaftlichen Uber-
gang zwischen zwei Gebieten dar, sondern ist gleichzeitig das
Vorfeld der Gemeinbedarfsflidche.
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7.6.1 AuBere Erschliefung

1. Das Gewerbegebiet Datzeberg-Ncrd wird vom Siden lber di=s
vorhandene VerbindungsstraBe B 96/Anschiu Trockener Weg 1in
Richtung Monkeshof erschlossen. Diese vorhandene 6 m breite
StraBe wird in nérdliche Richtung 0,5 m verbreitert, da fur
Industrie- und Gewerbegebiete StraBenbreiten von 6,50 m gemaR
den EmpfTehlungen flir die Anlagen von Erschlieflungsstraien
(EAE-85), vorgeschrieben sind. Grundstlcksuberfahrten an der
StraBe Trockener Weg (StraBe "E") sind nicht zugelassen.

2. Eine zweite Verkehrsanbindung erfolgt im Norden von der B 28
durch die vorhandene Kleingartenanlage "Trockener Weg"' bis zur
Anbindung zur StraBe nach Trollenhagen. Die geplante StraRe
wird 1in drei Abschnitte (A, A1, A2) wunterteilt. Da das
vorhandene Gelédnde hier sehr bewegt ist, T1iegt diese StraRe
teils 1in Aufschuttungen und teils in Abgrabungen. Im Bereich
der StraBe "A" erhdalt die StraBe auf Grund der groBen
Hohenunterschiede ein sehr starkes Lidngsgef&dlle. Deshalb ist

in diesem Bereich eine Verschlangelung des Rad- und Gehweges
vorzusehen.

Von der StraBe "A1" aus sind entsprechend den topografischen
Verhdltnissen ebenfalls keine Grundsticksauffahrten méglich.

Fur die einzelnen StraBenzige sind die Regelquerschnitte auf der
Planzeichnung detailliert dargestellt.

7.6.2 Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes Datzeberg-Nord erfolgt
Uber drei VerbindungsstraBen. Die StraBe "C" verlduft vom Knoten-

punkt Razgrader Stra@e parallel zur Kleingartenanlage "Trockener
Weg" zur StraBe "A" hin.

Die StraBen "F" und "B" fihren von der vorhandenen SidstraBe 1n
Richtung Norden zur Anbindung auf die StraBe "A1".

An den StraBen "F" und "B" werden &ffentliche Parkflachen 1in
Lidngsrichtung angeordnet, und zwar jeweils 4 Parkstellfl&dchen und
eine Grunflache.

In den Verkehrsgrinflidchen der StrafBen "B" und "F" sind groBkro-
nige B&ume beidseitig alle 4 Parkstellflachen anzupflanzen. Eine
genaue Anzahl der 6ffentlichen Stellfldchen in StraBe "B" und "F"
wird nicht vorgegeben, um keine Zwangspunkte fur die Parzellie-
rung und die Bebauung auf den Gewerbefldchen zu schaffen. Die er-
forderlichen Grundstiuckszufahrten k&nnen in den Bereichen der
Parkstell1flachen vorgesehen werden.

Die StraBe "D" liegt nord-westlich der StraBe “C". Sie ist 6,50 m
breit. Am Ende dieser StraBe "D" 1ist eine Wendeschleife
vorgesehen. Diese StraBe erhdlt eine fuBlaufige Verbindung zur
Kleingartenanlage "Trockener Weg".



In den Knotenpunktbereichen der Anbindung StraBe "C" und "38" auf
die StraBe "E" erfolgt eine einseitige Aufweitung.
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7.6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der oOffentliche Personennahverkehr kann bis zur Haltestelle 1im
Gewerbegebiet Datzeberg-Nordost genutzt werden.

Um den Bau des spadteren Speedwaystadions und <ces zukUnftigen
Gewerbegebietes mit absichern zu kdénnen, ist es arforderiich, im
Bereich der geplanten StraRe "A1" eine Bushaltestelle als
Endhaltestelle zu errichten.

8 Ver- und Entsorgung

Leitungsgebundene Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden 1im
StraBenraum verlegt.

In nachfolgenden Bereichen wird Leitungsrecht notwendig:

1. westlich StraBe “C" - zZugunsten der Stadt
2. auf dem Geld&nde des Kurierverlages - zugunsten der Stadt
3. &6stlich StraBe "F" - zugunsten der Stadt

Die vorhandene Niederdruckgasleitung DN 400 im sUd&stlichen Teil
und die Trasse fur die Neuverlegung der 500-er Hochdruckgaslei-

tung 1im nordéstlichen Bereich des B-Plangebietes liegen 1im
offentlichen Grinbereich.

8.1 Bestehende Verhdlitnisse

Mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes Datzeterg—Nordcst wurden
zum grofRen Teil die AnschluBpunkte flir die Ver- uncd Entsorgung
der zu bepianenden Erweiterungsflache Datzeberg-Ncrc geschaffen
(Trassijerung und Dimensionierung beriicksichtigt Erweiterung).

Das betrifft den groRten Teil der Ableitung des antallenden
Niederschlagswassers sowie des anfallenden hduslichen Abwassers.
Weiterhin wird die Versorgung mit Trinkwasser ebenfalils von den
Anbindepunkten im Bereich des Trockenen Weges sichergestellt.

8.2 Konzeption zur Wasserversorgung

Far die Versorgung des Gewerbegebietes 1ist das derzeitig
bestehende Leitungsnetz ausreichend dimensioniert. Im Zuge der
Planung des Gewerbegebietes Datzeberg-Nordost wurden fir das
Gewerbegebiet Datzeberg-Nord vier AnschluBpunkte 2 x DN 150 PE-

Rohr, DN 200 GGG und DN 250 GGG noérdlich StraBe "E" mit
vorgesehen.

Die Léschwasserversorgung als Brandreserve 1ist uUber diese
AnschluBpunkte gesichert.

A =y =



8.3 Kecnzeption zur Abwasserablieituna

Im Zuge des Gewerbegebietes Nordost sind cdrai AnschiuRounkte r
die Ableitung des Abwassers aus dem Gewerpegebiet Datzeberg-Norg
mit realisiert worden. Die AnschniuBpunkzz Ti=2gen nérdliich der
StraBe "Trockener Weg". Die Leitung ist aus Steinzeug-Ronr DN 200
(Bereich StraBe "B"), DN 300 (Bereich StraRe "F") und DN 300
(Bereich StraBe "C").

“4
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Es sind 3 Pumpwerke notwencig. FUr diese sind keine gesonderten
Fldchenausweisungen notwendig. Sie werden in das Leitungssystem
eingebunden.

8.4 Konzeption zur Niederschlagswasserableitung

Im sltdwestlichen Bereich des Planungsgebietes wurde ein
Regenrickhaltebecken angeordnet. Das Regenriickhaltebecken wird
an den vorhandenen Sammler, der im siUdwestlichen Teil paralle]l
zur StraBe "Trockener Weg" verlauft, angeschlossen.

FUr die Ableitung des anderen Niederschlagswasser 1ist 1in den
StraBe "A" und "A 1" ein Sammler vorgesehen. Die Dimensionierung
erfolgt unter Berlcksichtigung der vorhandenen H&henverhdltnisse.
Im weiteren Verlauf quert der Sammler die B 96, wo unmittelbar
danach das anfallende Niederschlagswasser dem Grabensystem der
Datzeniederung und dann der Tollense zugeflihrt wird.

Aufgrund der bestehenden Hdhenverhidltnisse kénnen 420,00 m der
StraBe "A2" nicht Uber das geplante Lejtungsnetz entwédssert wer-
den. Da es keine weitere Vorflut &stlich StraBe “B" gibt, werden
Verdunstungsgréaben, beidseitig der StraBe, angelegt.

8.5 Elektrizitat

Die Elektrizitatsversorgung ist sichergestellt. Das Planungsge-
biet wird Uber landschaftlich eingebundene Transtormatorstationen
versorgt werden. Die Stromversorgung erfclgt uber den
Versorgungstriager EMO AG Neubrandenburg. Eine Versorgung Uber die
vorhandene 20 kVY-Uberlandfreileitung ist 1t. Aussage der EMO AG
nicht mégliich. Sie wird mit der Realisierung des B-Planes umver-
legt. Die genaue lagemiBige Eincrdnung erfolgt durch Absprache in
der Feinplanung. Dabei dirfen Keine Baufidchen 1in Anspruch
genommen werden. -

8.6 Gas

Die Gasversorgung erfolgt von der paraliel zur B 96 verlaufenden

Ferngasleitung (DN 400). Ein Abzweig fUr das Gewerbegebiet
Datzeberg-Nord erfolgt im Bereich des OBI-Marktes, Ndhe der B 96.
Es wird von dort parallel zur VerbindungsstraBe B 96 bis

Trollenhagen ("A", "A1") eine Erdgas-Leitung in das Gewerbegebiet
verlegt.



8.7 Abfall

FUr die Verwertung und Beseitigung gewerblicher aAbfadilis gil
Abfallsatzung der Stadt Neubrandenburs.
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S. Auswirkungen auf die Umwelt

9.1 Immissionsschutz

Die geplante Realisierung des Gewerbe- und Industriegebietes
Datzeberg-Nord erfolgt unter Bericksichtigung des Immissions-
schutzes.

Die Berechnung der Schallemissionen der Gewerbe- bzw. Industrie-
gebiete wund die Berechnung der Schallimmissionen der am ungun-
stigsten zum Emittenten stehenden Wohngeb&ude wurden nach der DIN
18005 vorgenommen.

Ausgangspunkt der Berechnung war der angenommene Schalleistungs-
pegel von 65 dB (A) fur Gewerbegebiete.

Der Vergleich zeigt die Einhaltung der Richtwerte nur bis dstlich
StraBe C (gem. TA-Larm).

Aus diesem Grund ist westlich der StraBe C zum Schutz der
umliegenden Wohnbebauung und Kleingédrten vor gewerblicher
Emission eine Gebietsgliederung vorgenommen worden, die zwar
nicht die Art der Betriebe, Jjedoch deren Stérgrad begrenzt. Fur
die mit der Ordnungszahl 1 - 3 belegten Gewerbefldchen wurde eine
La&rmeinschrankung von tags 55 dB und nachts 40 dB festgelegt.

Die Emissionen der StraBe "A" (berechnet unter Beachtung der Ver-
kehrsuntersuchung) verursachen an den anliegenden G&rten Kkeine
grenzwertiberschreitenden Immissionen. Unter Beachtung der Ver-
kehrslamschutzverordnung und der Gebietsnutzung (1t. Bundesklein-
gartengesetz dienen Garten keinen Wohnzwecken, sondern sind
Mischgebieten zugeordnet, Nutzung erfolgt nur von 06.00 - 22.00
Uhr) werden die Immissionsgrenzwerte von 64 dB (A) am Tag nicht

Uberschritten. Aus diesem Grunde sind keine LarmschutzmafBnanmen
ertorderlich.

9.2 Umwelteinflusse

Mit der Errichtung des Gewerbegebietes entstenht ein sehr groRer
Anteil an versiegelten Flidchen. Um dafir einen Ausgleich zu
schaffen, erfolgte eine groBzigige Anordnung von Bepflanzungen.
Das Regenwasserrickhaltebecken wurde in eine gestaltete
Grunanlage eingebettet.
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Fladchenbilanz

Gewerbeflachen
eingeschrankte Gewerbefidche

Industrietlache
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eingeschréankte Industrietl&che
Flédche fur Gemeinbedart

Flache mit Anpflanzgebot
Park (offentliches Griun)

StraBenfldchen (Geh- und Radweg)
Leitungsrecht
Gemeinschaftsstellpléatze
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Schatzung der ErschlieBungskosten

>

(@]]

Wasserversorgung
DN 150-250 duktiles Gu@rohr i. M. 1,5

Schmutzwasserleitung
DN 200 Steinzeug i. M. 2,50 m tief
3 Abwasserpumpstationen

Regenwasserleitung

DN 400 bis DN 1200 GFK-Rohr
Regenrickhaltebecken
Begriunung des Beckens

StraBenbau

StraBenkdrper aus BRitumen
Geh—- und Radwege aus
Betonverbundsteinpflaster

Erdbau

Cffentliches Grin
B8epflanzung mit B&umen und Strauchern

StraBenbeleuchtung

Vorflut westlich B 96

0

05 ha
70 na
35 ha
70 hna
15 ha
258 ha
146 na
8380 ha
187 ha
210 ha
366 ha
m tief

1

sy

210

801
228

485
743
82

540

583

455

191,00

621,00
000,00

944,00
000,00
140,00

700,00

633,00

652,00

b
e \]

OM

DM
DM

DM
DM
DM

DM

DM

oM

DM

DM



9. Neuverlegung 500-er Hochdruckgasieitung 2 100 00G,CC DM
10. Umverlegung Elt-Leitung 70 0GC0.,0C oM
Baukosten (NETTO) Z 18 272 191,00 DM
11. Planung und Bauleitung rd. 12 % 1 352 683,00 DM
z 183 224 854,00 DM

- Ermittlung der ErschliefBungskosten pro m?
Bruttoflache 433 660,00 m?
abzliglich o6ffentliche Flachen (StraBen/Wege) 133 050,00 m?
Nettoflache 360 610,00 m?

Kosten pro m? Netto-Baufléache

18 224 854,00 DM

= 50,54 DM/m? ohne Mehrwertsteuer
360 610,00 m?

12. ErschlieBungsbeitrige

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff, Baugesetzbuch erhebt die
Stadt Neubrandenburg einen ErschlieBungsbeitrag fiir die erst-
malige endgiiltige Herstellung einer ErschlieBungsanlage, und
zwar in Hohe von max. 90 % des ErschlieBungsaufwandes von den
Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grund-
sticke. Der Stadtanteil betrigt min. 10 %. Ergdnzende Rege-
lungen werden mit der ErschlieBungsbeitragssatzung getroffen.
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Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen

Die Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen wurden in Zusammenarbeit
der Amter der Stadtverwaltung (Griinfldchenamt, Amt £fiir Umwelt- und
Naturschutz, Stadtplanungsamt und Verkehrsanlagen- und Tiefbauamt)
erarbeitet.

Grundlagen:

- Eingriffsregelung § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
"Bielefelder Methode", Arbeitspapier fiir die fachliche Beurtei-
lung von Eingriffen in Natur- und Landschaft (Stand Juli 19950)

Grund und Boden sind Grundlage fiir die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes. Ein Entzug von Grund und Boden durch Uberbauung
stellt eine Beeintrichtigung der Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushaltes dar.

Das vorliegende Plangebiet umfaBt eine Fl&che von insgesamt
49.366 ha und wurde bisher als Ackerland 1landwirtschaftlich
genutzt. Ein Baumbestand ist nicht vorhanden. Der Eingriff in die
Landschaft wird mit den beabsichtigten MaBnahmen der Be- und Ein-
grilnung des Gewerbe- und Industriegebietes gemindert.

Im Bebauungsplan wurden dazu =zeichnerische und textliche Fest-
setzungen getroffen. Wesentlich wird das Planungsgebiet durch
folgende Regelungen gepragt.

1. Es ist vorgesehen, den westlichen und &éstlichen Planbereich je-
weils mit einer mehrreihigen Heckenschutzpflanzung aus heimi-
schen Gehélzen als Ubergang zur Kleingartenanlage bzw. freien
Landschaft zu begrenzen.

2. Das geplante Regenriickhaltebecken im westlichen Bereich ist
naturnah zu gestalten. Aufgrund des Hdhenunterschiedes ist
diese &ffentliche Fliche parkdhnlich (gestaltetes Griin) mit
umlaufendem Weg und mit standortgerechten Str&uchern und B&umen
herzustellen. Ein neuer Lebensraum fiir Amphibien, Insekten und
Végel wird geschaffen.

3. Das Erscheinungsbild des Gewerbe- und Industriegebietes wird
durch die Begriinung der ErschlieBungsstraflen mit groBkronigen
Biumen wesentlich gestaltet und gepragt.
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8kologischer Ausgleich

Die beanspruchte Ackerfldche fir den Bebauungsplan

betragt 49,366 ha
- davon
flir geplante Uberbauung 33,569 ha
flr geplante Anpflanzungen einschlieRlich Regenrick-
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15,789 ha

Nach dem Arbeitspapier "Bielefelder Methode" wurden folgende Ver-
rechnungsmittelwerte angenommen:

- Acker 0,3

- Regenrickhaltebecken 1,0

- Anpflanzungen 1,2 (Heckenpflanzung Straucher)
- Anpflanzungen 0,6 (Baumpflanzung Grofgrun)

Daraus folgt:

14,809 ha Kompensationsflache werden fir das gesamte Planungs-
gebiet erforderlich

13,693 ha Kompensationsfldche werden durch Anpflanzungen und
Regenrickhaltebecken erreicht

Nach dem Arbeitspapier der "Bielefelder Methode" wurde der Ver-
rechnungsmittelwert fir Acker durch die privaten und &ffentlichen
Pflanzgebiete nicht vollstdndig erreicht, aber durch das Regen-
rickhaltebecken als Biotop sowie der beidseitigen Anordnung von
groRkronigen Einzelbdumen (ca. 150 Stlck) an den ErschliefBungs-
strallen wesentlich kompensiert.

-
\..O



