Stadtverwaltung Neukrandenkburs Saptamber 13257
Darzernat Bau- und Weochnungswesan
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1. Rechtsgrundlagen

Srundlagen des Bekauungsplanas sind
- Tas Paugssetzhbuch Faul? in dwr Fazsung von 20120 133- 0 2321 L
1825 S, 2121, zulztzt geindarr durch Anlags I, Yapits=i IIV, Ak~
scanitts IT des Zinizunagsvercovagss rom 31099 ia82¢ i W, a. BRroti-
kel 1 des Zesetzes <vom S3.0%,L13%2C iB32L. IIZ 2 I A
- In Verbindung min den $% % und 1 des Gasgatres Uker 4di2 S=lblst-
varwaltung der Gameinden und Landkreise in dsr DDR !¥omnmunalvero-
fassung vom 17.056.1%%G)
-~ Cie Bauplanungs- uand IZulzassungsvarordnung (BaulVi) voad
0.07.1990 (GBl. 45 S. 733 in den Tailan, die im s 2Z4oa ZauGE
T

o
Erwidhnung finden. _
»

- Die Baunutzungsverordnung {BauNV0; in der Fassung v2
23.01.199¢0, zuletzt geidndert durch Anlage I, Kapitel XIV, Akbs. 2
des Einigungsvertrages vom 31.08.19%0 i. V. m. Artik 1

setzes vom 23.03.1%%0 {BGBl1. IT, S. 88&%, 1124:.

- Die Planzeichen?erordnung vom 18.12.12%0 (BGBl. I, Nr. 2 vom
22.01.1991}).

- Die Bauordnung fiirrdas Land Mecklenburg-Vorpommern ilibergeleitet
aus der Bauordnung der DDR vom 20.07.1990 durch den Einigungs-
vertrag vom 31,08.1330 (Kapitel III, Artikel 9).

Plangrundlage fliir den Bebauungsplan ist die Vermessung M 1 : 1000
vom April 1991, in die aus der Flurkarte M 1 : 1000, Gemarkung
Neubrandenburg, Flur 7, Beiblatt 2, die Flurstiicksgrenzen {libertra-
gen und deren Richtigkeit vom Katasteramt bestitigt wurde. Das
Planverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluff Nr. 15-1%5/S1 vom
06.06.1991 eingeleitet.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bekbauungsplan hat gem3f 5 1 Baugesetzhbuch das 2Zi2l, =ins ge-
crdnete stidtebauliche Entwicklung und sine dexs Wehl Ader Allge-
meinheit entsprachende sozialgarechte Bodennutzung 22 gewdhrisi-
sten.
Er soll dazu beitragen, esin=z nanschensurdlge Jnwelt zu sizha2rn und
dis nattirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln,
Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 "”ocrtpark Lindeankery” sollan dise
Rechtsgrundlagen fiir 4ie Eincrdnung einesg Sgaortparkes g2schaffen
warden.
Sleichzeiti eines Gavwariage
srund der 1 zht in Uk=rains
flichennuz:z eyt yardsn
Hit der Bah an 4=o- E
anksnzlls . Lindenn
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf dem im Plan festgesetzten Be-
reich. Der raumliche Geltungsbersich LUr den Rekauungsrlan
i4,7 ha: wird wie folgt begrenzt:

im Norden Waldgrenze, vorhandense Mauer Zum Garagenkompli=z
rFlurstdck 224/31)

im Osten Wastselte der FahrPahnikants dsr Stroafie Zur Jugniczc-
vcllzugsanstalt

im Suden Grundstiick der Justizvoellzougsanstalt (Flurstdcx
2247231
im Westen Nemerower Holz

¥
Der Planbereich beinhaltet die folgenden Flurstiicke in der ur
Gemarkung Neubrandenburg: 224/3%, 224,40, 22%8/22, 229722 und Teil-
stiick von 224/28 {StraBenraum).

4. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg pefindet sich zur
Zeit im Aufstellungsverfahren. Fir den Planbereich ist die
Flichendarstellung Griinfldche vorgesehen.

Entsprechend dieser Darstellung erfolgt die Nutzung der Flache als
Sondergebiet "Sportpark Lindenberg™. Die beabsichtigte stddtebau-
lichd Entwicklung, soweit sie aus dem'Flachennutzungsplanentwurf
hervorgeht, wird bei der Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt.

5. Lage und Bedeutung im Raum

Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt Neubrandenburg zwischen
Wohngebiet Lindenberg, Justizvollzugsanstalt und dem Stadtwald
Nemerower Holz.

Die giinstige Lage zum Wohngehbist Lindenberg gab fir die geplante
Nutzung als Sportpark den Ausschlag.

Das Gehiat befindet sich vollstidndig in der TrinkwasserschutIZo-
ne IIT A der Wasserfassung I der Stadt. Bie daraus resultizrendan
Verbote und Nutzungsbeschrinkungen sind einzuhalten.
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6. Situation im Plangebiet

Innerhalb des Geltungshereiches befand sich das chemalige
Munitionslager des Ministeriums fiir Staatssicherheit.

Angesiedeltf hat sizh 2in Gawerbebatrieb, dey mit Baumaschinen hzan-
delt. Die drei Baracksn werden 2. Zt. von der Stadtverwvaltung als
nterstellméglichkait genutzt., Das Gelande das wvon =ipner liauer
umgeben ist, weist Hdhenunterschiede bis zu 12 m auf und greift
his zu 20 m in den Gehdlzbestand des Nemercwer Helzas ein

Der Waldrand zeigt tvpische Freistellungsschiden '7iale der BRume
sind abgingig. Auf den teilweise kilnstlich g=scharrfanen Bdschung=2n
hat sich eine dichte Trockenrasenpflanzengesellschaft gekildet

7. Konzept der Planung
7.1 sStidtebauliches Konzept

Im siidlich gelegenen Stadtbersich Lindenberg sollen nach Sani=rung
der Altablagerung in giinstiger Lage zum Wohngebiet und 2u den
Schulen Sport- und Freizeiteinrichtumgen unter Beachtung der Topo-
“grafie der Landschaft und der wasserrechtllchen Festsetzungen ein-
ge rdnet werden; L .

' Gedacht ist.an Hatursplelplatz, Tobeplatz, Skateboardbahn,

T~Hounta1nbikestrecke und Tennis. Als 1. Bauabschnitt soll ein

" Schulsportplatz entstehen, dessen Standort mit dem Bau einer
-Tankftelle.in Anspruch gencmmen wird.
DPie den geplanten Sportpark umgebende Mauer - ausgenommen der sud-
" seitige Abschnitt - und die Wachtiirme sind abzukrechen (Abbruchge-
hot nach § 179 BauGB). Der erhaltene Mauerabschnitt ist nordsei-
tig mit Vertikalbegriinung abzupflanzen.

7.1.1 Allgémeine Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der Festsetzung des Sondergehieteg "Spcrtpark Lindenberg” sind
im Bebauungsplangeltungsbereich Bebauungen, die nicht sportlichen
Zwecken dienen, ausgeschlossen.

Dir Festsetzung der Grundflicheanzahl von G,
Fliche auf ein Hindestmal begranzen. Die 23
der Festsetzung II als Hichstgrenze trigt d
Ndahe zum Landschaftsschutzgebiet “"Tollensebe
zenden Nemerower Holz Rechnung. Zur Sicherun
Bebauung wird eine offene Bebauung festgesetzt.
der Baugrsnze im Abstand von 30 m zZum MNemerower
aus der Forderung des Bundssforstamtes Neubrand
Festsetzungen dienen der Fflege und d=zm S-hutz
Landschatt.

-



7.2 Immissionsschutz
Laut Sportanlagenldrmschutzverordnung sind Sportanlagen so zu

errichten und zu betreiben, dafi folgende Immissionsrichtwerte
nicht tberschritten werden:

- in allgemeinen Wohngebieten

tags auBerhalb der Ruhezeiten 5§55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Ruhezeiten sind an Werktagen von
6 - 8 Uhr und 20 - 22 Uhr

¥
an Sonn- und Feiertagen von

7 - 9 Uhr
13 - 15 Uhr °
20 - 22 Uhr.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf der Grundlage der
Sportanlagenlarmschu;zverordnung ist bei der Errichtung und
Nutzung der Sportanlagen sicherzustellen (sh. Pestsetzung Nr. 9).

geandert aufgrund der Auflage des Innenministeriums
9es Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 22.02. 1993

Neubrandenburg, den 15.04.1993
Der Oberbiirgermeister

i.A.
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7.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieflung des Sportparkes ist iber dié vorhan-
dene Strafle zur Justizvellrugsanstalt at Kirschenallee gasichert.
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8. Ver- und Entsorguag

Parallel der StraBe zur Justizvollzugsanstalt soll unter denm ge-~
planten kombinierten 4,0 m breiten Geh- und Radweq =2in 2,0 m brei-
ter Leitungsstreifen fiir geplante Leitungsverlegungsn vorgesehen
werden. Ein Trafostandort wurde im Bereich der PKW-Stellpldtze
ausgewiesen. .

Die Ableitung_von Niederschlagswasser von StraBen und scnstigen
Verkehrsflichen darf nicht ohne Vorreinigung in die zum Tollense-
see flihrende Regenwasserkanalisation erfolgen.

| _; _; :: 5”. ; i:rf:' - __
9. Kennzeichnungen und Hinweise -

9.1 Bodénverhéltnisse
4 . ' !

Im Hoghflichenbereich des Lindenberges steht Geschiebemergel an,

der im Hangbereich zum Nemerower Holz auskeilt und den darunter-

folgenden "Unteren Sand” zutage treten 1&8t.

Der geplante Sportpark Lindenberg liegt etwa im Uhergangsbereich

vom Geschiebemergel zum "Unterep Sand". Der "gewachsene” Baugrund
kann 6rtlich durch antropogen umgelagerte Erdstoffe {Aufschiittun-
genj bedeckt sein.

Das geologische Landesamt empfiehlt in Zuge der weiteren Vorberei-
tung die Durchfithrung von ingenieurgeologischen bzw. Baugrundun-
tersuchungen.

3.2 Hydrogeologische Verh#dltnisse

Das Plangebiet hefindet sich vollstindig in der Trinkwasserschutz-
zcne JIIA der Wasserfassung I der Stadt Neukrandenbury., Die Ein-
naltung der Verbete und Nutzungsbeschrinkungen des Beschiusses der
Ratsversammlung Nr. 136-25/32 - Xnderung der Grenzen 4=r Trink-
Wwasserschutsgebiats - izr hindend.

)



9.3 Altlasten

Die Fliche des Bebauungsplangeltungsbereiches ist Teil der srwei-
terten Altlastverdachtsfliache Nr. NB-AL/01-04-01.

Im fdr den Plapnktereiczh i1n Auttrag gegehenen Sachverstandlrgengut-
achten zur Altlastenerxundung und Gaerihrdungsziscohitzung der GF=20-
Thermisg-Engineering SmbH Neubrandenburg vem 27.02.19%2 werdan £2l-
gende Mafinahmen als erfsorderlich genannt, um den ES=2raish als
Sportpark nutzZen =u kdnnen

Entsorgung der Aktivkchle {Kupfer, Chrom und Cadmiumgenzalte {iker
den Schwellenwert!

~ Boda2naustausch im EBereich der Waschrampe bis Teufe : m und im
Quadrat von 10 m {(ca. 100 @,
Mineraldlkohlenwasserstoffgehalt 3350 mg/kg Trocksnsubstanz

»

- Absuchung und Freigabe der gesamten Fliche durch den Munitions-

bergungsdienst.

Diese MaBnahmen 'sind vor Baubeginn der Sportanlage durchzufilhren
(siehe Festsetzung Nr. 8).

10 .- Bodenordnung -
Das Flurstiick 224/39 befindet sich im Eigentum der Stadt. 2u den
Flurstiicken 224/40, 229/22, 229/23 und 224/28 (Teilbereich Strafe
von Mauer zu Mauer unter Sconderung des Torhduschens) besteht Ver-
kaufshbepreitschaft. Diese Flurstiicke sind in das Eigentum der Stadt

zu Ubeynehmen.

11. Grobe Kosteneinschatzung

Sportfl3dchen’ 715.000,00
Ruhender Verkehr _ 66.000,00
Bodensanierung ' 55.000,00

Bodenaustausch 4.00C,00

Gesamt  840.000,00



