SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG UBER DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
EINFACHEN BEBAUUNGSPLANES NR. 23.1 "KRUSESHOFER STRASSE"

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11  Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzulassig:
e Von den im GE zulassigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbetreibenden, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, unzulassig.
Ausgenommen sind der Kraftfahrzeugeinzelhandel und der Handel mit Kfz-Zubehor.
e Von den im GE zulassigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind Bordelle
und bordellartige Betriebe unzulassig.
1.1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE ausnahmsweise zulassig:

Von den im GE zulassigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind
Verkaufsflachen "Annex-Handel" (Werksverkauf) flr den Eigenvertrieb eines im Plangebiet
ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes

als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zulassig.

Diese Verkaufsstellen missen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil aul3erlich erkennbar sein;

die Verkaufsstatte muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- und Handwerks-
betriebes untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal 200 m? betragen.

gekennzeichneten Grundstlicken haben die hier genehmigten und bestehenden Einzelhandelsbetriebe

Bestandsschutz.

Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen sind unter Beachtung folgender Mal3gaben zulassig:

Ordnungszahl 1 (Flurstick 424/40) - Getrankemarkt:
Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 700 m? begrenzt.
Zulassige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003)

die Warengruppen:

- 52.25.1 - Einzelhandel mit Wein, Sekt und Spirituosen und
- 52.25.2 - Einzelhandel mit sonstigen Getranken.

Ordnungszahl 2 (Flurstiick 424/11) - Lebensmittel-Discounter/Nahversorger:
Die maximal zulassige Verkaufsflache wird auf 800 m? begrenzt.
Die zulassigen Sortimente entsprechen dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Neubrandenburg,
Punkt 1.2 Lebensmittel-Discounter.

Ordnungszahl 3 (Flurstiick 424/11)
Die maximal zulassige Verkaufsflache ist auf 40 m? begrenzt.
Zulassige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003)

die Warengruppen:

- Backshop:

-52.24.1 - Einzelhandel mit Backwaren.

Zulassigen Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003)

die Warengruppen:
- 52.49.5 - Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software.
- 52.47.1 - Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikeln.

1.1.4 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im GE unzulassig:

Die im GE ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) unzulassig.

Hinweise - Nachrichtliche Ubernahme

1. Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale (BD) bekannt. Sie sind in der Planzeichnung - Teil A
entsprechend gekennzeichnet.

2. Im Geltungsbereich befindet sich der Landeshdhenfestpunkt 149. Er ist in der Planzeichnung - Teil A
entsprechend gekennzeichnet.

3. Im Geltungsbereich befindet sich GW-Landesmessstelle 24450501 (gewasserkundliche Messstelle
des Landesmessnetzes). Er ist in der Planzeichnung - Teil A entsprechend gekennzeichnet.

4. Im Geltungsbereich befindet sich eine Vorbehaltsflache fur den Ausbau der Bundesstralle B 104.

—

Verfahrensvermerke

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadtvertretung vom
19.07.01. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m.
§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 08.08.01 erfolgt.

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafR § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i. V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 15.05.02 im Stadtanzeiger ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 15.05.02 in Kraft getreten.

. vereinfachte Anderung

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 13 Abs. 1 BauGB) der
Stadtvertretung vom 28.05.09. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2
Abs. 1 S.2BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck am 24.06.09 im Stadtanzeiger erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG
am 20.01.11 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die Abstimmung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit den benachbarten Gemeinden ist geman
§ 2 Abs. 2 BauGB am 20.01.11 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB mit
Schreiben vom 20.01.11 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 22.12.10 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 03.02.11 bis zum 04.03.11 wahrend

der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3
Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 26.01.11 im Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen
Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

gez. i.A. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 24.01.11 Referatsleiter Kataster & Vermessung

10.Die durch die Planung berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

am 20.01.11 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

11.Die Stadtvertretung hat die gemal § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager offentlicher Belange am  16.06.11  gepriift.
Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

12.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

gemal § 10 Abs. 1 BauGB am 16.06.11 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 16.06.11 gebilligt.

13. Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

gez. Dr. P. Kriiger

Neubrandenburg, 20.06.11 Der Oberbirgermeister

14.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafR § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i. V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 20.07.11 im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden. Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 20.07.11 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), zuletzt

geandert durch das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 382)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.07.10
(GVOBI. M-V S. 366, 378)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02

(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
03.06.10, in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

Langenmale und Hohenangaben in Metern, Hohenangaben sind auf HN.
Stand Topografie : September 1999 - Marz 2003
Stand Kataster :  Juli 2010

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: durch die Bahngleisanlagen in Richtung Pasewalk

im Osten: durch die Kruseshofer Stralie

im Siiden: durch die Bundesstralle 104

im Westen: durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 21 "Warliner Stralke"

Planungsgebiet: ca. 19 ha

@

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Ordnungszahl/Grundsttck

424
66

2|

Flursticksgrenzen mit -nummer

Haupt- und Nebengebaude

Hinweise - Nachrichtliiche Ubernahme

(BD
®149

PAON

Bodendenkmal

Darstellung Landeshdhenfestpunkt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.06.11 folgende Satzung Uber die 1.vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 "Kruseshofer StraRe", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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TEXT - TEIL B: Planzeichenerklarung
I. Planungsrechtliche Festsetzungen 113 ie;r:jal& § '_It gbs(.;g BauNV(r?I s!lndFllm ?Ekzzlzadfslzz)g » i 3 (Fluretiick 424/ | 4 (Flurstick 424142 gi;drr:]t;r;igr:;?;:Ii;lss(iFLu\r/set:(c;téﬁg?hZe) \;V:Eéngjf"é%gdrﬁi rt;gt r.Bet:]rztt)mobeln, -maschinen, -material und -artikeln: Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Abs.1 BauGB
utden mit der rdnungsza (Flurstic ), 2 und 3 (Flurstuc ) un (Flurstiic ) 9 9 ) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bestandsangaben

Darstellung GW - Landesmessstelle 24450501

Vorbehaltsflache Ausbau B 104
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STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1

"Kruseshofer Strae"™
Satzung

Gemarkung: Neubrandenburg, Flur 3
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales, Abteilung Stadtplanung

M. 1:1000




