SATZUNG

der Stadt Plau am See, Landkreis Parchim
Uber den Bebauungsplan Nr. 22
- Plauerhager Stralte -

Aufgrund des 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL I % &1}W|rd nach Bes%}ﬁ&asung durch die

Stadtvertretung vom /

BeschluR-Nrs! d mit Genehmigung der

héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22
Plauerhager Stralle fur das Gebiet
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Flur 20, Flurstiicke 77 bis 123/14, Flur 7, Flursticke 309/1 bis 378 (Teilbereich Al),

Flur 7, Tell des Flurstiickes 380 (Teilbereich A ll - Zarchliner Weg)

in der Gemarkung Plau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al u. All) und dem Text
(Teil B) erlassen:
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Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehénd auis der Planzemhnung

(Tell AI u All und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
............... 24.. bis zum .4, A< 2/ wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
nach § SAbs 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ff@ntliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend de Auslegungsfrist von
Jedermann S h{'lftlich oder zur Niedeﬁg@rjﬁ@brgsbra t werden kénnen,

am 22./C- LA, ortstiblich bekannﬂg%maicht \'!voﬁden f
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L.S.m

en n nti Anr gungen sowie
Stellungnahmen der Trager oflf(eiréltll geprlft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt wordénm, ,

Plau am See, den /L\" /‘2 ‘21
L. 52
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Vorbehalt, dass die Prifurg nur.grob e olgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten
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Der Entwurf des Bebatiungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziffer 6
geéndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung

ereute éffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen nur zu
den geanderten und ergénzten Teilen vo racht werden konnten).
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem-Hinweis, dass Anregungen wihrend der

Auslegungsfrist von Jedermirpschriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am .......... e,

am See, den ....cceeiveeinens

L.S. Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend au§ cl?i lanungszeichpung (Teil Al u. All) und
dem Text (Teil B) wurde am /! f
beschlossen. ) |
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vertretung vom .......c.eeeuvneeees erfiillt, die Hinweise sind beacht
Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltun
) U AR bestétigt.
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L. S. Der Burgermeister
Die Satzung mit dem Bebauungsplan; f?ﬁgtehemd aus(der Ffl nzeichnung

(Teil Al u. All) und dem Text (Teil B} wird hierm1t ausg i tf’
o A ’
Plau am See, den <04 83, “ {1 - "
LS. 5

elngesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am /%.0:.2.3.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und-das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf dje Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (K M.-Vi) yom 18. Februar

1994 (GVO BI. M.-V. a24g) ggewmsen orden.

Die Satzung ist am /2..8%..2 wKraﬂ*b rsten
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1. Anderung
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BAU NVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 Bau NVO

Mischgebiet
§ 6 Bau NVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAU NVO
Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmaf}
Grundflache mit Flachenangabe als Hochstmal}
Geschol¥flachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmal
Geschol¥flache mit Flachenangabe als Héchstmafd
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
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3. BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAU NVO

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise in Bezug auf die Baukorperlange

Baugrenze
Baulinie

Satteldach
Dachneigung
Firsthdhe (z.B. 11,0 m tiber SW-Kanaldeckel S 104) als HéchstmaR r

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Anpflanzung: Erhaltung: Fallung:

©Baume @ Baume & Baume

9. SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
hier auch Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans

10. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Bauanlage

O Laterne

bei Durchfiihrung der Planung
abzubrechende Geb&ude

emarkung
Plau am Se
Flur 7 ®

ZB.721 Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

e — ———o Flursticksgrenze geplant
e Trennlinie Flur 7 / Flur 20

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

® Hohenfestpunkt

® Schmutzwasserschacht - Kanaldeckel
z.B 'S 104 68.88 m 1. HN

FH 11,0n

GFZ
1.2

FH 11,0n

GFZ
1.2

TEXTTEIL (B)

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 1. Abschnitt

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

.1 Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Auf der WA-Gebietsflache 1 und 3 des Bebauungsplanes sind gemal § 1 Abs. 10

BauNVO Erneuerungen und Erweiterungen der vorhandenen baulichen

Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschaftlicher

Betriebshof zulassig.

WA 2 entfallt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3a wird die Firsthdhe ab OK FFB

des 1. Vollgeschosses gemessen, festgesetzt.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Vergnugungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Somit ist § 6 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

1.2.2 Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten, wie z. B.

- Nahrungs- und GenuBRmittel,

- Drogerien, Parfimerien,

- Textilien,

- Schuhe, Lederwaren,

- Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Schreibwaren, Blicher, Blroartikel,
- Kunstgewerbe,

- HiFi, Elektroartikel,

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
- Fahrrader

sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.2.3 Auf der Mischgebietsflache A des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
und die Nutzung dieser Anlagen als Dienstleistungseinrichtungen
Uberwiegend fiir die Landwirtschaft (z. B. Getreidelagerung und -beliftung,
Diingemittel und Streugut fiir den Winterdienst) zulassig.

1.2.4. Auf der Mischgebietsflache H des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen und die
Nutzung dieser Anlagen als Hobby-Pferdezuchtanlage mit bis zu 6 Pferden
zulassig.

1.2.5. Auf der Mischgebietsflache E des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10

BauNVO Erneuerungen und Erweiterungen der vorhandenen baulichen

Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschaftlicher

Betriebshof zulassig.
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2. Malf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 2. Abschnitt

21  GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO werden die Hohe
baulicher Anlagen und die unteren Bezugspunkte festgesetzt.
Die unteren Bezugspunkte sind die den Bebauungsgebieten zugeordneten
eingemessenen Kanaldeckel im Zarchliner Weg und in der Plauerhager
StralBe. Als oberer Bezugspunkt wird die Firsthdhe der Bauanlagen bestimmt.

2.2  Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehoérenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswénde bei
der Ermittlung der GeschoRflache ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

2.3 Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die strukturierende Nutzung
Innerhalb eines gewerblich genutzten Gebaudes festgelegt werden.
Somit sind im Mischgebiet auf mehreren Etagen Biro, Sanitar,
Umkleiderdume bzw. Sozialrdume als untergeordnete Nutzung maoglich,
ohne das diese ein Vollgeschoss bilden.
Fur den Baubereich Awird eine Vollgeschosshdhe von maximal 13 m
festgesetzt. Fir die Bereich B, C, D, E und | wird eine Vollgeschosshdhe
von 11 m festgesetzt.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

3.1 Fur die Gebaude in den Mischgebieten Aund D ist abweichend von § 22
Abs.2 Satz 2 BauNVO eine Lange von mehr als 50 m zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

4.1 Auf Grundlage des § 23 Abs. 1 BauNVO werden fiir die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

4.2  Ein Uberschreiten der Baugrenze wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fir
Gebaudeteile um 1,5 m zugelassen.

5. Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 BauGB
5.1 Auf Gemeinschaftsstellplatzen sind Garagen und Carports nicht zul&ssig.
5.2 Notwendige Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zu

errichten.
6. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir

Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

6.1 Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist, soweit es
nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundtlicken zu versickern,
sofern der Baugrund es ermdglicht oder es ist Uber einen Anschluf an die
offentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.

6.2 Alle Schmutzwasserentsorgungsleitungen werden in den &ffentlichen
ErschlieBungsflachen bzw. in den mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit Anschlu® an das stadtische Abwassernetz verlegt.

10.

101

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

LarmschutzmafRnahmen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und den Anforderungen an die
Betriebseigenschaftennach § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Larmpegelbereiche Il bis V,
wie in der Planzeichnung dargestellt, zu bertcksichtigen. Das gilt fur die zur
Bundesstralte B103 (wesentliche Larmquelle) liegenden Gebaudeseite und der
dazu senkrechten Gebaudeseiten. Auf der der Larmquelle abgewandten Seite
kann der LPB um eine Stufe reduziert werden.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in
den gekennzeichneten Bereichen und an allen Gebaudeteilen von
schutzbediirftigen Raumen die Forderung an die Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen nach DIN 4109-1:2018-01 Punkt 7 einzuhalten.

Auszug Tabelle 7 — DIN 4109-1:2018-01

Zeile | Larmpegelbereich Maldgeblicher AulRenlarmpegel
Lain dB

Il 60

[ 65

[\ 70

Vv 75

(OB |WIN

VI 80

a8 Fur mafigeblichen Aufienlarmpegeln La>80 dB sind die
Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir Wohnungen, die zur Bundesstral3e orientiert sind, sollen in mindestens
einem Aufenthaltsraum bzw. mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung
oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an den
AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass
ein Innenschallpegel von 30 dB wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
R&umen nicht Uberschritten wird.

Die Gebaudefassaden der ersten Baureihe l&angs der BundesstralRe sollen
schallabsorbierend ausgefiihrt werden.

Die erforderliche resultierende Luftschallddmmung (R w.res) gilt fir die gesamten
AuRenbauteile eines Raumes, d.h. auch fir Dachflachen.

Von den im Plan dargestellten Larmpegelbereichen kann im Sonderfall
abgewichen werden, wenn durch Schalltechnischen Einzelnachweis gemaf der
VDI 2719 die Einhaltung der Innenschallpegel in Schlafréumen (nachts 35 dB)
nachgewiesen wird. Alternativ kann der Einzelnachweis nach DIN 4109
erfolgen.

Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeréaten,
Laftungsgeraten und Luft-Wasserwarmepumpen nur zulassig, wenn
gewahrleistet ist, dass die folgenden Abstande zu malRRgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.
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Rechtskraft:

Plan zur Beschlussfassung: | 26.10.2022

Entwurf:

20.04.2021

Satzung der Stadt Plau am See
liber die 2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 22

"Plauerhager Stralze"

Auftragnehmer:

Injen/earédro
b Seestralte 2a
- 19395 Plau am See

Tel:038735/824-0 Fax: 038735/824-12

MaRstab: 1:1000

Email: info@ib-andrees.de

Planungsbro fur Hoch- und Tiefbau




