SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
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des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS M-V GI. Nr. 791-5; GVOBL. 1998 S. 647) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23. Mai 2002
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 21 "Warliner Strae" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B erlassen:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "WARLINER STRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil I, S.137) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt geandert durch Artikel 2
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. Planungsrechtliche Festsetzungen

—

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.GemaR § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen

von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Im Wege der Ausnahme nach § 31 (1) BauGB sind
nur solche Verkaufsstellen bis 500 m? Verkaufsflache zulassig, die in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben ste-

hen und der gewerblich genutzten Flache untergeordnet sind.

1.2. GemaR § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO werden bordellahnliche Betriebe und Spielhallen
nicht zugelassen.

1.3.Gemalk § 1 (6)i. V. m. § 1 (9) BauNVO werden die nach § 8 (3) 1; 2und § 9 (3) 1; 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungenzugelassen.

1.4. Ausnahme: Nach Vorlage des Planfeststellungsentwurfs zur Ortsumgehung sind Ausnahmen

von der Festsetzung als Verkehrsflache zugunsten benachbarter gewerblicher/ industrieller
Bauflachen oder Grinflachen zulassig (§ 31 (1) BauGB).

2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1. Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als maximal zuldssige Traufhéhe (Schnittpunkt der ver-
langerten AuRenwand mit der Unterkante der Dachhaut) Uber Oberkante Stralle gemessen.

Technologisch begriindet sind Ausnahmen von der maximal zuldssigen Traufhéhe mdglich
(§ 31 (1) BauGB).

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

3.1. Die abweichende Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, dass die
Langenbeschrankung von 50 m entfallt. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

4. Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB
4 1. Alle nicht bebauten und nicht befestigten Flachen sind zu begriinen und standig zu unterhalten.

4.2. Je 5 Stellplatze ist ein mittelkroniger oder grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Wur-
zelbereich sind die Baume durch Baumscheiben (Mindestgrée 6 m?) und mit Anfahrschutz

gegen Verdichtung und mechanische Beschadigung zu schiitzen. Gruppenweise Baumpflan-
zungen sind auch mdglich.

4.3. Je 1000 m? Lagerflache ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

4.4. Ostlich der Tankstelle und der Sponholzer StraRe ist ein ca. 1,7 ha groRer Bereich als Griinfliche
mit Spielangeboten flr Jugendliche vorzuhalten.

4.5. Der geplante Spielbereich ist unmittelbar nérdlich der Garagen in einer Grof3e von etwa 0,3 ha
(Nettoflache) anzuordnen.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Boden, Natur und Umwelt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1. Beeintrachtigte Flachen sudlich der Datze sind zu renaturieren und der naturlichen Sukzession zu
Uberlassen.

5.2. Mit Boden, Bauschutt und Mill jeder Art verkippte ehemalige Roéhrichtflachen sind auf einer ca.

2500 m? grofden Flache zwischen Datzevorfluter und altem Datzeverlauf als Ried- und Réh-
richtflachen wiederherzustellen.

5.3. Die Bodenerhéhung zwischen den Pappeln sudlich der Datze ist zu entfernen.

5.4. Ein ca.10 m breiter Streifen sidlich der Datze ist unregelmaRig mit Gehoélzgruppen aus Erlen,
Weiden und anderen standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

5.5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sidlich der Datze werden bauliche Anlagen
aller Art ausgeschlossen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 1 Abs. Nr. 24 BauGB

6.1.Fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstiicke sind gemaf § 1 (4) BauNVO flachen-

bezogene Schallleistungen (FSP) pro m? in dB (A) gemal folgender Tabelle als Hochstwerte
festgesetzt.

Bauflache/ FSP in dB (A) pro m?
Grundstiick Tag Nacht Nutzungsart
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
1 58 43 GEe
2 57 42 GEe
3 60 45 GE
4 60 45 GE
5 61 46 GE
6 63 48 GE
7 56 41 GEe
8 58 43 GEe
9 55 40 GEe
10 57 42 GEe
11 53 38 GEe
12 55 42 GEe
13 56 42 GEe
14 60 45 GE
15 55 40 GEe
16 55 42 GEe
17 56 41 GEe
18 65 50 Gl
19 60 45 GE
20 62 47 GE
21 65 50 Gl
22 65 50 Gl
23 65 50 Gl
24 63 48 GE

Auf den ausgewiesenen Grundstiicken dirfen nur Anlagen errichtet werden, die die angegebenen
FSP pro m? nicht Gberschreiten. Eine Uberschreitung der FSP im Einzelfall ist nur dann méglich,
wenn an der nachstgelegenen Wohnbebauung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm 98 bei gleichzeitiger Emission aller anderen Gewerbeflachen nachgewiesen werden kann.
Dabei sind die Einfliisse aus innerer Absorption und Streuung der Flachen sowie die Abschirmung
schallmindernder Hindernisse (Gebaude, Walle, Wande etc.) zu bericksichtigen.

Fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetriebe im Rahmen eines Genehmigungsver-

fahrens ist ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, in dem die Einhaltung der schalltech-
nischen Richtwerte nachgewiesen wird.
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Planzeichenerklarung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

TH Traufhdhe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
v

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Abs. 6 BauGB)

E Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

7. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—————

8. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mi Mischgebiet § 6 BauNVO
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet §§ 1 und 8 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Gl Industriegebiet § 9 BauNVO

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.5 und6é BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
“ Schule

n Sozialen Zwecken dienende Einrichtung

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen (einschl. Nebenanlagen)

Offentliche Parkflache

Einfahrt

Elektrizitat
Gas

Fernwarme

Oberirdisch, 110 KV-Leitung

Grinflachen

9. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

gl

10. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

|

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

i

13. Sonstige Planzeichen

Spielplatz, Typ A

erfolgt.
2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) am 13. Juni 2001 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemafn § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
3. Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 6. und 14. Marz 2001 durchgefihrt
worden.
4.  Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
am 12. Juli 2001 erfolgt.
5.  Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 12. Juli 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
6.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1 BauGB)
der Stadtvertretung vom 6. Juni 1991. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
gemal § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m.§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 21. Juni 1991

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 14. Juni 2001 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Gleichzeitig erfolgte die Benach-

richtigung der Trager offentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungs-
planes und dessen Begriindung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung, haben in der Zeit vom 12. Juli 2001 bis zum 13. August 2001 wahrend der Dienstzeiten in
der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtplanungsamt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 4. Juli 2001 im Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Malstab 1 : 4.000 vorliegt.Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Unterschrift des Katasteramtes

Die durch die Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am 12. Juli
2001 von der o&ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs.2S.4i.V.m. §4 Abs. 3S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB vorgebrach-

ten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 23. Marz 2002 ge-
pruft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemafn § 10

Abs. 1 BauGB am 23. Mai 2002 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 23. Mai 2002 gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefertigt.

gez. Dr. Paul Kriiger
Neubrandenburg, 11. Juni 2002 Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 12. Juni 2002 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht woren. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 12. Juni 2002 in Kraft getreten.

Wasserflachen

Offener Graben

Datze

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Anpflanzen Straucher

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen

Geltungsbereichsgrenzen:

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141; berichtigt
BGBI. 1998, Teil I, S. 137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I, S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft

im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvor-

schriften vom 21. Juli 1998 (GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647)

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz -

LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt gedndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das

Land Mecklenburg-Vorpommern (3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 634)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 1998 (Stadtanzeiger
Nr. 26, 7. Jahrgang)

im Norden: Bebauungsplan Nr. 20 "lhlenfelder StralRe" (nérdlich der Datze) und Bebauungsplan
Nr. 68 "Glocksiner Strafe" (noérdlich der Warliner Straf3e)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen im Osten: Flurstlick 373/5 der Flur 3 6stlich des Industrieanschlussgleises und der Verladerampe,
geplante Verbindungsstralle zur Oststadt

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich im Siuden: sudliche StralRenbegrenzungslinie der B 104 im Bereich der geplanten Anbindung der Ver-

m mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind bindungsstralRe, Bahnlinie nach Pasewalk
im Westen: Sponholzer Strafe und angrenzende Flachen westlich der Sponholzer Stral3e
ap—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. Planungsgebiet: ca. 101 ha
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

14. Nachrichtliche Ubernahme

D]]]]:I]]]]:H[I Bahnanlagen

e——>o Flurstiicksgrenze
21L87 Flursticksnummer
@ Baufeldnummer
KGA Kleingartenanlage
GL Grabeland
/./ im Zuge des StralRenbaus zu fallende Baume Ubersichtsplan
@ Bodendenkmal 9
Darstellung ohne Normcharakter
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Traufhdhe
Bauweise
Hinweise
- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
- Der fir die Ortsumgehung benétigte Trassenkorridor beinhaltet LarmschutzmafRnahmen und mit dem
StralRenbau notwendige Bauwerke wie Stiitzmauern und Dammbdschungen.
- Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg und ‘
der Versorgungstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu erhalten. I
- Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale (BD) bekannt. Die bekannten Bodendenkmale missen vor
dem Beginn samtlicher Erdarbeiten dokumentiert und geborgen werden. Alle durch diese Malinhahmen

anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (DSchG M-V § 6 Abs. 5). Uber die in
Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des jeweiligen Bodendenkmals
ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen zufallig neu entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V ( GVBI. M-V Nr. 1 vom 14. Januar 1998 S. 12 ff) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten.Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer

sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 21
"Warliner Strae”

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bo-
dendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmal-

pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um eventuelle Funde gemaf § 11 DSchG M-V
unverzlglich zu bergen und zu dokumentieren.

SATZUNG
- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die "Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes
in der Stadt Neubrandenburg" (Gehdlzschutzsatzung) vom 3. Juni 1999 ihre Anwendung. Etwaige

Maflnahmen sind mit der Stadt Neubrandenburg, hier Grinflachenamt, abzustimmen. Gemarkung Neubrandenburg Fluren 1, 2,3
- Langen- und Héhenangaben in Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.

Stadtplanungsamt
Der Kartenausschnitt (ing. -techn. Vermessung mit Flurstiicksgrenzen) entspricht dem Stand
vom April 2000.

Bearbeitungsstand Juni 2002 M 1:2000




