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TEXT (TEIL B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.

.Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von

Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endver-

braucher wenden, nicht zugelassen. Im Wege der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB sind nur solche 5.
Verkaufsstellen bis 500 m? Verkaufsflache zulassig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen 51
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und der gewerblich

genutzten Flache untergeordnet sind.

Gemall § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden bordellahnliche Betriebe und Anlagen fur sportliche 59
Zwecke nicht zugelassen.

Gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sowie nach

§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen von der Festsetzung als Bahnanlage sind zugunsten benachbarter gewerblicher Bauflachen 53
mit den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB). 54

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximal zulassige Traufhohe (Schnittpunkt der verlangerten

Aulenwand mit der Unterkante der Dachhaut) Uber Oberkante Stral’e gemessen. Technologisch
begrundet sind Ausnahmen von der maximal zulassigen Traufhohe moglich.(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

. Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise insofern ab, dass die Langenbeschrankung von 50 m 5.5.

entfallt. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Aulder den gekennzeichneten Zufahrten entlang der Ihlenfelder Stralde sind keine weiteren Zufahrten zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten. Abgangige Einzelbaume und Geholze auf den Flachen
zur Erhaltung von Baumen und Strauchern durfen nur auf Antrag und nach Erteilung einer Ausnahmegeneh-

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 20 "lhlenfelder Stral3e”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. 1997, Teil |, S. 2141 BGBI. 1998, Teil |, S. 137), geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern i. d. F.
der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V Nr. 3 S. 60 f.) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 27. Juni 2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Ihlenfelderstral’e”, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen :

migung entfernt werden. Sofern Geholze beseitigt werden durfen, sind diese im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Je 5 Stellplatze ist auf den Baugrundsticken ein mittelkroniger oder ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
Im Wurzelbereich sind die Baume durch Baumscheiben (Mindestgro3e 6 m?) und mit Anfahrschutz gegen

Verdichtung und mechanische Beschadigung zu schutzen.
Gruppenweise Baumpflanzungen sind auch maoglich.
Je 1000 m? Lagerflache ist ein grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Auf den Grunstreifen an den Stra’en B,C und D ist je 20 Ifd. m, an den Strallen A und B1 je 10 Ifd. m ein

grol3kroniger Baum mit einem Stammumfang von mindesten 16cm zu pflanzen.

Es sind folgende Arten zu verwenden :

Stralle A :  Aesculus hippocastanun "Baumannii" Rol3kastanie
Stralle B : Platanus x acerifolia Platane

StralRe B1: Ailanthus altissima Gotterbaum

StralRe C : Tilia "Pallida" Kaiserlinde

Stralle D : Quercus rubra Roteiche

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen nordlich der Datze werden bauliche

Anlagen aller Art ausgeschlossen.
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Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehorigen Mal3en
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzes (§ 1 Abs. 24 BauGB)

Fur die im Bebauungsplan als Industriegebiet ausgewiesenen Baugebiete (Gl) sind gemaf

§ 1 Abs. 4 BauNVO immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) pro m?in
dB (A) gemalf folgender Tabelle als Hochstwerte festgesetzt.
Fur gewerbliche Ansiedlungen im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens ist ein schalltechnischer
Nachweis zu erbringen, in dem die Einhaltung der schalltechnischen Richtwerte an der Baugrenze

nachgewiesen wird.
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Bauflache IFSP in dB (A) pro m* :mpfohlene
Tag Nacht utzungsart

! 66 53 Gl

2 66 52 Gl

3 66 50 Gl

4 65 51 Gl

> 08 53 Gl

° 09 o9 Gl

! 06 50 Gl

8 67 52 Gl

Sponholzer Strafle

| 19.45 |
0.50 | | 2.00 | 1.60 | o.75| 3.25 3.25 3.25 | 0.75 | 1.60 2.00 | |o.5o
B oW RW S FB FB FB S RW oW B

Hinweise
- Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

- Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt Neubrandenburg und der Ver-
sorgungstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V vom 14.1.1998, S. 12 ff. ) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor dem Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen um eventuell auftretende Funde gemald § 11
DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumal3-

nahme vermieden.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die "Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Stadt
Neubrandenburg" (Gehdlzschutzsatzung) vom 3. Juni 1999 ihre Anwendung. Etwaige MaRnahmen sind mit der
Stadt Neubrandenburg, hier Grunflachenamt, abzustimmen.

- Langen- und Hohenangaben in Meter, HOhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN. Der Karten-
ausschnitt (ing. -techn. Vermessung mit Flurstlicksgrenzen) entspricht dem Stand vom April 2000.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Traufhohe als HochstmaR uber OK
ErschlieBungsstrafe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

auGB, §§ 22 und 23 BauGB)

abweichende Bauweise
(Langenbegrenzung von 50 m entfillt)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hauptverkehrsflachen
StraBRenbegrenzungslinie
Einfahrt

Bahnanlagen

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

12, 14 und Abs. 6 Bau GB)

Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

Gas, O Fernwarme, O Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25, Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

vorhandene unterirdische Leitungen
mit Leitungsrecht

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Gehrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Darstellung ohne Normcharakter

Schnittfuhrungen fiir Regelquerschnitte
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10. Nachricht

4

H
D]

Art der baulichen Nutzung

Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze
vorhandene Gebaude
Béschungen

analoge Festsetzungen

liche Ubernahme
zu fallende Baume
Haltestelle

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(Gedenktafeln)

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Traufhohe

Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und des § 3 Abs. 1
BauGB) der Stadtvertretung vom 6. Juni 1991 . Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch
Abdruck im Stadtanzeiger am 21. Juni 1991 erfolgt.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 24. Juni 1991 Der Oberbirgermeister

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 12. September 2000 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemall § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Siegel gez.i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 12. September 2000 Der Oberbirgermeister

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
u Ghrt worden.

Neubrandenburg, Der Oberblrgermeister

4. Die Abstimmung uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGB am 27. Dezember 2001  erfolgt.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 27. Dezember 2001 Der Oberbirgermeister

5. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 27. Dezember 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 27. Dezember 2001 Der Oberbirgermeister

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 22. November 2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Gleichzeitig erfolgte die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die 6ffentliche
Auslegung des  Entwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 22. November 2001 Der Oberburgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 3. Januar 2002 bis zum 4. Februar 2002
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Stadtplanungsamt, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
im Stadtanzeiger ortslblich bekanntgemacht worden.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 4. Februar 2002 Der Oberbirgermeister

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : 4.000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Siegel gez. i. A. U. Bastian
Neubrandenburg, 6.Dezember 2001 Leiter des Katasteramtes

9. Die durch die Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemafl § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
21. Dezember 2001  von der o&ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 21. Dezember 2001 Der Oberbirgermeister

10.Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 3S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB
vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
27. Juni 2002 geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 27. Juni 2002 Der Oberbulrgermeister

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde geman

§ 10 Abs. 1 BauGB am 27. Juni 2002 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 27. Juni 2002
gebilligt.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 27. Juni 2002 Der Oberbirgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B),wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez. i. V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 30. Juli 2002 Der Oberburgermeister

13.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und UGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR ve§ 10
Abs. 3 S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung am 31. Juli 2002  im Stadtanzeiger
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist
gemafl § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 31. Juli 2002 in Kraft getreten.

Siegel gez. i.V. Reiner Wieland
Neubrandenburg, 31. Juli 2002 Der Oberbiirgermeister

GELTUNGSBEREICH

im Norden: die Friedlander Bahnlinie

im Osten: die Industrieanschlussbahn

im Stden: B-Plan 68 "Glocksiner Stralte"

im Westen: das Flurstick 380/8 und Knoten Sponholzer Str./
Ihlenfelder Str.

Planungsgebiet : ca. 64,5 ha
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STADT NEUBRANDENBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
" lhlenfelder StraRe ™

SATZUNG
Gemarkung: Neubrandenburg Flur: 1
Malistab 1 :2.000 Bearbeitungsstand: Juli 2002




