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. Rechts- und Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997,
Teil I, S. 2141; berichtigt BGBI. 1998, Teil L, S. 137)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge-
andert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI.IS. 466)

Planzeichenverordnung i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (GS M-V GI. Nr. 2130-3; BGBI.
1991 Teil I, S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468; berichtigt S. 612) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom
21. Juli 1998 (GS M-V GI Nr. 791-5; GVOBI. 1998 S. 647)

Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom (GS M-V Gl. Nr. 230-1;
GVOBI. M-V 8. 503)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt geindert durch das Dritte
Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 634)

Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember
1998 (Stadtanzeiger Nr. 26, 7. Jahrgang)

1. Anderung des Flachennutzungsplanes i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. August

2000

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI. 2001, Teil I Nr. 40, S. 1950)



2. Veranlassung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen der Revitalisierung
und Sicherung von Gewerbe- und Industriefldchen im Nordosten der Stadt geschaffen werden.
Durch Neustrukturierung des ehemaligen Industriegebietes sollen die vorhandenen Altbe-
standsflichen besser ausgenutzt werden und neue Mdglichkeiten fiir die Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben erschlossen werden. Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet eine neue
Trassierung des offentlichen StraBennetzes, die alle Grundstiicke erschlieBt und vorhandene
Nutzungen beriicksichtigt. In Zusammenarbeit mit den Eigentiimemn und Nutzern wurde das
vorliegende ErschlieBungskonzept erarbeitet. Zur Gewahrung eines fliissigen Verkehrsablaufs
auf der Ihlenfelder StraBe- L 28 wurde die Anzahl der Zufahrten auf das notwendige Mal}
beschrénkt.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst ein ca. 64 ha groBes Gebiet im

Nordosten der Stadt Neubrandenburg. Es wird wie folgt begrenzt:

— im Norden: durch die Friedléander Bahntrasse

— im Osten:  durch die Industrieanschlussbahn

— im Siiden:  durch den Bebauungsplan Nr. 68 ,,Glocksiner Strafle*

— im Westen: durch das Flurstiick 380 / 8 der Flur 1 und die Straenbegrenzungslinien des
Knotenpunktes Sponholzer Strae / Ihlenfelder Strafle

Der vorliegende Bebauungsplan umgrenzt den Bebauungsplan Nr. 68 ,,Glocksiner Strafe",
der siidlich an die Ihlenfelder StraBe - L 28 anbindet und in diesem betreffenden Bereich die
reine Verkehrstrasse zum Inhalt hat.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemiB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwi-
ckelt. Die Art der baulichen Nutzung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet sowie des Griinstrei-
fens entlang der Datze als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft entspricht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des
Flachenutzungsplanes.

5. Ausgangssituation

Auf den im Flichennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbeflichen stellt das Gewerbe- und
Industriegebiet Thlenfelder StraBe eine der groBten zusammenhéngenden Gewerbeflachen im
Stadtgebiet dar. Vor 1990 war es das Hauptarbeitsstéttengebiet in Neubrandenburg. Bis 1990
waren hauptsichlich Betriebe der Bauindustrie, der Nahrungsmittelindustrie und der Energie-
versorgung angesiedelt. Nach 1990 nahm die Intensitdt der Gewerbe- und Industrienutzung
stark ab, der Anteil ungenutzter brachliegender und abzureiBiender Flachen vergroBerte sich.
Mit dem Aufstellungsbeschluss von 1991 fiir den Bebauungsplan Nr. 20 wurde die stadtebau-
liche Zielstellung der Erhaltung der Gewerbe- und Industrienutzung ausgewiesen. Gleichzei-
tig wurden groBflachige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. In der Vergangenheit wurden
die Neuansiedlung von einzelnen Gewerbebetrieben und entsprechende Bauantrage mit dem
Baurecht nach § 34 BauGB beurteilt. Da neben der Beurteilung des Einfiigens in die nahere
Umgebung die gesicherte ErschlieBung ausschlaggebend ist, ist neben dem Planungsrecht
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nach § 34 BauGB die Erarbeitung eines Bebauungsplanes zum Nachweis der gesicherten Er-
schlieBung notwendig geworden. Im Sinne einer verniinftigen stadtebaulichen Entwicklung ist
das Gewerbegebiet als eine Einheit zu betrachten, wobei den einzelnen Grundstiicken opti-
male Entwicklungsméglichkeiten einzurdumen sind. Aufgrund der Neustrukturierung ist eine
neue Trassierung des 6ffentlichen StraBennetzes Voraussetzung. Damit wird die ErschlieBung
aller vorhandenen und zukiinftigen Grundstiicke gesichert.

6. Priifung der UVP-Pflicht

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur geordneten stadte-
baulichen Entwicklung in einem bestehenden Industriegebiet. Somit handelt es sich um ein
Vorhaben im Innenbereich gemaB § 34 BauGB. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung im Sin-
ne des UVPG ist nicht erforderlich, sondern eine allgemeine Vorpriifung entsprechend der
Anlage 1, Ziffer 18.8 des UVPG. Die Anwendung der in der Anlage 2 zum UVPG aufgefiihr-
ten Kriterien zur Vorpriifung des Einzelfalls wurden fiir den vorliegenden Bebauungsplan
gepriift.

6.1. Merkmale des Vorhabens (Pkt. 1 der Anlage 2 UVPG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 54,2 ha und beinhaltet neben der Ihlen-
felder StraBe ein neues ErschlieBungsnetz im bestehenden Industriegebiet zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft entlang der Datze. Die iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen liegen bei ca. 43 ha.

6.2. Standort des Vorhabens (Pkt. 2 der Anlage 2 UVPG)

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von Bauflachen iiber das bestehende MaB hinaus, sondern
lediglich eine Neuordnung. Schutzgebiete werden nicht beriihrt.

6.3. Mégliche Auswirkungen (Pkt. 3 der Anlage UVPG)

Der Bebauungsplan hat keinerlei negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt und fiihrt zu
keinen zusitzlichen Belastungen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
7.1. Art und Maf der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben
Prioritét eingeraumt. Um Einschrinkungen als Gewerbe- und Industriegebiet zu vermeiden,
werden bestimmte Nutzungsarten ausgeschlossen. Zur Sicherung einer gezielten Ansied-
lungspolitik von Einzelhandelseinrichtungen werden diese im Gewerbe- und Industriegebiet
nicht zugelassen. Der Einzelhandel soll im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten werden. Im Wege der Ausnahme
sind nur solche Verkaufsstellen bis 500 m” zuléssig, die in unmittelbarem raumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen
und der gewerblich genutzten Fliche untergeordnet sind. Mit dem Ausschluss von Vergnii-
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gungsstitten, bordelldhnlichen Betrieben und Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale oder gesundheitliche Zwecke in diesem Bereich soll die Gewerbe- und Industrieent-
wicklung nicht behindert werden. Im Sinne einer verniinftigen stédtebaulichen Entwicklung
entsprechend dem Fléchennutzungsplan sind diese Nutzungsarten in geeignetere Gebiete zu
lenken. Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gelten die nach § 17 BauNVO
zulissigen Obergrenzen fiir Gewerbe- bzw. Industriegebiete. Im Sinne einer uneingeschréank-
ten Gewerbe- und Industrieentwicklung wird auf weitergehende einschrinkende Festsetzun-
gen verzichtet.

7.2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

GemiB § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Bauweise
weicht von der offenen Bauweise insofern ab, dass die Langenbegrenzung von 50 m entfallt.
Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. Zur Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten
vorhandener und zukiinftiger Betriebe wurden die Baugrenzen sehr groziigig angeordnet. Mit
diesen groBflachigen zusammenhzngenden iiberbaubaren Flachen soll einer optimalen funkti-
onsgerechten gewerblichen Nutzung entsprochen werden. Entsprechend den Zielstellungen im
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wurde entlang der Datze ein groBziigiger griiner
Korridor beriicksichtigt, der innerhalb des Geltungsbereiches ca. 40 m breit ist. Hier werden
entsprechend der Zielstellung der Renaturierung entlang der Datze bauliche Anlagen aller Art
ausgeschlossen.

7.3. Erschliefung

Die Gewerbeflichen werden mit dem Bebauungsplan verkehrlich und stadttechnisch voll er-
schlossen. Zur Sicherung vorhandener Leitungstrassen wurden Flichen mit Leitungsrechten
zu Gunsten der 6ffentlichen Versorgungstriger festgesetzt. Die Ihlenfelder Strafe ist eine be-
deutsame und stark belastete HauptverkehrsstraBe der Stadt Neubrandenburg und stellt die
HaupterschlieBungsstraBe des Gewerbe- und Industriegebietes des Bebauungsplanes Nr. 20
dar. Sie verlauft im Gewerbegebiet geradlinig von Siidwest nach Sidost. Dadurch wird das
Plangebiet in einen kleineren Nord- und einen groBeren Siidteil getrennt. Beriicksichtigt wird
mit dem Bebauungsplan der geplante Ausbau der Thlenfelder StraBe. Zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit werden folgende Mafinahmen wirksam:

1. Ausbau zweistreifiger Querschnitt: 6,50 m

2. Schaffung von Linksabbiegestreifen und Aufstellbereichen
3. Neuordnung der Zufahrten

4. Grundhafter Ausbau der Strafle

Zur Gewihrleistung einer Anbindung der Grundstiicke an ein 6ffentliches StraBennetz werden
im nordlichen Bereich die StichstraBen A und B und im siidlichen Bereich neben der Glocksi-
ner StraBe die Strae D mit der Ihlenfelder StraBe verkniipft. Zusatzlich soll eine parallel zur
Ihlenfelder StraBe geplante StraBe C Grundstiicke im Siiden und das Grundstiick Bundesver-
mogensamt / Hauptzollamt im Siidwesten erschlieBen. Sie beginnt an der zukiinftigen Glock-
siner StraBe. Um den Verkehr auf der Thlenfelder StraBe flieBend zu gestalten, werden weitere
als im Bebauungsplan dargestellte Grundstiickszufahrten ausgeschlossen.



8. Immissionsschutz

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Stadte und Gemeinden die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksich-
tigen. Der § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sagt dazu aus, dass die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen sind, dass schidliche
Gerguscheinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.
Eine Moglichkeit, um Immissionsrichtwerte von schutzbediirftigen Gebieten in der Nachbar-
schaft einzuhalten ist die Begrenzung und Kontingentierung von Larmemissionen gewerblich
genutzter bzw. zu nutzender Flichen durch die Festsetzung von immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) im Bebauungsplan.

Als schutzbediirftige Nachbarschaft (Immissionsorte), bei denen die gewerblichen Fliachen
immissionswirksam werden, sind insbesondere zu nennen:

— Wohngebiet Datzeberg (WA)

— Wohngebiet Ihlenfelder Vorstadt (WA)

— Kleingartenanlagen

Bei der Kontingentierung wurde von einem konstanten, maximal zuldssigem Schallleistungs-
pegel von 70 / 55 dB (A) m’ fiir alle Gewerbeflachen ausgegangen. Die Berechnung der IFSP
erfolgte unter dem Aspekt, dass bei Betrachtung vorhandener und geplanter Gewerbeflachen
als Gesamtimmissionssituation maximal eine Uberschreitung der Orientierungswerte von 1
dB (A) zu erwarten ist.

9. Griinordnung

Im Planungsgebiet findet neben der Satzung zum Schutz des Geholzbestandes in der Stadt
Neubrandenburg und dem Landesnaturschutzgesetz M-V der Erlass zur ,,Neupflanzung von
Alleen und einseitigen Baumreihen in M-V* Anwendung. Mit dem Ausbau der Ihlenfelder
Strafle erfolgt der Ausbau des Knotenpunktes IThlenfelder Strae / Sponholzer Strafle. Auf-
grund der Schaffung von zusitzlichen Linksabbiegespuren verbreitert sich die Fahrbahn um
ca. 2 m. Aufgrund von Zwangspunkten (vorhandene Leitungen und Schachtbauwerke) ist das
Fillen von 9 Biumen notwendig. Hier ist ein Antrag auf Ausnahme entsprechend § 27 LNatG
notwendig, da die vorhandene Baumreihe (Gleditsien) eine geschiitzte Allee darstellt. Erfor-
derliche Ersatzpflanzungen und AusgleichsmaBnahmen werden mit der Planung fiir das Stra-
Benbegleitgriin beriicksichtigt und unmittelbar nach Fertigstellung der StraBenbaumafBnahme
realisiert. Mit dem Bebauungsplan findet der Schutz der Datzeniederung als Teil einer iiberre-
gionalen Planung zur Erhaltung und Vemetzung der Biotope der Flusstalmoore Berticksichti-
gung. Entlang der Datze wird ein ca. 60 m breiter Korridor beriicksichtigt und als Flache fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 ist der Griinzug ca. 40
m breit. Neben der Renaturierung von Lagerflachen sind EntsiegelungsmaBnahmen und Be-
seitigung von Verkippungen vorrangige Aufgaben.



