eingetragen wurden ) entspricht dem Stand vom Juni 19986,

Auf Grund des § 10 des Bougesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom B8.Dezember
1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investionserieichterungs— und
Wohnbaulandgesetz vorm 22.April 1993 (BGBL | S. 468) i.v.m. § 2 BauGB—MaBnahmenG
vom 28.April 1993 (BGBL | $.622) sowie nach & 86 Abs. 4 Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern vom 26.April 1994 (GS Mecki.—Vorp., GI Nr. 2130-3) wird

nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung Neubrandenburg vom 22. 05, 1997 und
mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Sofzung Uber den Bebauungs—
plan Nr. 18.2 "Wohn— und Gewerbepark An der Landwehr” einschlieBlich griinordnerischer
Festsetzungen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

LangenmaoBe und Hohenangaben, in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich
auf HN. Der Kartenausschnitt ( ing.—techn. Vermessung, in die die Flursticksgrenzen
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Rechtsgrundliagen
1.

Baugesetzbuch {BouGB) in der Fassung der Bekanntmaochung
vom 08.12.1986 {BGHI. |, S. 2253) '

2. Baunutzungsverordnung (BauNVvQO} in der Fassung vom

23.07.

1990 (BGBL. |, 5. 132}

3. Plonzeichenvercrdnung {PlanZV) in der Fossung der
Bekanntmachung vom 18.12,1980 (BGBI. {, 5. 58)

4. Landesbouordnung Mecklenburg—Vorpommern vorn 26.04,1994
(GS Meckl.—Vorp. GL. Nr. 2130-30)

5. Investitionserleichterungs— und Wohnbowandgeseiz vem

22.04.

1993 (BGH. i, S. 4686)

Planzeichenerkitrung (Teil A)

1. Festsetzungen

1.1 Arl der baulichen Nutzung

WR
WA

1.2 MaB der boulichen Nutzung

0,6
I

I+5

o

1.3 Bauweisen, Bougrenzen

BB

Reine Wohngebiete

Aligerneine Wohngebiete

Grundfliichenzohi

Zoht  der Vollgeschesse
Zahi  der Voilgeschosse mit StaffeigeschoB

Zaohl  der Vollgeschosse, zwingend
offene Bouweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und DoppelhBuser zuldssig

Finzel—, Deppeihduser und Hausgruppen zuiussig

Baulinie
Baugrenze

1.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern § 9 Abs. 1 Nr. 5

und Dienstleistungendes &ffentlichen und privaten

Abs. 6 BauGB

Bereichs, Fldchen fiir den Gemsinbedarf,
flidchen fir Sport— und Spielanlagen

N X
v .
. a
" .
sipENeY R RE

Spiclbereich
A

Spislberaich
B

1.5 VerkehrserschlleBung

1.8 Griinfldchen

1.7 Plonungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Londschaft

1.8 Regelungen fiir die Stadierhaltung und fur den
Denkmalschutz

D

Fldchen flr den Gemeinbedarf
soz. Zwecken dienende Gebdude und Eirrichtungen

Fidchen flr Sport— und Spielanlogen

Spielaniagen

gem. DIN 18034

gem. DiN 1B034

8§ g Abs. 1, Nr. 11 und
Abs. B BauGB

SiraBenverkehrsfldchen

SiraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldechen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsheruhigter Bereich

Fuladngerbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfohrt

& 9 Abs. 1, Nr. 15 und
Abs. & BouGB

&ffentiiche Griinfloche
Zweckbestimmung flr dffentliche Grinfldchen:

Parkonioge

private Griintldche

§ ¢ Abs. 1, Nr.20, 25 u.
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung van Fldchen fir MgBnohmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung der Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflonzen
von Striuchern und sonstige Bepflonzungen

Anpflanzgebot fir Striucher

Anpflonzgebot flir Bdume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflonzungen und fir die Erholtung van Bdumen

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erholtungsgebot fur Sirlucher

Erhoitungsgebot fUr Bdume

Erhottungsgebot fur sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz— § 9 Abs. & BouGB
objekien im Sinne des Naturachutzrechis

§ 8 Abs. 6
§ 172 Abs. 1 BouGB

Einzeloniager {unbewegliche Kulturdenkmalie],
die dem Denkmaolschutz unteriiegen

2. Sonslige Plonzeichen

] 1]

Fldche des Bodendenkmals “Landwehr”

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenaonlagen,
Stellpldtze, Caragen und Gemeinschaoftsonliagen

Zweckbestimmung:

Stelipidtze

Garogen

Spielplotz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches § 8 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplones

Umgrenzung der Fldchen flir Nutzungs—
beschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schddiiche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

3. Darstellung ohne Normcharakter

Shharmrmm
SRR I AR R R
IISNHETIHN

Gebdudeabri

£ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.

1

111
1.1

1.1.1.2

1.1.2
1.1.2.1

1.1.2.2

1.2

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

21
211

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

Teil B Textliche Festsetzungen

Planungsrechiliche Festsetzungen (§ @ (1) BoulB)
Art und Mo der boulichsn Nutzung (§ 9 (1)} 1 BauGB
Art der boulichen Nutzung
Reinas Wohngebist (§ 2 BauNvo)
Die Nutzungen, die noch § 3 (3) ousnohmaweise zugeiossen werden konnen, sind auch
guanghmsweise nicht zuldesig,
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BoulvD)
Die nech &4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO zulissigen Nutzungen sind geméfl BouGh §8 Abs 3
. nur in einem Geschof des jeweiligen Gebludes zuliissig. Die Nutzungen |, die noch §4 Abs, 3 Nro 12,3
ausnahmeweise zuldssig sein konnen, sind gem. HauGh 89 Abs. 3 nur in einem GeschoB des iewelligen
GCebliudes ausnashrmswelze zullssig.
fia Nutzungsn, dis nach § 4 (3} Nr. 4 und 5 cusnohmesweise zugelossen werdan kinnem, sind auch
augnahmewsies nicht zuldesig.
MaB der boulichen Nutzung (§ 16(2} Bou NVO)
Zohl der Veligeschosse (§ 16{2) Bou NVO)
In den Buufeiderm, BF, 1, 3, 5, 7, 8.2, 8, 23
sind bel Ausbildung des Dachgeschusses ols SioffelgeschoB 3 Voligeschosse zultissig,
In den Baufeldern, BF, 4, 25, 28, 8.1, 27, 28
sind bei Ausbildung des Dachgeschosses ols StoffelgeschoB 4 Voligeschosse zuilissig.
Hihe bouliche Anlagen (& 18 Bau NVQ)
Baufeld, BF, 1, 7, 8, 9, 23, 27, ZB
Die Oberkgnte deoz ErdgescheBluBboedens darf nur max. 0.8m oberhal <der StraBenkrone lisgen.
Baufeld, 8F, 3, &
Di¢ Oberkante des ErdgeschaBluBbodens darf nur mex. 0,5m cberholth der SiraBenkrone hegen
Baufeid, BF, 4, 25 26
Die Dberkonte des ErdgeschoBfuBbodens darf nur maox. (0,5m oberholp der StraBenkrone liegen.
Boufeid, BF, 2, 6, 13.1.1, 13.1.2, 13.1.3, 13.2, 14, 24
Dis Oberkonte des ErdgeschoBfuBbodens darf nur max. 0,3m oberhald dgar Strafenkrone liegen.
"~ Oie max. Traufhthe darf 7,0m ilber OKF des Erdgeschoszes nicht berschreiten.
Baoufeld, BF, 10, 111, 11.2, 12, 151, 15,2, 181, 16.2, 17
Die Oberkonte des ErdgeschoBfuBbodens darf nur max. 0,4m oberhalb der SiroBenkrone lizgen.
Die max. Trauthbhe dorf 4,0m Gber OKF des Erdgeschosses nicht Gberschreiten.
Boufeld, B8F, 18.1, 1B.2, 13, 20, 21, Z2
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens dorf nur max. 1,0m oberhaib der Stroflenkrone legen.
Die maox. TroufhShe darf 4,0m Gber OKF des Erdgeschosses nicht lberschreiten.

Bouweine (§ € (1) 2 BoulB)

Gembp tz 1 BauNVvO wird eine von § 22 (2) BauNVD dsbwsichende Fotqasetzt.
Fllr die Baufelder: 1, &7 g, 23, 25, 26, 27, 26 qilt

Die max. Gebdudeilinge dorf 180 m hli 9 nichi Ubsrschreitan.

Flr die Baufsldar: 2, 5, 12, 13.2, 14 T de Gobdudeionge darf 35 m betregan.

Fiir die Boufelder: 3, 5

Qi maxi Udekinge darf 30 m micht Uberschreiten.

Gern&iB § 22 {4) Sotz 1 BouNVQD wird eine von § 22 {2) BouNVO cbweichende Bauweise festgesetzi.
Fiir die Boufelder: 1, 4, 7, &1, 82, 9, 28 gil:

Die mox. Gebiudeldnge dorf 18,0 m an der ErschiigBungsseite nicht {berschreiten,

Fir die Boufelder: 2, 6, 12, 13.2, 14, 24 qilt: die moximale Gebdudelnge darf 35 m betrogen.

Fiir die Boufelder: 3, 5

[ie moximale Gebidudeldnge darf 30 m nicht Uberschreiten. I. vereinfochte Anderung

Oberbaubare und nicht Uberboubare Grundstlicksfiichan (§ 9 (1) 2 BouGB)

Boulinie (§ 23 (2} BauNVvD)

Von den Boulinien konn im Wege der Ausnohme nach § 31 (1) BouGB flir untergeordnete
Gebbudetsile {max. 20 % der Boukrperiinge} in der Tiefe [max. 2,0 m) abgewichen werden, wenn
der Eindruck der Geschlessenheit der Roumkenie nicht werloren geht.

Stellpiuize und Gorogen

Steliplitze U n { 812 BouNVD ) dlirfen ouf den Baugrundstiicken der T

BF 10, 111, 11.2, 12, ; 2, 1313, 132, 14, 151, ~T, 162, 17, 18,1, 18.2 und
BF 20, 21, 22 unter Beachtung der Fg n -3, nur in folgendem Bereich
grrichtet werden: Von der SiraBenbe e aus i ndetlickstiefe (von der Haupt-

erschiisBungssaits qus nur bis zur Linie der verlingerién gugrenze. Diese Linie
kann augn &8 um 3.0 m Gberechritten warden.

Stefiplitze und Garagen ( §12 BoulVD ) dUrfen ouf den Bougrundstiicken der Baufelder

BF 10, 111, 11.2, 12, 1391, 13.1.2, 13.1.3, 13.2, 14, 15.1, 15.2, 18.1, 162, 17, 18.1, 18.2 und
BF 20.1, 20.2, 21, 22 unter Beachtung der Festsetzungen unter 1.3.3, nur i folgendem Bereich
srrichtet werden: Vorn der StraBepbegrenzungslinie aus in der Grundstickstiefe (von der Haupi-
erachiieBungaseite aus betrochtet} nw bis zur Linie der verifingerien hinteren Baugrenze. Diese Linie
kann ausnghrmeaweise um 3,0 m Ubarachrittem werden. 1. verginfachte Anderung

Nicht {iberboubare Grundstiicksflichen

In den Teilbersichen TB 13, 14, 15, 16, 17 {dickwiirtiger Teil des Grundstiickes an der
tandwehr; sind hinter der Linfe, die die rlickssitige Bougrenze bzw. deran Verllingerung bildet)

Nebenanlogen noch & 14 BauNVO und Stelipigtzen und Garogen nach § 12 BauNVD nicht zu errichten,

Die Errichtung von nichtiberdachien ebenerdigen Terrossen, Gartenwegen, Widschetrockenpldizen und
Einfriedungen i.5. dieser Satzung Jet zuldssig.

in dei BaufeldeT 8.
et das seithche Ahbauen

Zuldssig sind Uberdochts

- Hyrrrg el DhZuléssig.
sobald i nur max. zwel WOIMT

In den Baufeidem BF 184, 1B.2, t9, 20.2, 28
ist dos seilfiche Anbouen wvon Gorogen an die Einzelhbuser unzuldssig,
Zultssig sind Uberdochte Stellpl§tze, sobold sie nur max. zwei Winde besiizen,

1. vereinfochte Anderung

Von der Bebouung freizuholtande Fidchen (§ @ (1) 10 BousSH)

Die Slehtfeider sind von jeder sichibehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhelten,
Bepflanzungsn und Einfriedungen sind bls max. 0.6 m Highe iber der Fahrbahn zudssig.
Fiichen fir Gemeinschafsankagen § 9, (1) 22

Die Gemsinachafissieliplctzonloge an der PlanstraBe T isi dem Baufeld 14, BF 14, zugeordnet.

h&di U ajnwickyngen
%ﬂ@d%nu%rmgn?gt (15’ ‘3‘2 R
Aktive LérmschutzmaBnohmen
{ 8% Abs. INr. 24 BouGHE 1.V.m, Deckblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 )
In dem gekennzeichneten Bersich siidlich der FlanstroBe A {TB1) sind LBrmschutzoniagen erforderiich,

die den immissionswirksamen Schallelstungspegel von der B 96 und der Planstrafe A zum

Allgemeinen Wohngebist ( WA ) togs { 6.00 = 22.00 Ukr ) guf 55 dB(A) und nachis
{ 22.00 ~ B.00 Uhr } ouf 45 DBEA) herabsatzen.

in den gekannzaichneien Bereichen sind zum Schuiz vor schiddiichen Umwelteinwirkungen L S. das
BimSehG L8rmschutzenlagen als Kombinotion aus Carports, Wailanlogen, NebengebHude und
Bepfionzungen ouszubilden.

Die HBhe dieser kormbinierten oktiven Ldrmschutzanioge dorf 3.50m lber QK StroBe night
unterschreiten,

frginzende possive L&rmachutzmadnochmen noch DN 410%

Erglinzend zum oktiven Ldrmschutz (1.6,1) sind in den Baufeldern BF 28, 27, 26, 25, 24, 2 und 4
ab dem 1. Obergeschol on den nbrdlichen und weatlichen Housfoasoden zusilzlich possiva
Lrmaschutzmoliinahmen erforderlich.

Es ist ein notwendiges resultierendes bewertttes Schailddmm-—MaB on den nédrdlichen und westiichen
AuBsnwondbouteilen von Wohngebduden erf.Rwres > 35 dB{A} einzuhoken.

Passiver L¥rmschutz noch DIN 4109

Possive Ldrmachulzrmafnghmen sind an den Wohngsbiuden der BF 4, 13.2 und 14 sowie den
rrdiichen Teilflchan der GF 1, 3, 5 und B erforderich.

Es ist ein notwendiges resultitrendes bewertsles Schallddmm—Ma8 der AuBenwandbauteile von
Wohngebtiuden arf. Rwres > 35 d8(A) einzunhciten.

Possiver Larmschulz nech DIN 4109

Bas notwendige resuiterende bewertele Scholiddmm Mol der gesamten AuBenbauteilfischen von
Wohngebfiuden in den BF 17, 18,1, 182 und in der Usilichen Teilfiche des BF 19 mub

noch DIN 4109 erf. Rw.res > 30 dB{A} betragen.

Scholigedimmte Fenster mit LUflungsvorrichlungen sind fir Schicfriume an den Sstlichen und
elidlichen Gebludsfossaden in den genannten Boufeidem einzubouen.

Grilnordnung

MoBnohmen zum Schulz, zur Pisge und zur Entwicklung der Landschaft § 8 (1) 20 BouGR
Landwehr '

N&rdtich des geschiitzten Bodenderkmales "Landwehr” ist ein ca. 12-20m breiter Streffen, bis zur
stdlichen Grenze der Flurstlicke Z14/15 und 214/8 zu enisiegeln, sowie auf einfachste Art
extensiv zu gesiciten wund douerhaft extensiv zu pflegen {Anlage eingz Rod— und Waonderweges,
Crusonsoat). Der GehSizsourm innerhalb dieses Sirzifens ist zuv erhalten,

Regenentwlaserung

Unverschmutztes Regenwaosser van den Hofligehen ist ouf dem Grundstlck zu versickern,

sofern die Bodenverhilinisse dieses zulassen.

Anderenfalis ist die tirleitmenge in das Netz mii den Neubrondermburger Stadtwerken cbzustimmen.

Pilanzgebote, Erhaltung von Bepflonzung, Bindungen fiir Bepflonzungen und Gewdsser,

§ 8 (1) 25 BouGH

Aus Platzgrinden sind die Baumstandorts tefls im Sffentlichen Bereich, teils auf Prvatgrundstlicken
festgesetzt.

Der Boumgiirte! in der Mitie des Wohngebietes: Anpflonzgebot § 9 (1) Nr. 25a
Entlong der StraBen "L u. M" sind mitel- und kieinkronigen Bdumen zu pfionzen. Die Pflanzung erfolgt
ollezortig in Abhiingigkeit von den Plotzverhfiitniszen. Die Baumart wechselt von SiraBenabschnritt zu
StroBenabschnitt: Festsetzung der Arten: Abschnitle ven Ost nach West:
10 Stck Boumhose!  {Corylus caturno)
§ Stck Rotdorn  {Crataegus ivevigata "Pauls Scorlet”™})
11 Sick Zierkirsche ({Prunus sargentii “Accolade™
Stck Sdulenhainbuche (Corpinus betulus fostigiotc) Sidseite
Stck Zierkirsehe (Prunus serrulpto "Kenzon™) Nordseite
Stck Schirmrobinie  {Robinin pseudscracio umbroculifera) Siidseite
Stck Zieropfel (Molus hillerll) Nordseite
Stck Feldohern  {Acer campestre "Eisrik’}
Stek Zierapisl (Maius "Usst")
Stek Zierkirsche {Prunus samentii "Accolode™) Nordseite
12 Stck WeiBdorn  (Cratoegus monogync "Stricia”)

by~

Wsitere StraRenbepflanzung: Pfianzgebot § 9 (1) Nr. 25
Entlang der nochstehend aulgefiihrien Strolen sind pro Grundstiick in emem Abstand von
maximal Zm zur StraBenkante je ein mittelkroniger Loubbaum bzw. Cbsiboum zu pfionzen:
StruBe N - 15 Stck WeilBdorn  (Cratoegus corriere)
StroBe X: 4 Stck Boumhase! ({Corylus colurna)
Strofie K ESUdieii): 15 Stek Ziedrsche {Prunus serruloto "Shiro Fugen™)
StraBe K (Nordted): 13 Stck Schwed. Mehibeere  (Sebus intermedia)
3 Stek Zierapfel (Moius “Liset™)
Strafe L {Nordieil): !g Stck Eberesche (Sobus aucupaoria)

Stck ZierKirsche {Prunus serrulata “Kanzan™)
StroBe O: 24 Stck Birnen — Holbstdmme in Sorien

“Stro@ien T und Y 19 Stek Apfelbbume (Hotbstédmme) i Sarten

StraBen UR, und W: 34 Stek SUBkirschenbZume {Halbsimme) in Sorten
Stroflen P, V und S: 19 Stek Pflaumen/Zwetschkenbfume {Holbstimmae) in Sorten

Réchen zur Verkehrsberuhigung im StraBenraum sind nach dsthetischen Cesichispunkien mit Stréduchern
zu bepfianzen. Artenwehl freigestelt,

Der Griinglirte! im Norden: Anpflonzgebot § @ (1) Nr. 25a TR 1, T8 3, TB 4
SOglich der PlongiraBe A st ein 5 m breiler Sireifen mit Siréfuchern zu bepflamzen und daouerhafl zu
unterhatien. Ee sind zu 75 % Arten der Liste 2 zu verwenden {1 Stok/2mE),
Die nicht bebaubare Fltiche zwischen der Struuchpfionzung entlong der Planstrafe A und der siidlich

davon verlaufenden Bauarenze Ist locker mit grof— und mittetkronigen Bdumen zu bepflanzen
1 Stek./100mz)

Artenwahl freigestelit. Der Anteil on NodelgehBizen darf 10% nicht iiberschreiten (TH 2, 5, 11, 12)

Weltere Pflanzungen, Anpflanzgebot § 8 {1) Nr. 25qg

Auf den on die freie Landchoft grenzenden AuBlengrundsiiicken im Osien des Planungsgebietes ist

ein 3 rn breiter Geltindesirgifen mit einheimischen, stondortgerechten Stréuchern noch Liste 2 oder 3
zu bepflanzen ( T B).

Auf den privat gemutzien Grundstlicken st — soweit keine weilergehenden Festsetzungen geiten — pro
200 m? unbebauter Grundstlcksfiiche eln kiein— oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, Artenwshl
freigestellt. Die Anzohl und Auswahl an Striuchern st treigestetit, :

Eingrinung vom MOll— und Wertstoffbehliltem bzw, Stefliplatzonfngen

MUll— und Wertsloffbehtilier mit mehr ofs 240 | Sesombinhalt sind mit Ronkgeriisten und
Kigtierpflonzen einzugriinen. Bei Siellplotzanlagen flr Krofifohrzeuge mit mehr ols 10 Stelipldtzen ist
eine Einginung mit Hecken vorzunehmen, (§ 8 (1) 25 o BouGR).

Steiifltichen auerhalb der Sffentlichen Verkehrafidchen sind teiversiegelt anzutegen.

: R 226 Bschungsfliichen
. . W W LB Ay Die Boischungsfiiche ist zu erhalten und locker mit StrEuchern nach Liste 2 und 3 zu bepflonzen
Mischungsprinzip StraBen N, O, P, R, S, T, U, V, W, X, Y und Z (1Stck./2<}m% ). Die Sirtucher sind doverhaft zu erhalten. Durchillhrung weiterer ergéinzender
(b eihgemessenes GroBgrin Planzungen ist freiqestellt (TB 7, 8, 9)
‘ i . . 2.3 Planzenlisten ‘
? ' i . l i —_— e — VOI’SEHGQ 2ur GFUHdStUCkSteHUﬂg 231 Liste 1i: Boaumhose! (Cgry[us CQIUFM)
it ! ' b ittelkronige BG : Mehlb Sorb i
Li ;‘?h"ﬁ};f?‘?"‘; ” | | » - ——  Trennung von Teilbereichen, TB reneE P Z'»Zrkiregfe(ggru:jsﬂ:&am Pleng) )
&= Mischiltiche! fur i =4 Zierkirsche (Prunus serrolota "Kanzan”
% ~Krafifahrzpuge | :‘;’.,I '%j . . Zierkirgehe (Prunus sorgerntii "Accolade™)
E; —Eﬂgfﬁhrerrf 509 B Teiibereich Feldaohom {Acer compesire "Elsrik™)
1 —tubgdnger =g e ramiden — Hainbuche {Carpinus betulos *Fostigiato”
Grunbepfldnzun 2 S
! P ) d u,u..g i BF Baufeld Eberesé:heh(si}drbus CIUC.U(pGF'ICI} )
i : T ! Schwedische Mehlbeere {Sorbus intermedia
0.25 I N 2.40 ' 240 1.50 . 10.25 Zierapfel %Mnlus hillerii) Nordseite
A 7 i ‘ Zierapiel {Malus "Liset
6.50 . Nutzungsschc:blone : _ WeiBdom {cCrutoegus menogyna “Stricta™} )
. - , i . . L Rotdom {Crefoegus loevigaia "Pauls Scartet”
GCebietsbezeichnung | Geschossigkeit _ Schirmrobinie (Rebinia pseudoucccic umbrasyiifera)
] 2.3.2 Lste 2: heimiache, standortgerechie Strtiucher (mittelgro8 bis grof)
GRZ Bauweise Hasgel {Corgégs avellana) \
. Hartriegel rAUS BONGUINEQ
Mischungsprinzip StraSen N1, L1, L2, L3, W1, W2 und W3 Dachneigung Soomeies Praffamniitchen (Euonyraus europoea)
Schlehe (Prunus spinoso)
R ETE Hﬂferscmeh{e {Prunus ins;ﬁiiu)
. Hundsrose {Rosa caning
E: Fahrbghn __SE Egustgr (Li?;hs’rmm vulgf;ceigt_ )
B g reuzanrn omnus ca va
= @ GELTUNGSBEREICHSGRENZEN Heckenkirehe Lonicero xylostey)
! : Weiidorn {Cratoegus monogyno
j ) : . . . . . 2.3.3  Liste 3: heimische, stondorigerechis Str¥ucher {mittelgroB)
0.25. 475 . 0.5 NORDEN : HaupterschiieBungsstroBe (Sdﬁsgte) zw. den Hundaross (Rosa caning)
Kart dl o — X : Bebauungspldnen 16.1 und 16.2 : Liquster {L‘agl.éstrum vuigare) )
artenarundlaage: ‘ . Purpur‘i_miae Solix purpurges nona
9 9 \ OSTEN Geldndekante, Gstliche Grenze der Flurstiicke Besangingter (Sarcthamnus scoporis)
v messunnguro \v_}\ \ ,{25/13; 126/15 der Fiur B Heckenkirzche [Lohicera xylasteum)
er \ K
Hoffmann und Partner, )\% 8, / Mischungsprinzip Strafile L4 Mischungsprinzip StraBe L5 SODEN : - Sudgrenze der Landwehr
. |} L ‘ '
Warliner Str, 2 \ B P H S EESRUCTNN WESTEN StreBe Am Gartenbou
17034 Neubrandenburg \ = S o - R = |
. \ * Farbienn = B Fonktiahn E
- & || 8 B - & Der Geltungsbereich umfaBt die Flurstlicke
Heiko Hoff N j [ - | | Gemarkung Neubrandenburg
Heiko ? ;?G”@ . o SNE | A ¥ ; . | Flur 6 © 128/13; 126 15; 125.1 tellweise
< ngsingenied i " s _ - 7
Off. besteliter Vermessungsingenie 025, . N NG =y 1025 Flur 7 @ 214/8; 214/15; 214/9; 212/2; 214/8
Warliner Str. 2 - 7 | I _ iewells teilweise
17034 Neubrandenburg 400 - 6,00 75 ~ 6,00
-
: i

2.3.4

au
310

312

3.13

3.1.4

a2

3.3

3.4

4,
4.1

4.2

4.5

4.4
4.4

4.4.2

4.4.3

4.5

Liste 4: Chztbiume

Strafie O: 24 Sick Birnen — Halbsidmme, davon: 8 Stek Julibirne
8 Skeck Gute Luise
& Stck Wiliams Christ
StraBe T u. Y© 19 5ick Apfelbiume davon: € Stek Heligs
- Halbstdmme 6 Stck James Grieve
7 Stck Caroo
Strofie U, R, W 34 Stok SUBWirachenbdume davar' 10 Stek “Kossing Frilhe”
-~ Hatbstimme 10 Stok “Treickners Schwarze
Harzkirsche™
14 Stck "Grobe Schwarze Knarpel”
Sirofe P, V, S 18 Stek Piloumen/Zwetschkenbiiume davon: & Stok “Anno Spath” .
— Heoibstdmme € Stck "GroBe Gruna Rerneclaude”
7 Stek "Nancymirabelia”

Bauordnungsrechiiche Festsetzungen (§ 86 LBauQ M-V)
Bougestattung (§ 88 ({) 1)
Baufeld 8BF 1, 7, Bt, 8.2, 8, 23, 27

Alle Gebiude eires Boufeldes erholten eine einheiiliche Dachiarm.
Baufeld BF 35

Alle Gebtiude einss Boufeides erhoiten eine einheitiiche Dachform.

Boufeid BF 4, Z5, 25

Alle Gebdude eines Bouleldes erhalten sing einheitliche Dachform,

Boufetd BF 2, B, 13.1.1, 13.1.2, 13.1.3, 132, 14, 24

Alle Gebtiude des Baufeldes erhagiten eiva simvkeitiiche Dochform. Die Dozhform ist dos Satieidach.

Die Dochisindeckung erfalgt mif Ziegein bzw. ziegelformgtigem oder ziegeisichtigem Muoterial, Dis
Furbe der Dachdsckung ist rof / broun eder anthrazit

Boufold BF it 12, 15.1, 15.2, 16.1, 16.2, 17, 18.1, 182 e
Die Dachform izt dos Satteldoct Bt b von Krilngalwatrr em ist zuldssig.

Die Dacheindeckung erolgt mit 4 —Ziegeltorrmrt
oder ziegeleichi 4 T The Forbe der Dochdeckung ist rot

Baufeld OBF 10, 111, 11.2, 12, 151, 18.2, 16.1, 16.2, 17, 18.4, 182, 19, 201, 20.2, 21. 22
Die Dachform ist dos Satteldoch. Die Ausbildung von Krilppelwaimddchem ist zuldssig.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Ziegeln bzw. ziegelformotigemn

ader ziegetsichiigern Material, Die Farbe der Dachdeckung ist rot / broun oder onthrazil.

1. versinfachte Anderung

Grundstlckseinfriedungen

Grundstlickseinfriedungen sind zur ErschfgByngssirole nur in mox, 1,0 m Héhe zulbissio (8 86 (1)
LBauQ). Fiir die GB- Fidehe gilt diess HBhenbearanzung micht.

Einfriedungen werden als Maachendrohtzaun, Hecks, Holzzaun {Jdgerzoun., senkrechte Sicketen)
hergesteill. Die Einfriedung der Grindstlicke nordtich der Landwehr erfolgt on der Londwehr
zugewandien Seite ofs Findlingwal in Verbindung mit  Stréuchern {(Wollhdhe max. 1,0 o) bzw.
zustitzlich der o, g. Einfriedungsorien,

Kinderspielfiiche

Lage wund GriBe ist mach LBeud § 8 mit 3m* nutzbare Splelfitiche © Wohnung zu berechnen.
Dovon eind fiir Kleinkinder Sondspielflichen von 0,5 — 1m? je dazugehBirige Wohnung vorzusehen.
in den Fléchen flir Spieloniagen, Spielbereich B, st die Anlage von Bolzpldtzen o.8. Ball—
spielpldlzen cusgeschicssen.

Kleinkinderspielplitze hcben eine MindestgriBe von 30m? nutzbarer Spielfldche,

Kinderspiel— und Freizeitfidchen hoben elne Mindestgrébe von 60m?2 Nettospleifldche bei
Wohngebiuden mit 8—10 Wohneinheiien.

Forrradabstelipiyiize

in den Baufeldern, BF, 1, &, 4, B, 7, 81, 8.2, o

Sind gem. LBaul M-V & 86 {1) 7 Abstellpltiize fiir Fohméider in ausreichender Zahl und geeigneter
Beschaffenheit herzustellen.

Hinwelse
Zum B-Plgn Nr. 16.2 geh@rt tUr die Belange der Grlnfidchengestaitung ein Grinordnungsplan.

Meldepflicht flir Budendenkmale (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Die beiden bestehenden Querungen durch die Landwehr verbleiben, Sie werden in fhrer Dimension
nicht vertindert.

Wenn wilhrand der Erdorbeiten Funde oder ouffilliigs Bodenfdrbungen entdecki werdan, ist gemdl

§ 11 D5chC M-V vom 30. November 1983 {GVOBLM—V 5. 875 1.} dis zusténdige Untere Denkrmal~
schutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund bezw. die Fundsielle bis zum Eintreffen eines Ver—
treters des lLandesomies flir Bodendenkmafpflege in unverinderierm Zustand zu erhalten.
Verontwortlich sind hierflir der Entdecker, der lLeiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuftillige
Zaugen, die den Waert des Fundes srkennen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktaga nach Zugang
der Anzeige.

Der Be in?ﬁ der Erdarbeiten st der Unteren DenkmaolschuizbehBrde und dem Landesami fiir Boden—
denkmalpflege spitestens vier Wachen vor dem Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrieisien, daB Mitarbeiter oder Beouftrogte des Londesamites fir Bedendenkmalpflege bel den
Erdarbeiien rzugegen sein kbnnen, um eventuell aufirelende Funde gemiB & 14 DSchG M—V
unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dodurch werden Verzdgerungen der BoumaoBnohime
vermieden,

Kinderspielfiichen

Beschaffenheil, Aussiatiung und Pflege izt enisprechend der Spielplotzeolzung der Stadt
Neubrandenburg zu realisieren,

Als &ffentliche Spielplitze werden an den StroBen N und L Spisiberelche der Kaolegore B gem.
DIN 18034 und an der Strafle X gin Spielbereich der Kotegorie A gem. DN 18034 angelegt,
Der Entwurf der Spielplotzsatzung der Stadi Neubrondenburg ist zu beachimn.

Verkehreflichengestattung

Baumtors/ Fahrbohrverengungen
An den StraBen K und L sind etwo In einer Ertfernung von 3% m zum Kreisverkehrsplotz
Fahrbohnverengungen in Form von Baumtoren anzulegen.

Offentliche Stelipldtze
Notwandige Bffeniliche Stelipldtze sind im StroBenroum der StroBen K, L, M, N, 0, P, R, &, 7
sinzuordnen, .

Standorte der Bdume kBnnen guanahmeweise verdndert werden, wenn lechnische oder gestafterische
Grinde dies erfordem.

Filichen fir die Abfoflenisorgung § 8 (1) 12
FAdchen fiir MUlientsorgung sind guf den eigensn Grundstucken bereifzusteiten.

Entsprechend der Festlegungen gem. LBouD M—V & BE Abs. 1 Nr. 4 u. Abfallsatzung
der Siodt Neubrondenburg sind CGemeinschoftsenlogen flr Werlstoffcontainer anzulegen.

2. vereinfachte Anderung

1.1.2.1

1.1.2.2

1.2

1.3.4

Zah! der Vollgeschosse (§ 16(2) Baou NVO}
In den Bouteldern, BF, §, 7, 8.2, 9 23

gind bei Ausbildung des Daochgeschosses uols SioffelgescheB 3 Voligeschosse zuldssig.
In den Boufeidern, BF 25, 28, 8.1, 27
sind bei Ausbildung des Dachgeschosses ol SlaffelgeschoB 4 Vollgeschosse zuldssig.

H¥he bauliche Antagen (B 18 Bau NVD)

Baufeld, BF, 1, 7, B, 9, 23, 27, 281, 28.2

Dio Oberkonte des ErogescheffuBbodens dar! nur max. 0,8m cberholb der StreBankrona lisgen
Baufeid, BF, 3, &

Ore Operkante des ErdgeschoBfuBbodens dart nur maox. 0,5m oberhalb der StraBenkrone liegen.
Boufeld, BF, 4, 25, 286

fhe Oberkonte des ErdgescheffuBbodens dort nur mox. O.5m oberhalb der StraBenkrone fiegen
Boufeld, BF, 2, & 131.7, 131.2, 1313 '32 14, 24

Die Oberkanie dee Erdgascholfullorsrs deo-f nur mox. 0,3m oberholh der StroBenkrone fiegen
Die mox. TraufhBhe darf 7,0m Uber {%® des {-dgeschosses nicht iiberschreiten,

Boufeld, BF, 10, 1.7, 11.2, 12, 151, 152, 18.1, 16.2, 17

Die Oberkante des ErdgeschoBfulbodens dorf nur mox. 0,4rm oberhalb der SiraBenkrone liegen.
Die rmox. Traufhthe darf 4,0m iber OKF des Erdgeschosses nicht lberschreiten.

Boufeld, 8F, 18.¢, 18.2, 19, 20, 21, 22

Die Oberkonte des ErdgeschaBfulbodens darf nur max. 1,0m aberhalb der Strafenkrone fiegen.
Die max. Troufhtthe derf 4,0m Uber OKF des Erdgeschosses nichi lberschreften.

Bouwelse {§ & {1} 2 BauGE)

Cormd@f § 22 (4) Sotz 1 BouNVD wird eine von § 22 {(2) HouNVO ubwsichenda Bouweise fastgesetzt.
Fur die Baufetdar: 1, 7, B1, B2, 9 gt

Die max. CGebdudelinge darf tB,0 m on der ErschlieBungsseite nicht Ubsrschreiten.

Filr die Houvfeider: 2, 6, 12, 13.2, 14, 24 gitt: die moximole Gebtudelinge darf 35 m belrogen.

Flr die Baufelder 3, 5

Die maximale Gebdudetinge darf 30 m nicht Uberschreiten.

in denm Bauleldern BF 1B.1, 1B.2, 19, 20.2, 28.}, 2B.Z2
igt doa esgilliche Antauen von Garegen on die Einzelhfivser unzullasig.
Zuiigsig sind Uberdochie Steliplitze, sobald sie nur max. Zwsl Winde besitzen.

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
17.1

17.2

18.
18.1

18.2

Aufgestellt oufgrund des AufstellungsbeschiuBes der Stadtveriretung vom
05.10.1995 . Die ortslbliche Bekannimachung des AufstellungsbeschluBes
ist durch Abdruck Im Stadtanzeiger erfolgi. gez. i.V. H. Zimmermann

Neubrandenburg, den 15.05.1996 Der Qberblirgermeister

Die fUr Raumordnung und Landesplonung zustdndige Stelle ist gemdB § 246 ¢
Abs. 1 3atz Nr. 1 BauGB betelligt worden.

gez. i.V. H. Zimmermonn
Neubrondenhurg, den 15.05.1996 Der Oberblrgermeister

In Anwandung des § 2 (2) BauGB — MaB G wird von einer friihzeitigen Biirger—
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen,

‘ gez. i.V. H. Zimmermann
Neubrandenburg, den 15.05,1996 Der Oberblirgermeister

Die von der Planung berlihrten Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 271.05.1986 zur Abgobe einer Stellungnohme oufgefordert worden.

Neubrandenburg, den Der OberblUrgermeister

Die Stodivertretung hat om 11.04.1996 den Entwurf des Bebauungsplones mit
mit Begrindung beschiessen und zur Auslegung bestimrmt,

gez. iV. H. Zimmermann

Neubrardenburg, den 15.05,1886 Der Oberblrgermeister

Dis Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plonzeichnung (Teit A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.05.1896
bis zum 03.06.1996 wdhrend der Dienstzeiten in der Stadiverwaliung Neu-—
brandenburg, Friedrich—Engels—-Ring 53, Stodipionungsamt, nach € 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnaohmen(G) Bffentfich ocusgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen
wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden ktnnen, am 08,05.1896 im Stodtonzeiger ortsiblich
bekannigemocht worden.

Neubrgndenburg, den Der Oberblrgermeister

Der katostermiBige Bestand wird als richtly dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Daorstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbeholt, doB eine Prifung
nur grob erfolgte, do die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistcb 1 vor—
liegt. RegreBanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

gez. iL.A. Bastian
Neubrandenburg, den 15.05.1996 Leiter des Katgsteramtes

Die Stodtvertretung hot die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungsnaohmen der Triger &ffentlicher Belange om
geprifi. Das Ergebniz ist mitgetsiii worden.

Neubrandenburg, den Der Oberblirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der gffentlichen Ausiegung (Ziffer &)
getndert worden. Doher hat der Entwurf des Bebauungsplones, bestehend aus
der Plonzeichnung (Tell A) und dem Text {Teil B) sowie die Begriindung in der
Zeit vom bis zum wohrend der Dienstzeiten erneut
offentlich ausgetegen, Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzien Teilen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermonn schriftlich oder zur Niederschrift geliend ge—
macht werden kBnnen, em im Stodtonzeiger orisiiblich bekanntge—
macht worden. ‘

Neubrandenburg, den Der Oberblrgermeister

Der Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 12.12,1996 von der Stdtvertretung als Satzung beschiossen.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Ratsversommlung
vomn 12.12.1898 gebilligt.

Neubrandenburg, den Der Oberblrgermeister

Bie Genehmigung dieser Bebouungsplonsoizung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hiheren Verwaltungs—
behdrde vom 07.04.1997 Az: I 2300 —-512.113~ 02.000(16.2) mit Neben—
bestimmungen und Hinwegisen erieill,

Neubrondenburg, den Der Oberblirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist noch der Bffentlichen Ausiegung (Ziffer B.)
gedndert worden. Die Anderung hal aie Grundziige der Pianung des
Bebauungspiones nieht berlihrt. Deshalb wurde von einer érneuten Sfientlichen
Auslegung abgesehen. Aufgrund der MaBgabe Nr. 1 der Genehmigung vom
07.04.1997 wurde den FEigeniilimern der von der Anderung betrofferen Grund-
sticke und den berlihrten TOBS mit Schreiben vom 07.04.1997 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Neubrandenburg, den Der Oberblrgermeister

Der AbwdgungsbeschluB (Ziffer 8), sowie der SatzunasbeschluB vom 12.12.1996
wurde aufgrund eines Verfghrensfehlers (siehe Ziffer 12) am 22.05.1987
wiederhott und gemdB § 215 (3) BoulbB “gehsilt”. ‘

Neubrandenburg, den Der OberblUrgermeister

Die Mebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlub der
Stodtvertretung vam  22.05.1897 erfiitlt, die Hinweise sind beachtei.

Des wurde mit Verfligung der hheren Verwailiungsbshdrde vom

Az.: bestdtigt.

Neubrondenburg, den Der Oberbiirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plonzeichnung {Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ousgefertigt.

Neubrandenburg, den Der Oberblirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplones sowie die Stelle, bei der
der Plorn cuf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermonn eingeszhen
werden konn und Uber den Inholt Auskunft zu erbalten ist, sind =sind om

im Stadtanzelger ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Be—
kannmaochung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BouGL) und weiter auf Filligkeit und Erléschen vcn Entschidi-
gungsansprichen (§ 44, 246 o Abs. 1 Sotz 1 Nr. © BouGB) hingewiesen
worden, Die Satzung ist am in Kroft getreten.

Neubrandenburg, den Der Gberblrgermeister .

1. vereinfuchte Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.2 "An der
Landwehr”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB)
wurde durch die Stadtveriretung am 05.11.1987 als Sotzung beschlossen.
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan ouf Douer wdhrend der Dienststunden von jederrnonn eingesehen
\:erden kann und lber den Imhelt Auskunft zu erhalten igt, sind im
Stodtanzeiger” am 12.11.1997 ortsibiich bekanntgemacht worden.

Neubrondenburg, den Der Oberbiirgermeisier

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes noch § 13 BouGB

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.2 "an der
Londwehr”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB)
wurde durch die Stadtveriretung om 28.01.1989 als Soizung beschlossen.
Die 2. vereinfochte Anderung des Bebouungsplares sowie die Stelle, bei der
der Plan guf Dauer wdhrend Jder Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
"Stadtanzeiger” am 17.02.1939 ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Neubrandenburg, den 18.02.1989

Der Oberblirgermeister

Obersichtslageplan M 1:10000

Wohn— und Gewerbepark " An der Landwehr”

Gemarkung Neubrandenburg, Flur 6 und 7

Bebauungsplan Nr. 16.2 2 vereinfachte Anderung

Neubrandenburger Bau— und Siedlungsgesells chaft mbH
i.A, der Stadt Neubrandenburg

Stddtebauliche Planung:

DSr  freie Architekten und Ingenieure
broun schmidt reinke ellrich viebke
Schwedenstr. 14, 17033 Neubrandenburg

Grunordnungsplan: Grinspekirum Neubrandenburg
ErschlieBung: SKH Neubrandenburg
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