_ . Verfahrensvermerke
SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
mm BauGB) der Stadtvertretung vom 17.05.18.
1.1  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2 Abs.1
- n e ru n g es e a u u n g s p a n es r. - S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
" " MU Urbanes Gebiet mit Teilbereichen MU 1 bis MU 6 § 6a BauNVO 25.07.18 erfolgt.
An der Landwehr (Gewerbepark) s e r oot astsne Sl g0 § 1A 4 B V. SN
9Abs. 1N 1BauGs | 2Faumerinungegesetz (ROG)am 18,098 becigtworde, I desem Ranen
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO 3 Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteil h& 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung _ ) | ) ' A'e Ir“ zel 'gr‘: | teg 'CV el Ste ?-Iffung r}fcd S ds' 5 22 aul IS Nurﬁ6 1
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.18 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.05.19 folgende Satzung iiber OK max. 84,00m i BP maximale Hohe baulicher Anlagen tiber dem Lsegung Srio'gL. DT VOrSnwurt fer 9. ANCering ces sebautngspianes . 101,
) . ) ) : 2 . Bezugspunkt § 16 BauNVO bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und ortlichen Bauvorschriften, erlassen: Begriindung und den rtlichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom 24.09.18 bis
OK mind. 74,00 m i B> Mindesthéhe baulicher Anl ib zum 08.10.18 wahrend der Dienstzeiten in der Stafitverwaltung Neubrandenburg,
o e d(::n eBSeZS Sepu?#(tlc er Aniagen uber § 16 BauNVO Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemal} § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB
. = . 9 offentlich ausgelegen.
n n * . N/ THIUK Attika . 3 - Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
P I a nze I C h n u n g (Te I I A) \ 2 O e T2 S =M EENTECS: = j/‘// mind. 8100masp  Mindesthohe der Traufe oder der Unterkante der Attika Uber Bezugspunkt Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
‘ IR A . . vorgebracht werden kénnen, am 22.08.18 im Stadtanzeiger ortsiiblich und im
\\\ 2 BP Bezugspunkt- Als Bezugspunkt wird NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Integrnet bekannt gemacht worden. 9
\ . P . . . . 3 .
/ -1V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und H6chstmaf 4. Die Abstimmung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit den benachbarten
7 - 214 . Gemeinden ist gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.09.18 erfolgt.
704 ) Zahl der Vollgeschosse zwingend
< Q\@ . . & 5. Die von der Planung beruhrten Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange sind
214 ,.»..‘\‘58 o (8¢ % gemal § 4 Abs.1 S. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.09.18 zur Abgabe einer
== (3 @(\ (\g .
7%8\)\@‘;9\@ o ' 214 1.3 Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB frihzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.
‘(SQ Q ‘fb'\}\ 262
R ‘z(\@«‘(“g\;é\e < &L a abweichende Bauweise § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO 6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 07.02.19 den
@066‘69@60\ S - Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen
,\\001,2(\\0(\ a\'o&;\«@““ /\ 3 = === Baulinie § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
SRR % .
‘6@1;%%66@5@6@\? \ L 2 214 = -—==:=  Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 7. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
L @\(ﬂ"\‘ “9,0‘\,\ P S \@\Be/ N = 214 zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), den 6rtlichen Bauvorschriften sowie der
?\r‘i\)‘ \‘)0%(3\6‘%‘.'\6' 6\9}\6 & —J -] [ oK mox 8250 MG BP 508 . Begriindung mit dem Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen
% <’®\5 “\,0(\@9 . %ego e T AT - MU 4| TH/UK Attika mind. 77 50 m GBP 1.4 Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Informationen, haben in der Zeit vom 06.03.19 bis zum 08.04.19 wahrend der
@G"zg%,) &% Pz 2, N =——— i = —— o6 T : - _ i _ i Abs. 6 BauGB Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53
6%%&6% & *“BF40.1 113 ’ MU 5 |OK max. 82,00 m d BP o offentliche Stral3enverkehrsflache Dienstgebaude Lindenstrate 63, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
’@)O?o Z % v ‘ a3 |FD, DN max.10° = 0,8 offentlich ausgelegen. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind der Entwurf des
%7 S - ~ o, : o e e T e e e N S S— e a1 |FD, DN max. 20° ) _ ) . . Bebauungsplanes und die zugehorige Begriindung auch auf der Webseite der Stadt
i s : ol [ TN am b 1 = d offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Neubrandenburg unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar gewesen.
. Z g == . Bl n o o ¥ y = s g Zweckbestimmung: Mischflache Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
MU 4 %_KVLT;’ZE%SO iy 8'3;50 18P _ 214 : B T o= Site olang L o RR AR NN = N ) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
kg min@ eo My Z > ’ 20.4 N == : ‘ i == = Swsleee . op i Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber vorgebracht werden konnen, am 27.02.19 im Stadtanzeiger ortstiblich und im
0,8 |IV-V M// (‘ - . -‘ _ >y Y " m— — " " _E-_LL » ~— _ " = : - . ,l . — \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Internet bekannt gemacht worden.
a2 |FD, DN max.10° H i . < ' ‘ % 214 L6 N — . " __._ ~» . — . — > : === = | l -
\\ 9 LS 3 \ 905 502 % LS 2 214 - \\'\ : . : . BF 42.2 a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gez. Silvio Witt
\ o/ op : v 214 I G | ‘ . ~ 'BF39.1V, I - Neubrandenburg, 22.08.19 Siegel Der Oberbiirgermeister
B, 2 | 507 ur 7 der Gemarkung Neubraridenburg o LS 21 - EiE I 1.5 Griinflichen
\ JAS * ?T;‘ S ——r— — . Ly ——— y——— A eds 4 o o oa o L of - | 4 bsm 8. Der katastermalige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
I\ ’EF 40 r ; - - =t —— ¢ e _5,\ A e T I I ' p private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
\ 2 . 2 ' ' _ % S S\}\/eg E 24 T e, 0 :Lﬁ o I grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
2 214 R - E S ‘ | o Nacq . ist. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Q = = , - , o 435 E \ I x IS g p g
OK max. 85.00 m U BP 5® O g’ 3 - . _J_ — 1 rof— 5 J o | I 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
. . .. \ \ Y -~ 714 — — iy A~ 21471 . BF 39 I é;)
MU 2 | TH/UK Attika mind. 83,50 m G BP . E;, 3 607 g * "] - .. BF 38.3/1 . N h 1--2? " ¢ 436 [T/ \ O\ I l | = K | § Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, BauGB
0,8 |V N\Y 41 I 0 e oAzt z| 17 ,‘ 5,50m1|r_€. B s pr g pul o h TEE | AN I 3 Natur und Landschaft Neubrandenburg, 31.07.19 Siegel gez. i. A. Leschke, Michael
; N Ls4 /575 N 5 i) 435 214 D ¢ 695 21% 52| =  27H 238 . H1- 214 I ! ¢ @ Kataster- und Vermessungsamt
a3 |FD, DN max. 10 R\ S ] 2 ot —~ - ! 4619 i e 5) I, 501 , I I =
” . . =— 714 (_D‘ 214 @ $— — s 214 »0m § - . . .. . . . . .
OKmax. 8200maBP o A B\ VT Sha Ve g kBl e | = v | 11 & NIz revry Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir  § 9 Abs. 1Nr. 25bBauG | & Die durch die Planung bertinrten Beforden und Trager Gffenticher Belange sind
MU2 |TH/UK Attika mind. 80,50 m ii BP Sy i . %“ S 2\ o 2 s felBl 1o ' e, i ’- . 31 ;5 l g s....d Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, %emla § bts. o3 ag m% c4rz|é)en2v§m 1302 At;/onbder.o entlichen
08 [ N BF 3 S\ m A5\ mlladete b aniin T e S [ i o T Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Qusiegung unloriontet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
33 FD, DN max. 100 j 611 - D, \ 214 -394 ?9 s . 635 7 e m\. b 21 ,O m - (e) l -
. : = == \ 14 214 = - - ) . . .
214 \ . _ — 3 2EF 38, 214% . 598 2is i j“i; * £ 25 \25 0 ﬂ‘ 214 I ;[ l % |@ 214 I 2.0 Sonstige Planzeichen 10. Die Stadtvertretung hat die gem&R § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 2S. 1und § 1
200 MU2 ?H rrn“ii’é' 37’%%mmt.‘j Bp B X\, T\ e 642 \ s 90 21421 53 | 212 myat Naoswa ot ot s (1 XeN T @, - = | BF 42.1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Beh6rden und
os o’c’;;\ 20 609 N 3 584 s) G 24 MON S S| e L @ar . 3\ <G+ LY S bacom y FTUTg  mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 Trager offentlicher Belange am 16.05.19 gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2
’ ang 14 214
d};‘\\ \ F 38.7\ 608 3 214§ 214 = = 2 2% 623 51‘7‘ , \‘-‘ ,l S\ £ - [ I ’ A und Abs. 6 BauGB S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
a3 |FD, DN max.10° 2NN\, \ 882 \ =714 214 . NN 1550 e e o 214} y NS 8 ‘ 214 0, . o )
300~ T5F . e ANG \‘ 214\ 2 > 2SR i0g, Gomd L . C—t e La] 4 LS Nummer der Flache mit Leitungsrecht 11. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
. y A). 21 — L) I~ 214 —_— ‘ . .- . . .
MU 2 | TH mind. 77,00 m i BP zia " Ve o 214 ——— . . und dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften, wurde gemaf § 10 Abs. 1
08 |i-m I - « 28 w214 ) 214 T 3 bri] e \o1a 24 625 214 552 — B 214 b LS 1 4 Umgrenzung der F"Ia(':hen fur Vorkghrqngen Zum $ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB BauGB am 16.05.19 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
' : oy o "c55 ey 595, 9 el 536, 14— OK max. 85.00 m (i BP 3 a—a—t  Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
214 | a3 |FD, DN max. 10° 2\ ‘L 214 \ LGN 5 “aNarg riten> = ',><% MU 4 | TH/UK Attika mind. 80,50 m i BP Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit 16.05.19 gebilligt.
i # BF36\ < \\653 A CE b S s OK max. 84,00 mGBP| | 0.6 -1V — » Bezeichnung und Nummerierung der Teilflachen )
P & AKX 214 R5os OK'max. 82,00 m i BP MU 1 |TH mind. 80.50 m & BP V. - 57 12. Die Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
A \ROES 652 -’ ol ’ a3 |FD, DN max.10 214
” \ e N\ 2 e Sy 888 MU 1 |OK max. 84.00 m G BP | MY 1 { TH mind. 77,00 m G BP =27, 06 |0 — ! : 25 214 [214 by e—eo—o Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb  § 1 Abs. 4, § 16 Abs.6 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, wird
” \ S\ o @TL“«\ X = : 0,6 @ 259 3 - I / \r\ 19 [117 eines Baugebiets BauNVO hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
o N SN B Mgl i a3 |SD, DN max. 25° ” aL FD, DN max.10 T K285 B g Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
& o \’ \ TG % a3 |SD, DN max. 25 % 336 (o MU 4| TH/UK Attika mind. 80,50 m @ BP |2 ZE; <+—— Stellung der Hauptgebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB qez. Silvio Wit
\ 214 214 214 T .
%% MU 6 |OK max. 84,00 m & BP ) S 21 2 \21a\ X% \ S = |7 Q) \ 5,00m™ Bemalung in Metern Neubrandenburg, 22.08.19 Siegel Der Oberbiirgermeister
S 28 7 e \22\ X - FD, DN max.10° - . "
\ Pac : * - 22\t 2% sumlich It ich Abs. 7 BauGB 13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
N, 3 a1 |SD. DN max. 25 ‘// MU 3 (le-lf m.?])é E%%%T;%%T: - e\ 214 E:] grz:fieerduens raumichen Gelungebereichs der S 9 Abs. 7 BauG Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
N, 7 0.8 [ — 66 53 S ' 9 Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1und 4 BauGBi. V. m. § 15
\\ /,/ 517;‘ P = 883 214 J Abs. 1 der Hauptsatzung am 28.08.19 im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht
. a , DN max. 340 - . .. . worden.
214 N Ré 214 22 i T 214 | 214 3.0 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO MV In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
= 214 = 884 g g g
198 \. // 742 83 31 24 21 214 | Kartengrundlage | Dachf Satteldach/ Flachdach - flach tes Dach und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
4. \ 218 342 a7z = < . SD/FD zulassige Dachformen Satteldach/ Flachdach - flach geneigtes Dac ) A ” o
O,f(/ L 272 s - Digitale Stadtkarte der Abt. Geodatenservice der Stadt Neubrandenburg (§ 214 f BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungs-
e, » ¢ 457 g Se—2w _LangenmaRe und Hohenangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89 DN max. 20° maximale Dachneigung ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
0 20 30 40 50 % 716 214 ° Hohenbezug: NHN im DHHN 2016, Stand Stadtkarte: 2003-2011 ) hllngeW|esen _vvorden_._ . .
i‘lT;l 767 b ilg ?Tg Stand Kataster: 26. Juli 2019 im MaRstab:1 : 1000, Flur 7 4.0 Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB Dlet Statzung ist gemafS § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 28.08.19 in Kraft
— getreten.
. , . . ; . eschutzter Baum nach § 18 NatSchG M-V
TEXT (TE"_ B) 3.4 Im urbanen Gebiet sind Garagen und uberdachte Stellplatze und sonstige Neben- Kennzeichnung Larmschutz LS 1 sind Fenster schutzbedirftiger Raume, die nach © J 3
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicks- Nordost Uber Nordwest nach Sudwest gerichtet sind, auszuschlief3en. geschiitzte Allee nach § 19 NatSchG M-V
Planungsrechtliche Festsetzungen flache im Bereich zwischen der strallenseitigen Baugrenze/Baulinie und der Straflen- 9.3 Innerhalb der Flachen LS 2 sind Fenster schutzbediirftiger Raume, die nach Osten Geltungsbereichsgrenzen
gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) begrenzungslinie nicht zulassig. iber Norden bis nach Westen gerichtet sind, ab dem 3. Geschoss und im LS 2.1 geschutzte Baumreihe nach § 19 NatSchG M-V im Norden: BegonienstraRe und siidliche Grenzen der Flurstiicke 214/261,
3.5 Im urbanen Gebiet sind Milltonnenstellplatze nur innerhalb der tGberbaubaren Grund- oberhalb des 3. Geschosses nicht zulassig. 214/262, 214/614, 214/55, 214/786 der Flur 7 der Gemarkung
1.  Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 5, stucksflache zulassig. 9.4 Innerhalb der Flachen LS 3 sind Fenster schutzbediirftiger Radume, die nach 5.0 Darstellungen ohne Normcharakter Neubrandenburg
6, 9 und § 6a BauNVvVO 3.6 Die Baulinien gelten nur fiir die Erdgeschosse. Riickspriinge im Bereich der oberen Nordost Uber Nordwest bis nach Stidwest gerichtet sind, ab dem 3. Geschoss und ) _ ) im Osten: Margeritenstrale
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben Geschosse sind zulassig. im LS 3.1 oberhalb des 3. Geschosses nicht zuléssig . 2 Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummer im Siiden: Margeritenstrale
und s.o,ﬁllatlwent,"kultur[t)e.llelrzj utnd anderenhElnrlchtunge.nr,]tdlf (.ilte1 Wohnhr][ytzqu nicht 9.5 Innerhalb der Flachen LS 4 sind Fenster schutzbedurftiger Raume, die nach im Westen: Krokusweg und Begonienstralle
Wesentiicn storen. Lie IHZUNGSmISChung muss nicht gieichgewlchiig sein. 4. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfliche Nordwest tiber West bis Stidwest gerichtet sind, ab dem 3. Geschoss und im LS 4.1 777777]  vorhandene Wohn- und Funktionsgeb&ude
1.1 Im urbanen Gebiet MU sind zulassig: § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB oberhalb des 3. Geschosses nicht zulassig. <
- Wohngebaude, . . ) - .
- Geschifts- und Biirogebaude Im Baufeld 40.1 ist nur eine seitliche Tiefe der Abstandsfliche von maximal 2,50 m . _ . _ [ Verhandene Neben- und Gewerbeanlagen Ub@FSlChtSplan
, , ’ , , , , zul3ssig. 10. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 LBauO M-V
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 1041 Gestaltung von Fassaden TTT]T]  vorhandene Bdschung 71,5  Hohenpunkte NHN im DHHN 2016
Beherbergungsgewerbes, ' Y _
- sonstige Gewerbebetriebe und 5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 10.1.1  Zulassig sind nur Putz .un.d Volrmauer2|egel. | | BF39  Baufeld mit Nummer vorhandener Baum @
- Anlagen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Stadt Neubrandenburg bzw. der 10.1.2° Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der
sportliche Zwecke Versorgungstrager. Es umfasst die Befugnis, die Leitungen zu verlegen und zu Wandflache zulassig. o>—o  Abbruch unterirdische Leitung
1.2 Im urbanen Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und § 6a Abs. 1 BauNVO unzulssig: unterhalten. Eine Uberbauung und Bepflanzung mit tiefgreifenden Wurzeln der Flache 10.2  Gestaltung der Abfall- und Wertstoffbehalterplatze Nutzunasschablone
- Vergniigungsstatten, auch die Vergniigungsstatten, die wegen ihrer mit Leitungsrechten ist nur nach Zustimmung der Berechtigten zulassig. Im urbanen Gebiet sind Stellplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter durch geeignete d
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, - L 5 Leitungsrecht zugunsten Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Bepflanzungen) oder andere bauliche Gebietsbezeichnung| maximale Gebaudehdhe
- Bordelle, bordelldhnliche Betriebe u.a. GmbH-neu-wab Stadtwerke (RW) MalRnahmen zu offentlichen einsehbaren Bereichen abzuschirmen. Mindesttraufhdhe bzw. Mindesthdhe der Unterkante der Attikal
- Tankstellen. -L 6 Leitungsrecht zugunsten Neubrandenburger Stadtwerke (Elt) Anlage 5 Grundflachenzahl | Anzahl der Vollgeschosse
1.3 Im urbanen Gebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur Liste 1 Baumarten (Qualitat Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang16 - 18 cm) Bauweise Dachform/Dachneigung
Verkaufsstellen fur Backer, Fleischer, Tabak- und Zeitungsgeschafte und andere 6. Flich d MaBnah Schut Pfl d Entwickl Bod GroRkronige Laubbaume:
Betriebe des Nahversorgungsbedarfs mit einer Verkaufsflache von < 100 m? "N :tf,reunngnLan:sffaf:ngngzxg 1ch: zz,sz;raUGeBge und Entwickiung von Boden, Spitzahorn (Acer platanoides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hinweise
Verkaufsflache pro Betrieb zulassig. 61 P bot ’ . . Stl-elelc-he (Qu.e.rcus robur) Traubenglche (Quercus petraea) . . . .
14 Im urbanen Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO . anzgebote ) ) nl'lt:telzmde: (TI:I_a ngﬂ_gta) . Baumweide (Salix alba) 1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Saghgesamthelten oder Teile von Sachen entdegkt,
ausnahmsweise nur solche Verkaufsstellen bis 500 m2 Verkaufsflache zulassig, die in Innerhalb der im Plan dargestellten Flache zur Errichtung einer Larmschutzanlage sind ittelkronige Laubbaume: _ _ von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder die Strauch- und Geholzgruppen zu erhalten. Abgange im Rahmen der Errichtung der g)el&bu%he (SCat;p|nus betulus) \E/;)%elklrscge E)Pru?us ?V'T.m) offentliches Interesse besteht, z. B. arch@ologische Funde und aufféllige
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und der gewerblich genutzten Flache Larmschutzanlage sind gleichwertig zu ersetzen (Pflanzliste s. Anlage 5). Wigsisrﬁee(éy:ﬁsuczr?‘l:sﬂgg'a) Bifk:?éeet(uIgrps:d&;";ma 's) Bodenverfarbungen, ist gemaf § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu
untergeordnet sind (§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). 6.2 Auf den Grundstiicken ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein groR- oder mittelkroniger Kleinkronige Laubbiume: benach.rlchtlg.;.en. Anzelgep.flllcht besteht fur.den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
15 Im Teilbereich MU 1 des urbanen Gebietes sind die gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Baum zu pflanzen (Pflanzliste s. Anlage 5). Weildorn (Crataegus monogyna) Wildapfel (Malus domestica) Grundeigentumer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sonstigen Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig. 6.3 Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache ist zwischen der Verkehrsfliche und Liste 2 Standortgerechte Straucharten: . . Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
. ) ) . . . N Hasel (Corylus avellana) Hartriegel (Cornus sanguinea) erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
1.6 In den Teilbereichen MU 2 und MU 6 des urbanen Gebietes sind in den der Baugrenze bei einem Abstand von = 1,80 m die Ansaat von Rasenflachen und das Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Schlehe (Prunus spinosa) nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehorde kann im Einvernehmen mit dem
Hauptgebauden mindestens 100 m? Geschossflache flr gewerbliche Nutzungen Anpflanzen von Strauchern auf 20% der Flache festgesetzt. Haferschlehe (Prunus insititia) Hundsrose (Rosa canina) zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
zu verwenden (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO). Liguster (Ligustrum vulgare) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
1.7 In den Teilbereichen MU 3 und MU 6 des urbanen Gebietes sind an den StraRenseiten Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Strauchweiden (Salix caprea) : - - - 3 :
) . .. i i i 2. Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger,
7. Z d festset 9 Abs. 1a BauGB Besenginster (Sarothamnus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig (§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVQ). .uor nungs estsetzung § . s- 1a Bau . WeiRdorn (Crataegus monogyna) muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter
1.8 Im Teilbereich MU 5 des urbanen Gebietes sind Wohngebaude und Wohnungen fir Die Durchfihrung des Ausgleichs und Ersatzes gemaf Festsetzungen 6.1 und 6.2 Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde
ausgeschlossen (§ 6a, Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). den innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Rechtsgrundlagen: 3. Zum Schutz der Végel erfolgt die Baufeldfreimachung auferhalb der Hauptbrutzeit
: : : : : : : festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmalRnahme gemaf § 9 Abs. 1a ' .
1.9 Nurim Teilbereich MU 6 des urbanen Gebietes sind nicht zentrenrelevante Einzel- . gordnzet u usgie g § e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634) ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. September bis zum 15. Marz des Folgejahres.
handelsbetriebe zulassig. 9 . e Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. | Nr. 75 vom . .
. i , . 4. Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Gehdlzrodungen aul3erhalb des
1.10 Im urbanen Gebiet sind alle Einzelhandelsbetriebe, die nicht den Festsetzungen 1.3, 29.11.17 S. 3786) Zeitraums zwischen 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen S TA D T N E U B RA N D E N B U R G
1.4 und 1.9 entsprechen, ausgeschlossen. 8.  Bedingte Festsetzung § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert 5 Die Hohlenbs . ('j b Anfang A .'l bis Ende Juli vor Fl ' ¢ das Vork
pausB durch Artiel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S 1057) " von Fledermausen und hahlenbewohnenden Vogelarten mitels Artenaufnahme zu .
2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8.1 Im Baufeld 40.2 ist eine Bebauung erst zulassig, wenn im Baufeld 40.1 Gebaude mit e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt- untersuchen. Werden Vorkommen festgestellt isﬂ eine Ausnahmegenehmigung von den 3. Anderu ng des Bebauu ngsplanes Nr. 16.1
21 Fiir technische Aufbauten ist die Uberschreituna d imalen Gebaudehsh einer Gesamtfassadenlange von 80,00 m m und mit Hohen von mindestens 83,50 m machung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG erford fich und Vermeidunge- oder
-1 Fur technische Auibauten ist die Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe tiber NHN im DHHN 2016 errichtet sind. Bis dahin ist die Flache als nicht iiberbaubare Gesetzes vom 05.07.18 (GVOBI. M-V S. 221, 228) erboten tes > arocns BrioTeericn 1ne vermelzings: 9ve "An der Landwehr (Gewe rbe park)"
um bis zu 3,00 m ausnahmsweise zulassig. Grundstiicksflache nutzbar. « Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg- Vor- E.rsdatzmaBBnabhm.en réachhAqwelsgng:es (fllljtz(.:hters dl(jrc;zufutllren. Die (Ij\/l(?fz.nihn}?r;
2.2 In den Baufeldern 38.6, 38.7 und 38.8 ist das jeweils dritte Geschoss als Staffel- 8.2 Wenn im Baufeld 40.1 Gebaude mit einer Gesamtfassadenlénge von 80,00 m und mit mmern (Landesblanun tz - LPIG)i. d. E . der Bekanntmachuna vom 05.05.98 sind vor baubeginn dureh einen sachverstandigen zu dokumentieren Und durchzutunren.
h bilden. Dab d Mindestriick 100 ber d pommern (Landesplanungsgese ) er Beka achung vo e N . .
geschoss auszubilden. Dabei sind Mindestriickspriinge von 1,00 m gegenlber den Héhen von mindestens 83,50 m tiber NHN im DHHN 2016 errichtet sind, sind fiir (GVO BI. M-V S. 503,613), zuletzt geandert § 15 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Als Ausgleich flr den .Elng'rlﬁl‘ in Natur uncj Landschaft sind aullerhalb des Planggbletes Gemarkung Neubrandenburg Flur 7
stral’en- und hofseitigen Aullenwanden des Gebaudes einzuhalten. Gebiude in den Baufeldern 40.3 und 40.4 keine Larmschutzmalnahmen im Sinne der 05.07.18 (GVOBI. M-V s. 221, 228) 1B8 tf.tandortglerechtﬁ el?ge;m'&scge qubgauLne Ca;ngrenbzend;an defndGeItltirgsberslch des
' ebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)“ auf dem Flurstic
. . o . . . Festsetzungen 9.4 und 9.5 erforderlich. e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur- 214/788 gefFlur 7 der Gemarkung Neubrande(nburg 2U F;))flarzzen
3. Abweichende Bauweise, die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.10 - ' . Satzun
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO 9.  Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch § 12 geéndert durch Artikel 3 des E;_'Srf:]zeq;Zﬁamggzséar:l;g,zﬁvtévhelgﬂa[;‘izt,RSet:Eg?uT]gagﬁe 91’66: /fuzfgl-e II_:CSI"] len?s t'—sg:; e g
3.1 In der abweichenden Bauweise a1 ist eine maximale Gebaudeldnge von mehr als im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Gesetzes vom 05.07.18 (GVOBI. M-V S. 221, 228) . e . : € .
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager zu sichern.
50,00 m zuldssig. 9.1 Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.07.11 7. Vor Beginn der Pflanimaﬁnahmen auf derr? Flurstiick 214/788 der Flur 7 der Ge
: : . . " . wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung LS- (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.11, S. 777) : . . ) : i i . ] )
3.2 I\?Ocr:i]e[;baet;vgzl’c(:)r:)e;\nd:&Esaslijs\;/\./e|se a2 sind Gebaudelangen ab mindestens 25,00 m und {.A\nlage zum Larmschutz ist eine.LérmschutzanIage mit einer Mindesthéhe von 74,80 m o Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, éffentlich bekannt gemacht am gigtlﬁ]r;gl]erl]\leubrandenburg sind durch den ausfuhrenden Betrieb Leitungsauskuinfte Fach-berelch Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
3.3 In der abweichenden Bauweise a3 ist nur eine maximale Gebaudelange von 40,00 m ber NFN im DHAN 2016 zu errichten. 19.02.15 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15, i . i i i Abteilung Stadtplanung
T Ulass g ’ 9.2 Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 16.05.19 mit der 3. Satzung 8. Die auBSerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Kompensationsmafinahmen sind den
g wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der zur Anderung der Hauptsatzung, 6ffentlich bekannt gemacht am 28.05.19 unter im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen als Sammel- MaRstab im Original 1: 1000
www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 29.05.19 ausgleichsmalRnahme gemal} § 9 Abs. 1a des BauGB zugeordnet. .




