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SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 10 "Bethanienberg-Sid",1. Anderung und Teilaufhebung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.21 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 02.02.23 folgende

Satzung tber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bethanienberg-Sid", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Stand Kataster: 27. November 2020

Planzeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-

Gewerbegebiete
§ 8 BauNVvO

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Einkaufszentrum
§ 11 BauNVvO

Grundflachenzahl als Hochstwert
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert
§ 16 Abs. 3 und 4 BauNVO
12,00 m (berBP  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (iber Bezugspunkt
Bezugspunkt: Héhe Gber NHN im DHHN2016
§ 16 BauNVvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise
§ 16 BauNVvO

Baugrenze
§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Fillschema der Nutzungsschablone

GE| 038 Art der baulichen Nutzung  Grundflachenzahl (GRZ)
! Verhéltnis der Uiberbaubaren
I a Flache zur Grundstiicksflache
GH 12,00 m als Héchstwert
Anzahl der Vollgeschosse ~ Bauweise
als Hochstmaly
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (iber Bezugspunkt
Bezugspunkt: Hohe tber NHN im DHHN2016
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grinflachen

Zweckbestimmung:
P privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

OOOOOOO%

[¢)
o
(@] O
8 8 § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB
8000OOO 08

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:

Stellplatze mit Angabe des Nutzers

Bethaniencenter

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB

Geltungsbereich der der Teilaufhebung des Bebauungsplanes

5,00 Bemallung in Metern
Bestandsangaben
vorhandene Bebauung
2;_4 Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
3 Baumbestand
+25.1 vorhandener Héhepunkt auf DHHN 2016 bezogen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschiitztes Biotop (NBG000675)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

unterirdisch
Zweckbestimmung:

sSw Schmutzwasser
FW Fernwarme

HFC
TK

HFC-Kabel
Telekommunikation

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6,§ 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Zweckbestimmung:

Bodendenkmal
§ 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Text - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.2
1.21

122

123

21

3.1

32

3.3

34

4.1

4.2

43

Art der baulichen Nutzung gemaB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Einkaufszentrum Bethaniencenter

Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind Dienstleistungseinrichtungen, Gastronomie, Sport- und Freizeitein-
richtungen sowie nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente, nichtzentren relevante Sortimente

It. Neubrandenburger Liste grundsatzlich zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache wird auf 33.000 m? begrenzt, wobei die Verkaufsflache fir nahversorgungs- und

zentrenrelevante Sortimente auf 16.500 m? beschrankt wird.

Fur die einzelnen nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind auf der Grundlage
der Neubrandenburger Liste maximal zulassige Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt worden. Die
Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente darf ohne nahversorgungsrelevante Sortimente 12.000 m?

nicht Uberschreiten.
Nahversorgungsrelevante Warenverzeichnis des maximal zuldssige
Sortimente (gleichzeitig auch Statistischen Bundesamtes Verkaufsflachen in m?
zentrenrelevant) (WZ 2003) Ziffer und jeweils
untergeordnete
Nahrungs- und Genussmittel 52.1,52.2 6.700
Schnittblumen und Blumen- 52.49.1 100
bindereierzeugnisse
Drogeriewaren, 52.31 1.700*
Apotheken 52.33.2
Zeitungen und Zeitschriften 5247.3 700**
Zentrenrelevante Sortimente
Parfimerieartikel, 52.33.1 *gemeinsam mit
orthopadische und medizinische Waren 52.33.0 Drogeriewaren/Apotheken
Bekleidung und Bekleidungszubehar, 52.42 3.800
Kurschnerwaren,
Leder- und Taschnerwaren, 52425
Kurzwaren, Schneidereibedarf, 52432
Handarbeiten, Meterware fur 5241.2
Bekleidung und Wasche
Schuhe 52.43.1 1.400
Uhren, Edelmetallwaren, 52494 400
Schmuck, Augenoptiker, Optik, Foto 52.48.5
Haushaltsgegenstande, keramische 52.44.3 1.600
Erzeugnisse,
Glaswaren, 52444
Kork-, Flecht-, Korbwaren 52.44.6
Unterhaltungselektronik und Zubehor 52.45.2 1.400
Computerwaren, 52.49.5
Telekommunikation 52.49.6
Buicher und Zeitschriften 52.47.2 ** gemeinsam mit Zeitun-
gen und Zeitschriften
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche 52.48.2 600
gewerbliche Erzeugnisse, Geschenkartikel
Antiquitaten und antike Teppiche, 52.50.1 50
Antiquariate 52.50.2
Sportartikel 52.49.8 1.100
Spielwaren 52.48.6 700
Musikinstrumente und Musikalien 5245.3 50

Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind nicht zentrenrelevante Sortimente entsprechend der Neubrandenburger

Liste mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 16.500 m? zul3ssig:

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Warenverzeichnis des
Statistischen Bundesamtes
(WZ 2003) Ziffer (und jeweils

untergeordnete)
Elektrische Haushaltsgerate 52.451
Beleuchtungsartikel 52442
Mdbel 52.44 1*
Heimtextilien 52.44.7
Bodenbelage 52.481
Tapeten 52.48.1
Fahrréder, Fahrradteile und -zubehdr 52.49.7
Sport- und Campingartikel ohne Sportartikel, Sportbekleidung, 52.49.8
Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe
Campingartikel ohne Campingmobel einschliefflich Zelte, 52.49.8
Tumgerate, Sport- und Freizeitboote
Kfz- und Kradzubehor 50.40.3
Blumen, Pflanzen, Saatgut 52491
Bau- und Heimwerkerbedarf 52.46.3*
Anstrichmittel 52.46.2
Eisen-, Metall und Kunststoffwaren 52.46.1
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 52.49.2
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate 52.49.9

*Diese Sortimente dlirfen 12.000 m? Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, in denen zentrenrelevante Sortimente der Neubrandenburger
Liste verkauft werden, unzulassig (siehe Tabelle unter Punkt 1.1.1). Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und andere Gewerbebetriebe, die sich mit zentrenrelevantem Kemsortiment ganz oder teilweise an Endver-
braucher wenden, sind unzulassig (§ 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO). Die komplette Neubrandenburger Liste

ist Bestandteil der Begrundung.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt:

Einzelhandelseinrichtungen sind nur als Verkaufsstatten zulassig, die einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
zugeordnet und diesem baulich und funktional untergeordnet sind (Werksverkauf) und eine maximale Verkaufs-
flache von 200 m? nicht Uberschreiten. Im Gewerbegebiet sind von dieser Beschrankung Verkaufsstatten fur

Kraftfahrzeuge ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache bis zu 150 m? (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8

Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
(Ausnahme gemalf’ § 31, Abs. 1 BauGB)

Unzulassig sind: (§ 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 9 BauNVO)

- Betriebsstatten, bei denen die Lagerung von Werkstoffen, Materialien, Rohstoffen, Maschinen u. &. alleiniger

Betriebszweck ist (selbststandige Lagerplatze und Lagerhauser)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind maximal zwei oder drei vollgeschossige Gebaude zulassig (siehe Planzeichnung), (§ 20
BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Hohe baulicher Anlagen darf sowohl im zweigeschossigen als auch
im dreigeschossigen Bereich 12,0 m iber vorhandenem Gelande nicht Gberschreiten (§ 18 BauNVO und § 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Ausnahme gemal § 31, Abs. 1 BauGB

Fir AuRengastronomie ist eine Uberschreitung der Baugrenze um 5 m zul3ssig.

Fur die abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 3 BauNVO) gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO). Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig.

Die aufgefiihrten Nebenanlagen sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet
zuldssig, sofern diese nicht in den tberbaubaren Grundstlicksflachen vollstandig untergebracht werden kénnen:

- Einkaufswagenabstellplatze mit Einhausung

- Parkplatzschranken

- Kinderspielgeréate

- Sichtschutz fiir bewegliche Abfallbehalter

- Abstellplétze fiir Fahrrader mit Einhausung/Uberdachung
- Ladestationen fiir Elektromobilitat

- Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

An den zeichnerisch zum Anpflanzen von Baumen festgesetzten Stellen sind Baume gem. Artenliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese erhalten eine unversiegelte Pflanzscheibe von 12 m? und einen

durchwurzelbaren Raum von 12,8 m®. Ausfall ist gleichwertig zu ersetzen.

Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gem. Artenliste 1

bzw. 2 zu ersetzen.

Auf den zeichnerisch zum Bepflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gemaf Artenlisten 2 bzw. 3 zu

ersetzen.

44 Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten

Flachen sind Gehdlze gem. Artenlisten 2 bzw. 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

45 Die Gebaude mit Lebensraumpotenzial fir Fledermause und Vogelarten laut Umweltbericht, sind vor Bau- oder
Abrissarbeiten auf Vorkommen dieser Arten durch einen anerkannten Sachverstandigen zu begutachten. Es ist ein
Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Gegebenenfalls sind durch den Verursacher Ersatzmal3- nahmen durchzufiihren.

46 Bei Fallerfordernis von nach §§ 18 und 19 NatSchAG gesetzlich geschiitzten Einzel- oder Allee-bdumen ist ein

entsprechender Antrag an die untere Naturschutzbehérde zu stellen.

4.7 Kompensationsmafinahmen

M1 Zur Deckung des Kompensationsdefizits, das einem Kompensationsflachenaquivalent (KFA) von 3.125
entspricht, ist die Anlage einer Streuobstwiese auf einer ca. 5.000 m? grofen Flache im Nordosten der
Vier-Tore-Stadt vorgesehen.

5. Flachen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
52 Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Grunflachen ohne Baum- und tiefwurzelnde Strauchpflanzungen
- mit Verbundpflaster oder anderen aufnehmbaren Materialien befestigte Rad- und Gehwege
Die Pflege und Unterhaltung dieser Flachen obliegt den jeweiligen Eigentiimem.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 3
LBauO M-V)

6.1 Dachbegriinungen sind zuldssig.

6.2 Solaranlagen sind auf den Dachem der Gebaude zulassig. Auf Dachern missen die Solaranlagen entweder in die
Dachflache integriert werden oder mit gleicher Neigung aufliegen. Auf Flachdachern sind Solaranlagen mit einer
Hohe bis max. 20% der Gebaudehdhe und mit einem Abstand zur Gebaudekante von 50% der Hohe der
Solaranlage, min. jedoch 1,5 m, zulassig. Grof3flachige ebenerdige Solaranlagen sind nicht zulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI. Mecklenburg- Vorpommem Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff). Erdeingriffe jeglicher Artim Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verénderung zur Folge. Ein
Eingriff kann nur genehmigt werden, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation/archaologische Untersuchung
gewahrleistet ist (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeitet zu unterrichten.

Die Kosten fir die Bergung und Dokumentation/archdologische Untersuchung hat der Bauherr und Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Weitere Informationen kénnen bei den entsprechenden Amtern eingeholt werden.

Kompensation

Die Kompensation wird durch den Vorhabentrager auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf
Basis vertraglicher Regelungen erbracht.

Festpunkt

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vor-
pommem. Allerdings wird von dem zusténdigen Kataster- und Vermessungsamt im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmefeld schrittweise aufgebaut. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend
dem Gesetz Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommemn (VermKatG M-V) zu
schiitzen. Ebenfalls zu schitzen sind Grenzmarken gem. § 26 Abs. 8 des Gesetzes liber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesens. Im Zuge der Bauausflihrung ist bei Lageanderung und Verlust bzw. abzusehendem Verlust der
Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

Die untere Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte weist darauf hin,
dass auf dem Flurstlick 310 in der Flur 7 ein Festpunkt (TP-Nr.: 872033810) des geodéatischen Festpunkifeldes liegt. Es ist
darauf zu achten, dass der Festpunkt weder entfernt noch beschéadigt wird. Die Festlegungen des § 26 Abs. 1 -9 des
Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommem -
Geoinformations- und Vermessungswesen (GeoVermG M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.12.10 (GVOBI.
M-V S. 713), zuletzt geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.05.18 (GVOBI. M-V S. 193, 204), sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanZV)
i.d. F.vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.21 (GVOBI. M-V S. 1033)

- Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz -

LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V 1998 S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des

Gesetzes vom 09.04.20 (GVOBI. M-V S. 166)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfier Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie

(Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.20 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

18.03.21 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.11

(GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.19 (GVOBI. M-V S. 467)

Hauptsatzung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vom 11.12.19, &ffentlich bekannt gemacht am 19.02.20 im Internet

unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.20

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrundung, haben in der Zeit vom 02.05.19 bis zum 03.06.19 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Dienstgebaude Lindenstralle 63, Abt. Stadtplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begrindung
auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar
gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemall § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.04.19 im Stadtanzeiger
ortstblich bekanntgemacht worden.

gez. i. V. Peter Modemann
Der Oberbiirgermeister

Siegel
Neubrandenburg, 07.02.23

Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemait § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
am 25.04.19 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gemafd § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGB am 25.04.19 erfolgt.

Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 14.10.21 den 3. Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
am 04.11.21 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGB am 04.11.21 erfolgt.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 04.11.21 bis zum 07.12.21 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Dienstgebaude Lindenstralle 63, Abt. Stadtplanung, gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung sind der 3. Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung
auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar
gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemall § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.10.21 im Stadtanzeiger
ortstiblich bekanntgemacht worden.

gez. i. V. Peter Modemann
Der Oberburgermeister

Siegel
Neubrandenburg, 07.02.23

Der 4. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 07.09.22 bis zum 17.10.22 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Dienstgebaude LindenstralRe 63, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind der 4. Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung
auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar
gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 31.08.22 im Stadtanzeiger
ortsliblich bekanntgemacht worden.

gez. i. V. Peter Modemann
Der Oberbirgermeister

Siegel
Neubrandenburg, 07.02.23

Die durch die Planung berihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemall § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
am 05.09.22 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum 4. Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Siegel gez. i. A. Hermrmann Henke

Neubrandenburg, 26.01.23 Amitsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 2 S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am 02.02.23 gepriift. Das
Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB am 02.02.23 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 02.02.23 gebilligt.

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(KV M-V) ausgefertigt.

gez. i. V. Peter Modemann
Der Oberburgermeister

Siegel
Neubrandenburg, 07.02.23

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1und 4 BauGBi.V.m. § 15
Abs. 1 der Hauptsatzung am 22.02.23 im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemafR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 22.02.23 in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: 5 m nérdlich der siidlichen Grenze des Flurstlicks 310/2, in der Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg
im Osten: die 6stliche Grenze des Flurstiicks 318, in der Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg

im Stden: die ndrdliche Grenze der Flurstiicke 318, in der Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg

im Westen: die 6stliche Grenze der Bundesstralie 96.

Planungsgebiet:  ca. 18,2 ha

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und BauGB) der Stadtvertretung vom
26.09.13.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR § 2 Abs. 1 S.2BauGB i. V. m. § 15 der
Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 18.12.13 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaRl § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
am 02.08.16 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz (LPIG).

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in
der Zeit vom 28.07.16 bis zum 10.08.16 durchgeflihrt worden.

4. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 25.10.18 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Die durch die Planung bertihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am
22.11.18 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGB am 22.11.18 erfolgt.

6. Der 1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 29.11.18 bis zum 04.01.19 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Dienstgebaude Lindenstralle 63, Abt. Stadtplanung, gemalt § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
oOffentlich ausgelegen.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung sind der 1. Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung auch
auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter http:/bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemall § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 21.11.18 im Stadtanzeiger ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Siegel gez. i. V. Peter Modemann

Neubrandenburg, 07.02.23 Der Oberburgermeister

7. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 21.03.19 den 2. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 10 "Bethanienberg-Sud"

1. Anderung und Teilaufhebung

Gemarkung Neubrandenburg Flur 7

Satzung

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung
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