SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 107 "Juri-Gagarin-Ring/ Kopernikusstralde”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 21.06.12 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 107
"Juri-Gagarin-Ring/Kopernikusstraf3e", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Text (Teil B)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
1.1.1 In den Baufeldern BF 1 und BF 2 (MI) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte allgemein zulassige Nutzung ,Einzelhandels-
betriebe®, mit Ausnahme sog. "Nachbarschaftsladen" (Convenience-Stores) bis zu einer
GrofRe von hdochstens 150 m? je Betriebseinheit.

- die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungen ,Garten-
baubetriebe® und ,Tankstellen®.

1.1.2 Im Baufeld BF 1 (MI) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:
- die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrte allgemein zulassige Nutzung ,Wohngebaude®,

- die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrte allgemein zulassige Nutzung ,Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind“.

1.1.3 Im Baufeld BF 2 (MI) ist gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

- die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte ausnahmsweise zulassige Nutzung ,Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten
Teile des Gebietes.”

1.1.4 In den Baufeldern BF 3 und BF 4 (WA) ist gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrte zulassige Nutzung ,die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden*.

1.1.5 In den Baufeldern BF 3 und BF 4 (WA) sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

- die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
,2Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen®.

1.1.6 In den Baufeldern BF 2 und BF 4 dirfen gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO in der mit ,Bestand 1, 2
und 3“ gekennzeichneten vorhandenen Einrichtungen Betriebserweiterungen bis zu folgenden
Hochstgrenzen erfolgen:

"Bestand 1" (Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtung Ziolkowskistraf3e)
- Gesamt-Verkaufsflache héchstens 1.350 m?

"Bestand 2" (Sport- und Freizeiteinrichtung Kopernikusstralle)

- Gesamt-Verkaufsflache héchstens 520 m?

"Bestand 3" (Dienstleistungseinrichtung Salvador-Allende-Stral3e)

- Gesamt-Verkaufsflache héchstens 300 m?

1.1.7 Im Baufeld BF 4 durfen gemal § 1 Abs. 10 BauNVO in der mit ,Bestand 1“ gekennzeichneten vorhan- 1.3

denen Einrichtung Betriebserweiterungen nur mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten

laut Kommunalem Einzelhandelskonzept, Neubrandenburger Liste, erfolgen: 131

Nahversorgungsrelevante Sortimente Warenverzeichnis des 132

Statistischen Bundesamtes
(WZz 2003) ziffer (u. jeweils

untergeordnete)
Nahrungs- und Genussmittel 52.1
(Nahrungsmittel (52.11.1), Getranke (52.25), Tabakwaren (52.26.0) 52.2 14
Obst (52.21.0), Kartoffeln (52.21.0), Gemuse (52.21.0), 141

Fleisch (52.22.0), Fleischwaren (52.22.0), Gefligel (52.22.0),
Wild (52.22.0), Fisch (52.23.0), Meeresfriichte (52.23.0), Fischer-
zeugnisse (52.23.0), Backwaren (52.24.1), StiRwaren (52.24.2), 1.4.2
Wein (52.25.1), Sekt (52.25.1), Spirituosen (52.25.1), sonstige
Getranke (52.25.2), Reformwaren (52.27.1)

Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1) 52.49.1
Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0) 52.31,52.33.2
Schreib- und Papierwaren 52.47.1 143
Schreib- und Papierwaren (52.47.1), Schul- und Biroartikel
(52.47.1), Malbedarf, Zeichengerate, Unterrichts- und Kiinstler-
farben, Landkarten, Globen, Formulare (52.47.1)
Zeitungen und Zeitschriften 52.47.3 1.5
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3)
In begrenztem Umfang sind weitere in der Neubrandenburger Liste als zentrenrelevant bzw. nicht
zentrenrelevant ausgewiesene Sortimente als Aktionsware zulassig, wenn sie dem Kernsortiment mit
hdéchstens 10 % deutlich untergeordnet sind.
1.1.8 Als Folgenutzung fur die mit "befristete Nutzung: St" gekennzeichnete Flache im Baufeld BF 4 sind die 1.6
in § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen unter Beachtung der in Punkt 1.1.4 und 1.1.5 dieser textlichen
Festsetzungen getroffenen Ausschlisse zulassig.
1.6.1
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen ausnahmsweise auch eingeschossige Gebaude
errichtet werden, wenn ihre Trauthdhe gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO ein Mindestmaf} von 5,50 m
erreicht.
1.2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Bezugspunkt fir die einzuhaltenden Hohenmale
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO die Hohe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache bestimmt. 1.6.2
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baufeld BF 1 muss gemaf § 23 Abs. 2 BauNVO an die festgesetzten Baulinien jeweils in einer
Lange von mindestens 12,00 m heran gebaut werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dlirfen die festgesetzten Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO mit Teilen von Gebauden wie z.B. Erkern, Balkonen, Windfangen oder Treppenhadusern bis
zu einer Tiefe von 2,50 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 sowie Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO Kleinwindkraftanlagen
als Nebenanlagen unzuldssig.

In den Flachen fur Anpflanzungen an den Ostlichen Grenzen der Baufelder BF 1 bis BF 3 sowie in
den Flachen fir Anpflanzungen und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen an der westlichen Grenze
des Baufeldes BF 4 ist gemaR § 14 Abs. 1 sowie § 12 Abs. 6 BauNVO die Errichtung von privaten
Nebenanlagen - ausgenommen querende FuBwege - Stellplatzen und Garagen nicht zulassig.

Die mit ,befristete Nutzung: St* gekennzeichnete Flache im Baufeld BF 4 darf gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB fir den Zeitraum des Bestehens der nordlich gelegenen Nahversorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtung (,Bestand 1) fiir die Anlage von Stellplatzen genutzt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

Auf Kfz-Stellplatzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, deren Bereiche der Einstellplatze
eine Grofle von 25 m? Ubersteigen, ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir die Einstellplatze eine

wasserdurchlassige Befestigung vorzusehen. Die Festlegung gilt nicht fir Stellplatze, die auf
offentlichen Verkehrsflachen angeordnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmemissionen durch den Verkehr auf der Salvador-Allende-Strale und auf dem
Juri-Gagarin-Ring sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Gebauden, die sich in den Baufeldern

BF 1 bis BF 3 im Larmpegelbereich Il (LP 11l) befinden, schutzbedirftige Wohn- und insbesondere
Schlafraume/Kinderzimmer auf der stralenabgewandten Seite anzuordnen. Ist dies nicht mdglich
sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungselementen auszustatten.
AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Loggien oder Balkone sind im Schallschatten an den Riickseiten
der Gebaude anzuordnen.

Die AuRenbauteile von Gebauden im Larmpegelbereich Il (LP I1l) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal R'w,res nach der DIN 4109 her-
zustellen.
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Bepflanzungen/Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den o6stlichen Grenzen der Baufelder BF 1 bis 3 sowie an der westlichen Grenze des Baufeldes
BF 4 sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Anpflanzungen in lockerer, heckenartiger Form in einer
Breite von mindestens 2,50 m vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Anteil von
Immergrinen und Koniferen an diesen Pflanzungen darf gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
héchstens 30 % betragen.

Zur Begriinung und Gliederung von privaten Stellplatzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB pro 8 Einstellplatze ein standortgerechter mittelkroniger Baum
als Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der vor-
handene Baumbestand ist mit anzurechnen.

Auf der befristet als Kfz-Stellplatz fur die vorhandene Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtung
zugelassenen Flache im Baufeld BF 4 (,befristete Nutzung: St*) diirfen diese Baume nur entlang der
sudlichen Grenze des Stellplatzes gepflanzt werden.

Im Grenzbereich Baufeld BF 1/BF 2 ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB die gekennzeichnete vor-
handene Baumgruppe dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang eines als erhaltenswert fest-
gesetzten Baumes ist der laut Fallgenehmigung geforderte Ersatz auf dem gleichen Grundstlick neu
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ersatzpflanzungen sind spatestens im Jahr nach dem
Abgang vorzunehmen und anzuzeigen.

Im Baufeld BF 4 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB die westlich der Nahversorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtung Ziolkowskistralte vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang eines als erhaltenswert festgesetzten Baumes ist auf dem gleichen Grundstiick
der laut Fallgenehmigung geforderte Ersatz neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Ersatzpflanzungen sind spatestens im Jahr nach dem Abgang vorzunehmen und anzuzeigen.

Die Baumreihen am Juri-Gagarin-Ring, an der Salvador-Allende-Stralle, an der Leibnizstrale und an
der Kopernikusstraf3e sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang eines als erhaltenswert festgesetzten Baumes muss im Rahmen der Ersatzpflanzung an
gleicher Stelle eine Nachpflanzung erfolgen. Die Ersatzpflanzungen sind spatestens im Jahr nach
dem Abgang vorzunehmen und anzuzeigen.

Die gekennzeichneten Baumgruppen und Einzelbaume in den Baufeldern BF 1 bis BF 4 sind gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang eines als erhaltenswert
festgesetzten Baumes ist auf dem gleichen Grundstiick der laut Fallgenehmigung geforderte Ersatz
neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ersatzpflanzungen sind spatestens im Jahr nach dem
Abgang vorzunehmen und anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1, 5 und 7 sowie Abs. 3 Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) werden als 6rtliche Bauvorschriften im Geltungs-
bereich festgesetzt:

Dicher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Neigungen der Dacher von Haupt- und Nebengebduden sowie Garagen und Carports im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes missen im Bereich zwischen 0 und 25° liegen.

Untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker oder Windfange durfen eine abweichende Dachneigung auf-
weisen.

Dacheindeckungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen nur in den Farben Schwarz/
Grau/Anthrazit/Braun ausgefiihrt werden, ebenfalls méglich sind Griindacher. Die Eindeckungen
untergeordneter Bauteile wie z.B. Erker oder Windfange dirfen eine abweichende Farbe aufweisen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Grundstuckseinfriedungen diirfen an der Grenze zu 6ffentlichen Stralen nicht als blickdichte Mauern
oder Zaune ausgefihrt werden, ihre Hohe darf 1,20 m nicht Giberschreiten. Fir Hecken sind an diesen
Standorten héchstens 1,40 m Hoéhe zuldssig.

Einfriedungen an der Grenze zum &ffentlichen Griinzug duirfen nur als Hecken ausgefiihrt werden, ihre
Hohe darf 2,50 m nicht Gberschreiten. Die Erganzung/Verstarkung der Hecke durch einen transparen-
ten Zaun mit max. 1,20 m Hoéhe ist zul&ssig.

Platze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Abfall- und Wertstoffbehalterplatze flir Container mit mehr als 240 | Gesamtinhalt sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes mit Einhausungen zu versehen bzw. mit Pflanzen einzugriinen.

Begriinung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 7 LBauO M-V)

Geschlossene Seitenflachen von Carports, Garagen und anderen baulichen Nebenanlagen, die
offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind mit Rank-/Klimmpflanzen zu begriinen bzw.
mit einer Vorpflanzung zu versehen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer:

- die Dachneigung nicht wie in Punkt 2.1.1 vorgeschrieben einhalt,

- die Einfriedungen nicht wie in Punkt 2.2.1 und 2.2.2 vorgeschrieben vornimmt,
- die Garagen/Carports nicht wie im Punkt 2.4 vorgeschrieben eingriint.

Wer ordnungswidrig handelt, kann geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRRe belegt werden.

Hinweise

Landesvermessung/Liegenschaften

Vom zustéandigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen

das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Die neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind ent-

sprechend dem Gesetz Uiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-
Vorpommern (VermKatG M-V) zu schitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzu-
sehendem Verlust der Aufnahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Leitungssysteme haben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bestandsschutz,

so lange die Medientrager diese fiir die Versorgung der vorhandenen oder geplanten Anlagen nutzen.
Einzuhaltende Sicherheitsabstande zu den bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen, Neuan-

schliisse sowie An- oder Uberbauungen sind mit den Medientragern zu klaren.

Brandschutz

Bei der Planung auf den Baufeldern ist die Berufsfeuerwehr Neubrandenburg zu beteiligen, da Verkehrs-

flachen fur die Feuerwehr notwendig werden.

Naturschutz

Vor Ausflihrung der in Aussicht gestellten Fallung geschiitzter Baume in dem als Verkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung festgesetzten Bereich ist ebenfalls ein Antrag auf Genehmigung an die

untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu stellen.

Artenschutz

Durch die Vorhabentrager von Baumafinahmen ist sicherzustellen, dass eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten vermieden wird. Dementsprechend

sind der Abbruch und die Sanierung von Gebauden sowie die Entfernung von Geholzen der

unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte im Vorfeld anzuzeigen.
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bodendenk-
male bekannt. Werden bei Erdarbeiten zufallig Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, sind
diese gemal § 11 DSchG M-V der unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z.B. Verfarbungen oder
Gerche, ist die untere Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu konsultieren.

Langenmale und Héhenangaben in Meter, H6henangaben des Bestandes beziehen sich auf HN.

Stand Topografie :
Stand Kataster:

Juli 2007 - Februar 2011
Juni 2012

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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2. Uiberbaubare Grundstiicksflachen

3. Flachen fur Nebenanlagen

[m—————
|befristete l

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Mischgebiet § 6 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmald § 16 Abs. 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

INutzung als Flache fur Kfz-Stellplatze bis zur § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

!_N_ut_zgn_g:_ St Betriebsaufgabe des Objektes "Bestand 1"

4. Verkehrsflachen

5. Flachen fiur Versorgungsanlagen

©

6. Griinflachen

6

i

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Elektrizitat

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Naherholung, Kommunikation und Spiel

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs.1 Nr. 25 b und
Abs. 6 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Larmpegelbereich lll)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO

in Aussicht gestellte Fallung geschitzter Baume

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadtver-
tretung vom 29.04.10 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2
Abs. 1 S. 2 BauGB i. V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 19.05.10 erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 04.10.11 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 10.02.11 bis
24.02.11 durchgefihrt worden.

Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist geman § 2 Abs. 2
BauGB am 28.09.11 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1
S. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.09. und 07.10.11 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 22.09.11 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 21.10.11 bis zum 21.11.11 wahrend der Dienst-
zeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich- Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, geman
§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2
BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.10.11 im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Siegel gez. Michael Leschke

Neubrandenburg, den 28.06.12 Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 28.09. und 07.10.11 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
am 21.06.12 gepruft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde geman
§ 10 Abs. 1 BauGB am 21.06.12 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 21.06.12 gebilligt.

Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

gez. Dr. Paul Krlger
Der Oberbilrgermeister

Siegel
Neubrandenburg, 09.07.12

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10

Abs. 3 S.1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 25.07.12 im Stadtanzeiger orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 25.07.12 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geadndert durch
Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.11
(BGBI. | S. 1509)

(siehe Hinweis Naturschutz)

Bestandsangaben
Regelungen zum Bestand der vorhandenen Nutzungen

entsprechend Text (Teil B) Nr. 1.1.6

vorhandene bauliche Anlagen

%FW vorhandene Fernwarmeleitung (Heizkanal)

- Gesetz

planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommu
vom 08

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,

in Kraft

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-N S. 323)

.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-

nalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung

am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr.6, 19. Jahrgang)

—opW,  vorhandene Schmutzwasserleitung 200 Stz
. _B'_B_Wo_ vorhandene Regenwasserleitung 200 B

Flurstlicksgrenzen mit -nummer

vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen

Nutzungsschablone

Baufeld Nr. | Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschoss als Mindest- und
(GR2) Hochstmald

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler
nach Landesrecht

Gesetz des Landes Mecklenburg.Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V)

geschitzte Baume (Erfassungszeitpunkt: Mai 2010) § 18 NatSchAG M-V

Schutz der Alleen  (Erfassungszeitpunkt: Mai 2010) § 19 NatSchAG M-V

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

D]

Denkmale

Anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Wandbild Kinder-Traume-Zukunft", Denkmalliste der Stadt Neubrandenburg Nr. 439

Kunst im offentlichen Raum

1 - Wandbild "Kinder-Traume-Zukunft" (E. Grossmann, 1973),
2 - Skulptur "Marchensaule" (Plastik- und Keramikzirkel des HKB, 1982),
3 - Gesamtgestaltung des Jugendklubgebaudes (F. Behrendt, G. Frick, A. Homberg, 1986)

Geltungsbereichsgrenzen:
Das Gebiet wird begrenzt durch

im Norden :  den Juri-Gagrin-Ring und die Ziolkowskistrale,

im Osten die Leibnizstrale,

im Suden die Kopernikusstral’e sowie den vorhandenen Kfz-Parkplatz
(nordliche und ostliche Grenze des Flurstuckes 8/492) und

im Westen : die Salvador-Allende-Stral3e.

Planungsgebiet: ca. 4,75 ha

Ubersichtsplan:
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STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 107
"Juri-Gagarin-Ring/
Kopernikusstralie"

Satzung

Gemarkung: Neubrandenburg Flur 6

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung
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