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1.0 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 104 sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch das Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, veroffentlicht im BGBI. | S. 58 am 22. Ja-
nuar 1991

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-N S. 194)

Gesetz tber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landespla-
nungsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V S. 560)

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) i. d. F. des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften Bekanntmachung vom 25. 03.2002 (BGBI. I S. 1193) wurde zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686) gedndert.

Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzge-
setz - LNatG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1) wurde zuletzt
durch das Gesetz vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V S. 560) geéndert.

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.04.2004 (GVOBI M-V S. 205) zuletzt gedndert Gesetz vom 14.12.2007 (GVOBI M-V S. 410, 413)
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.2002 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.2002,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.03.2005,
in Kraft am 24.03.2005 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Planungsgrundlagen fiir den Bebauungsplan sind:

— Digitale Stadtkarte des Geodatenservices der Stadt Neubrandenburg

Stand Topografie: Januar 1995 bis Januar 2002

Stand Kataster: Marz 2009

Hohenbezugssystem: HN

Lagebezug: System Neubrandenburg

im MaBstab: 1: 1000 (Planteil 1), 1:2000 (Planteil 1)

2.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaB den Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz (W-B BauG) vom 10. Feb-
ruar 1983, Ziff. 20.2.1a in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Nordosten: die nord6stliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin
im Stidosten: die stidostliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin
im Stdwesten: die stidwestliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin
im Nordwesten: die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin

Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstiick 46/6 der Flur 1 der Gemarkung Weitin.

GroBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,1 ha.

Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstlick 46/6 (ehemals militdrisch genutztes Areal) ist im privaten Eigentum.
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3.0 Lage im Raum

Lage im Stadtgebiet und Beschreibung der ndheren Umgebung

Das Plangebiet liegt an der westlichen Grenze des Stadtgebietes, siidlich der Ortslage Weitin. Das gesamte Be-
bauungsplangebiet ist ein ehemals militdrisch genutztes Areal 6stlich der Wulkenziner Stral3e.

Das Gebiet wird nach Osten und Stiden von Ackerflachen mit intensiver Landwirtschaft umschlossen. Im Nor-
den schlieBen sich Griin- und Gartenflachen des ehemaligen Dorfes Weitin an, insbesondere die Gartenfldchen
der Anlage des Diakonie - Vereins.

Die ersten Wohngebdude der Ortslage Weitin stehen in ca. 150 m Abstand nordlich des Plangebietes. Westlich
tangiert die Wulkenziner StraBe (LandesstraBe 27) das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung. Westlich der Landes-
straBBe schlieBen ebenfalls intensiv genutzte Ackerflachen an.

Das Geldnde ist gepragt durch ein wenig bewegtes Relief auf einer Hochfliche und eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung in unmittelbarer Umgebung.

Die Hohen liegen zwischen 59 m tiber HN bis 64 m Gber HN.

Ein Funkmast mit einer Hohe von ca. 95 m befindet sich in einer Entfernung von ca. 1000 m. Das Plangebiet
befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung Krappmihle von Neubrandenburg.

Verkehrsverbindungen
Fir die gewerbliche Ausrichtung der baulichen Nutzung ist die Lage hinsichtlich Gbergeordneter Verkehrsver-
bindungen bedeutsam.

StraBe
Die Bundesautobahn A 20 verlduft dstlich der Stadt Neubrandenburg und besitzt zwei Anschlussstellen.
Neubrandenburg wird erreicht tber die BundesstraBen B 96, B 104 und B192.

offentlicher Personennahverkehr
Der Stadtteil Weitin ist an das Busnetz angeschlossen durch die Linie nach Stavenhagen und den Stadtbusver-
kehr im Netz der Stadt durch die Linie 10.

Der ndchst gelegene Bahnanschluss befindet sich in Neubrandenburg in ca. 5 km Entfernung. In Nord-Sid-
Richtung wird die Regionalbahnstrecke Stralsund - Berlin bedient. In Ost-West-Richtung werden die Zentren
Stettin (Polen) und Ueckermiinde im Osten sowie Liibeck, Schwerin und Hamburg im Westen miteinander ver-
bunden.

Auf den Strecken verkehren Ziige der Bahn AG, aber auch Triebwagen der OLA (Ostseeland-Verkehr GmbH).

Luftverkehr
Der regionale Flugplatz Trollenhagen befindet in ca. 9 km Entfernung (Luftlinie) nordéstlich der Stadt Neubran-
denburg. Er wird sowohl als Zivil- als auch als Militarflugplatz genutzt.

Rad-, Wander- und Reitwegenetz
Parallel zur Wulkenziner StraBe (LandestraBe 27) verlduft ein ca. 2 m breiter unbefestigter Weg, der als Wan-
der- und Reitweg angelegt wurde.

4.0 Bezug zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Neubrandenburg ist eine kreisfreie Stadt und zdhlte 66.047 Einwohner mit Stand 30. September
2008. Damit ist sie die drittgroBte Stadt Mecklenburg-Vorpommerns. Die Stadt Neubrandenburg ist entspre-
chend des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2005 als Oberzentrum
der Region ,Mecklenburgische Seenplatte" eingestuft. Damit bildet die Stadt Neubrandenburg das wirtschaftli-
che, soziale und kulturelle Zentrum ihres Verflechtungsbereiches, dem die sidostmecklenburgisch - vor-
pommersche Region angehdrt. Qberzentren sind groBrdumig bedeutsame Standorte flir Industrie- und Dienst-
leistungsbetriebe und halten Arbeitsplatze auch fiir die Bevolkerung des Umlandes vor. Als Oberzentrum hat
Neubrandenburg die Versorgungsfunktion flr seine Bewohner und die des Umlandes wahrzunehmen.
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In diesen Zusammenhang ordnet sich die Ausrichtung der geplanten gewerblichen Nutzung als solarorientier-
ter Gewerbestandort mit regionalem und Gberregionalem Wirkungsbereich ein. (vgl. dazu auch Punkt 8.0 Kon-
zept der Planung)

5.0 Stand der Flachennutzung

Aktuell gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg in der Fassung der 4. Anderung (letztmalig
berichtigt am 24.10.2007). Der derzeitig wirksame Flachennutzungsplan weist den Bereich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Weitiner Héhe" als Sondergebietsfliche - SO BUND - aus. Diese Darstellung
widerspricht der kiinftigen Nutzung als Gewerbestandort.

Der Flichennutzungsplan wird gemaB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) gleichzeitig zum Bebauungsplan ge-
dndert. Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des FNP wurde am 18.12.2008 in der Stadtvertretung be-
schlossen. Beide Plane werden im Parallelverfahren aufgestellt.

Die ehemalige Fldche SO BUND wird kiinftig als gewerbliche Fldche im FNP dargestellt.

Die Ergebnisse aus der Umweltplanung zum B-Plan flieBen in die Anpassung des Flachennutzungsplanes ein.

6.0 Veranlassung, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
des Bebauungsplanes

6.1 Veranlassung

Der Bebauungsplan hat gemaB § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stadtebauliche Ordnung durch rechtsver-
bindliche Festsetzungen zu gewahrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert und die
natlrlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt werden.

Das ehemals militdrisch genutzte Areal siidlich der Ortslage Weitin liegt seit 2004 brach. Nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung durch den Bund handelt es sich baurechtlich um einen unbeplanten AuBenbereichs-
standort.

Um auf diesem Standort kiinftig eine bauliche Nutzung zu ermdglichen, muss ein Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt werden. Dieses unterliegt der gemeindlichen Planungshoheit der Stadt Neubrandenburg.

6.2 Ziel und Zweck

Ziel des Bebauungsplanes ist die Regelung der baulichen Nutzung und der Gestaltung des Gewerbestandortes
Weitiner Hohe. Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzung fir die neue
bauliche Nutzung als Gewerbestandort. Damit verbunden sind die griinordnerische Planung und die Beachtung
landschaftsplanerischer Erfordernisse. Der Bebauungsplan gewdhrleistet die stddtebauliche Neuordnung einer
ehemals militarisch genutzten Flache und eine damit verbundene wirtschaftliche Verwertung der Liegenschaft.

Der Standort am Ortsrand des Stadtteils Weitin soll mit gewerblich genutzten Gebduden bebaut werden. Die
Gebaude dienen schwerpunktmaBig der Lagerung, der Komplettierung und dem Versand von Photovoltaikele-
menten. Daneben werden kooperierende Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt. Der Stand-
ort soll einen Start- und Landebereich fiir Ultraleichtflugzeuge erhalten. (vgl. dazu auch Punkt 8.0 Konzept der
Planung)

6.3 Auswirkungen

Eine bereits baulich besetzte Flache wird einer neuen Nutzung zugefihrt.

Die bestehenden Gebdude/Hallen werden abgebrochen und durch neue Anlagen ersetzt.

Insgesamt wird der versiegelte Bereich auf dem Grundstiick gréBer werden. Der stark anthropogen beeinflusste
Vegetationsbestand (z.B. Pappeln) wird zugunsten von heimischen standortgerechten Gehdlzen ersetzt werden.
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Durch die Errichtung einer Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge am &stlichen Rand des Geltungsbe-
reiches ist mit gelegentlichen Gerduschen durch Fluggerate zu rechnen.
Die Ndhe des Gewerbestandortes zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung erfordert LarmschutzmaBnah-
men.

7.0 Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist eine aus der Nutzung genommene ehemalige militdrisch genutzte Fldche (Flurstlick 46/6).
Das Grundstilick wird Gber eine Grundstlckszufahrt von der Wulkenziner StraBe aus erschlossen. Das Geldnde
ist weitestgehend umzaunt, im Bereich der Zufahrt befindet sich ein Tor.

Auf dem Flurstiick 46/6 befinden sich 3 Gebidude, ehemalige Fahrzeug-, Unterkunfts- und Werkstattgebdude
der Bundeswehr. Heute stehen diese Gebdude leer bzw. dienen der Unterhaltung und Pflege des Areals.

Die Zufahrt und die Bereiche zwischen den Gebduden sind mit Ortbeton versiegelt.

Weite Teile des Grundstiicks sind unbebaut und werden gegenwartig als Weideflachen zwischen genutzt.

Die Bereiche 6stlich des abgeschlossenen Bereiches sind Odland, hier befinden sich 8 Aufschiittungen, die sog.
Splitterboxen.

Parallel zur Wulkenziner StraBBe verlauft eine Allee. Die Allee ist nach § 27 LNatG M-V geschiitzt. Im stdlichen
Bereich des Flurstiickes 46/6 stehen Baume, unter anderem viele Pappeln (diese wurden bereits teilweise gefllt,
sind aber im Umweltbericht beriicksichtigt).

Fir eine artenschutzrechtliche Priifung wurden vorbereitend faunistische Untersuchungen u. a. zur Erfassung
der Fledermausfauna sowie der Vogel- und Amphibienbestdnde durch das Bilro Griinspektrum Neubranden-
burg, Herrn Meitzner, im Friihjahr und im Sommer 2009 durchgeflhrt.

Die Ergebnisse sind bereits in den Umweltbericht eingeflossen.

Bdden

Zur Einschatzung der Baugrundsituation wurde die Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH (ELN) beauf-
tragt, eine Baugrunduntersuchung vorzunehmen. Hierzu erfolgten an 10 Stellen Aufschllisse mittels Kleinboh-
rungen (BS), die mit Hilfe von Rammkernsonden (DN 50-DN 36) ausgefiihrt wurden und einen Einblick in den
Schichtenaufbau bis 5 m Tiefe ermdglichen. Ebenso gestatteten sie die Entnahme gestérter Erdstoffproben
sowie Aussagen zu den hydrologischen Gegebenheiten.

An dominanten und griindungsrelevanten Bodenarten wurden Laboruntersuchungen vorgenommen. Diese
bestanden im Hinblick auf die Fragestellung nach der Tragféhigkeit und Sickerfahigkeit des Untergrundes aus-
schlieBlich aus der Bestimmung der Materialzusammensetzung Uber Kérnungsanalysen.

Regionalgeologisch gehort der Bauplatz zu einer groBflachig verbreiteten Grundmoranenlandschaft, sodass
sich der tiefere Untergrund aus einem eiszeitlichen Material (Geschiebemergel) aufbaut. Dieses besitzt eine
regionaltypische Zusammensetzung und besteht aus einem weitgestuften Sand-Schluff-Ton-Gemisch mit ei-
nem Schldmmkornanteil um 40 M9%; darauf entfallen auf den Tonanteil etwa 10M9%, was mit dem Material
bereits leicht plastische Eigenschaften verleiht und eine weitgehende Zuordnung des gemischt- bis feinkorni-
gen Erdstoffes in die Bodengruppen UL - TL (DIN 18196) erlaubt.

Auffillig sind lokale Sandeinschaltungen. Diese reichen von wenigen Zentimetern bis zu Dezimeter- oder Me-
terstarke und verleihen dem Baugrund stellenweise den Charakter einer Wechsellagerung. Die Sandeinschal-
tungen bestehen weitestgehend aus schluffarmen Sanden (SE - SU), die ab einer Tiefe von 4 m eine Wassersit-
tigung aufweisen.

Der oberflichennahe Bereich wird von einer Oberbodenzone eingenommen. Diese besteht aus einer Humusde-
cke mit einer Stirke von 30 - 80 cm, im Mittel 50 - 60 cm. Unterlagert wird der Mutterboden von einem Ge-
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schiebelehm, der infolge sekundarer Entkalkungen des Ausgangsmaterials meist eine leichte Entfestigung er-
fahren hat. Die entkalkte Zone reicht etwa bis zu einer Tiefe von 2m.

8.0 Konzept der Planung

Die zukinftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zuldssigkeiten eines Gewerbegebietes ermdglicht
werden. Einschrankungen wird es hinsichtlich der Abstdnde zur vorhandenen Nachbarschaft geben. Dazu wer-
den Festsetzungen getroffen.

Das gegenwartige Konzept zur Ansiedlung von Unternehmen soll als solarorientierter Gewerbestandort in ei-
nem Gewerbepark umgesetzt werden.

Bei dem Vorhaben Gewerbegebiet Weitiner Hohe handelt es sich um eine gewerbliche Ansiedlung im Bereich
der Photovoltaik Branche.

Dieser Wirtschaftsbereich besitzt ein groBes Wachstumspotenzial.

Der solarorientierte Gewerbestandort beinhaltet folgende Schwerpunkte:

GroBhandel fiir den norddeutschen, siidskandinavischen, baltischen und polnischen Raum im Bereich Photo-
voltaik in Verbindung mit notwendigen und artverwandten Handwerksunternehmen, wie Dachdecker, Spengler,
Elektroinstallateure u. a., sowie weiterer Dienstleistungen, die dieses Themenfeld am Standort fiir die Beratung
von Kunden, Weiterbildung von Firmen, Finanzierung von Anlagen u. a. m. erganzen sollen.

Die baulichen Anlagen werden im Wesentlichen Lagerhallen, Montagebereiche einschlieBlich Verwaltung um-
fassen. Kernstilick wird die Montage von Photovoltaikelementen sein und der Handel mit diesen Anlagen.

Das Grundstiick erhélt eine zentrale ErschlieBung. Eine Parzellierung wird als Option ermdglicht.
Freiflachen, insbesondere im Randbereich, erhalten eine Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen.

Die Gebaude, vor allem die Hallen, erhalten Photovoltaikanlagen.

Flr 2009 ist eine Einspeisung von ca. 200 KW vorgesehen. Die Kapazitat soll in den folgenden Jahren auf 1000
KW erweitert werden.

Die Anlagen werden auf den Gebdudeddchern montiert.

Ebenfalls ist eine kleine Photovoltaikfreiflichenanlage vorgesehen.

Lande - und Startbahn fiir Ultraleichtflugzeuge

Es ist beabsichtigt, das Grundstiick fiir den eigenen Bedarf des jetzigen Eigentlimers flir den Start und die Lan-
dung mit Ultraleichtflugzeugen zu nutzen. Dazu soll ein Flugfeld im Ostlichen Bereich eingeordnet werden.
Dem Eigentlimer soll damit die Mdglichkeit der schnellen Erreichbarkeit gegeben werden. Es ist eine niedrige
Nutzungsfrequenz vorgesehen, etwa 4 -6 Starts und Landungen pro Woche.

Die Flachenreservierung im Bebauungsplan erfolgte auf Grund des laufenden Genehmigungsverfahrens zur
Anlage und zum Betrieb eines Ultraleichtfluggeldndes nach § 6 LuftVG. Dieses Verfahren ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

9.0 Griinordnung/Umweltbericht

Die Grlnordnung wird im Teil Il Umweltbericht ausfihrlich beschrieben und an dieser Stelle darauf verwiesen.
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10  ErschlieBung

10.1  Verkehrliche ErschlieBung

. AuBere ErschlieBung
Die Uiberortliche Anbindung ist bereits im Punkt 3.0 dargelegt.

StraBe

Die Wulkenziner StraBe (LandesstraBe 27) tangiert das Plangebiet von Nord nach Siid entlang der westlichen
Plangebietsgrenze. Sie stellt die Verbindung zu den BundesstraBen B 104 in etwa 250 m und zur B 192 in etwa
2000 m her.

Eine vorhandene Grundstilickszufahrt fihrt auf das Plangebiet. Diese soll erhalten bleiben.

offentlicher Personennahverkehr

Im Plangebiet gibt es keine Haltestelle des OPNV.

In der Ortslage Weitin gibt es zwei Bushaltestellen (Weitin Wendeplatz und Weitin Dorf), die regelméBig Gber
die Linie 10 mit der Stadt Neubrandenburg verbunden sind.

Die Haltestelle Wendeplatz ist etwa 200 m entfernt.

Bahn
Der néchst gelegene Bahnhof befindet sich in Neubrandenburg in ca. 5 km Entfernung.
Ein Anschlussgleis befindet sich in etwa 1000 m Entfernung im Gewerbegebiet Weitin.

Rad-, Wander- und Reitwegenetz
Parallel zur Wulkenziner StraBe (LandestraBe 27) verlduft ein ca. 2 m breiter unbefestigter Weg, der als Wan-
der- und Reitweg angelegt wurde.

. Innere ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Gewerbeparks wird durch den Eigentiimer eine private ErschlieBungsstraBe gebaut. Da die
Wege nur durch einen eingeschrankten Personenkreis genutzt werden, erfolgt die Einordnung als private Ver-
kehrsflachen.

Die Wege werden somit nicht in die Baulast der Gemeinde libernommen und nicht 6ffentlich gewidmet. Der
oder die moglichen Grundstiickseigentiimer haben sich durch entsprechende Baulasteintragungen das gegen-
seitige Uberfahrtsrecht einzurdumen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets wird Gber die PlanstraBe A erfolgen, die in Nord - Std - Richtung verlau-
fen soll und im Westen Uber die bestehende Zufahrt an die Wulkenziner StraBe anbinden wird. Die Strale wird
mit einem Wendehammer im nérdlichen Bereich des Gewerbeparks gebaut. Die Wendeanlage der Planstrae A
wird mit einem Durchmesser von 16 m ausgebildet, der fir Pkw, Lastkraftwagen und 3-achsige Millfahrzeuge
ausreichend dimensioniert ist.

Fir die PlanstraBe A wird gemaB Darstellung im StraBenquerschnitt unter der Planzeichnung eine Mischflache
in einer Breite von 550 m geplant. Dies gewahrleistet den Begegnungsfall Lkw/Lkw bei verminderter Ge-
schwindigkeit. Beiderseits der Fahrbahn ist ein 0,25 m breiter Bankettstreifen vorgesehen. Daraus ergibt sich
eine Gesamtbreite der StraBenverkehrsflache von 6,00 m.

Bei der Anlage der ErschlieBungsstraBe soll auf die Ausweisung gesonderter Gehwege verzichtet werden, da es
sich um ein Gewerbegebiet mit einem begrenzten Personenkreis handelt.

Ruhender Verkehr

Flachen flr den ruhenden Verkehr sind in Form von Stellpldtzen, Carports und Garagen im erforderlichen Um-
fang zu beriicksichtigen.
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10.2 Medien

Alle neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden Anlagen und Leitungen fir die Ver- und Entsorgung sind unterir-
disch innerhalb der Verkehrsflichen zu fiihren bzw. zu bauen.

Die Kosten zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes sind vom ErschlieBungstréger zu tragen. Dazu sind vertragli-
che Vereinbarungen mit der Stadt Neubrandenburg zu treffen.

Grundstiicksanschliisse sind rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen.

10.2.1 Trinkwasserversorgung

Es ist eine Trinkwasserleitung bis zum kundeneigenen Wasserzdhlerschacht vorhanden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die technische Umsetzung der fiir die Vorhaben notwendigen
Trinkwasserversorgung vorbereitet. In diesem Zusammenhang erhalt der Versorgungstrdger Angaben zum Ta-
gesbedarf, Liter pro Sekunde und Kubikmeter pro Stunde, um den Anschluss absichern zu kénnen.

Die Bereitstellung des Trinkwassers erfolgt durch die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw).

10.2.2 Bereitstellung von Loschwasser

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die technische Umsetzung der fir die Vorhaben notwendigen Be-
reitstellung von Loschwasser vorbereitet. In diesem Zusammenhang erhalt der Versorgungstrager Angaben zum
Bedarf. Dabei ist zu prifen, inwieweit die Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Wasserversorgung ab-
gedeckt werden kann. Ggf. muss das Loschwasser zusatzlich durch die Anlage eines Feuerléschbrunnens oder -
teiches nach DIN 14220 mit einer entsprechenden Entnahmeleistung nachgewiesen werden. Der abzustimmen-
de Standort wird gegebenenfalls mit einer Aufstellflache fir die Feuerwehr ergdnzt.

Die Zufahrt flr die Feuerwehr ist Uber eine innergebietliche ErschlieBungsstraBe zu allen Grundstlcken gesi-
chert. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden zudem Hydranten im erforderlichen Umfang vorgesehen.

Im Zuge der weiteren Planung werden mit der Feuerwehr die notwendigen Detailabstimmungen durchgefiihrt.

10.2.3 Niederschlagswasserableitung

Im B-Planbereich befindet sich kein Regenwasserkanalnetz der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw).
Fir den Umgang mit dem anfallenden Regenwasser besteht ein Planungserfordernis, das innerhalb der nach-
folgenden ErschlieBungsplanung flir den Standort erfiillt werden wird.

Aus dem Baugrundgutachten der Fa. Erdbaulaboratorium Neubrandenburg GmbH, Stephan Laue, vom
02.04.2009 geht hervor, dass der natirliche Baugrund keine Moglichkeit bietet, das anfallende Niederschlags-
wasser rasch dem Untergrund zuzuflhren. Ursdchlich hierflr ist der hohe Anteil an bindigen Erdstoffen, deren
Wasserdurchléssigkeit im Rahmen von kg 1x10° ... 10® m/s abgeschdtzt wird und so bei einem zeitweisen
Uberangebot an Niederschlagswissern Aufstauungen veranlasst.

Um dennoch eine praktikable Losung zur Ableitung der anfallenden Waésser zu erreichen, sollten am ehesten die
sanddurchsetzten Geschiebemergelschichten unterhalb einer Tiefe von 2 m genutzt werden. Vorstellbar wére
ein groBeres Verdunstungsbecken, das als Biotop oder als Schottermulde mit Uberlauf in einer Rigole geplant
werden kann. Letztere misste eine Tiefe von 2-3 m aufweisen und mit gut durchléssigen Sanden (SE/SW) ge-
fullt werden, um einen entsprechenden Pufferspeicher fiir temporares Uberschusswasser zu erhalten. Die inge-
nieurtechnische Durchplanung dieser Sickeranlagen ist vorzugsweise im Nordteil (BS 1 - BS 3) méglich. In stid-
liche Richtung sind mit Ausnahme der BS 6 kompaktere Schichten mit geringerem Sandanteil erkundet wor-
den.

10.2.4 Schmutzwasserableitung

Auf dem Grundstiick befindet sich eine alte stillgelegte Kleinkldranlage, die zurlickzubauen ist.
Ein zentraler Anschluss an die Abwasserkanalisation der Stadt Neubrandenburg ist erforderlich. Dazu sind fir
den Einzugsbereich ein Pumpwerk und eine Druckrohrleitung zu errichten. Es sind zwei Varianten moglich:
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1.) Anschluss mit Pumpwerk, Druckrohrleitung und Druckentspannungsschacht an vorhandenen Schmutzwas-
serkontrollschacht S 2 in der Wulkenziner StraBe, Hohe ,Neubaublock”

2.) Anschluss mit Pumpwerk, Druckrohrleitung und Druckentspannungsschacht an vorhandenen Schmutzwas-
serkontrollschacht Ecke DorfstraBe/HofstraRe

Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung wird die technische Losung erarbeitet und der Standort
des Pumpwerkes bestimmt.

Die Details zur Schmutz- und Regenentwésserung sind im Entwésserungsantrag durch den Bauherren gemif
Abwassersatzung der Stadt Neubrandenburg darzustellen und einzureichen.

10.2.5 Gasversorgung

Bei einem gewiinschten Anschluss an das Erdgasnetz befinden sich die erforderlichen Anschlusspunkte, abhan-
gig vom Leistungsbedarf, in der Weitiner StraBe bzw. in der HofstraBe. Versorgungsanbieter sind die Neubran-
denburger Stadtwerke GmbH.

10.2.6 Elektro- und Kabelfernsehversorgung

Elektro

Das ehemalige Bundeswehrgelande Weitin war bis zur Abmeldung durch den damaligen Eigentiimer durch ein
Mittelspannungskabel von der Station Tankstelle Weitin versorgt. Auf dem Grundstlick existiert eine kundenei-
gene Trafostation. Die Mittelspannungsschaltanlage und der Transformator in der Trafostation sind im Eigen-
tum der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH. Die Trafostation wird voriibergehend wieder in Betrieb genom-
men. Uber diese Station kann die Baustromversorgung bzw. die Stromversorgung fiir den 1. BA 2009 gesichert
werden.

Vor Inbetriebnahme der geplanten Photovoltaikanlagen (1000 kW) ist die Errichtung einer neuen kundeneige-
nen Transformatorenstation erforderlich. Vor Baubeginn sind gesonderte Abstimmungen zur geplanten techni-
schen Ausriistung dieser Station mit dem Netzbetreiber notwendig.

Kabelfernsehen, Multimedia, Telekommunikation
Derzeit ist keine Anschlussméglichkeit vorhanden. Im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung wer-
den die technischen Losungen erarbeitet.

11.0 Planinhalt und Festsetzungen

Der Text in Kursivschrift (fett) gibt die Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablonen wieder.

11.1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB
11.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung- § 9 Abs. 1 S. 1 BauGB -
11.1.11 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt.
Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird hinsichtlich der Schallemissionen und der zuldssigen Nutzungen vom
Gewerbegebiet abweichen.

Folgende Nutzungsbeschrankungen werden festgesetzt:
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Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind die gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen "Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke" und "Vergniigungsstdtten'
nicht zuldssig.

4

Diese Einschrankungen werden festgesetzt, weil eine hdchstmdgliche Ausnutzung fir das produzierende Ge-
werbe erreicht werden soll.

Die im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) gemdB §8 Abs. 2 Nr.1 und BauNVO allgemein zuldssigen Einzel-
handelsbetriebe sind nur zuldssig, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen stehen und nicht den Ver-
trieb/Verkauf folgender Branchen zum Gegenstand haben:

- Nahrungs- und Genussmittel - Schreib- und Papierwaren
- Drogeriewaren und Apothekenbedarf - Haushaltswaren
- Textilien und Bekleidung - Biicher und Zeitschriften
- Schuhe und Lederwaren - Kunstgegenstdnde, Bilder,
- Spielwaren - kunstgewerbliche Erzeugnisse u. A.
- Sportartikel und Campingbedarf - Antiquitdten
- Uhren, Schmuck, Foto- und Optikartikel - Elektrische Haushaltsgerdte
- Musikalien und Tontrdger - Beleuchtungsartikel
- Glas, Porzellan und Geschenkartikel - Heimtextilien
- Radios, HIFI-, Telefon- und Faxgerdte, - Mébel
Computertechnik - zoologischer Bedarf

Der Einzelhandel muss dem Gewerbe, Handwerk oder GroBhandel untergeordnet sein.

Durch den Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet wird das Areal fiir die Ansiedlung von Herstellungs-,
Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen gesichert. Der Einzelhandel als untergeordneter Be-
triebsbestandteil eines produzierenden oder dienstleistenden Betriebes soll davon nicht betroffen sein.

Die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt und der geplante Nahversorger in Weitin, Sta-
venhagener StraB3e sollen gesichert werden.

Die bisher gutachterlich und analytisch herausgearbeiteten Aussagen zur Situation des Einzelhandels in Neu-
brandenburg aus dem vorliegenden Entwurf des Einzelhandelskonzeptes machen es erforderlich und versetzen
die Stadt in die Lage, gezielte Nutzungsfestsetzungen und Nutzungseinschrdnkungen zu treffen.

Die Stadt Neubrandenburg sichert die Ausrichtung des eingeschridnkten Gewerbegebietes als solarorientierter
Gewerbepark mit dem Instrument des Stadtebaulichen Vertrages, da das BauGB daflir keine Rechtsgrundlage
zur Verfligung stellt.

11.1.1.2 Gliederung des Gebietes

Nach § 1 Abs. 4 -9 und § 8 BauNVO wird eine Gliederung in Zonen als eingeschrianktes Gewerbegebiet vorge-
nommen. Es werden Teilgebiete mit einer Differenzierung hinsichtlich des Immissionsschutzes ausgewiesen.

11.1.1.3 MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssigen Obergrenzen der Grundflachenzahlen sind in den Nutzungsschablonen festgelegt.

In den Baufeldern BF 1 und 2 ist eine GRZ von 0,8 und im Baufeld BF 3 eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Damit wird entsprechend der Randlage des Gebietes eine Abstufung in Bezug auf die nach Stiden angrenzende
freie Landschaft angestrebt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundstiicke wieder. Sie gibt an, wie viel m2
Grundfldche je m2 Grundsticksfldche zuldssig sind und Gberbaut werden dirfen.
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Fur die festgesetzten Grundflichenzahlen gelten die Regelungen des § 19 (4) BauNVO der folgendes fest-

schreibt:

.Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalo der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mit anzurechnen.

Die differenzierte Festsetzung der Grundflichenzahlen erfolgte unter Berlicksichtigung der geplanten Grund-
stiickszuschnitte und Kapazitdten sowie eines wirtschaftlichen Umganges mit Grund und Boden.

11.1.1.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe im Baufeld BF 1 und BF 2 wird mit GH = maximal 15,00 m festgesetzt.
Im Baufeld BF 3 erfolgt die Festsetzung mit GH = maximal 10,00 m.

Fiir geschlossene Baukérper wird in allen Baufeldern eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von 10 m festge-
setzt. Die maximal zuldssige Gebdudehdéhe von 15 m in den Baufeldern 1 und 2 bezieht sich auf die Photovol-
taikelemente (iber den geschlossenen Baukdérpern.

GemdB § 18 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden Gebdudeh6hen die anstehende Geldnde-
oberfldche bestimmt.

Die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe von 15 m resultiert aus der beabsichtigten Ansiedlung eines so-
larorientierten Gewerbeparks. Auf die Dacher der gewerblich genutzten Hallen sollen in den BF 1 und 2 Photo-
voltaikelemente montiert werden. Diese PV-Elemente sollen optimal zur Sonneneinstrahlung aufgestellt (Lage
in Stdrichtung und Neigungswinkel zur Sonne) werden. Die festgesetzte zuldssige Gebaudehthe von 15 m
bezieht sich auf die Oberkante der PV-Elemente.

Die eigentlichen Baukorper sind in allen Baufeldern bis maximal 10 m Héhe zuldssig.
Mit der Festsetzung dieser Hohe wird genligend Flexibilitdt fiir die Errichtung von Montage und Lagerhallen mit
dem Schwerpunkt Photovoltaik gegeben.

Hinsichtlich der Differenzierung der maximal zuldssigen Gebdaudehohen ist die Absicht maBgebend, dass eine
Reduzierung in der Hohe und der Dichte (im Zusammenhang mit der GRZ) im BF 3, zur freien Landschaft, an-
gestrebt wird.

11.1.2 Bauweise- § 9 (1) 2 BauGB -

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, ein Bau von Gebduden mit einer Ldnge Gber 50,00m ist nicht vorgese-
hen.

11.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
-§9 Abs. 1S. 2 BauGB

11.1.3.1 Baugrenzen

Die Baufelder werden durch Baugrenzen groBflichig festgesetzt, um hinsichtlich der Gebdude und der Geb&u-
destellung eine hohe Flexibilitdt zu erreichen. Innerhalb der Baugrenzen kdnnen die Baukdrper variieren. Zum
Erreichen groBtmaoglicher Flexibilitdt wird auf die Festsetzung der Firstrichtung verzichtet.
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Die geplanten Gebdude werden in ihrer Lingsausdehnung in Ost-West-Richtung angeordnet werden. Auf den
Dichern werden PV Anlagen installiert, deren optimale Nutzung eine solche Stellung bedingt.

11.1.3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind in den Bereichen zwischen den Baufeldern und der Stral3e ausge-
wiesen.

11.1.3.3 Stellung der Gebaude

In den Baufeldern BF 1 -3 wird die Stellung der Gebdude festgesetzt. Damit wird dem technisch notwendigen
Anspruch aus dem solarorientierten Gewerbestandort entsprochen. Die Gebdude werden in ihrer Langsausrich-
tung in Ost - West - Richtung angeordnet.

11.1.4 Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

11.1.4.1 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

GemaB Einzeichnung im Plan wird zur ErschlieBung des Grundstiickes eine Privatstrale, als Verkehrstldche mit
besonderer Zweckbestimmung, festgesetzt. Die ErschlieBung ist durch den Investor zu realisieren.

Die Sicherung der ErschlieBung stellt ein planrechtliches Erfordernis dar, da diese gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zu
den Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan zahlen.

Das neue Baugesetzbuch eréffnet entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die Mdglichkeit Verkehrsflichen auch
als private Flachen festzusetzen.

Dementsprechend werden die geplanten StraBBen als private Verkehrsflachen ausgewiesen.

Fur die ErschlieBung des Gebietes wird die vorhandene Zufahrt von der Wulkenziner StraBe (L 27) weiterhin
genutzt.

11.1.4.2 Flachen fiir den Luftverkehr

Fir den Start und die Landung von Ultraleichtflugzeugen wird eine
- Fdche fir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung: Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge

im 6stlichen Bereich festgesetzt. Diese Fldche wird als Rasenflache ausgebildet.

Es sind etwa 4 - 6 Starts und Landungen pro Woche vorgesehen.

Das gesonderte Genehmigungsverfahren erfolgt parallel zu diesem Verfahren der Bauleitplanung.
Angaben zu LirmschutzmaBnahmen sind dem Pkt. 11.1.7 zu entnehmen.

11.1.5 Versorgungsanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Auf dem Grundstiick existiert eine kundeneigene Trafostation. )
Die Trafostation wird vorlibergehend wieder in Betrieb genommen. Uber diese Station kann die Baustromver-
sorgung bzw. die Stromversorgung fiir den 1. BA 2009 gesichert werden.

Vor Inbetriebonahme der geplanten Photovoltaikanlagen (1000 kW) ist die Errichtung einer neuen kundeneige-
nen Transformatorenstation erforderlich.
In der Planzeichnung wird daflr ein neuer Trafo-Standort im Zufahrtsbereich als

- Fdche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: Elektrizitit
mit einem Symbol ohne Fldchensignatur ausgewiesen.
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11.1.6 Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Nordlich der Start- und Landebahn fur UL-Flugzeuge wird eine

- private Griinfldche mit der Zweckbestimmung: naturbelassen
festgesetzt.

Diese Fliche ist als Gras- und Offenland, ohne hohen Bewuchs, naturnah zu belassen, um die Sicherheit bei
Start- und Landung flir UL-Flugzeuge nicht zu gefdhrden.
Eine Beweidung dieser Flachen ist zuldssig.

11.1.7 LirmschutzmaBnahmen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fiir die im Bebauungsplan als eingeschrinkte Gewerbeflichen (GEe) ausgewiesenen Baugebiete sind nach § 1
Absatz 4 BauNVO immissionswirksame flidchenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Bebauung pro m’ in dB(A) gemdB folgender Tabelle als Hochstwerte festgesetzt:

Baufeld Gebietsnutzung Schalleistungspegel
Gem. B'Plan
Lw''t (IFSP) Lw"'n (IFSP)
BF 1 GEe 56 dB(A)/m’ 48 dB(A)/m’
BF 2 GEe 57 dB(A)/m’ 49 dB(A)/m’
BF 3 GFE¢ 60 dB(A)/m’ 52 dB(A)/m’

Auf den o.g. Fldchen diirfen nur solche Anlagen errichtet und betrieben werden, die die angegebenen IFSP pro
dB(A)/m2 (Lw") bzw. die maBgeblichen Richtwerte an der jeweiligen Baufeldgrenze nicht Gberschreiten.

Fiir gewerbliche Ansiedlungen oder Anderungen im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens ist ein schalltech-
nischer Nachweis zur Einhaltung der nutzungsspezifischen Richtwerte an maBgeblichen Immissionsorten nach
TA Ldrm zu erbringen.

Larmimmissionsprognose

Eine Schallimmissionsprognose bezliglich des Abstandes zur nahen Wohnbebauung Weitin ist notwendig
(durch UmweltPlan GmbH Stralsund erarbeitet, Stand: April 2009) und liegt zum Gewerbe- und Fluglarm vor.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 104 ,Weitiner Hohe" in Neubrandenburg zum
Gewerbe- und Flugldrm kann hinsichtlich der Gesamtbelastung durch die kontingentierten Gewerbefldchen
und den Flugbetrieb mit Ultraleichtflugzeugen die Aussage getroffen werden, dass die Immissionsrichtwerte an
allen ausgewihlten reprasentativen Immissionsorten eingehalten werden (siehe Tabelle 7 des oben genannten
Gutachtens).

Aus den Ergebnissen der Berechnungen wird ersichtlich, dass bei der Nutzung der geplanten Start- und Lande-
bahn fiir Ultraleicht-Flugzeuge im B-Plan-Gebiet in Weitin der Immissionsrichtwert an allen reprasentativen
Immissionsorten weit unterschritten wird. Am sensibelsten Immissionsort, dem Diakonie-Pflegeheim, wird der
Immissionsrichtwert um bis zu 18 dB (A) unterschritten (siehe Tabelle 6 im oben genannten Gutachten).

Fiir die Gewerbeflichen (Baufelder 1-3) werden Emissionskontingente LEK in dB (A)/m* festgesetzt, um die
geforderten Immissionsrichtwerte der ausgewahlten reprasentativen Immissionsorte

- inder alten Ortslage Weitin: HofstraBe 2, 5, 6, DorfstraBe 24a (alle WA);

- im Diakonie-Pflegeheim: HofstraBe 8 (Sondergebiet Klinik);

- im neuen Wohngebiet Malerviertel: Marie-Hager-StraBe 4, 10, 18, 30 (alle WA)
zu gewdhrleisten.
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11.1.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 19 vor, dass Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert, ausgegli-
chen bzw. durch ErsatzmaBnahmen kompensiert werden mussen.

11.1.8.1 AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Folgende KompensationsmaBnahmen werden im Eingriffsgebiet festgesetzt:

Zur Kompensation der Baumfdllungen sind im TB 1.1 10 Laubbdume, im TB 3.2 10 Laubbdume und im BF 1 9
Laubbdume gem. Pflanzliste 1 (StU 16/18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fertigstellung erfolgt
bis 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten.

Realisierungsbeginn mit Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, Abschluss Marz/April 2010
Im Teilbereich TB 1.1, nordlich der Baufelder 1 und 2: 10 Stiick
Im Teilbereich TB 3.2, stdlich des Baufeldes 3: 10 Stiick

Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten
Baufeld 1: 9 Stiick

Die Pflanzungen miissen gemaB DIN 18916 erfolgen.
Folgende Anforderungen missen zur Erreichung der Wertstufe erfillt werden:

Baumpflanzung

- Stammumfang der groBkronigen Laubbdume (Hochstimme):16 [ 18

- Baumscheibe (unversiegelter Wurzelraum): mind. 12 m2

- Entwicklungspflege incl. Bewdsserung (6 x pro Entwicklungsjahr je 50 I): 3 Jahre nach DIN 18916 und
18919:

- 1 xjahrlich Langzeitdiingung

- Sicherung der Bewdsserung durch Bewédsserungsring

- Bewidsserung: 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhohen

Pflanzliste 1

Bdume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Weitere KompensationsmaBnahmen im Plangebiet sind das Anpflanzen von Gehdlzhecken mit Uberhltern an
der nordlichen, westlichen und stdlichen Grundstlcksgrenze.

Neben dem okologischen Aspekt dienen die Hecken dem Sichtschutz und der gestalterischen Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft.

In den TB 1.1, 1.2, 3.1 und 3.2 werden Gehélzhecken mit Uberhdltern gem. Pflanzliste 2 als AusgleichsmaB3-
nahmen festgesetzt.
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Weitere Angaben zu den Gehdlzhecken sowie die Pflanzliste 2 sind unter Pkt. 11.1.9.1 Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 25a BauGB - aufgefiihrt.

11.1.8.2 ErsatzmaBnahmen im Stadtgebiet von Neubrandenburg

Da im Plangebiet nicht der gesamte Kompensationsumfang maéglich ist, sind in Abstimmung mit der Stadt
Neubrandenburg (FB Stadtentwicklung, Umwelt und Soziales sowie der Unteren Naturschutzbehérde) Flachen
fiir ErsatzmaBnahmen im Stadtgebiet von Neubrandenburg benannt worden. Diese befinden sich auf ehemals
gartnerisch genutzten Fldchen in Randlage zum LSG ,Tollenseniederung”/FFH-Gebiet ,Tollensetal mit Zuflissen”
im nordlichen Stadtgebiet von Neubrandenburg.

Diese drei Teilflachen sind im Planteil Il dargestellt und mit TB 4, 5 und 6 benannt.

Folgende ErsatzmaBnahmen sind vorgesehen:

In den TB 4, 5 und 6 werden drei externe Kompensationsflidchen (im Stadtgebiet von Neubrandenburg) fiir
ErsatzmaBnahmen festgesetzt. Die ehemals gdrtnerisch genutzten Fldchen sind zu berdumen, einzuebnen und
dauerhaft der natiirlichen Sukzession zu tberlassen. Als Initialpflanzung sind kleinrdumig Heistergruppen gem.
Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Realisierung hat innerhalb von zwei Jahren nach gesetzlicher Inkrafttretung des
B-Planes zu erfolgen.

Die benannten Flachen sind zu berdumen (Entsiegelung, Abbruch von Geb3uden, Zdunen etc.) einzuebnen und
der natlrlichen Sukzession, mit kleinrdumigen Initialpflanzungen, zu tberlassen. Weitere Angaben sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Die Realisierung hat innerhalb von zwei Jahren nach gesetzlicher Inkrafttretung des B-Planes Nr. 104 ,Weitiner
Hohe" zu erfolgen.
Durchfiihrung durch die Stadt Neubrandenburg, anteiliger Kostentrager: Investor

Gemarkung Flur Flurstiicke

Ezszfal{denburg 14 128,129,131
Eisziai:denburg 14 102/3, 104, 110, 111, 112, 113
Ezské?:n:denburg 14 223,225,279

Heistergruppenpflanzung

- Heister > 150 [ 175

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegdnge 3 x jahrlich, 1 x jahrlich Dlingung
(Diinger mit Langzeitwirkung)

- Bewdsserung bei Bedarf mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrlich Gber 4 Jahre

- frei wachsend nach 3 Jahren

Pflanzliste 3

Heister

- Stiel-Eiche (Qercus robur),

- Schwarz-Birke (Betula nigra),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Silber-Weide (Salix alba),

- Hartriegel (Cornus sanquinea),

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
- Sal-Weide (Salix caprea),

- Grau-Weide (Salix cinera)
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11.1.8.3 Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischen zulagern und an geeigneten Stellen wieder
einzubauen. Eingriffe in das natiirliche Relief sollten weitgehend unterbleiben. GroBflachige Erdverschiebungen
sind unzuldssig. Ein Erdmassenausgleich ist bei Bebauung des Gebietes anzustreben. Beim Bauaushub anfallen-
des Gesteinsmaterial kann auf dem Gelidnde zu Gestaltungszwecken wieder verwendet werden (Findlinge, Lese-
steinhaufen).

11.1.8.4 Niederschlagswasser

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird folgende Festsetzung getroffen.

Das Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstiick und wird dort im TB 2 zur spdteren Verdunstung und
Versickerung zuriickgehalten.

Am Standort sind fiir eine Versickerung schlechte Voraussetzungen gegeben. Ziel ist es jedoch, das Nieder-
schlagswasser am Standort verbleibt. Ausfiihrungen zur bestehenden Situation und zur nachfolgenden techni-
schen Planung zur Umsetzung dieses Zieles werden unter Punkt 10.2.3 gegeben.

11.1.9 Pflanzbindungen und Pflanzgebote - § 9 Abs. 25 BauGB -

11.1.9.1 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen - § 9 Abs. 25a BauGB -

Folgende Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzhecken werden im Eingriffsgebiet festgesetzt:

Im TB 1.1 ist eine fiinfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstdmmen (StU 16/18
cm bzw. Héhe 250 bis 300 cm) und vier gegeniiberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strduchern
(3xv, HGhe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 8 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Im TB 1.2 ist eine flinfreihige Schutzhecke, bestehend aus fiinf Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Stréu-
chern (3xv, Héhe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 8 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Im TB 3.1 ist eine dreireihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstdmmen (StU 16/18 cm
bzw. Héhe 150 bis 175 cm) und zwei gegeniiberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strduchern
(3xv, Héhe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 5 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Im TB 3.2 ist eine fiinfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstimmen (StU 16/18
cm bzw. Héhe 150 bis 175 cm) und vier gegeniiberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strduchern
(3xv, HGhe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 6 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Realisierungsbeginn mit Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, Abschluss Marz/April 2010

Folgende Anforderungen missen zur Erreichung der Wertstufe erfillt werden:
Die Pflanzungen missen gemaB DIN 18916 erfolgen.

Heckenpflanzung, mehrreihige Hecke mit Uberhaltern:

Bebauungsplan Nr. 104 ,Weitiner Héhe"



21
- Heister > 150/ 175
- Straucher > 80/100
- Erstellung von Schutzeinrichtungen
- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegdnge 3 x jahrlich, 1 x jahrlich Dlingung
(Diinger mit Langzeitwirkung)
- Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt
- Bewdsserung mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrlich Gber 4 Jahre
- frei wachsend nach 3 Jahren

Pflanzliste 2

Heister:

- Vogel-Kirsche (Prunus avium),

- Trauben-Kirsche (Prunus padus),

- WeiB-Dorn (Crataequs monogyna),
- Hasel (Corylus avellana),

Stréducher:

- Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
- Himbeere (Rubus idaeus),

- Hunds-Rose (Rosa canina),

- Schleh-Dorn (Prunus spinosa),

- Gold-Johannisbeere (Ribes aureaum),

- Kornelkirsche (Cornus mas),

- Hartriegel (Cornus sanquinea, Cornus stolonifera)

11.1.9.2 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Einzelne Baume an der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 46/6 sind zum Erhalt festgesetzt. Sie wer-
den in die geplante Gehdlzhecke integriert.

Die an der westlichen Grenze innerhalb des Plangebietes vorhandenen Laubbdume sowie die Siedlungsge-
bischfldchen aus heimischen Gehdlzarten sind wéhrend der Baumalnahmen zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten.

11.2  Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die uBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaB § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

Die Fassaden der Gebdude sind nicht in der Farbe reinweil3 zuldissig.

Der Ausschluss reinweil gestalteter Fassadenoberflachen soll die Einordnung der Gebdude in das Landschaft-
bild unterstitzen und eine mdgliche visuelle Dominanz der Baukorper mildern.
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11.3 Hinweise

Abfallentsorgung

Flachen fur die Millentsorgung sind entsprechend der Festlegung gem. LBauO M-V § 86 Abs. 1 Nr. 4 und der
Abfallsatzung der Stadt Neubrandenburg auf den privaten Grundstiicken bereitzustellen.

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiroungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentliimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkenne. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Flidchenbilanz

Gesamtfliche ca. 7,1 ha
Gewerbegebiet 44.371,45 m2 4.4 ha
Verkehrsflachen 1.879,99m?2 0,2 ha
Griinflachen 14.978,24 m2 1,5 ha

Landebahn 10.302,16 m2 1,0 ha

Gesamt 71.531,84 m2
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1 Einleitung, Kurzdarstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Weitiner Hohe" beschlos-
sen mit dem Planungsziel, im Ortsteil Weitin fiir das Flurstiick 46/6 in der Flur 1 der Gemarkung Weitin
ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Das Baugebiet umfasst eine Flache von insgesamt 7,18 ha
(71.800 m2) und sieht die Ausweisung als Gewerbegebiet [gemB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (6)] vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Weitiner Hohe" wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten:  die norddstliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin
im Siidosten: die stidostliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin
im Stidwesten:  die stidwestliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin
im Nordwesten: die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin

Das Plangebiet wird tiber die Wulkenziner StraBe [L 27) erschlossen. Die Belange des klassifizierten
Verkehrs werden nicht beriihrt. Das Plangebiet wird innerhalb iber die PlanstraBe A erschlossen [1].
Fldchenbedarf

Bauflachen (Baufelder 1 bis 3) 44,015 m2
Verkehrsflachen 1.820 m2
Griinflachen 14.978 m2
Landebahn 10.987 m?2
Gesamt 71.800 m2

Das Plangebiet wurde ehemals durch den Bund militarisch genutzt. Derzeit sind auf dem Gelande ein s.
g. dreigeschossiger Plattenbau, eine GroBgarage (50 x 22 m) sowie eine Lager- und Werkstatthalle (45
x 18 m) vorhanden. Im Bereich der Gebiude pragen GroBbiume, tiberwiegend Spatpappeln (Populus
canadensis) das Plangebiet. durch zwei Gruppen ortsbildprigender GroBbaume, tiberwiegend Weiden,
gegliedert. Es ist geplant, die an der westlichen Grenze vorhandenen Bdume weitestgehend zu erhalten
und in die Bebauung zu integrieren.
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O Lage des Vorhabensgebietes im Stadtgebiet

2 Untersuchungsmethodik, gesetzliche und planerische Grundlagen

2.1 Untersuchungsmethodik

Die Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt im Umweltbericht.
Die Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung liegen im Baugesetzbuch. GemiB § 2 (4) BauGB [16] ist fiir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
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Auf Grundlage des Inhaltes des Bebauungsplanes, wie Art der baulichen Nutzung (§ 1 (2) BauNVO, [17])
und Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 (1) Nr. 1 bis 26, BauGB werden Festsetzungen des Bebauungs-
plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens beschrieben sowie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind.

Es folgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Angabe der Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustands sowie der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Dazu werden u. a. die relevanten Eingriffstypen, die durch das Vorhaben verursacht
werden sowie die davon beeinflussbaren Schutzgiiter ermittelt und somit der Untersuchungsrahmen
der Umweltpriifung festgelegt.

Darauf aufbauend wird die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung prognostiziert.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen der Planung beschrieben und im Rahmen einer Eingriffs- und Kompensationsbilanz zusammenge-
stellt. Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) in Verbindung mit der
Erfolgskontrolle der KompensationsmaBBnahmen werden KontrollmaBnahmen zeit- und zustandigkeits-
bezogen zusammengestellt.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden ebenfalls die verwendeten technischen Verfahren und zusam-
mengestellt und auf Schwierigkeiten, die bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen aufgetreten
sind, hingewiesen.

2.2  Planerische Grundlagen
Folgende Planungsvorgaben liegen fiir das Plangebiet vor:

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), August 2005

* Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Mecklenburgische Seenplatte, 1998

*  Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Neubrandenburg in der Fassung der 4. Anderung letztma-
lig berichtigt am 24.10.07. Der derzeitig rechtsgiiltige Flachennutzungsplan weist den Bereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Weitiner Hohe" als Sondergebietsflache - SO
BUND - aus.

» Fortschreibung des Landschaftsplanes fiir die Stadt Neubrandenburg, 2006, Verfasser: Stadtverwal-
tung Neubrandenburg; Fachbereich Stadtplanung und Umwelt

Die im Landesentwicklungsplan (LEP) gestellten Ziele werden in den Regionalpldnen konkretisiert. Der
RROP weist keine Vorgaben aus, die der geplanten Entwicklung am Standort entgegenstehen.

3 Alternativenpriifung und Endausbaufall

3.1 Alternativenpriifung

Im Fall der vorbereitenden Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan) wurden die Standortalternativen fiir
die Ausweisung von Flachenkategorien ermittelt und bewertet. Dabei wurden nur solche Standorte in
die Uberlegungen einbezogen, die generell fiir die jeweilige Kategorie geeignet sind.

Bedingt durch die vorhandene Nutzung, die regional fiir ein Gewerbegebiet giinstige Lage, die ver-
kehrstechnische Anbindung und Lage wie auch die Situation im Vorhabensgebiet bietet sich eine Um-
nutzung des Militdrgelandes als Gewerbegebiet an. So kommen grundsitzlich andere Planungsmdég-
lichkeiten nicht in Betracht. Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. der ndheren Umgebung des Bebau-
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ungsplans geht es um die Prifung von Varianten zur Erreichung der Planungsziele, etwa um die An-
ordnung von Baukdrpern, die GroBe der liberbaubaren Grundstiicksflaiche oder vergleichbare Schwer-
punkte, soweit diese Inhalt des Bebauungsplanes sind.

Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, die derzeit als Sonderflache mit militarischer Nutzung aus-
gewiesen ist und somit bereits anlagebedingten Wirkungen, wie Versiegelung und Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes unterzogen ist. Die militdrische Nutzung wurde aufgegeben, die Sicherung des
Objektes gegen unbefugtes Betreten erfolgt durch eine 2 m hohe Einzdunung liber die aufgegebene
Nutzung hinaus. Die ruderalen Flachen zwischen den Militargebduden werden zeitweise durch Schaf-
beweidung genutzt.

Um das vorhandene Gelande einer neuen Nutzung zuganglich zu machen, wurde die Moglichkeit ge-
priift, hier eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln. Es wurde eingeschitzt, dass die Flache aufgrund
ihrer Vorbelastung und der vorhandenen Versorgungsanschliisse fiir das geplante Vorhaben geeignet
ist.

Es sollen im folgenden Alternativen innerhalb des Plangebietes, z. B. Lage und Form der Bauflachen,
gepriift werden.

Komponente Variante A Variante B (Optimierte
Variante)
Baufelder 1 bis 3: GRZ: 0,8 auf den Baufeldern GRZ: 0,8 (Baufelder 1 und 2)
zugrunde liegende Flachen- 1 bis 3 20.540 m2 Versiegelung
groBe: 44.015 m?2 35.212 m2 Versiegelung GRZ: 0,6 (Baufeld 3):
11.004 m2

Gesamt: 31.544

Unversiegelte Flachen in den 8.803 m2 12.471 m2
Baufeldern 1 bis 3

In der Variante A wurde die Ausweisung der Grundfldchenzahl von 0,8 liber die Baufelder 1 bis 3 des
Gewerbegebietes zugrunde gelegt. Dieser hohe Grad an Versiegelung beeintrachtigt in hohem MaBe
das Schutzgut Boden. Der mogliche hohe Anteil an Versiegelung und der damit verbundene geringer
werdende Anteil an Griinflichen (unversiegelte Flichen) ermdglichen einen nur geringen Durchgrii-
nungsgrad im Plangebiet.

Das griinordnerische Konzept in der optimierten Variante B basiert auf einem geringeren Verdich-
tungsgrad unter der Pramisse des Schutzes des Bodens und den damit verbundenen 6kologischen

Funktionen. Der Anteil an unversiegelten Flichen ist um 3.668 m2 hoher. Der Eingriff in Natur und
Landschaft ist somit geringer. Die Variante B wurde in die weitere Planung Gibernommen.

3.2 Endausbaufall

Um eine Grundlage fiir die Beurteilung im Rahmen der Umweltpriifung zu erhalten, wird ein mdéglicher
Endausbauzustand der Flache bestimmt. Dadurch soll eine maximal vertretbare Nutzung des Plangebie-
tes ermittelt werden. Der Planungsfall wird wie folgt definiert:

- Fir das Plangebiet ist entsprechend der geplanten Nutzung eine Festsetzung als Gewerbegebiet
(GE) gem3B § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) vorgesehen. Die Ausweisung erfolgt mit dem
Ziel, hier Montagehallen fiir Solaranlagen zu errichten.

- Auf den Baufeldern 1 und 2 ist eine maximale Versiegelung von 80% (GRZ 0,8), im Baufeld 3 eine
maximale Versiegelung von 60% (GRZ 0,6) zuléssig.

- Die bebaubaren Bereiche werden auf die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen (Baufelder)
beschrankt.
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- Die maximale Oberkante der baulichen Anlagen lber den Verkehrsflichen soll in Abhédngigkeit des
Baufeldes 10 bis 15 m betragen. Durch die Errichtung mehrerer Montagehallen wird das Land-
schaftsbild nachhaltig verandert.

- Entsprechend der Charakteristik eines Gewerbegebietes und durch dessen geplante Nutzung (Mon-
tagehallen) sowie durch den Betrieb der geplanten Start- und Landebahn kénnen Emissionen von
Larm verursacht werden.

- Auf der Vorhabensflache wird der Lebensraum von Pflanzen und Tieren durch das Vorhaben zer-
stort.

- Unbelastetes Niederschlagswasser wird vor Ort dem Untergrund tiber eine Rigolenversickerung
zugefiihrt.

- Der Verkehrsanschluss erfolgt tiber die Wulkenziner StraBe (LandesstraBe L 27).

- Betriebsbedingt wird es zu einer Erh6hung des StraBenverkehrs mit den damit verbundenen Luft-
schadstoffemissionen kommen.

Die im Umweltbericht zu ermittelnden und zu bewertenden Auswirkungen des B-Planes auf die Um-
welt beziehen sich generell auf die Errichtung von gemaB B-Plan zuldssigen Anlagen.

4 Darstellung potenzieller umweltrelevanter Einfliisse
4.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Einfliisse

Baubedingte Eingriffe

Art und Umfang von BaumaBnahmen hangen von Parametern wie Bautiefen, Menge an Bodenaushub,
Griindungsart oder Dauer und Art von BaumaBnahmen ab. Daher kdnnen baubedingte Eingriffe zu
erheblichen Umweltauswirkungen fiihren.

Potenzielle Umwelteinfllisse von BaumaBnahmen sind im Allgemeinen:

- Fldcheninanspruchnahme (Arbeitsstreifen/Baustelleneinrichtung/Lagerplitze) und den damit ver-
bundenen Verlust von Arten und Inanspruchnahme bzw. Gefihrdung von Lebensraumen

Die BaumaBnahmen finden innerhalb der festzusetzenden Bauflachen statt. Eine zusétzliche Inan-
spruchnahme von Flachen auBerhalb des festzusetzenden Bereiches durch Baunebenflachen o. 4. sind
nicht zu erwarten.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.

- Bodenabtrag/Bodenumlagerung

Es liegen keine Hinweise zu vorhandenen Schadstoffbelastungen des Bodens vor. Es ist daher von einer
uneingeschrankten Verwertbarkeit und Wiedereinbaufahigkeit der anstehenden Bdden auszugehen, so
dass keine schadlichen Umweltauswirkungen beim Wiedereinbau oder einer externen Verwertung zu
erwarten sind.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.

- Temporire Grundwasserabsenkung/Grundwasserhaltung

Grundwasserhaltungen kdnnen zu Beeintrachtigungen von grundwasserbeeinflussten Boden flihren
und Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere hervorrufen. Die Erforderlichkeit von Grundwasserhaltungen
wihrend der Bauphase kann nur bei Vorliegen projektspezifischer Angaben (Bautiefe, Griindungsart)
eingeschatzt werden. Der Grundwasserflurabstand betrdgt im Plangebiet zwischen 5 und 10 m. Infol-
gedessen ist ein Anschnitt des Grundwasserleiters und eine damit verbundene Entsorgung des erfassten
Grundwassers nicht zu erwarten.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.
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- Schadstoffemissionen/-immissionen (Verlarmung, Erschiitterungen, Einleitungen)

In der Bauphase ist mit einer Beeintrachtigung durch Baumaschinenlarm (Bauarbeiten, Lieferungsver-
kehr) zu rechnen. Aufgrund der Erforderlichkeit zur Einhaltung immissionsschutzrechtlicher (Bauma-
schinenlarmverordnung) und arbeitsschutzrechtlicher Bestimmungen ist mit einer starken Larmemissi-
on nur wahrend relativ kurzer Bauphasen zu rechnen. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung dieser bau-
bedingten Stoérungen kénnen hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit keine erforderlichen Einschrédn-
kungen abgeleitet werden.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.

Anlagebedingte Eingriffe

- Flicheninanspruchnahme/Flichenversiegelung

Der geplante Versiegelungsgrad von 60% bzw. 80% und der damit verbundene Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen bewirkt eine bedeutende und nachhaltige Beeintrachtigung. Ebenso wird die Grund-
wasserneubildung gestort. Der natiirliche Bodengefilige wird {iberprdgt und verliert natirliche Boden-
funktionen. Durch die geplanten Versiegelungen vermindert sich der Anteil des belebten Bodens. Das
Bodenrelief wird sich nicht verdandern. Des Weiteren ist mit der Versiegelung und der Bebauung ein
nachhaltiger Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt verbunden. Es kommt zum Verlust von Arten und
Lebensrdumen.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist erforderlich. Es sind
die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Grundwasser sowie Flora und Fauna zu betrachten.

— Bauliche Anlagen

Die mit dem Gewerbegebiet verbundene Errichtung von Baukoérpern, StraBen, Wegen und Leitungen
verursacht eine Segmentierung der Freirdume und verursacht eine Zerschneidung und erhebliche Bar-
rierewirkung insbesondere fiir Tiere. Es sind vor allem mdgliche Zerschneidungen von Austauschbezie-
hungen zwischen Biotopen zu untersuchen.

Auch wenn bereits durch die vorhandene Nutzung (drei Baukdrper, ErschlieBungsflichen, Einzaunung)
ein hoher Zerschneidungsgrad vorhanden ist, verringert sich der Anteil unzerschnittener Biotopflachen.
Die Anzahl der Baukorper im kiinftigen Gewerbegebiet wird sich im Vergleich zum derzeitigen Gebau-
debestand deutlich erhéhen. Der dichtere Gebdudebestandes kann sich auf das Klima (Luftstromungen,
Frischluftentstehungsflachen) auswirken. Die Art und Ausfiihrung der Baukdrper (Hohe, Kompaktheit)
kénnen das Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist erforderlich. Es sind
die Auswirkungen auf die Biotopstrukturen, die lokalen Klimaverhaltnisse sowie auf das Landschafts-

bild zu untersuchen.

Betriebsbedingte Eingriffe

— Emission von Schadstoffen

Beeintrdchtigungen kdnnen vor allem durch anlagebezogene Emissionen von Luftschadstoffen sowie
durch den erhdhten Lieferverkehr auftreten. Des Weiteren sind Emissionen durch den Betrieb der ge-
planten Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge zu erwarten. Generell sind die immissions-
schutzfachlichen Regelungen (TA Luft) einzuhalten. Derzeit ist nicht erkennbar, dass betriebsbedingte
Schadstoffemissionen erhebliche Auswirkungen haben kdnnten.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.
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— Emission von Larm

Larmemissionen sind ein wesentlicher Bestandteil der mit der Anlage von Gewerbegebieten, hier Mon-
tagehallen, verbundenen Emissionen. Im Rahmen einer Larmprognose ist zu priifen, ob es zu einer er-

hohten Larmbelastung des ndheren Umfeldes des Plangebietes durch den Betrieb der Start- und Lan-

debahn fiir Ultraleichtflugzeuge sowie aufgrund des verstarkten betriebsbezogenen Versorgungs- und
Lieferverkehrs kommen kann.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist somit erforderlich.

— Emission von Licht

Lichtemissionen kénnen sich negativ auf lichtempfindliche Végel und Insekten auswirken, wenn ent-
sprechende Empfindlichkeiten im Untersuchungsgebiet bestehen. Derzeit ist nicht erkennbar, dass
Lichtimmissionen erhebliche Auswirkungen haben kdnnten.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.

- Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Ableitung von Abwasser und Niederschlagswasser
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bei der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung
nicht ausgeschlossen. Bei Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften (z. B. WHG [14], VawS - Anla-
genverordnung - M-V) sind Gefahrdungen fiir Schutzgiiter weitestgehend auszuschlieBen (Einsatz von
Abscheidetechniken).

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort dem Unter-
grund zugefiihrt, da im B-Planbereich kein Regenwasserkanalnetz vorhanden ist. Der Baugrund ldsst
auf Grund seines hohen Anteils an bindigen Erdstoffen und der damit verbundenen geringen Wasser-
durchlassigkeit keine direkte und schnelle Versickerung zu. Das Niederschlagswasser muss den sand-
durchsetzten Geschiebemergelschichten unterhalb einer Tiefe von 2 m zugefiihrt werden. Dazu wird in
der notwendigen Tiefe eine Rigole angelegt, die einen Pufferspeicher fiir temporires Uberschusswasser
bildet. Der Rigole vorgelagert werden kann ein groBeres Verdunstungsbecken, das als Biotop oder
Schottermulde ausgebildet wird.

Die in den Anlagen anfallenden Abwasser miissen abgeleitet werden. Bei Einleitung in das 6ffentliche
Abwassernetz sind die zuldssigen Einleitbedingungen fiir die Indirekteinleitung einzuhalten.

- Eine weitere Betrachtung der durch diesen Eingriff verursachten Wirkungen ist nicht erforderlich.

4.2 Ubersicht iiber die relevanten Eingriffstypen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt und
abgeschitzte Reichweite der Beeinflussung

Bei der Bestimmung der Erheblichkeit spielen Intensitét (Art, Dauer und Wahrscheinlichkeit der Beein-
flussung) sowie die Empfindlichkeit des ggf. betroffenen Schutzgutes eine Rolle. Je hoher ein Schutz-
gut bewertet werden kann, desto eher ist seine Beeintrachtigung als erheblich zu bewerten. Im Folgen-
den werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung zu-
sammengefasst.
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Tabelle 1: Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut

Eingriffsauswirkungen
Nicht relevant

Eingriffsauswirkungen

Zu erwarten

Eingriffsauswirkungen

Erheblich

Erlduterungen, Untersuchungsbedarf

Mensch, Bevolkerung,
Wohnen

x

Durch die Aufnahme einer Produktionsanlage werden
Eingriffswirkungen erwartet (Lirmemission)

Tiere

Auf der Vorhabensflache wird der Lebensraum der
Tiere durch das Vorhaben zerstort.

Durch eine geplante Begriinung entstehen neue Le-
bensbedingungen fiir die gleiche oder ahnliche Fauna.
Erhebliche Auswirkungen auf den Wirkbereich Il sind
nicht erkennbar.

Untersuchungsbedarf Kleingewasser bzw. Fledermause,
Vogel, Reptilien

Pflanzen

Auf der Vorhabensflache wird der Pflanzenbestand mit
Ausnahme einiger Baume in der Bauphase zerstort.
Durch die geplante Begriinung entstehen die gleichen
oder neue Pflanzengemeinschaften.

Erhebliche Auswirkungen auf den Wirkbereich Il sind
nicht erkennbar.

Untersuchungsbedarf Kleingewasser bzw. Fledermause,
Vogel, Reptilien

Boden

Auf der Vorhabensflache wird das Bodengefiige in der
Bauphase weitgehend zerstort. Durch die geplanten
Versiegelungen vermindert sich der Anteil des belebten
Bodens. Das Bodenrelief wird sich nicht verdndern.
Auswirkungen auf den Wirkbereich Il sind nicht zu
erwarten.

Wasser

Das anfallende Regenwasser wird am Standort liber
Rigolen, die als Pufferspeicher dienen, dem Untergrund
zugefiihrt. Ihr vorgelagert ist ein Verdunstungsbecken.

Luft

Durch die gewerbliche Nutzung erhoht sich die Immis-
sionsbelastung (Abgase der Fahrzeuge sowie produkti-
onsbedingt)

Klima

Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar

Landschaftsbild

Die max. Firsthohe der geplanten Gebadude ist auf 15 m
festgelegt. Damit liberschreitet die geplante Gebaude-
hohe die vorhandene um ca. 5 m. Der bebaute Fla-
chenanteil vergroBert sich hingegen. Es ist mit einer
Verdnderung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Kultur- u. Sachgiiter

Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Bebauungsplan Nr. 104
Weitiner Hohe"




4.3 Festlegung des Untersuchungsgebietes fiir die Ermittlung moglicher Umweltauswirkungen

Der Gesamtbeurteilungsraum leitet sich aus den direkt oder indirekt betroffenen Funktionen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes ab. Die allgemeinen Funktionen umfassen die relevanten
Grundflachen der betroffenen Biotoptypen/Wertbiotope.

Die besonderen Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes umfassen

Landschaftliche Freirdume

Komplexe von Wertbiotopen

Bereiche mit faunistischen Funktionsgefiigen
Landschaftsbildraume

Besondere Leistungsbereiche abiotischer Faktoren.

Um die Wirkungen auf die allgemeinen und besonderen Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes umfassend bewerten zu kdnnen, werden zwei unterschiedliche Wirkbereiche abgegrenzt.

Wirkbereich 1: Plangebiet/Vorhabensflache/Baufeld (Bereich der direkten Einwirkungen mit erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen, sieche Bestandsplan)

Wirkbereich 2: Untersuchungsgebiet: Radius von 200 m um das Vorhabensgebiet (Bereich der mittel-
baren Einwirkungen mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die besonderen Funkti-
onen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, sieche Bestandsplan)

Um die Schutzgutanalyse durchfiinren zu konnen, erfolgt eine Biotoptypenkartierung im Wirkbe-
reich 1. Im Wirkbereich 2 erfolgt eine Aufnahme der Flaichennutzung. Fiir andere Schutzgiter ist eine
orientierende Darstellung ausreichend.

5 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
5.1 Nutzungsstruktur des Plangebietes und des ndheren Umfeldes

Das Plangebiet stellt sich als ehemals genutztes Militargelande dar. Es wird bestimmt durch den zentral
im Plangebiet vorhandenen Geb&dudebestand, der sich aus einem dreigeschossigen Plattenbau, einer
GroBgarage und einer Werkstatt- und Lagerhalle zusammensetzt. Die Gebaude werden durch StraBen
und versiegelte Wege erschlossen. Der Baumbestand siidlich und westlich der Gebaude wird durch
Spatpappeln (Populus canadensis) dominiert. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine gr6Bere
zusammenhidngende Ruderalfliche, auf der zeitweise Schafe weiden.

Der ostliche Planbereich wird geprigt durch kleinere Erdwalle, die in einem regelmaBigen Abstand von
ca. 25 m zueinander modelliert wurden und der militdrischen Nutzung unterlagen. Nach Aufgabe der
Nutzung kam es hier zur sukzessiven Entwicklung von Gehdlzinseln.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Nordosten unmittelbar angrenzend durch Ruderalflachen mit Heckenstrukturen
und in einer Entfernung von ca. 30 m durch Gartennutzung, daran anschlieBend mit einer Entfer-
nung von ca. 140 m Wohnbebauung der Ortslage Weitin und der Diakonie (Heilpddagogische
Wohnheime, Kindergarten, Kirche).

- im Osten durch Ruderalflachen mit Geholzinseln und Ackerflachen

- im Siiden durch Ackerflachen

- im Westen durch die ,Wulkenziner StraBe" als Teil der LandesstraBe 27, Abschnitt Weitin - Wulken-
zin, begleitet durch eine geschlossene Allee (Spitzahorn). Daran schlieBt sich weiter westwarts
ackerbauliche Nutzung an.
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Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 130 m ein trockengefallenes
Kleingewasser mit Gehdlzbestand innerhalb der Ackerflachen.

5.2 Natiirliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet ist Bestandteil der Landschaftszone Riickland der Seenplatte und wird hier
der GroBlandschaft ,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder" zugeordnet. Das Riickland der Seenplatte ist
durch wellige Grundmordnen durch eingelagerte Taler von Tollense und Peene sowie durch einige
Endmoridnenziige gekennzeichnet (RROP, 1998) [19].

Das Relief wird charakterisiert durch Moraneneinsenkungen mit flachen, welligen und kuppigen Plat-
ten, die auch die westlichen Hochflachen der Stadt Neubrandenburg bestimmen [22]. Im Allgemeinen
lberwiegt eine gleichformige Ackerlandschaft, die hier durch das Tollense-Becken etwas gegliedert
wird.

Das Plangebiet liegt im Norden auf einer Hohe von ca. 60 m . NN und steigt gleichmaBig in Richtung
Stiden auf eine Hohe von 65 m {i. NN.

5.3 Mensch, menschliche Gesundheit

Plangebiet und Untersuchungsgebiet befinden sich innerhalb der Verwaltungsgrenzen der Stadt Neu-
brandenburg.

Nordlich des Plangebietes beginnt in einem Abstand von ca. 150 m die Wohnbebauung des Ortsteiles
Weitin, dass sich weiter in Richtung Osten und Norden erstreckt. Der Ubergang zwischen Plangebiet
und Wohnbebauung wird durch ruderale Flachen und Gartennutzung gebildet. Bestandteil der nahen
Wohnbebauung ist das Geldnde der Diakonie mit seinen Heilstatten, Kindergarten und Kirche, die als
besonders schutzwiirdig gelten und sich im unmittelbaren Wirkbereich befinden.

- Luftschadstoffbelastungen
Die gegenwirtige Belastung mit Luftschadstoffen im Untersuchungsgebiet wird unter dem Punkt 5.4
(Klima/Luft) dargestellt.

- Trinkwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IlIB der Wasserfassung ,Neubrandenbur-
ger Krappmiihle”. Somit ist der Geschiitztheitsgrad mit C/geschiitzte Grundwasserbedingungen festge-
legt.

Samtliche MaBnahmen, Anlagen und Bauten in der Trinkwasserschutzzone Ill, die eine Verunreinigung
des Grundwassers, Mineraldle und deren Nebenprodukte sowie nicht oder schwer abbaubare chemische
Produkte und radioaktive Substanzen hervorrufen oder begiinstigen, sind grundsatzlich nicht gestattet.
Ebenfalls ist die Ablagerung von Schutt, Abfallstoffen und wassergefdhrdenden Stoffen nicht gestattet.
Die Einleitung von (ausgenommen behandeltem) Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser,
sofern das Gewisser anschlieBend die Zone Il durchflieBt, ist erlaubt ([WSGVO Neubrandenburg, (21)].
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5.4 Klima/Luft

Fiir das Schutzgut Klima sind im Besonderen die sich aus Nutzung, Vegetation und Relief ergebenden
Differenzierungen auf der mikro- und mesoklimatischen Betrachtungsebene relevant.

Das Klima der Region unterliegt starkeren kontinentalen Einflissen und wird dem Klimagebiet der mit-
telmecklenburgischen GroBseen- und Hiigellandes zugeordnet. Dieses zeichnet sich dadurch aus, dass
das Relief zur Entstehung von speziellen Auspriagungen des Mesoklimas fiihrt und somit lokal sehr
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unterschiedliche Klimaverhéltnisse entstehen konnen [4]. Das Plangebiet und sein Umfeld sind Be-
standteil eines windoffenen Gebietes.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,6 °C bis 7,8 °C. Das Jahresmittel der Niederschlidge liegt zwischen
550 und 600 mm. Die vorherrschenden Windrichtungen kommen aus westlicher bis stidwestlicher Rich-
tung.

Die wichtigsten Luftschadstoffemissionen gehen von der Stadt Neubrandenburg (Staub, SO,), der um-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzung (Staub wiahrend der Bestell- und Ernteperioden) und den
StraBenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol) aus.

Die Verkehrsflichen der LandesstraBe sind hinsichtlich der Aspekte des Schutzqutes Klima/Luft daher
als vorbelastete Bereiche anzusehen. Kennzeichnend sind kleinrdumige Verdnderungen des Strahlungs-
haushaltes infolge der Versiegelung sowie seitens der LandesstraBe verkehrsbedingte Luftschadstoff-
immissionen.

5.5 Boden/Wasser

Boden

Unter Boden versteht man die oberste belebte Verwitterungskruste der Erde. In Abhdngigkeit vom Aus-
gangsgestein sowie von Klima, Wasser, Vegetation, Tierwelt, Nutzung und der Zeit (bodenbildende Fak-
toren) haben verschiedene Bodenbildungsprozesse zur Entwicklung ganz unterschiedlicher Boden mit
ihren jeweils spezifischen Eigenschaften gefiihrt. Innerhalb des komplexen Wirkungsgefiiges des Na-
turhaushaltes nimmt der Boden eine zentrale Stellung ein und erfiillt dementsprechend sehr vielfiltige
Okologische Funktionen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der ausgedehnten sickerwasserbestimmten Tiefenlehme und
Lehme mit mittlerem bis gutem Ertragspotenzial und Ackerwertzahl (37-46) [4]. Sie stellen hinsichtlich
ihrer Fruchtbarkeit die besten Boden im Stadtgebiet Neubrandenburgs dar.

Diese Bodenareale mit den Substrattypen Sandtieflehm und Lehmsandtieflehm werden begleitet durch
inselartig auftretende bessere Sande und Lehmdurchragungen und sind groBflachig im Umfeld des
Planbereiches vorhanden. Als Bodentypen werden Tieflehm-Fahlerde und Béndersand-Braunerden an-
getroffen.

Das Untersuchungsgebiet im engeren Sinne ist durch die vorhandene Bebauung und Versiegelung in
erheblichem MaBe anthropogen liberprigt. Infolge Versiegelung und Uberformung sind im Bereich der
Verkehrsflachen und der Baukdrper keine natiirlich gewachsenen Bdden mehr vorhanden.

Wasser

Grund- und Oberflaichenwasser genieBen einen Schutzanspruch, der die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiiter [BNatSchG § 1, Abs. 1 u. 2 (3)] gewihrleisten soll. Die Gewisser sind als Be-
standteil des Naturhaushalts so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und dass jede vermeidbare Beeintrachtigung unter-
bleibt [WHG § 1a (14)].

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser erfolgt getrennt nach den Teilaspekten
Grundwasser und Oberflachenwasser.
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Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate im Untersuchungsgebiet wird mit 10-15 % angegeben (4). Davon
auszunehmen sind die versiegelten und verdichteten Flachen im Bereich von StraBen, Baukdrpern und
ErschlieBungsflichen. Das nutzbare Grundwasserdargebot ist mit >10.000 m3/d sehr hoch. Der Grund-
wasserflurabstand liegt zwischen 5 und 10 m. Aufgrund der bindigen Deckschichten wird das Grund-
wasser als relativ geschiitzt gegeniiber Schadstoffeintragen beurteilt.

Oberflidchengewdsser

Ca. 130 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein temporéres, trockengefallenes Kleingewés-
ser. Das Kleingewasser ist umstellt mit Weiden. Das Umfeld besteht aus einer strukturreichen Stauden-
flur, die zum Teil verbuscht ist. Das Kleingewasser zahlt zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen gemaB
§ 20 LNatG M-V.

5.6 Flora/Fauna

Biotoptypen-Bestand

Die Biotoptypenkartierung im Untersuchungsraum erfolgte auf der Grundlage des Biotopkartierungs-
schliissels Mecklenburg-Vorpommern [7] durch Begehung des Gebietes im September 2008. Die Be-
zeichnung der Pflanzenarten entspricht den Angaben bei ROTHMALER [8].

Tabelle 2 enthilt ein Verzeichnis der Biotoptypen des Untersuchungsraumes.

Tabelle 2: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Liste der Biotoptypen

Biotope im Plangebiet - Wirk- | Bezeichnung/Flichen Status*

bereich 1

R Staudensiume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mine-
ralstandorte: 46.970 m2

RHK Ruderaler Kriechrasen: 12.335 m2

A Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope

ACL Lehm- bzw. Tonacker: 210 m2

P Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PHX Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdlzarten:
2.055 m2

PHY Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Gehdlzar-
ten: 175 m2

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten:
130 m2

PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation: 200 m2

o Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und
Industrieflichen

0vD Pfad, Rad- und FuBweg: 1.190 m2

OVP Versiegelte Parkflachen: 6.019 m2

OIM Militarobjekt: 2.651 m?
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Liste der Biotoptypen

Biotope im Plangebiet - Wirk- | Bezeichnung/Flichen Status*
bereich 1

Biotoptypen / Flichennutzung -

Wirkbereich 2: 200 m

B Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen

BAG Geschlossene Allee §§
BBJ Jungerer Einzelbaum

BHF Strauchhecke §
) Stehendes Gewdésser

SKT Naturnahes Kleingewasser

R Staudensiume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mine-

ralstandorte

A Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope

ACL Lehm- bzw. Tonacker

P Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage / Bolzplatz

0 Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und

Industrieflichen

obv Verstadtertes Dorfgebiet
§ geschiitzt nach § 20 LNatG M-V

§§ geschiitzt nach § 27 LNatG M-V

Im Einzelnen sind die Biotoptypen (Bt) im Wirkbereich 1 (Vorhabensgebiet) wie folgt zu beschreiben:

BAG Geschlossene Allee
Die LandesstraBe westlich des Plangebietes und gleichzeitig die ErschlieBungsstraBe fiir das Vorhabens-
gebiet begleitet eine geschlossene Allee aus Spitzahorn.

BBJ  Jiingerer Einzelbaum
Auf dem Gelidnde befinden sich zahlreiche Pappeln (Populus canadensis), vereinzelt auch Spitzahorn
(Acer platanoides) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
Auf den Freiflachen innerhalb des Plangebietes hat sich eine ruderale Staudenflur stabilisiert, die zeit-
weise durch Schafe beweidet wird.

RHK Ruderaler Kriechrasen

Die kartierten Flachen befinden sich im &stlichen Plangebiet Ostlich des Zaunes auf den Flachen mit
den aufgeschiitteten Erdwallen. Hier hat sich eine geschlossene groBflachige Kriechrasengesellschaft
stabilisiert.

Bestimmende Arten sind Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Schafgarbe (Achillea millefolium) und
Ackerhornkraut (Cerastium arvense).

ACL Lehmacker
Im Osten wird durch das Bauvorhaben ein geringer Anteil der hier angrenzenden Ackerflache in An-
spruch genommen.
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PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten

In den Erdwallen sowie auf den ruderalen Flichen im dstlichen Bereich des Plangebietes haben sich
sukzessive Geholzflachen entwickelt. Sie setzen sich u. a. aus Prunus avium (Vogel-Kirsche), Salix alba
(Silber-Weide), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder) sowie Stangenholz von Acer platanoides (Spitz-Ahorn) zusammen. Zunehmend breitet sich
Rubus caesius (Brombeere) aus. Urtica dioica (Brennessel) lsst auf einen hohen Stickstoffeintrag, hier
durch Ablagerung von Schnitt- und Gartenabfillen, Schutt u. &., schlieBen.

PHY Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten

Die vorhandene ErschlieBungsstraBe im Plangebiet begleitet auf der noérdlichen Seite eine lineare Ge-
holzflache, die urspriinglich als Hecke gepflanzt und aufgrund nicht mehr ausgefiihrter Pflegeschnitte
bis auf 3 m ausgewachsen ist. Die Geholzflache besteht aus Chaenomeles speciosa (Hohe Scheinquitte).
Als Uberhilter stehen mehrere Rhus glabra (Kahler Essigbaum) in der Fliche.

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten
Die vorhandenen Betonflichen im Plangebiet werden teilweise von Zierhecken (Spiraea spec. - Spier-
strauch) umrandet.

PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflidche, teilweise mit Spontanvegetation
Als nicht versiegelte Freifliche wurde ein aufgelassener Sportplatz/Tennisplatz stidlich der Erschlie-
BungsstraBe im Plangebiet kartiert.

Es wurden keine geschiitzten Pflanzenarten kartiert.

OVD Pfad, Rad- und FuBweg

Um das Plangebiet fiihrt ein nichtversiegelter FuBweg. Im Bereich der Allee, entlang der L 27 ist der
Weg mit einer wassergebundenen Decke ausgebaut worden. Im Siiden geht dieser Weg liber in einen
Pfad, der siidlich und 6stlich parallel zum vorhandenen Zaun um das Plangebiet verlduft. Dieser FuB3-
weg wird durch Spazierganger genutzt.

OVP Versiegelte Parkplatzflachen

Die vorhandenen Gebaude werden durch BetonstraBen erschlossen, die auf Park- und Wendeflachen
flihren. Von diesen Flichen flihren Betonpflasterwege zu den Gebdudeeingdngen. Die versiegelten Fla-
chen konzentrieren sich im Umfeld der Gebaude und erstrecken sich bis in den siidlichen Bereich des
Plangebietes. Der Norden und Osten sind frei von versiegelten Flachen.

OIM  Militirobjekt

Das ehemalige Militdrhauptgebdude wurde in den 80er Jahren des 20. Jahrhunderts in dreigeschossiger
Plattenbauweise errichtet. Es besitzt eine Hohe von ca. 10 m und wirkt aufgrund der Bauweise sehr
kompakt.

Das nordliche Nebengebaude wurde als Garage fiir Militarfahrzeuge errichtet. Auf der Ostseite des
Gebaudes (Flache 45 x 18 m) befinden sich bis zu 3 m hohe Einfahrtstore. Das Gebdude besitzt ein fla-
ches Satteldach.

Das ostliche Gebiude setzt sich aus einem Werk- und Lagerhallenbereich (Hohe bis 7 m) sowie einem
ostlich angelagerten Nebenraumtrakt (bis 2,5 m hoch) zusammen.
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Im Folgenden werden die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (Wirkbereich 2) beschrieben:

SKT  Naturnahes Kleingewisser (trockengefallen)

Auf der gegeniiberliegenden Seite der L 27 in nordwestlicher Richtung befindet sich in einem Abstand
von ca. 50 m von der Landesstrale ein beeintrachtigtes Kleingewasser mit gestértem Wasserhaushalt.
Das temporar wasserfiihrende Kleingewasser wird durch zwei Einzelbdume (Salix alba) und Ruderalge-
biisch, bestehend aus Sambucus nigra, Rosa canina, Prunus spinosa und Jungaufwuchs aus Acer plata-
noides im Norden und Osten eingerahmt. Aufgrund fehlender Geholzanbindungen liegt es isoliert in
der Ackerflache.

In der Krautschicht im Gehdélzsaum zeugen Artemisia vulgaris (Gemeiner BeifuB), Urtica diocia (Bren-
nessel), Rumex acetosa und Galium aparine von einem hohen Nihrstoffeintrag.

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

Nordlich und 6stlich an den Wirkbereich 1 grenzen ruderale Flachen, wie auch im Plangebiet vorhan-
den. Sie libernehmen z.T. Pufferfunktion zu den im Osten angrenzenden Ackerflachen und den im Nor-
den liegenden Nutzgéarten z.T. mit Kleintierhaltung.

BHF  Strauchhecke

Im Norden des Plangebietes entlang der AnliegerstraBe HofstraBe verlduft eine Feldhecke, die aufgrund
ihrer Zusammensetzung aus vorwiegend heimischen Geholzarten und ihrer Lange von ca. 65 m It. §20
LNatG M-V gesetztlich geschiitzt ist. Die Hecke setzt sich zusammen aus Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Prunus avium (Vogelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Rosa canina (Hundsrose), Einflug von
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) und Syringa vulgaris (Flieder). Am 6stlichen Heckenrand hat sich
Prunus spinosa angesiedelt. Sie libernimmt wichtige Lebensraum- und Pufferfunktionen zwischen dem
geplanten B-Plangebiet und der nordlich angrenzenden dorflichen Nutzung. Des Weiteren ermdoglicht
die Hecke eine rdumliche Abschirmung des zukiinftigen Gewerbegebietes flir Nutzer der HofstraB3e.

ACL Lehmacker

Im Osten grenzen an den Planbereich Ackerflachen, die sich bis an das Wohngebiet ,Malerviertel" und
das Landschaftsschutzgebiet ,Brodaer Teiche" im Osten und bis an die B 192 im Siiden erstrecken. Die
westlich der L 27 liegenden Ackerflachen dehnen sich bis an den Aalbach bzw. die Bahnstrecke Malchin
- Neubrandenburg im Westen und die B 104 im Osten.

Faunistische Funktion

Biotoptypen reprisentieren spezifische Okosysteme mit entsprechend integrierter Fauna. Fiir viele Tier-
gruppen und -arten ergibt sich der Lebensraum nicht nur durch gegebene spezifische Biotope, sondern
durch unterschiedliche aneinandergrenzende bzw. miteinander verbundene Biotoptypen (Biotopver-
bund und -vernetzung).

Biotopverbundfunktionen und Vernetzungen zwischen Biotopen sind durch den StraBenverkehr auf der
L 27 stark eingeschrankt.

Faunistische Erhebungen wurden im Friihjahr und Sommer 2009 durch das Biiro Griinspektrum, Neu-
brandenburg durchgefiihrt. Grundlage sind Sichthinweise zu geschiitzten Reptilien- und Vogelarten
(Fachverband fiir Ornithologie). In diesem Rahmen erfolgte die

- Erfassung der Amphibienfauna

- Erfassung der Reptilienfauna

- Erfassung der Avifauna

- Erfassung der Fledermausfauna (Winterquartiere, Wochenstuben)
- Recherche nach GroBvogelarten

- Erfassung weiterer streng geschiitzter Tierarten
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Der Endbericht, erstellt im Juli 2009 stellt folgende Kartierergebnisse dar [31] :

1. Amphibienfauna

Im Bebauungsplangebiet wurden keine Nachweise von Amphibien erbracht. Es sind keine Laichpldtze vor-

handen. Das B-Plangebiet hat fir Amphibien weder als Laichhabitat noch als Landlebensraum Bedeutung.

SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2. Reptilienfauna

Es sind keine Nachweise von Reptilien erbracht worden. Das B-Plangebiet liegt in einer isolierten Lage
(fehlender Biotopverbund, Zerschneidung durch Weitiner StraBe). Es hat fiir Reptilien derzeit keine

Bedeutung. SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

3. Avifauna

Im Bebauungsplangebiet wurden die folgenden Vogelarten kartiert (siehe nachfolgende Tabelle).
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4. Fledermausfauna

Der GroBe Abendsegler wurde regelmaBig tberfliegend geortet.

Bei der Kontrolle der Gebaude im Winter und bei den Ein- und Ausflugkontrollen konnten keine Fle-
dermaduse am und in den Gebduden nachgewiesen werden.

5. GroBvogelarten

Die Untersuchung, ob GroBvogelarten durch die Start- und Landebahn beeintrachtigt werden kénnten,
wurde nicht durchgefiihrt. Das fiir den Bau und Betrieb des Landeplatzes erforderliche Genehmigungs-
verfahren nach dem Luftverkehrsgesetz befindet sich in Vorbereitung durch den Vorhabenstrager. In
diesem Zusammenhang wird die Auswirkung der Start- und Landebahn auf die GroBvogelarten vertieft
untersucht.

6. Weitere streng geschiitzte Arten

Das Bebauungsplangebiet beherbergt keine Habitate fiir streng geschiitzte Mollusken-, Libellen-, Tagfal-
ter- und Kéaferarten. Streng geschiitzte Pflanzenarten kommen ebenfalls nicht vor. Es sind keine
SchutzmaBnahmen erforderlich.

Schutzgebiete
Im Plan- und Untersuchungsgebiet (Wirkbereich 1 und 2) liegen keine Schutzgebiete mit folgendem

Status:

- Vogelschutzgebiete

- FFH-Schutzgebiete

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks

- Biosphidrenreservate

- Landschaftsschutzgebiete.

5.7 Landschaftsbild/Natiirliche Erholungseignung

Bestandserfassung

Kriterien fiir die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes orientieren sich am Landschafts-
begriff des BNatSchG (§ 1). Danach sind Natur und Landschaft "auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass....(4.) die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind."

Das Untersuchungsgebiet wird gemaB Landesamt flir Umwelt, Natur und Geologie der Landschaftsbild-
einheit ,Heckenlandschaft um Wulkenzin" zugeordnet. Dem dazugehorigen Bewertungsbogen ist zu
entnehmen, dass sich das Gebiet in einer Zwischenstaffel der Grundmorane befindet. Es ist demzufolge
flach wellig. Die Landschaft durchzieht ein System angepflanzter Hecken, das das weitgehend acker-
baulich genutzte Gebiet gliedert. Nur vereinzelt sind Griindlandflichen vorhanden. Im Nordwesten
grenzt das Malliner Bachtal, im Nordosten das Stadtgebiet Neubrandenburgs und im Siidosten der
Waldrand des Brodaer Holzes an den Landschaftsraum.

Das auBerhalb des Plangebietes liegende Untersuchungsgebiet ist gepragt durch ackerbauliche Nut-
zung. Im Norden schlieBen sich der dorflich gepragte Ortsrand Weitins sowie die Hallen der vorhande-
nen Gewerbenutzung (Umwelttechnologie, Bioenergiezentrum) am Ortseingang, westlich der L 27 an
den Untersuchungsraum. Der Landschaftsbildraum unterliegt somit bereits einer Vorbelastung. Im Os-
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ten und Stiden dominieren Ackerflachen, in stidostlicher Richtung bildet ein Funkmast (Abstand ca. 500
m) einen negativ markanten Punkt.

Die die LandesstraBe L 27 begleitende in groBen Abschnitten geschlossene Allee pragt als lineare Struk-
tur maBgeblich die weite Ackerlandschaft. Im Westen schlieBt sich wiederum ackerbauliche Nutzung
an. Das temporire Kleingewasser im Nordwesten des Untersuchungsgebietes mit dem Feldgehdlzanteil
gliedert geringfiigig die Landschaft. Der Landschaftsbildraum ist mit mittlerer Bedeutung ausgewiesen

[4].
5.8 Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden bzw. werden von der geplan-
ten MaBnahme nicht betroffen.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden,
in Mooren sowie in Gewdassern befinden oder befanden. Es sind sowohl die bekannten als auch die
noch unentdeckten Bodendenkmale geschiitzt (§ 5 Abs. 2 DSchG M-V). [29]

6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Esverbleiben nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

- Die Schadstoff- und Larmbelastungen erhéhen sich betriebsbedingt.

- Mit dem geplanten Bauvorhaben ist ein irreversibler Verlust unversiegelter Fliche und eine Veran-
derung des Mikroklimas verbunden.

- Der Lebensraum fiir Arten der Flora und Fauna wird dauerhaft zerstort.

- Durch die Errichtung der Baukdrper wird das Landschaftsbild (iber das bestehende MaB hinaus
beeintrichtigt.

- Auf Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen erkennbar.

6.1 Mensch, menschliche Gesundheit

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit im Plangebiet kénnen aufgrund von
betriebsbedingten Larmbelastungen und Fluglarm entstehen. Im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung zum B-Plan Nr. 104 ,Weitiner Hhe" in Neubrandenburg hinsichtlich des Gewerbe- und
Flugldrms wurde eine Lirmprognose erarbeitet (UmweltPlan, 2009, [28]).

Es wurden die Gesamt-Immissionswerte der ausgewahlten reprasentativen Immissionsorte sowie die
vorlaufigen Emissionskontingenten der einzelnen Gewerbeflichen (Baufelder) und Teil-Immissionskon-
tingente zweier reprasentativer Immissionsorte ermittelt.

Die Untersuchung ergab, dass nach Einarbeitung der Ergebnisse zur Flugldrmuntersuchung und einer
diesbeziliglich notwendigen geringfiigigen Nachkontingentierung der Gewerbeflachen keine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den ausgewahlten Immissionsorten zu erwarten ist
[28].

6.2 Klima/Luft

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Plangebiet kénnen durch die Flicheninanspruchnahme/Ver-
siegelung und die Errichtung von baulichen Anlagen entstehen. Somit sind Auswirkungen auf das Mik-
roklima, durch Reduzierung der Luftfeuchtigkeit, Aufheizeffekte Gber versiegelten Flichen, Kanalisati-
on von lokalen Winden zwischen den Baukérpern und Anderungen der Licht- und Schattenverhiltnisse

Bebauungsplan Nr. 104
Weitiner Hohe"



25

im Plangebiet zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Hinblick der Schutzwiirdigkeit des Schutz-
gutes als nicht erheblich eingeschatzt.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das umliegende Untersuchungsgebiet
erkennbar.

Durch die betriebsbedingte Erh6hung des Verkehrsaufkommens (Liefer- und Versorgungsverkehr)
kommt es zu einer anteiligen Erhdhung der bereits bestehenden Immissionsbelastungen, die durch den
Verkehr auf der L 27 ausgehen. Die Erhhung der planungsbedingten Immissionsbelastungen fiihren zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen schutzwirdiger bzw. schutzbediirftiger Nutzungen. Es ergeben
sich daher keine erheblichen Konfliktpotenziale. Mdgliche Auswirkungen werden als tolerierbar einge-
schatzt.

6.3 Boden und Wasser

Mit Durchfiihrung der Planung ist ein irreversibler Verlust von 23.505 m2 unversiegelter Fliche und
damit die Beeintrachtigung von Boden- und Grundwasserfunktionen verbunden.

Aufgrund der Unvermehrbarkeit des Bodens ist die Versiegelung von Béden allgemeiner Bedeutung
und damit die Beeintrachtigung von Boden- und Grundwasserfunktionen allgemeiner Bedeutung als
erheblich und nachhaltig zu werten.

Es ist geplant, unverschmutztes anfallendes Niederschlagswasser vor Ort dem Untergrund zuzufiihren.
Aufgrund des sehr hohen Anteils an bindigen Erdstoffen im Baugrund und der daraus resultierenden
geringen Wasserdurchlassigkeit wird durch eine Rigole an die in zwei Meter tief liegenden sanddurch-
setzten Geschiebemergelschichten angebunden. Somit ist es mdglich temporar anfallendes Uberange-
bot von Niederschlagswasser zwischen zu speichern und einer Versickerung zuzufiihren.

Die Beeintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktion werden multifunktional mit den Beeintrichti-
gungen der Boden- und Biotopfunktion ausgeglichen.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine alte stillgelegte Kleinkldranlage, die ordnungsgemaB zurlickzu-
bauen ist. Fiir die Entsorgung von Abwassern ist ein neuer zentraler Abwasseranschluss an die Abwas-
serkanalisation der Stadt Neubrandenburg erforderlich.

6.4 Flora/Fauna

Wirkbereich 1 (Plangebiet)

Mit der Realisierung des Bauvorhabens werden die Biotope innerhalb des Plangebietes (Wirkbereich 1)
zerstort. Damit ist der Verlust von Arten und Lebensrdumen verbunden, was grundséatzlich eine erhebli-
che Beeintrachtigung darstellt.

Von der Versiegelung sind u .a. ruderale Fldchen betroffen. Diese sind Bestandteil einer groBeren rude-
ralen Flache, die sich im Norden und Osten {iber das Plangebiet hinaus erstrecken. Somit geht der Bio-
top im Untersuchungsgebiet durch das Bauvorhaben nicht vollstindig verloren. Den die ruderalen Fla-
chen als Habitat nutzenden Tierarten (Brutvigel, Reptilien, Insekten) stehen somit Fldchen gleichen
Charakters auBerhalb des Plangebietes als Ersatzlebensraum zur Verfiigung.

Die an der westlichen Grenze des Plangebietes vorhandenen Splitterflachen aus heimischen Gehdlzar-
ten sollen durch das Planvorhaben nicht beseitigt werden. Sie werden in die geplanten Heckenpflan-
zungen eingebunden und kénnen aufgrund ihrer GréBe und ihres Alters bereits friihzeitig Habitatfunk-
tionen erfillen.

Die an der ostlichen Grenze vorhandenen Gehdlzflichen werden durch das Bauvorhaben beseitigt. Eine
Minderung der Beeintrachtigung kann erreicht werden, wenn Rodungs- und Féllarbeiten auBerhalb der
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Brutzeit erfolgen. Durch die als Kompensation vorgesehenen Heckenpflanzungen im Norden, Westen
und Siiden des Plangebietes werden gleichwertige Ersatzlebensrdume geschaffen.

Die eingeschriankte 6kologische Bedeutung der mit dem Bauvorhaben entfernten Zierhecken aus nicht
heimischen Gehdlzarten wird mit der geplanten Heckenpflanzung ebenfalls kompensiert. Mit der Um-
setzung des geplanten Bauvorhabens ist die Fillung von 33 Einzelbdumen verbunden. Der zu ermit-
telnde Ausgleich erfolgt auf der Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses [6]. Demnach sind
insgesamt 29 groBkronige Baume zu pflanzen.

Wirkbereich 2 (Untersuchungsgebiet)

— Kleingewasser nordwestlich des Plangebietes

Das hier vorhandene Kleingewasser ist bereits seit einem langeren Zeitraum trocken gefallen. Als Le-
bensraum z.B. fiir Amphibien besitzt diese Fliche keine Bedeutung. Wander- oder Austauschbeziehun-
gen zum Dorfteich in Weitin bestehen nicht (siehe faunistische Kartierungen Griinspektrum 2009, [31])
Es sind bau-, anlage- und betriebsbedingt keine negativen Auswirkungen auf das trockengefallene
Kleingewdsser zu erwarten.

— Strauchhecke im Norden des Untersuchungsgebietes
Es sind bau-, anlage- und betriebsbedingt keine negativen Auswirkungen auf die Strauchhecke er-
kennbar.

- Allee an der Wulkenziner StraBe (L 27)

Mit der Beibehaltung der Lage der bestehenden ErschlieBung fiir das Plangebiet kdnnen baubedingte
Eingriffe in die Allee (Erdarbeiten im Wurzelbereich, Baumschnitte, etc.) vermieden werden. Anlage-
und betriebsbedingte Eingriffe sind nicht erkennbar.

— Ackerflachen im Osten und Westen

Eine mdogliche betriebsbedingte Beeintrachtigung der Ackerflachen stellen Luftschadstoffimmissionen
dar. Mit der geplanten Anlage von Montagehallen fiir Solaranlagen ist keine Schadstoffemission ver-
bunden. Somit sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten negativen Auswirkungen auf die Acker-
flachen erkennbar.

Fauna

Mit der Vorhabensdurchfiihrung und den damit verbundenen Flacheninanspruchnahmen/Versiege-
lungen, Gebaudeabbruch und Geholzrodungen sind die Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
der hier vorkommenden Arten sowie baubedingte Stérungen verbunden. Durch die Errichtung von
Baukdrpern und Einzdunungen kénnen Trennwirkungen auftreten.

Im Friihjahr und Sommer 2009 wurden faunistische Untersuchungen im Untersuchungsgebiet durch-
gefiihrt.

Mit dem Gebadudeabriss ist der Verlust von Brutplatzen des Mauerseglers, der Mehlschwalbe und der
Rauchschwalbe verbunden. Des Weiteren wurde im Hauptgebaude ein Schlafplatz der Schleiereule
gefunden, der durch den Abriss des Gebaudes verloren geht. Mit der Anlage der geplanten Start- und
Landebahn fiir Ultraleicht-Flugzeuge ist zusatzlich der Verlust eines Brutplatzes des Braunkehlchens,
der Grauammer, des Neuntoters und des Rebhuhns verbunden.

Somit geht mit der Beseitigung von ruderalen Flachen und Gehdlzinseln Lebensraum fiir die hier vor-
kommenden Arten verloren. Mit den zur Kompensation vorgesehenen Heckenpflanzungen werden Er-
satzlebensrdume geschaffen. Direkt im Norden und Osten grenzen an das Plangebiet vorhandene rude-
rale Flachen, die ein Ausweichlebensraum fir auf ruderalen Flichen vorkommende Végel, Reptilien und
Insekten darstellen.
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Das fiir den Bau und Betrieb des Landeplatzes erforderliche Genehmigungsverfahren nach dem Luft-
verkehrsgesetz befindet sich in Vorbereitung durch den Vorhabenstrager. In diesem Zusammenhang
wird die Auswirkung der Start- und Landebahn auf die hier vorkommenden Brutvogelarten vertieft
untersucht.

6.5 Landschaftsbild/Natiirliche Erholungseignung

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die natiirliche Erholungseignung werden durch Flachenin-
anspruchnahme/Erh6hung des Versiegelungsgrades, durch die Errichtung baulicher Anlagen und Lirm-
emission erzeugt.

Mit dem Abriss der vorhandenen Gebaude, der Errichtung neuer Baukérper und der Féllung des Baum-
bestandes ist eine vollstindige Uberprigung des vorhandenen Landschaftsbildes vorhanden. Aufgrund
der hoheren Anzahl der Baukérper und ihrer groBeren Hohe (BF 1 und BF 2 bis 15 m, BF 3 bis 10 m)
entsteht im Vergleich zur vorhandenen Bebauung eine starke Massivitdt und landschaftsbildpriagende
Kompaktheit.

Eine unmittelbare Einsehbarkeit in das Gewerbegebiet wird durch eine geplante Strauchhecke mit
Uberhiltern an der westlichen, siidlichen und nérdlichen Grenze verhindert. Dadurch ist es moglich,
dieses Gebiet trotz des hohen Bebauungsgrades besser als bisher in das Landschaftsbild einzubinden.
Im Osten grenzt die geplante Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge direkt an Acker- und ru-
derale Flachen. Somit bleibt das Gewerbegebiet von Osten her direkt einsehbar.

Von den als Ausgleich zu pflanzenden 29 groBkronigen Laubbdume werden insgesamt 20 Stiick in die
geplante das Vorhabensgebiet einfassende Hecke integriert. Die verbleibenden 9 Stiick Laubbaume
entsprechend der Lage der Baukorper im Baufeld 1 gruppiert. Sie lockern somit die internen baulichen
Strukturen auf.

Parallel zur LandesstraBe verlauft ein FuB- und Radweg, der durch Anwohner aus Weitin und Neubran-
denburg genutzt wird. Die betriebs- und flugbedingten Lairmemissionen werden als nicht erheblich
hinsichtlich der Erholung eingeschatzt. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Naherholungsgebie-
tes.

6.6 Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden bzw. werden von der geplan-
ten MaBnahme nicht betroffen. Grundsatzlich sind jedoch sowohl die bekannten als auch die noch
unentdeckten Bodendenkmale geschiitzt (§ 5 Abs. 2 DSchG M-V). Bei Durchfiihrung des Planvorhabens
werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter erwartet.

7 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiithrung der Planung (,Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Vorhabens entwickeln sich Natur und Landschaft entsprechend
ihrer standortlichen Voraussetzungen und derzeit herrschenden Einfliissen.

Wird der Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, ist folgende Entwicklung absehbar:

- Zunehmender Verfall des Gebaudebestandes und Vergrasung der Betonflachen

- Zunehmende Verbuschung der Ruderalflur durch Einflug von umliegenden Geholzen als Pionierge-
holze (Spitzahorn, Vogelkirsche) bis hin zu einer Bewaldung (heutige potenziell natiirliche Vegeta-
tion: Waldgersten-Buchenwald einschl. der Auspridgung als Lungenkraut-Buchenwald) [22].

- Erhalt des natiirlichen Wasserhaushaltes im Boden

- Langfristige Erhaltung der wertgebenden Arten und Lebensgemeinschaften und damit des natur-
schutzfachlichen Wertes des Untersuchungsgebietes
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- Mdoglichkeit des zeitweisen oder dauerhaften Verschwindens von Arten mit kleinen Bestdnden aber
auch Einwanderung neuer Arten

8  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffsfolgen

Die Pflicht zur Vermeidung hat grundsatzlich Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Vermei-
dungsmaBnahmen sind Vorkehrungen, durch die mdgliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft dauerhaft vermieden oder zumindest vermindert werden kdnnen.

Unter SchutzmaBnahmen werden bau- und vegetationstechnische MaBnahmen bzw. Auflagen ver-
standen, welche geeignet sind, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen. Dabei handelt es sich im Regelfall um MaBnahmen zum Schutz vor temporiren Gefahrdungen.

Im Folgenden werden Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie SchutzmaBnahmen aufge-

fiihrt, die geeignet sind, einer vermeidbaren Entstehung von nachteiligen, erheblichen Umweltauswir-
kungen durch das Planvorhaben vorzubeugen (Vorsorgeprinzip):

1. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Vi Beibehalt der Lage der GrundstiickserschlieBung

Die Einfahrt in das Gewerbegebiet von der L 27 ,Wulkenziner StraBe" ist in ihrer Lage beizubehalten,
um einen Eingriff in die vorhandene Allee zu vermeiden.

V2 Gewihrleistung der Durchschliipfmdglichkeit fiir Kleinsduger und Reptilien

Bei Errichtung einer Einzaunung sind 15 cm Bodenfreiheit als Durchschlupfmdoglichkeit fir Kleinsauger
und Lurche zu gewéhrleisten.

V3 Minderung des Eingriffs auf das Landschaftsbild

Es ist eine an die Umgebung angepasste Farbgebung der Baukdrper zu wihlen. Dabei sind stark reflek-
tierende oder rein weiBe Fassaden auszuschlieBen. Es ist geplant, auf die Dacher der Montagehallen
Solaranlagen zur Stromerzeugung zu montieren. Die Einspeisung des Stromes ist iiber eine erdverlegte
Leitung zu realisieren (Vermeidung einer Freileitung). Die Ausrichtung der Solaranlagen wird in Rich-
tung Siiden erfolgen, so dass die spiegelnde Wirkung dieser Dacheindeckung aus Sichtrichtung Weitin
gemindert ist.

V4 Schaffung von Ersatzquartieren fiir Schleiereulen

In einer Werkhalle wurden wahrend der faunistischen Untersuchungen in den Gebdauden meh-
rere Gewolle von Schleiereulen gefunden. Diese weisen auf einen langjahrigen Ruhe- und
FraBplatz der Schleiereulen hin. Ein Brutplatz kann aber ausgeschlossen werden. Mit dem Ab-
bruch des Gebadudes wird der Ruheplatz der Schleiereulen zerstort.

Hierzu wurde die Ausnahmegenehmigung vom Zerstérungsverbot von Lebensstatten geschiitzter Arten
beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V) beantragt, in der auch die Aufla-
gen hinsichtlich Quantitdt und Ausfiihrung der Ersatzlebensstatten fiir die Schleiereule festgelegt wer-
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den. Die nachfolgenden Ausflihrungen sind zunachst Vorschlage fiir die Schaffung von Ersatzquartie-
ren, die durch das LUNG zu bewerten sind.

Schleiereulen sind extreme Kulturfolger, die immer in direkter menschlicher Ndhe leben. An der zeit-
lich ersten neu errichteten Halle sind Ersatzquartiere fiir die Schleiereulen anzubringen. Es sind in einer
Mindesthéhe von zwischen 6 und 10 m zwei Quartiere an verschiedenen Stellen anzuordnen, um den
Tieren bei Storungen Ausweichplatze anbieten zu kdnnen. Die Brutkasten sollen an den Gebdudeinnen-
seiten angediibelt werden. Vor der Fluglochweite muss nach AuBen ein ,Einschlupf” in der Fassade
freigehalten werden (Kasten aus wasserfesten, formaldehydfreien verleimten Spanplatten, Hohe 50 cm,
Breite 100 cm, Tiefe 50 cm, Fluglochweite 14 x 19 cm).

V5 Schaffung von Brutmaglichkeiten fiir Schwalben

Die freistehenden Gebaude mit den geschiitzten Dachiiberstanden und den rauen Fassaden bieten den
Rauchschwalben, Mehlschwalben und Mauerseglern sehr gute Nistmdglichkeiten. Mit dem Abbruch der
Gebaude ist der Verlust von 10 +Brutplatzen verbunden.

Hierzu wurde ebenfalls die Ausnahmegenehmigung vom Zerstorungsverbot von Lebensstatten ge-
schiitzter Arten beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V) beantragt, in der
die Auflagen hinsichtlich Quantitit und Ausfiinrung der Ersatzlebensstatten fiir die Schwalben festge-
legt werden.

Unmittelbar nach Fertigstellung der Neubauten sind an diesen auf der wetterabgewandten Seite un-
terhalb der Dachiiberstande kiinstliche Schwalbennester anzubringen.

2. SchutzmaBBnahmen

S1 Schutz von Baumen und Gehdlzgruppen

Die vorhandenen Baume und Geholzgruppen an der westlichen Grenze des Plangebietes sind zu erhal-
ten und wihrend der BaumaBnahme gemiaB DIN 18920 [12] temporir zu schiitzen. Die Biume sind
vor baubedingter mechanischer Beschdadigung durch Baumaschinen mittels Bohlenummantelung zu
schiitzen. Geholzgruppen sind durch einen Schutzzaun gem. RAS-LP 4 [30] vor baubedingter mechani-
scher Beschadigung zu schiitzen. Des Weiteren darf der Kronenbereich der Biume durch Baumaschinen
nicht verdichtet oder mit Erdstoffen liberfiillt werden.

S2 Schutz von Boden und Grundwasser

Die fiir die Baustelleneinrichtung beanspruchten Standorte sind innerhalb des Plangebietes anzulegen.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind sie so wieder herzustellen, dass sie den urspriinglichen Zustand
erreichen. Vor Einsaat erfolgt eine Tiefenlockerung. Die Festlegungen gemalB DIN 18915 ,Bodenarbei-
ten" [10] sind bei allen durchzufiihrenden Bodenarbeiten bindend. Der bei der BaumaBnahme zu
schiitzende Oberboden ist getrennt abzuschieben, seitlich zu lagern und durch geeignete Zwischenbe-
griinungssaat zu schiitzen. Der Oberboden ist im Anschluss an die BaumaBnahme auf Griinflachen
wieder aufzubringen. Generell sind bei Bodenarbeiten die DIN 18300 [13] und 18915 [10] zu beachten.
Im Rahmen der Baudurchfiihrung sind die Vorschriften zum Schutz von Boden und Grundwasser im
gesamten Streckenabschnitt einzuhalten, um Verunreinigungen und somit Beeintrachtigungen zu ver-
meiden. Bezliglich der Lagerung, Abfiillung und Beférderung von brennbaren Fliissigkeiten sind die
Vorschriften des Wasserrechtes und insbesondere die Verordnung iiber brennbare Fliissigkeiten zu be-
achten.
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Das im Vorhabensgebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort dem Untergrund
liber Rigolen, die an sanddurchsetzte Mergelschichten anschlieBen, zugefiihrt.

S3 Bauzeitenmanagement

Die Baufeldrdumung (Geholzstrukturen, Baumrodungen) hat nur auBerhalb der Brutzeit in der Zeit
vom 1.10. bis 15.03 zu erfolgen. Danach sind die Bereiche vollstandig von Bewuchs freizuhalten.

Der Zeitraum fiir den Abriss der Gebdude wird folgendermalien definiert: Der Abbruch der Gebaude
darf nur im Zeitraum Mitte Oktober bis Mitte Februar erfolgen. Zum Zeitpunkt des Abbruches diirfen
sich keine in Nutzung befindenden Nist- und Brutplatze in und an den Gebauden befinden.

8.2 Ermittlung des Kompensationserfordernisses
8.2.1 Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Der Abstand der maBgeblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile zu bereits vorhandenen
Storquellen betrdgt < 50 m. Somit ergeben sich ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1 und ein
damit verbundener Korrekturfaktor von 0,75.

8.2.2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Die anlagebedingte Flicheninanspruchnahme umfasst die Versiegelung und die Uberbauung von Bio-
toptypen. Die vorhandenen versiegelten Flaichen und Gebdude werden zuriickgebaut, um die neuen
Montagehallen und ErschlieBungsflichen anzulegen. Zunachst wird baufeldbezogen die vorhandene
Versiegelung den potenziell versiegelbaren Flachen gegeniibergestellt. Daraus leitet sich der Anteil der
neu versiegelten Fliche ab. Die neu versiegelte Flache ist die Grundlage fiir die Ermittiung der Biotop-
beseitigung mit Flaichenversiegelung (den jeweils betroffenen Biotoptypen zugeordnet).

Tabelle 3: Flachenversiegelungen

Baufeld/GrdBe |Vorhandene Ver- | potenzielle Versie- | Neu versiegelte |Verbleibende ge-

m?2 siegelung m2 gelung GFZ/m2 Flidiche m2 plante unversiegelte
Fliche m2

BF 1/11.900 730 0,8/9.520 8.790 2.380

BF2/13.775 2.020 0,8/11.020 9.000 2.755

BF 3/ 18.340 5.040 0,6 / 11.004 5.964 7.336

Zwischensumme | 7.790 31.544 23.754 12.471

PlanstraBe 900 1.955 1.055 -—-

Summe 8.690 33.499 24.809 12.471

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Ermittlung des Flichendquivalentes fir die Kompensation der
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung. Das Kompensationserfordernis fiir den Totalverlust durch
die Vollversiegelung wird nach Anlage 10, Tabelle 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung mit 0,5 erhoht.
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Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung

Biotoptyp Flidchen- Wert- | (Kompensationserfordernis + | Flichen-
verbrauch stufe |Zuschlag Versiegelung) x Kor- | squivalent fiir
(m2) rekturfaktor fiir Freiraum- Kompensation

beeintrachtigungsgrad

10.1.2: Ruderale 1.055 m2 Verkehrs-

Staudenflur fri- flache 0 (0,5*+0,5) x 0,75 = 0,75 795

scher bis trockener | (PlanstraBe A)

Mineralstandorte

10.1.2: Ruderale Baufeld 1: 8.790 m2

Staudenflur fri- (GRZ 0,8) 0 (0,5*+0,5) x 0,75 = 0,75 6.600

scher bis trockener

Mineralstandorte

10.1.2: Ruderale Baufeld 2:

Staudenflur fri- 4.290 m2 0 (0,5*+0,5) x 0,75 = 0,75 3.220

scher bis trockener | (GRZ 0,8)

Mineralstandorte

10.1.3: Ruderaler Baufeld 2:

Kriechrasen 4.710 m2 0 (0,5*+0,5) x 0,75 = 0,75 3.535
(GRZ0,8)

10.1.2: Ruderale Baufeld 3:

Staudenflur fri- 4.674 m2 0 (0,5*+0,5) x 0,75 = 0,75 3.505

scher bis trockener | (GRZ 0,6)

Mineralstandorte

10.1.3: Ruderaler Baufeld 3:

Kriechrasen 1.290 m2 0 (0,5*+0,5) x 0,75 = 0,75 970
(GRZ 0,6)

Gesamt Versiegelt: 18.625 m2
Ruderale Stauden-
flur: 18.809 m2
Ruderaler Kriech-
rasen: 6.000 m2

* Die Werteinstufung erfolgt gemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 It. Anlage 9 mit 0.
Das Kompensationserfordernis wird mit 0,5 festgelegt, da trotz der hohen Vorbelastung (Zerschnei-
dung, Versiegelung, Einfriedung) die ruderalen Flachen wenn auch eingeschrinkte, 6kologische Funkti-

onen libernehmen.

Fiir die Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung wurde ein Flichendquivalent von 18.625 m2 ermit-

telt.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust:

Darstellung des Kompensationserfordernisses fiir Funktionsverlust durch die Griinanlagen, Hecken,
Zierrasen (Landebahn)

Der Flachenverbrauch ermittelt sich aus der Differenz der vorhandenen Biotopflichen (siehe Pkt. 5.6,
Tabelle 2) und dem versiegelten Anteil der Biotopflachen.
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Tabelle 5: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flidchen- Wert- | Kompensationserfordernis x Flichen-
verbrauch stufe |Korrekturfaktor fiir Frei- dquivalent fiir
(m2) raumbeeintrichtigungsgrad Kompensation
10.1.2: Ruderale Stau- [26.691 m? -—- 0,5' x 0,75 = 0,375
denflur frischer bis (46.970 m2 10.560
trockener Mineral- abzigl.
standorte 18.809 m?)
10.1.3: Ruderaler 6.335 m2 ---  10,5'x0,75=0,375
Kriechrasen (12.335 m2 2.375
abziigl.
6.000 m?)
13.2.1: Siedlungsge- 2.055 m2 1 1x0,75=0,75 1.542

bilisch heimischer
Geholzarten

13.2.2: Siedlungsge- 175 m2 1 0,52 x 0,75 =0,375 66
biisch nicht heimischer
Geholzarten

Siedlungshecke aus 130 m2 1 0,5° x 0,75 = 0,375 49
nicht heimischen
Geholzarten

Acker 200 m2 1 0,3°x 0,75 = 0,225 45

Gesamt 14.637

' Die Werteinstufung erfolgt gemiB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 It. Anlage 9 mit 0.
Das Kompensationserfordernis wird mit 0,5 festgelegt, da trotz der hohen Vorbelastung (Zerschnei-
dung, Versiegelung, Einfriedung) die ruderalen Flachen wenn auch eingeschrinkte, 6kologische Funkti-
onen lbernehmen.

> Die Werteinstufung erfolgt gemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 It. Anlage 9 mit 0.
Das Kompensationserfordernis wird mit 0,5 festgelegt, da die Siedlungsgebiische und -hecken trotz der
geringen FlaichengréBe und Verinselung wenn auch eingeschréankte, 6kologische Funktionen tiberneh-
men.

*Die Werteinstufung erfolgt gemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 It. Anlage 9 mit O.
Das Kompensationserfordernis wird mit 0,3 festgelegt, da die Ackerflachen Bodenfunktionen (Ertrags-
fahigkeit, Regler- und Speicherfunktionen) tibernehmen.

Fiir die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wurde ein Flichendquivalent von 14.637 m2 ermittelt.

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wird in einem vorbelasteten Bereich durchgefiihrt, in dem keine storungsempfindlichen
Tierarten vorkommen. Daher kann auf die Berlicksichtigung von Biotopbeeintrachtigungen durch mit-
telbare Eingriffswirkungen verzichtet werden.

8.2.3 Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten
- Keine Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten
8.2.4 Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

- kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdaumen mit Wertstufe 4
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- kein Vorkommen von landschaftlichen Freirdaumen mit Wertstufe 3 und tiberdurchschnittlichem
Natiirlichkeitsgrad

8.2.5 Die Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Im Frihjahr und Sommer 2009 wurden faunistische Untersuchungen im Untersuchungsgebiet durch-
gefiihrt. Mit dem Geb&udeabriss ist der Verlust von Brutplatzen des Mauerseglers, der Mehlschwalbe
und der Rauchschwalbe verbunden. Des Weiteren wurde im Hauptgebaude ein Schlafplatz der Schlei-
ereule gefunden, der durch den Abriss des Gebaudes verloren geht. Die daraus abzuleitenden Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen flieBen nicht als pauschalisierte oder notwendige Flachenumfange in
die Berechnungen ein sondern werden expliziert ausgewiesen.

Mit der Anlage der geplanten Start- und Landebahn fir Ultraleicht-Flugzeuge ist zusatzlich der Verlust
eines Brutplatzes des Braunkehlchens, der Grauammer, des Neuntdters und des Rebhuhns verbunden.
Das fiir den Bau und Betrieb des Landeplatzes erforderliche Genehmigungsverfahren nach dem Luft-
verkehrsgesetz befindet sich in Vorbereitung durch den Vorhabenstrager. In diesem Zusammenhang
wird die Auswirkung der Start- und Landebahn auf die hier vorkommenden Brutvogelarten vertieft
untersucht.

8.2.6 Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen
1. Wert- und Funktionselement Boden

- keine Vorkommen schiitzenswerter Geotope
- keine liberdurchschnittliche Beeintrdchtigung der durch Landschaftsgenese und insbesondere
durch Bodengenese geprigten Informationsfunktion des Bodens

2. Wert- und Funktionselement Wasser

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lllb. Das Gebiet zeichnet sich durch ein hohes
Grundwasserdargebot und eine hohe Grundwasserneubildungsrate aus. Um der Bedeutung des Wert-
und Funktionselementes Wasser gerecht zu werden, wird ein additiver Kompensationsbedarf beriick-
sichtigt. Insgesamt werden 24.809 m2 neu versiegelt. Aufgrund bereits bestandener Vorbelastungen
und anthropogener Uberformung anteilig ein Kompensationsflichensquivalent von 12.405 m2 beriick-
sichtigt.

3. Wert- und Funktionselement Klima/Luft

Es ist kein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in bioklimatische oder lufthygienische Funktionsaus-
pragungen mit besonderer Bedeutung zu erwarten.

4. Wert- und Funktionselement Landschaftsbild
Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die geplante Befestigung und Bebauung wird als ausgleichbar

eingeschatzt, da bereits Vorbelastungen im Plangebiet bestehen. Durch eine Eingriinung des Gewerbe-
gebietes werden die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild ausgeglichen.
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8.2.7 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

Tabelle 6: Kompensationsflaichenbedarf

Eingriffsbewertung

Kompensationsflachenbedarf

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

18.625 m2

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

14.637 m2

Biotopbeeintriachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen

Teilsumme 1

33.262 m2

Vorkommen von wertvollen landschaftlichen Freirdumen

Teilsumme 2

Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Teilsumme 3

Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

- Boden

- Wasser

- Klima, Luft

- Landschaftsbild

Teilsumme 4

12.405 m2

Gesamtsumme:

45.667 m2

Es liegt ein Gesamtkompensationsbedarf von 45.667 Flachendquivalenten der Planung von Kompensa-

tionsmaBnahmen zugrunde.

8.2.8 Baumfillungen

Mit der Umsetzung des B-Planes ist die Féllung von Einzelodumen verbunden. Die nachfolgende Tabelle
gibt einen Uberblick tiber die geplanten Baumfallungen mit der Ermittlung des Umfanges der Ersatz-
pflanzung gemaB des Baumschutzkompensationserlasses MV [6].

Tabelle 7: Baumfillungen und Ersatzpflanzung

Baumart Stammumfang in A 1 - Ersatzpflanzung
1,30 m Hohe It. Kompensationserlass
Spat-Pappel 142 ecm § 1
Spéat-Pappel 140 cm § 1
Spéat-Pappel 140 cm § 1
Spat-Pappel 125 cm § 1
Spitzahorn vierstimmig; bis 30 cm gesamt 120 cm, § -—
Spitzahorn 50 cm K —-—
Spitzahorn vierstimmig; bis 30 cm gesamt 120 cm, § —-—
Spitzahorn zweistammig; bis 30 cm gesamt 60 cm, K -—
Spéat-Pappel 80 cm K —
Spéat-Pappel 150 cm § 1
Spat-Pappel 150 cm § 1
Spat-Pappel 150 cm § 1
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Baumart Stammumfang in Ersatzpflanzung
1,30 m Hohe It. Kompensationserlass
Spat-Pappel 125 cm § 1
Spéat-Pappel 110 cm § 1
Spéat-Pappel 125 cm § 1
Spéat-Pappel 125 cm § 1
Spat-Pappel 140 cm § 1
Spat-Pappel 120 cm § 1
Spat-Pappel 220 cm § 2
Spitzahorn 157 cm § 2
Spéat-Pappel 140 cm § 1
Spat-Pappel 145 cm § 1
Spat-Pappel 150 cm § 1
Spat-Pappel 140 cm § 1
Spéat-Pappel 142 cm § 1
Spéat-Pappel 145 cm § 1
Spéat-Pappel 145 cm § 1
Spat-Pappel 135 cm § 1
Spat-Pappel 140 cm § 1
Spéat-Pappel 140 cm § 1
Spéat-Pappel 235 cm § 2
Spitzahorn vierstammig; bis 40 cm gesamt 120 cm, § -—-
Spitzahorn 80 cm K -—
29 Stiick Pflanzung groB-
kroniger Laubbiume

§ Baum geschiitzt gem. § 26a LNatSchG M-V
K Baum nicht geschiitzt, aber Kompensationserfordernis

8.3 AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation von unvermeidbaren erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen

A1 Anpflanzung von Einzelbiumen

Als Ausgleich fiir die Fallung der vorhandenen Einzelbdume sind gemaf des Kompensationserlasses M-
V 29 Stiick groBkronige Einzelbdume zu im Plangebiet neu zu pflanzen.

A2 Anpflanzung von mehrreihigen Strauchhecken mit Uberhiltern

Die Anlage einer geschlossenen Gehdlzpflanzung erfolgt an der nérdlichen, stidlichen und westlichen
Grenze des Vorhabensgebietes auf ruderalen Flachen. Es werden insgesamt 6.245 m2 bepflanzt.

Die MaBnahme dient der Kompensation der Biotopflachenverluste, der Versiegelung sowie einer besse-
ren Einbindung des Bauwerkes und der Béschungen in das Landschafts-/Ortsbild. Die MaBnahme er-
folgt groBtenteils auf vorbelasteten Flachen und leistet einen Beitrag zur Verbesserung der Boden- und
Grundwasserfunktion.
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Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsflaichenaquivalents der AusgleichsmaBnahme

KompensationsmaBnahmen | Fliche | Wertstufe | Kompensa- | Wirkungs- | Flachen-
[m2] tionswert- | faktor dquivalent
zahl fiir Kompensation
[m?]
A 2 Anpflanzung von mehr- 6.245 |2 2 1 12.490
reihigen Strauchhecken mit
Uberhiltern
Gesamtumfang der Kompensation: 12.490
(Flichengquivalent fiir die Kompensation)

* GemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 ist es It. Anlage 11, Abschn. 4 méglich, die Kompensati-
onswertzahl flir MaBnahmen auf dauerhaft entsiegelten Flaichen um 0,5 Wertpunkte zu erhdhen. Da im vorlie-
genden Fall auf den entsiegelten Flachen aufgrund ihrer Lage im Plangebiet keine Durchfiihrung von Kompensa-
tionsmaBnahmen mdglich ist, kommt die Erh6hung der Kompensationswertzahl nicht zur Anwendung.

8.4 ErsatzmaBnahmen zur Kompensation von unvermeidbaren erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrichtigungen

Zur Kompensation des Flachenaquivalentdefizites sind im Stadtgebiet die folgenden ErsatzmaBnahmen
in Abstimmung mit dem Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg geplant. Die Realisierung der Er-
satzmaBnahmen auf den Flichen wurde durch die Stadt Neubrandenburg (FB Stadtplanung/
Landschaftsplanung) gepriift und bestitigt.

Entsiegelungs- und RenaturierungsmaBnahmen in einer aufgelassenen Kleingartenanla-
E1 ge Stadtgebiet Neubrandenburg, Randlage zum LSG ,Tollenseniederung”/FFH-Gebiet
»10llensetal mit Zufliissen"

Der Komplex der Kleingartenanlage ,Am Kloterpottsweg” befindet sich im Nordwesten des Stadtgebie-
tes Neubrandenburg und liegt zwischen den Bahnstrecken Neubrandenburg-Stralsund und Neubran-
denburg-Malchin.

Westlich des Kleingartenkomplexes grenzt das FFH-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zufliissen” an.

Als Erhaltungs- und Entwicklungsziel wird fiir das FFH-Gebiet der Erhalt und die teilweise Entwicklung
einer Flusstalmoorlandschaft mit Gewésser-, Griinland-, Moor- und Waldlebensraumen sowie einer
groBen Zahl von FFH-Arten festgelegt.

Mit der geplanten ErsatzmaBnahme werden zusammenhingende, nicht mehr in gartnerischer Nutzung
stehende Garten in Randlage des Gartenkomplexes entsiegelt und berdaumt. Die Einfriedungen werden
so umgesetzt, dass die berdumten Flachen dauerhaft aus der Gartenanlage ausgegrenzt werden. Die
berdumten Flichen werden dauerhaft der Sukzession lberlassen mit dem Ziel, die bislang durch natur-
fremde Nutzungen geprigten Vegetationsbestinde in Richtung Zielbiotope (Feuchtgebiisch heimischer
Gehdlzarten, Landréhrichtflachen) zu entwickeln.

Die Durchfiihrung der Berdumungs- und RenaturierungsmaBnahmen ist liber stadtebauliche Vertrage
zu gewdhrleisten. Die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen erfolgt durch die Stadt Neubrandenburg.
Der Investor tragt die Kostenanteile, die zur Umsetzung seines Kompensationsbedarfes entstehen.
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Flache 1: Gemarkung Neubrandenburg, Flur 14, Teile der Flurstiicke 129, 128, 131
(nordlich der Kleingartenanlage ,Glockenblume")

Lage:

Nordlich des Kleingartenkomplexes ,Am
Fléche 1 Kloterpottsweg"

Innerhalb LSG/FFH-Gebiet liegend, Eigen-
tum privat

GroBe: 2.900 m2

Standortmerkmale
Grundwasserbeherrschte Talsande, stark humos (Moorerde, mineralisiert)/sandunterlagertes Nieder-
moor, ortlich Erdaufschiittungen, Ablagerung von Baustoffen u. a.

Zielstellung
Berdumung, Einebnung, natiirliche Sukzession oder extensives Griinland, an Randern der Fldche sollten

Geholzgruppen/Einzelgeholze eingeordnet werden (starke Heister, Quercus robur, Salix alba)

Fliche 2:
Gemarkung Neubrandenburg, Flur 14, Teile der Flurstiicke 110, 111, 112, 113, 102/3, 104
- In der Kleingartenanlage ,Silberkerze"

Lage:

an LSG ,Tollenseniederung”/FFH-Gebiet
unmittelbar angrenzend,
Eigentum privat

3 GroBe: 3.030 m2

Flache 2 \
. X'Rasen
. Entsiegelun / (ggf. bepflanzen)

Bebauungsplan Nr. 104
Weitiner Hohe"




38

Standortmerkmale

Tiefgriindiges Niedermoor (degradiert), Uberflutungsgebiet der Tollense (selten tiberflutet HQ 25/HQ
100), Grundwasserflurabstand < 1m, Bauruine/Versieglung, Zdune ehemaliger Gartenparzelle, Garten-
ablagerungen, Rasenflachen u. a.

Zielstellung
Renaturierung: Abriss Laube, Entsiegelung, Berdumung, Einebnung, Riickversetzung des Zaunes/Ein-

gliederung in die Landschaft , natiirliche Sukzession oder extensives Griinland, Pflanzung einzelner
Biume, z.B. Randbereich, dstl. neuer Zaunverlauf - Rasenflachen innerhalb KGA (Schattenwurf beach-
ten)

Fliche 3: Gemarkung Neubrandenburg, Flur 14, Teile der Flurstiicke 279, 223, 225
- an der Kleingartenanlage ,Trasse"

Lage:
Ehemaliger Teil der KGA ,Trasse" (aus
Pacht entlassen),
GroBe: 8.300 m2
EntsiegeluR

Standortmerkmale

Tiefgriindiges Niedermoor (degradiert), Uberflutungsgebiet der Tollense (hiufig bis regelmaBig tiberflu-
tet HQ 2/HQ 5), Grundwasserflurabstand sehr niedrig (> OK Gelande schon bei mittlerem Grundwasser-
spiegel), Miill, Baureste, Gartenabfille, Ziergehdlze, Gelande umziunt, einzelne Gartenlaube

Zielstellung
Renaturierung: (mdglichst) Abriss Laube, Entsiegelung, Beraumung, Riickversetzung des Zaunes/Ein-

gliederung in die Landschaft bis zum verbliebenen Teil der KGA ,Trasse", natiirliche Sukzession, Graben
in RenaturierungsmaBnahmen einbeziehen
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Tabelle 9: ErsatzmaBnahmen

KompensationsmaBnahmen | Fliche | Wertstufe | Kompensa- | Wirkungs- | Flichenédquivalent

[m2] tionswert- faktor | fiir Kompensation
zahl [m2]

Fliche 1: 2.900 2 3! 1 8.700
Berdumung, Einebnung, na-
tiirliche Sukzession o. extensi-
ve Griinlandnutzung, Initi-
alpflanzung
Fléiche 2: 3.030 2 3,57 1 10.605

Abriss Gartenhaus, Entsiege-
lung, Berdaumung, Einebnung,
Riickversetzung des Zau-
nes/Eingliederung in die Land-
schaft , natiirliche Sukzession
oder extensives Griinland,

Fléiche 3: 8.300 2 3,57 1 29.050
Abriss Laube, Entsiegelung,
Berdumung, Rickversetzung
des Zaunes/Eingliederung in
die Landschaft bis zum ver-
bliebenen Teil der KGA ,Tras-
se”, natlirliche Sukzession,
Graben in Renaturierungs-
maBnahmen einbeziehen

Gesamtumfang der Kompensation: 48.355
(Flicheniquivalent fiir die Kompensation)

" Die Flache 1 liegt innerhalb des FFH-Gebietes DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zufliissen" und im Land-
schaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung”. In der Flache liegen Abfalle und vermutlich alte Fundament-
reste, die abzutragen sind. AnschlieBend ist die Flache einzuebnen. Hochbauten und Einfriedungen sind
nicht vorhanden. Die Kompensationswertzahl wird mit 3 festgelegt. Da die Flache in ihrer Entwicklung
kaum gestort wird, erhalt sie den Wirkungsfaktor 1.

> Die Bereiche der aufgelassenen Kleingartenanlage liegen in einem landschaftlich und dkologisch sehr
hochwertigen Bereich in unmittelbarer Ndhe zum FFH-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zufliissen"
und im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Tollenseniederung”.

Mit der Umsetzung der MaBnahme erfolgt eine dkologische Aufwertung der durch das Grundwasser
beeinflussten, degradierten Niedermoorstandorte. Die standortfremde Nutzung wird dauerhaft aufge-
geben zugunsten einer natlirlichen Sukzession. An Einzelstandorten erfolgt die Pflanzung von Heistern.

Die ErsatzmaBnahme dient der Kompensation der Biotopflichenverluste und beeinflusst gleichzeitig
positiv das Landschaftsbild auf den Flachen der geplanten ErsatzmaBnahmen. Aufgrund dessen und der
FlachengroBe wird die Wertstufe gemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 ist es It. Anlage
9 mit 2 und die sich daraus ableitende Kompensationswertzahl mit 3 festgelegt.

GemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG, 1999 ist es It. Anlage 11, Abschn. 4 wird die Kompen-
sationswertzahl fiir MaBnahmen auf dauerhaft entsiegelten Flichen um 0,5 Wertpunkte erh6ht. Nach
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Ausgrenzung der Flachen werden diese in ihrer Entwicklung kaum gestort. Daher erhalten sie den
Wirkfaktor 1.

8.5 Eingriffs- und Kompensationsbilanz der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

In der Eingriffs- und Kompensationsbilanz wird der Wert der geplanten Kompensationsmanahmen
dem Kompensationsbedarf gegeniibergestellt.

Bedarf Planung

Kompensationsflachendquivalent bestehend aus: | Kompensationsflachendquivalent der geplanten
Sockelbetrag fiir die multifunktionale Kompensa- | KompensationsmaBnahmen bestehend aus MaB3-
tion: nahmen zur:

- 45.667 m2 Biotopneuschaffung:

- A 2: Anpflanzung von mehrreihigen Strauch-
hecken mit Uberhiltern:

12.490 m2

Biotopverbesserung und —entwicklung:

- E 1: Entsiegelung (vorhandene Betonflachen u.
Gebiude in aufgelassener Kleingartenanlage) Ent-
wicklung von Sukzessionsflachen:

Fliche 1: 8.700 m2

Fliche 2: 10.605 m2

Fliche 3: 29.050 m2

Gesamtbilanz

Flichendquivalent Bedarf: 45.667 m2 Flicheniquivalent Planung: 60.845 m2

Mit der Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen und der ErsatzmaBnahmen entsteht ein Kompensati-
onsflachendquivalent von insgesamt 60.845 m2.

Der Investor tragt nur den Anteil der Kosten der ErsatzmaBnahmen, deren Durchfiihrung zur Errei-
chung einer ausgeglichenen Gesamtbilanz erforderlich ist.

Um das verbleibende Kompensationsdefizit auszugleichen werden von der Fldche 3 insgesamt 4.000 m2
(entspricht 14.000 m2 Flichendquivalente) in die Bilanz fiir den Investor Gibernommen.

Planung
ST (Durchfithrung durch Investor)
45.667 m2 45.667 m2

Damit ist der Kompensationsbedarf, der durch Vorhaben verursacht wird,
ausgeglichen.

Die RenaturierungsmaBnahmen werden durch die Stadt Neubrandenburg zur Erreichung der 6kologi-
schen Wirksamkeit auf den vollstindigen Flachen 1, 2 und 3 durchgefiihrt. Dadurch entsteht ein Kom-
pensationsiiberschuss von + 15.178 m2

Es ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 15.178 m2, der der Stadt Neubrandenburg auf einem
Okokonto gutzuschreiben ist.
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9 Aussagen zum Artenschutz

Das Vorhaben stellt einen Eingriff im Sinne des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2002, zuletzt
geandert am 22.01.2008) sowie § 14 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) dar. Gem#B § 19 BNatSchG
bzw. § 15 LNatG M-V ist der Eingriffsverursacher verpflichtet, Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden.

Um zu priifen, ob streng geschiitzte Arten und européaische Vogelarten gemalB Artikel 1 der europai-
schen Vogelschutzrichtlinie méglicherweise von Verbotstatbestdnden nach § 42 Abs. 1 BNatSchG durch
das Vorhaben betroffen sein konnten, wurden im Friihjahr und Friihsommer faunistische Kartierungen
durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet wurde.

Mit dem Gebadudeabriss ist der Verlust von Brutplatzen des Mauerseglers, der Mehlschwalbe und der
Rauchschwalbe verbunden. Des Weiteren wurde im Hauptgebaude ein Schlafplatz der Schleiereule
gefunden, der durch den Abriss des Gebaudes verloren geht. Hierzu wurde die Ausnahmegenehmigung
vom Zerstérungsverbot von Lebensstdtten geschiitzter Arten beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LUNG M-V) beantragt, in der die Auflagen hinsichtlich Quantitat und Ausfiihrung der
Ersatzlebensstatten fiir die betroffenen Vogelarten festgelegt werden.

Als Ergebnis der Bewertung und Prognose der vorhabensbedingten Wirkungen auf die geschiitzten
Arten gemiB Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG und auf européische Vogelarten wurden zunichst
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen festgelegt, die VerstoBe gegen die Verbotstatbestdnde nach
§ 42 BNatSchG verhindern und die Wahrung der Lebensrdume und deren Vernetzung ermdglichen
(genaue Auflagen erfolgen in der Ausnahmegenehmigung des LUNG).

Es wurden die Artengruppen der Sdugetiere, Amphibien, Reptilien und der Avifauna betrachtet. Im
Folgenden werden den Artengruppen die Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen gegeniber ge-
stellt.

Artengruppe Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme
Siugetiere
Amphibien
Im Untersuchungsgebiet nicht Keine MaBnahmen erforderlich

vorhanden, Wandertatigkeiten
(trockengefallenes Kleingewasser
oder Dorfteich) nicht nachgewie-

sen

Reptilien

Zauneidechse V 2 - Durchschlupfmdglichkeiten fiir Kleinsduger und Reptilien

Avifauna

Brutvogel S 3 - Bauzeitenmanagement

Schleiereule V 4 - Schaffung von Ersatzquartieren fiir Schleiereulen in den
neu errichteten Gebduden

Rauchschwalbe V 5 - Schaffung von Brutmdglichkeiten flir Schwalben an den

neu errichteten Gebduden

gefdhrdete Arten mit RL-Status, |S 3 - Bauzeitenmanagement,
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Artengruppe

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme

streng geschiitzte Arten, Arten
nach Anh. I VSchR

Ausweichquartiere (Brut- und Nahrungshabitat) in den angren-
zenden Flachen vorhanden

Ungefahrdete, gehdlzbewohnen-
de Frei- oder Bodenbriiter (inklu-
sive der Siedlungsbereiche)

S 3 - Bauzeitenmanagement,
Ausweichquartiere (Brut- und Nahrungshabitat) in den angren-
zenden Flachen vorhanden

Fledermiuse Keine MaBnahmen erforderlich

Weitere streng geschiitzte Ar- | Keine MaBnahmen erforderlich

ten

Mit der Anlage der geplanten Start- und Landebahn fiir Ultraleicht-Flugzeuge ist zusatzlich der Verlust
eines Brutplatzes des Braunkehlchens, der Grauammer, des Neuntdters und des Rebhuhns verbunden.

Das fiir den Bau und Betrieb des Landeplatzes erforderliche Genehmigungsverfahren nach dem Luft-
verkehrsgesetz befindet sich in Vorbereitung durch den Vorhabenstrager. In diesem Zusammenhang
wird die Auswirkung der Start- und Landebahn auf die hier vorkommenden Brutvogelarten vertieft

untersucht.
10 Kostenschiatzung

Tabelle 10: Kostenschitzung

MaBnahme Menge/Einheit | Einzelkosten brutto (€)
Pflanzung von Einzelbdumen

- .L|eferung + Pflanzung: 375 €/Stiick, 29 Stiick 12.760
Fertigstellungspflege

Entwicklungspflege (2 Jahre): 65 €/Stiick

Pflanzung von mehrreihigen Hecken mit

Uberhiltern

- 230 Stiick Uberhalter 6.245 m2 86.370
- 3.800 Stiick Straucher: 8,90 €/m2

Entwicklungspflege (2 Jahre): 4,45 €/m?

Fliche 1:

Berdaumung von Fundamentresten:

8,50 €/m2 870 m2 7.395
Aufnahme u. Entsorgung von Abféllen:

14,00 €/m3 20 m3 280
Flache grob planieren, Entwicklung einer

zweischiirigen Mahd auf feuchtem Griin- |0,29 ha 1.120
land: 3.850 €/ha

Anpflanzung von Heistern:

6,30 €/m2 290 m2 1.830
Summe 10.625
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MaBnahme Menge/Einheit | Einzelkosten brutto (€)
Flache 2:
Abriss und Entsorgung des Gartenhauses: |1 psch. 4.100
psch. 4.100 EUR
Zaunabriss: 3,50 EUR/m 90 m 315
Zaun versetzen (Betonpfosten, Maschen-
draht, Hohe 1,60 m): 25 EUR/m 140 m 3.500
Einbau neuer Zaun: 45 EUR/m 50 m 2.250
Flache berdumen und abfahren: 80 m3 1.370
17,10 EUR/m3

0,303 1.170
Flache grob planieren, Entwicklung einer
zweischiirigen Mahd auf feuchtem Griin-
land: 3.850 EUR/ha

200 m?2 1.260
Anpflanzung von Heistern:
6,30 EUR/m2

13.965

Summe:
Flache 3:
Kostenanteil Investor:
Abriss und Entsorgung des Gartenhauses:
psch. 4.600 EUR 1 psch. 2.300
Zaunabriss: 3,50 EUR/m 100 m 350
Zaun versetzen (Betonpfosten, Maschen- |40 m 1.000
draht, Hohe 1,60 m): 25 EUR/m
Einbau neuer Zaun: 45 EUR/m 40m 1.800
Fliche berdumen u. abfahren: 210 m3 3.600
17,10 EUR/m3

410 m2 2.580
Anpflanzung von Heistern:
6,30 EUR/m?

11.630

Summe

Die Renaturierung der Flache 3 ist hinsichtlich ihrer Aufwertung 6kologisch nur sinnvoll,
wenn sie vollstdndig entsiegelt, beraumt und entsprechend bepflanzt wird. Dadurch ent-
stehen Gesamtkosten von insgesamt 23.260 EUR. Der Investor tragt nur den Kostenanteil,
der fiir den Ausgleich seines Kompensationsbedarfes erforderlich ist. Den verbleibenden
Kostenanteil libernimmt die Stadt, die somit gleichzeitig ein Kompensationsiiberschuss
erarbeitet (siehe Tabelle Pkt. 5.8). Dieser Kompensationsiiberschuss kann dann tiber andere
Bauleitplanverfahren wieder eingelost werden.
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MaBnahme Menge/Einheit | Einzelkosten brutto (€)

Kostenanteil Stadt Neubrandenburg:

Abriss und Entsorgung des Gartenhauses: |1 psch 2.300
psch. 4.600 EUR

Zaunabriss: 3,50 EUR/m 100 m 350
Zaun versetzen (Betonpfosten, Maschen- |40 m 1.000

draht, Hohe 1,60 m): 25 EUR/m

Einbau neuer Zaun: 45 EUR/m 40 m 1.800
Flache berdumen u. abfahren: 210 m3 3.600
17,10 EUR/m3

410 m2 2.580
Anpflanzung von Heistern:
6,30 EUR/m2

11.630

Gesamtkosten fiir KompensationsmaB- 146.980
nahmen

11 Griinordnerische Festsetzungen

1. AusgleichsmaBnahmen im Vorhabensgebiet

Pflanzung 29 Stiick groBkroniger Laubbiume im Plangebiet (Flurstiick 46/6, Flur 1 der Gemar-
kung Weitin)

Realisierungsbeginn mit Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, Abschluss Marz/April 2010

Im Teilbereich TB 1.1, nérdlich der Baufelder 1 und 2: 10 Stiick

Im Teilbereich TB 3.2, slidlich des Baufeldes 3: 10 Stiick

Fertigstellung 2 Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten
Baufeld 1: 9 Stiick

Die Pflanzungen missen gemafB DIN 18916 erfolgen.
Folgende Anforderungen miissen zur Erreichung der Wertstufe erfiillt werden:

Baumpflanzung

- Stammumfang der groBkronigen Laubbiume (Hochstamme):16/18

- Baumscheibe (unversiegelter Wurzelraum): mind. 12 m?2

- Entwicklungspflege incl. Bewasserung (6 x pro Entwicklungsjahr je 50 I): 3 Jahre nach DIN 18916
und 18919:

- 1 xjahrlich Langzeitdlingung

- Sicherung der Bewéasserung durch Bewasserungsring

- Bewidsserung: 100 | Wasser (gestaffelt) pro Baum 6 x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen

Arten:
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
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- Stiel-Eiche (Quercus robur)
- Esche (Fraxinus excelsior)

§9 (1) Nr. 25 a)
Das Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (Flurstiick 46/6, Flur 1
der Gemarkung Weitin, TB 1.1,)

Realisierungsbeginn mit Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, Abschluss Marz/April 2010

Nordlich der Baufelder | und Il ist eine flinfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder
Hochstammen (StU 16-18 cm bzw. H6he 250 bis 300 cm) und vier gegeniiberliegenden Reihen aus
niedrigen bis mittelhohen Strauchern (3xv, Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 5 m zzgl.
einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Westlich des Baufeldes | ist eine dreireihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hoch-
staimmen (StU 12-14 cm bzw. Hohe 150 bis 175 cm) und zwei gegeniiberliegenden Reihen aus niedri-
gen bis mittelhohen Strauchern (3xv, Héhe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 5 m herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

Stidlich und westlich des Baufeldes Il ist eine fiinfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heis-
ter oder Hochstammen (StU 16-18 cm bzw. Hohe 150 bis 175 ¢cm) und vier gegeniiberliegenden Reihen
aus niedrigen bis mittelhohen Strauchern (3xv, Héhe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 6 m
zzgl. einer einseitigen Pufferzone von 5 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Nordlich des Teilbereiches Il ist eine flinfreihige Schutzhecke, bestehend aus flinf Reihen aus niedrigen
bis mittelhohen Strauchern (3xv, Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 5 m zzgl. einer beid-
seitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Anforderungen miissen zur Erreichung der Wertstufe erfiillt werden:
Die Pflanzungen miissen gemaB DIN 18916 erfolgen.

Heckenpflanzung, Mehrreihige Hecke mit Uberhdltern

- Heister > 150/ 175

- Straucher > 80/100

- Erstellung von Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss und Schiadigungen durch nachbarliche Bau-
tatigkeiten

- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegdnge 3 x jahrlich, 1 x jahrlich
Diingung (Diinger mit Langzeitwirkung)

- Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt

- Bewdsserung mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrlich tiber 4 Jahre

- freiwachsend nach 3 Jahren

Arten:

Heister:

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Trauben-Kirsche (Prunus padus), WeiB-Dorn (Crataegus monogyna),
Hasel (Corylus avellana),

Striucher:

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Himbeere (Rubus idaeus), Hunds-
Rose (Rosa canina), Schleh-Dorn (Prunus spinosa), Gold-Johannisbeere (Ribes aureaum), Kornelkirsche
(Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea, Cornus stolonifera)
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§9 (1) Nr.250)
Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (Flurstiick 46/6, Flur 1 der Gemarkung Weitin)

Die an der westlichen Grenze innerhalb des Plangebietes vorhandenen Laubbdume sowie die Sied-

lungsgeblischflachen aus heimischen Gehdlzarten sind wahrend der BaumaBnahmen zu schiitzen und
dauerhaft zu erhalten.

2. ErsatzmaBnahmen im Stadtgebiet Neubrandenburg
Berdumung, Einebnung und natliirliche Sukzession mit kleinrdumigen Initialpflanzungen auf ehemals
gartnerisch genutzten Flachen in Randlage zum LSG ,Tollenseniederung”/FFH-Gebiet ,Tollensetal mit

Zufliissen" im Stadtgebiet Neubrandenburg,

Realisierung innerhalb von zwei Jahren nach gesetzlicher Inkrafttretung des Bebauungsplanes Nr. 104
Weitiner Hohe"

Durchfiihrung durch die Stadt Neubrandenburg, anteiliger Kostentrager: Investor

Gemarkung Flur Flurstiicke
Kllzszfa:denburg 14 128,129, 131
L'iﬁgfaizdenburg 14 102/3, 104, 110, 111, 112, 113
Kllzszfai:denburg 14 223,225,279

Heistergruppenpflanzung

- Heister > 150/175

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegédnge 3 x jahrlich, 1 x jahrlich
Diingung (Diinger mit Langzeitwirkung)

- Bewidsserung bei Bedarf mind. 10-15 | pro Strauch, mind. 6 x jahrlich tber 4 Jahre

- freiwachsend nach 3 Jahren

Arten:
Stiel-Eiche (Qercus robur), Schwarz-Birke (Betula nigra), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silber-Weide
(Salix alba)

Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide (Salix cinera)
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12 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen wird mit dem Ziel durchgefiihrt, friihzeitig

festzustellen, ob unvorhergesehene erhebliche negative Auswirkungen aus der Durchfiihrung der Bau-
leitplane resultieren. Es ist sinnvoll in diese UberwachungsmaBnahmen die Erfolgskontrolle der geplan-
ten KompensationsmaBnahmen einzubinden.

Tabelle 11: MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

zu kontrollierende MaBnahme

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiih-
rung

Pflanzung der Bdume und Geholze
It. textlichen Festsetzungen, bei
Verlust gleichartiger Ersatz mit glei-
cher Pflanzqualitat;

Kontrolle der Umsetzung der

- in der Vegetations-

periode nach Abnahme
der Pflanzung Herbst /
Winter 2009 - Abnah-
me der Fertigstellungs-

Stadt Neubran-
denburg

Begehung und Do-
kumentation

PflanzmaBnahmen nach Realisie-
rung der BaumaBnahme in der dar-
auffolgenden Vegetationsperiode

pflege, Juni 2010,

- Abnahme der Ent-
wicklungspflege 2013

- Kontrolle der Entwick-
lung der dkologischen
Funktion im Zeitraum
von 5 Jahren

Stadt Neubran-
denburg

Begehung und Do-
kumentation

Bis Abschluss aller
BaumaBnahmen, da-
nach 5-jahrig

Wurden als zu erhalten festge-
setzte Baume und Biotopstrukturen
(Baum- u. Geholzbestand an der
westl. Grenze des Plangebietes) und
benachbarte Ruderal- und Ackerfla-
chen unerwartet als Folge der Ge-
bietsnutzung beeintrichtigt?

Stadt Neubran-
denburg

Kontrolle tGiber Zustand und Bele-
gung der Ersatzquartiere flr Schlei-
ereulen, Rauchschwalben

Nach Errichtung des
ersten Gebaudes,
danach 2-jahrig

Begehung und Do-
kumentation

Stadt Neubran-
denburg

Gab es unerwartete Konflikte zw.
der Gewerbenutzung u. der im Nor-
den an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Wohnbebauung /
Diakonie?

Auf Veranlassung Begehung und Do-

kumentation

LAuf Veranlassung" wird die Stadt tatig, wenn z.B. Beschwerden durch Anwohner hinsichtlich Larmbe-
lastigungen eingehen.

13 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Einschdtzung der mit dem Eingriff verbundenen Auswirkungen auf die Schutzgliter setzt die detail-
lierte Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Schutzgiiter voraus. Dabei erfolgte die Be-
schreibung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes und die Prognose
der vorhabensbedingten Beeintrachtigung funktionsbezogen. Dazu wurden die Wert- und Funktions-
elemente zur Charakterisierung der betreffenden Ressource herauskristallisiert und deren Bedeutung
fiir die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewertet.
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich aufgrund der Tatsache, dass in
der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage von Baustel-
leneinrichtungsflidchen, ErschlieBung der Baufliche etc.) noch nicht festgesetzt werden konnten, so
dass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Be-
eintrachtigungen des Vorhabens konnten daher nur abgeschitzt werden.

14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Das ca. 7,18 ha groBe Untersuchungsgebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes Neubranden-
burg, konkret ca. 200 m stdlich des Ortsteiles Weitin an der LandesstraBe 27 ,Wulkenziner Strae".
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Weitiner Hohe" wird zu allen Seiten von
ackerbaulicher Nutzung, Ruderalflachen und einer Allee begrenzt. Das Plangebiet wird lber
die LandesstraBBe L 27 erschlossen, von der eine Einfahrt auf das Gelande flhrt. Das durch einen
Zaun eingefriedete Vorhabensgebiet stellt sich derzeit als offen gelassenes ehemaliges Militargelande
dar. Es wird geprigt durch drei Hochbauten (Biirogebaude, Werk- und Maschinenhallen) und groBkro-
nige Pappelhybriden. Die dominanten Biotoptypen sind ruderale Staudenfluren und ruderale Kriechra-
sengesellschaften mit einzelnen Geholzinseln aus heimischen Straucharten.

Ziel des Vorhabens ist es, auf der militirisch genutzten Flache gewerbliche Nutzungen zu etablieren.
Dazu wurde das Vorhabensgebiet in drei Baufelder untergliedert, die jeweils durch die PlanstraBBe A
erschlossen werden. Im Osten des Vorhabengebietes ist eine Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflug-
zeuge geplant.

Beschreibung der Umwelt

Das geplante Gewerbegebiet ,Weitiner Hohe" befindet sich ca. 150 m von der Ortslage Weitin entfernt.
In dieser Ortsrandlage liegen Bereiche mit empfindlicher Nutzung (Heilpddagogische Wohnheime, Kin-
dergarten, Kirche). Zur Bewertung der Eingriffsauswirkungen auf diese Nutzungsbereiche wurde eine
Larmprognose durchgefiihrt. Demnach kann sichergestellt werden, dass keine Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an den ausgewdhlten Immissionsorten zu erwarten ist. Die Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter (Boden, Luft/Klima, Pflanzen und
Tiere, Wasser, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und Sachgiiter) ergab,
dass meist nur geringe, vereinzelt erhohte Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Um die Eingriffsauswirkungen auf die vorhandenen Tierarten bewerten zu konnen, wurden im Friihjahr
und Friihsommer 2009 faunistische Untersuchungen durch das Biiro Griinspektrum Neubrandenburg
(Vogel, Fledermause, Reptilien) durchgefiihrt. Darauf aufbauend wurden Verminderungs- und Vermei-
dungsmaBnahmen festgelegt (Bauzeitenmanagement; Schaffung von Ersatzquartieren fiir Schleiereule,
Rauchschwalben; Durchschlupfmdglichkeiten fiir Kleinsduger und Reptilien).

Die Ableitung des Niederschlagswassers vor Ort {iber eine Rigole als Pufferspeicher, der z.B. ein Ver-
dunstungsbecken vorgelagert ist (Biotop oder Schottermulde), die Eingriinung des Gewerbegebietes,
der Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen an der westlichen Grenze, der Schutz von Baumen, Bo-
den und Grundwasser wahrend der Bauzeit sowie die Gehdlzrodung auBerhalb der Brutzeit sind MaB-
nahmen zur Verringerung der vorhabensbedingten Auswirkungen.

Bebauungsplan Nr. 104
Weitiner Hohe"



49

Als KompensationsmaBnahmen sind folgende MaBnahmen geplant:

AusgleichsmaBnahmen im Vorhabensgebiet

1. Pflanzung von 29 Einzelbdumen )
2. 5.975 m2 Anpflanzung von mehrreihigen Strauchhecken mit Uberhéltern

ErsatzmaBBnahmen

1. 14.230 m2 Entsiegelungs- und RenaturierungsmaBBnahmen in einer aufgelassenen Kleingartenanla-
ge Stadtgebiet Neubrandenburg, Randlage zum LSG ,Tollenseniederung”/FFH-Gebiet ,Tollensetal
mit Zufllssen
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