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SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 104 "Weitiner Hohe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. |1 S.3018), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.
102), geandert durch Gesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 08.10.09 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 104 "Weitiner Hohe", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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1.2.4 ErsatzmalRnahmen
Planungsrechtliche Festsetzu ngen In den TB 4, 5 und 6 werden drei externe Kompensationsflachen (im Stadtgebiet von Neubrandenburg) fur
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ersatzmallinahmen festgesetzt. Die ehemals gartnerisch genutzten Flachen sind zu berdumen, einzuebnen und
] dauerhaft der naturlichen Sukzession zu uberlassen. Als Initialpflanzung sind kleinraumig Heistergruppen gem.
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Realisierung hat innerhalb von zwei Jahren nach gesetzlicher Inkrafttretung des
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen B-Planes zu erfolgen.
Nutzungen "Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke" und "Vergnugungsstatten" nicht zulassig.
1.3 Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Die im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE g) gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein zuléssigen Umwelteinwirkungen - LarmschutzmaBinahmen, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB _ _
Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang Fur die im Bebauungsplan gls_elnge.schrankte"Gewerbeflachen (GEe) ausgewiesenen Baugebiete S..md pach
: : o . . § 1 Absatz 4 BauNVO immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) unter Berucksichtigung
mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen stehen und nicht den Vertrieb/Verkauf der vorhandenen Bebauung pro m2 in dB(A) gemaR folgender Tabelle als Hochstwerte festgesetzt:
folgender Brangen zum Gegenstand haben:
- Nahrungs- und Genussmittel - Haushaltswaren -
i Schallleistungspegel
- Drogeriewaren und Apothekenbedarf - Blcher und Zeitschriften Baufeld Gebleésrl;ll.ltzung Lw"t (IFSP) 95ped Lw"n (IFSP)
- Textilien und Bekleidung - Kunstgegenstande, Bilder, gem. B-rian
- Schuhe und Lederwaren kunstgewerbliche Erzeugnisse BF 1 GE 56 dB(A)/n 48 dB(A)/mZ
. . . E
- Spielwaren und Ahnliches BE 2 GE 57 dB(A)/m2 49 dB(A)/mZ
- Sportartikel und Campingbedarf - Antiquitaten E 60 dB(AYt 59 dB(AYI
- Uhren, Schmuck, Foto und Optikartikel - Elektrische Haushaltsgerate BF 3 GEe (A)m (A)fm
- Musikalien und Tontrager - Beleuchtungsartikel
- Glas.,, Porzellan und Geschenkartik?l . - H?imtextilien Auf den o.g. Flachen dirfen nur solche Anlagen errichtet und betrieben werden, die die angegebenen IFSP pro
- Radios, HIFI-, Telefon- und Faxgerate, Computertechnik - Mobel dB(A)m2 (Lw") bzw. die maRgeblichen Richtwerte an der jeweiligen Baufeldgrenze nicht Giberschreiten.
- Schreib- und Papierwaren - zoologischer Bedarf
Der Einzelhandel muss dem Gewerbe, Handwerk oder GrofShandel untergeordnet sein. Fir gewerbliche Ansiedlungen oder Anderungen im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens ist ein
schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung der nutzungsspezifischen Richtwerte an maligeblichen Immissionsorten
Fur geschlossene Baukorper wird in allen Baufeldern eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 10 m festgesetzt. nach TA Larm zu erbringen.
Die maximal zulassige Gebaudehohe von 15 m in den Baufeldern 1 und 2 bezieht sich auf die Photovoltaikelemente
Uber den geschlossenen Baukorpern. 1.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Gemal § 18 BauNVO wird als Bezugspunkt fur die einzuhaltenden Gebaudehdhen die anstehende
Gelandeoberflache bestimmt. 1.4.1 Im TB 1.1 ist eine fiinfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstammen (StU 16/18 cm
. . ] bzw. Hohe 250 bis 300 cm) und vier gegenuberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelnohen Strauchern (3xv,
MaBinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 8 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen und
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) dauerhaft zu erhalten.
Zur Kompensation der Baumfallungen sind im TB 1.1 10 Laubbaume, im TB 3.2 10 Laubbaume und im BF 1 9
Laubbaume gem. Pflanzliste 1 (StU 16/18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fertigstellung erfolgt bis 2 1.42  ImTB 1.2 st eine Schutzhecke, bestehend aus fiinf Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strauchern (3xv,
Jahre nach dem Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten. Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 8 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen
) und dauerhaft zu erhalten.
Inden TB 1.1, 1.2, 3.1 und 3.2 werden Geholzhecken mit Uberhaltern gem. Pflanzliste 2 als Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt. 1.4.3 Im TB 3.1 ist eine dreireihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstdmmen (StU 16/18 cm

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstick und wird dort im TB 2 zur spateren Verdunstung und

Versickerung zurlckgehalten.

bzw. Hohe 150 bis 175 cm) und zwei gegenuberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strauchern
(3xv, Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 5 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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Im TB 3.2 ist eine funfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder
Hochstammen (StU 16/18 cm bzw. Hohe 150 bis 175 cm) und vier gegenuberliegenden
Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strauchern (3xv, Hohe 80 bis 100 cm) in einer
Gesamtbreite von 6 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote
Pflanzliste 1 Pflanzliste 2
Baume: Heister:

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Trauben-Kirsche (Prunus padus)

- Weil3-Dorn (Crataegus monogyna)
- Hasel (Corylus avellana)

Pflanzliste 3

Heister:

- Stiel-Eiche (Qercus robur)

- Schwarz-Birke (Betula nigra)

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
- Silber-Weide (Salix alba)

Straucher:

- Pfaffenhdtchen (Euonymus europaeus)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Hartriegel (Cornus sanguinea) - Himbeere (Rubus idaeus)

- Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) - Hunds-Rose (Rosa canina)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) - Schleh-Dorn (Prunus spinosa)

- Sal-Weide (Salix caprea) - Gold-Johannisbeere (Ribes aureaum)

- Grau-Weide (Salix cinera) - Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinea,

- Cornus stolonifera)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die an der westlichen Grenze innerhalb des Plangebietes vorhandenen Laubbaume sowie die
Siedlungsgebuschflachen aus heimischen Gehdlzarten sind wahrend der BaumalRnahmen zu

schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

Die Fassaden der Gebaude sind nicht in der Farbe reinweil} zulassig.

Planzeichenerklarung
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5. Ortliche Bauvorschriften § 86 (LBauO M-V)
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Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung

Grundflachenzahl
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max. zulassige Hohe
baulicher Anlagen

89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVvVO

8 16 BauNVO

16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 7 BauGB

8 16 Abs. 5 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadtvertretung vom 08.10.08 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istgemal § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger
am 29.10.08 erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) am 30.10.08 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig
die Anzeige gemafR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 01.04.09
bis 17.04.09 durchgefiihrt worden.

Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2
BauGB am 16.02.09 erfolgt.

Die von der Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1
S. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.02.09 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 28.05.09 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.07.09 bis zum 03.08.09 wahrend
der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 24.06.09 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Siegel
gez. i. A. M. Leschke
Neubrandenburg, den 09.10.2009 Referatsleiter Kataster & Vermessung
Die durch die Planung berihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemafR § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 26.06.09 von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs.2S.4i.V.m. §4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Tréger offentlicher Belange
am 08.10.09 gepriift. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemal § 10 Abs. 1 BauGB am 08.10.09 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 08.10.09
gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel

gez.i. V. H. Walter

Neubrandenburg, 19.10.2009 Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf
§ 10 Abs. 3 S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 21.10.09 im
Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemafR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 21.10.09 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-N S. 194)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landes planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 613),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) vom 25.
03.2002 (BGBI. I S. 1193) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2007 (BGBI. | S.
2873)

Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V S. 567)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.07
(GVOBI. M-V S. 410,413)

Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen:

im Nordosten:
im Sudosten:
im Stidwesten:
im Nordwesten:

durch die norddstliche Grenze des Flurstiickes 46/6 , Flur 1, Gemarkung Weitin ,
durch die sudoéstliche Grenze des Flurstlickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin,

durch die stidwestliche Grenze des Flurstlickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin,
durch die nordwestliche Grenze des Flurstlickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin.

Planungsgebiet: ca. 7,1 ha

Hinweise

- Langenmalie und Hohenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen
sich auf HN.

Stand Topografie:
Stand Kataster:

Januar 1995 - Januar 2002
August 2009
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