24.04.1991

Begriindung fir den
Bebauungsplan "Fritscheshof-Nord" (Nr. 1)
- Sondergebiet Einkauf -

1. Planbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Neubrandenburg
Ostlich des Meubaugebietes "Oststadt" und ndrdlich der
Ortslage Fritscheshof.

Der Planbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Siidkante der B 104

im Westen durch die Ostkante der StraBenzufahrt
(2. Anbindung) in der Oststadt

im Sidden durch die Ortslage Fritscheshof

im Osten durch Verléngerung der Ostgrenze

der Ortslage Fritscheshof an die 3 104

2. Rechtliche Vorschriften

Grundlage zur Aufstellung sind das Baugesetzbuch, die 3aupla-
nungs- und Zulassungsverordnung, die Baunutzungsverordnung
und die Planzeichenverordnung.

3. Grinde fir die Aufstellung des Planes

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum grdBten
Wohngebiet Neubrandenburgs mit knapp 30 000 Einwohnern und
soll zur bessersn Versorgung dieser Biirger mit Waren des sel-
tenen Bedarf beitragen.

Aufgrund der GrdBe der eingeordneten Fachmdrkte kann das Ein-
zugsgebiet auch Bedeutung fir die Gesamtstadt erlangen.




4. Stadtebauliche MaBnahmen

Im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung
muB der grdoBte Anteil der Einzelhandelsflachen dem geplanten
bzw. vorhandenen Stadtteilzentrum des Wohngebietes Oststadt
vorbehalten bleiben.

Um die Existenz dieses Stadtteilzentrums Oststadt nicht zu
gefdnhrden, werden durch die textliche Festsetzung Nr. 1
bestimmte Einzelhandelsbranchen fir den Standort Fritscheshof
Nord ausgeschlossen.

5. VerkehrserschlieBung

Von den das Planungsgebiet tangierenden StraBen sind zwei
Anbindepunkte vorgegeben, die durch eine StraBe verbunden
werden. Weitere Auffahrten von der 8 104 oder dem Fritsches-
hofer Weg sind nicht gestattet.

Bei der Planung wurde die Trasse der zukiinftigen Schnellver-
kehrsstraBe (SVS) beriicksichtigt. Bei spdterem Ausbau der
SVS ergeben sich Verdnderungen bei der Knotenpunktgestaltung
der StraBenanbindung.

Die vorgesechene StraBe im sidlichen Bereich des Planungsge-
bietes fihrt in &stliche Richtung zur vorhandenen Klein-
gartenanlage und ist als Weiterfiihrung geplant zur Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes Fritscheshof-Sidost.

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr sind in ausreichendem Um-
fang auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Sie sind entsprechend
ihrer Gestaltung mit Bdumen zu durchgrinen.

Gehwege sind straBenbegleitend anzuordnen.

Die Erhebung der ErschlieBungsbeitrdge erfolgt entsprechend Er-
schlieBungsbeitragssatzung der Stadt Neubrandenburg.




6. Stadttechnische ErschlieBung

Die Versorgung des Standortes mit Wasser, Elt, Fernwdrme, Gas
und die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers sind ge-
sichert.

Es erfolgt ein AnschluB an die zentrale Klaranlage.

7. Flachengliederung

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von 5,09 ha
und gliedert sich wie folgt:

Sondergebietsfldchen 3,03 ha
Griinflachen 0,48 ha
StraBenverkehrsfldchen 0,34 ha
Reservefldchen SVS 1,24 ha

GESAMTFLACHE 5,09 ha

8. Grinordnung

Zur Einbindung des Sondergebietes Einkauf in die umgebende

Landschaft sind folgende AusgleichsmaBnahmen vorzusehen:

- Umgriinung mit Strauchern und Baumen (Linden, Eichen,
Kastanien, Ahorn, Birken).

Durchgriinung der Freifldchen und Parkstellpldtze inner-
halb des Sondergebietes,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung.

- Die als Reservefliche fiir den Verkehr (SVS-Trasse) ge-
kennzeichnete Fldche ist mit Rasen anzusden und mit ein-
zelnen Strauchgruppan zu bepflanzen.

- Die verbleibende Fldche zwischen B 104 und Schutzpflanzung
um das Sondergebiet ist mit Rasen anzusden. Auch hier sind
einzelne Strauchgruppen anzupflanzen und straBenbegleitende
Bdume vorzusehen.

- Bei der Realisierung der Verkehrsfldchen ist eine vollstdndige
Versiegelung der Oberfldche auszuschlieBen.



