| Textliche Festsetzungen (Teil B)
STADT Wesenberg LANDKREIS MECKLENBURG STRELITZ

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Satzung iiber den B-Plan 02/2010 "Schleusengasse Strasen" GO GERECHpIC HREES TR AUNCER | VERFAHRENSVERKMERKE
. | | 1. Artund Mal} der baulichen Nutzung Zweckbestimmun 4 Abs.2 Nr.1 und §4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO M-V |
PLANZEICHNUNG (Teil A) | | PP g i L RS g oot 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.02.2010
| Wohnhausern Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden.
| :

In den Teilgebieten 1, 2 und 3 sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnhauser als Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus / Hausgruppe,

«mﬁ arkuna: 13 :{ y / i“ﬂ 1can | i - Stellplatze und Carportanlagen fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf ' A/
ity o N T | | - ausnahmsweise zuldssig sind Ferienhauser / Ferienwohnungen Wesenberg, 21.06. 2044 ister.
| | ; _
| 2. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich / § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3
& ‘ Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

2.1 Auf den umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken auf den Flursticken = 7 GO
49/42 und 49/44 am nérdlichen Rand, sowie | A7/ Sy

2.2 den umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken auf den Flurstiicken Wesenberg , 27.06. 2044 Biirde H'Zst_er
49/29 und 49/33 am sudlichen Rand und aus den Flurstiicken 123/1 | /
und 49/3 (beide ausserhalb des Geltungsbereiches B-Plan), ist

| eine 1 m breite Hecke, bestehend aus einheimischen Strauchern anzulegen

’ ' . Die frihzeiti i ind Eré Sffentlichkeit nach . erfolgte
| Elidia Siraliohzoneisind folaande:Getiblze zmverwendan: 3. Die fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs g
| Amelanchier ovalis Felsenbirne ) , :
Cormus mas Komelkirsahia | ie fruhzeiti ' ‘ 8 und Aufforderung zur AulRerung erfolgte mit Schreiben

| Corylus avellana Haselnuss
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa | Schlehe | |
/ ! Rosa canina - Hundsrose
f Schaltschrank Wesenberg , | Blrgermeister
WA 5 Q 7 Stellfiachen 2,50x5,00 m@ BN ey, B . Pflanzdichte : 5 Straucher pro laufenden Meter |
# _‘--:_j.:‘. _. > 5 | ‘ |
Sauelon i — ' SN 2.3 Die gewahlte Flache (auRerhalb des Geltungsbereiches B-Planes) zum 4. Die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg hat am ....0%.79.79. ... den Entwurf des Bebauungsplanes
f,RBZO 0’.415_1159 . [ < Anpflanzen von Obstbaumen an der stidlichen Grenze (Flurstiick 123/1) mit der Begriindung zum Bauleltplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und
ot AN . ' . |+ ist mit einheimischen Obstgehdlzen zu bepflanzen. TR © 0 1 Behordenbeteiligung bestimimii.
S\ Baumschelbed 100m f |
e opt e rat i | Pflanzqualitat: Heister, Héhe < 175/200: | 70/ % /&
WA / Nr. 2.1 Hecke g - | Prunus Kirsche A/ fer /
(o] i/ @\ ) . . X (/' './ |2
= ‘g ' | l Fyrus communis solzblime | Wesenberg, 24.06. 201, Biirgermeister -
| ___|Baufeld 3 - r‘ | Malus sylvestris Holzapfel | |
mE—— | GRZ 04 | Y Qé‘\ | Sorbus aucuparia; Edulis Essbare Eberesche
H 8,0 m; 15-45° > Al . _ _
' {s‘% SRS OIS S ueEs 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
; . / Q@ . - " " . .. 70 .
ke T st i e, W
BT Ssicneme -_ wy / W&\ <t N R s T 0% A7, WAD . : : . : i . .
WA . % Schuppen vorh. 2.4 Die Pflanzgebote sind vom Eigentiimer in der auf die Fertigstellung der Ple offentllche Au§legung ist mlt. dem Hmyvels, dass Anregungen Yvahrend der A%usslig;ngj/flnst von
B i \ Schalthaus vorh. Wohnhauser folgender Pflanzperiode auszufiihren. jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ....<.2. 719..%%2¢ ortsUblich
F G:;_e Y 6 N 7 | 2.5 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen. bekannt gemacht worden.
; § H 8.0 m;: 1545° "9 P s, @ 2.6 Die Durchfiihrung des Ausgleichs i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch den | ) ) _ o _ .
| B \\\ ErschlieRungstrager gemaR § 135 Abs. 1 BauGB. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
. Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die ¢ffentliche Auslegung in
|- Pflaster WL HINWEISE Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
B /7 ! 1.0 Im Gebiet sind Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung ist an die Einhaltung |
folgender Bedingungen gebunden: (Textliche Ubernahme) 2 |
= | Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumen- Wesenberg , 21. 9. 2oy urge elster
g | tation der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten
H| — Ausgleichspflanzung Nr. 2.2 fir diese Malinahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V].

_ Baume und Straucher

A

| Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmenzurBergunq und Dokumen- o—DerkatastermaliigeBestandanHurstiekenram——————— wird-als—richtig-dargestelltbeseheinigt.
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Ausgleichspflanzung Nr. 2.3 ——7*
10 Obstbaume

2.0 Der Eigentumer wird fUr die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

| festgesetzten Bauflachen folgenden Teilausgleich an anderer Stelle aus-

} serhalb des Geltungsbereiches durchfiihren:

‘ Auf einer Teilflache der durch Grundstlickstausch/Verkauf am sudllchen Rand des
Plangebietes, (Teilflache Flursttick 123/1, Flur 2, Gemarkung Strasen) erworbenen

i Flache sind 10 Gehdlze mit essbaren Friichten zu pflanzen, Pflanzabstand: 1 Baum je 4 m2.
| Die B&dume sind entsprechend den Festsetzungen nach 2.3 und 2.4 zu entwickeln.

Trager offentlicher Belange a n..49.9%.44. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

asseb

: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 86 LBauO M-V |
5 : - Wesenberg , 27.06. 2071 (
oY J 1.0 Fassaden Hauptgebaude |
Havel
1.1 Zulassig sind Holz, Holz-Beton, Holz-Ziegel/Klinker (emschhef&llch deren Mischform). | _ _ _
1.2 Zulassig sind nur Fassaden in natur belassenen oder in nicht grellen Farbtonen. 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
L28:9¢4.2044....... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
| 2.0 Dacher Hauptgebaude | Die Begrindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
| | 2.1 Zuléssig sind nur geneigte Dachfléchen mit einer Neigung von 15° - 45° in harter ..28.94. Waq. ... gebilligt.
' Ubersichtspla | ) Untergeordnete Terle konnen mit Flachdachern (auch als Grundach) ausgebildet _ Yo d,
bl " werden. Z 7
| 2.2 Die Dacher sind farblich einheitlich auszubilden. Wesenberg, 27. 0¢. 204, | Burg srmeister
Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (bauGB .d. F.der Bekanntmachung vom 23. Sep- Zulassig sind nur Dacheindeckungen und Dacher in rot/rotbraunen Toénen.
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom < [Fhglovelighcund Fybridanlagen aufiden'Dachemysigneiceio] oS
9. Die Bebauungsplansatzung, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 3.0 Wetbesragen et | SR e
3.1 Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. | '
18.04. 2006 (GVOBI M-V S. 102) geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 Sie sind an Geb&auden nur unterhalb der Traufe bis zu einer Héhe von max. 0,8 m [
i T s L (GVOBI. M-V S. 194), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt \t;\?i Shchriftzﬂgen zuléssig. |
i i L : LSS § 2RI 3.2 Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen werden nicht zugelassen. f
B 5 Plangobiot [T AR LA e Wesenberg vom .24:94.¢¢02... folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. | Wesenberg , 27. 06.2041
Ny A T — ) 02/2010 “Schleusengasse Strasen"” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den ORDNENOSWIDRIGKEIT S el | | R, > L
Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen: ‘ 1. Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer 10.Die Bekanntmachung des Saizungsbeschlusses (iber den Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
| | - die AuRenwande nicht gemaR 1.0 ausfiihrt und die Dacher nicht wie in 2.0 der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tGber den
| | vorgegeben baut | Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgt am .92..97...2944...... durch Veroffentlichung im"Vleinseen. Cotaen”,
|
| - Werbeanlagen nicht gemaf 3.0 errichtet.
Die Satzung ist am Ablauf de? W0.2:.97..2044. in Kraft getreten.
2. Wer ordnungswidrig handelt kann gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer ) -
| Geldstrafe belegt werden. ;;/( 4 VB
| A%
s | Wesenberg , 75-07. 2014 |‘ Birgermeister
PLANZEICHENERKLARUNG Rechtsgrundlagen l . .
. . | Sonstige Planzeichen |
Art und MaR der baulichen Nutzung §9/1/1 BauGB Anschluss anderer Fldchen an Verkehrsflachen §9/1/11 BauGB | s | |
g | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB
private Verkehrsflachen (Mischverkehr) Der katastermiBige Bestand an/Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 23.06.2011
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1 S—— wird als richtig dargestellt bescl}inigl:. - . B ar Hioienee brir
' i i i s Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
(in 3 Teilgebiete unterteilt) Ein-/ Ausfahrt (Hauptzufahrt) i* m Umgrenzung von Flachen, die §9/1/24 BauGB ;ul grob erfolg t: ;Ea die rechtls:'}lblnnldilczilc Hui! karte in Form der ALK- \‘or%tufe vorliegt.
| . . | egre«ampnu ¢ Konnen mcht pbgeleiiet werden. i ‘_; )
GRZ 0,4 Grundflachenzahl §16/2 /1 BauNVO , ; } Mol U= SRR AN GHESIEUE S i e {
@ | I _ I . | ‘ R _| | g St ., Stelfigcbe i e — | | | = | o - N‘“’",“’ e, den 23,064 }_s -
— T B Ty L —— o | DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
(] - l Gebaudebestand
H 8,00m Héhe der baulichen Anlage als HochstmaR in Metern (FH - Firstlinie) § 16/ 2/ 4 BauNVO Grunflachen L NGB aRGE | It Kataster
Bezugspunkt: OK ErschlieBungsweg (vor Mitte Haus des dem Objekt Natur und Landschaft §9/1/25BauGB | 1240
vorgelagerten Erschlieffungsabschnittes) | o b e o ’ Bemafiung in Metern Projekt: STADT WESENBERG Landkreis Mecklenburg Strelitz
| Erhaltungsgebot fiir Baume Anpflanzgebot fiir Baume Fallgebot fir Baume - Satzung iiber den B-Plan 02/2010 "Schleusengasse Strasen"
Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache §9/1/2BauGB G . Flurstiicksgrenze Auftraggeber:  Stadt Wesenberg
10 Flursticksnummer Rudolf-Breitscheid-Strae 24
e e Baugrenze § 23/ 3 BauNVO [ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, 17252 Mirow
| Strauchern und sonstigen Bepfl
o I — § 22/ 2 BauNVO i ot e A\ Gartenland | Plan: Plan zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 02/2010
= Regelungen fiir den Denkmalschutz § 7/ (1) DSchG M-V /\ Grinfand | "SCalaUsangasse siraseh”
Wasserfliche | — | Ingenieurburo Strelitz GmbH Phase:
s ® Flachennummer (Ausgleichsberechnung) Tol. 03081/206195  Fax. 03981200454 ot oeat
nachrichtlich Gbernommen | | e:an;'a": info@mg_buem_st,e.it;_‘(’,‘; MaBstab:  1:500
| | |
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