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1 Einleitung

Das Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr. 37 ist die Schaffung der planerischen
Voraussetzung flr ein reines Wohngebiet am 6stlichen Standort des Ortsteiles Dandorf
der Gemeinde Ostseebad Dierhagen. Es sollen vier Grundstiicke, auf denen je ein
Einfamilienhaus errichtet werden kann geschaffen werden.

Durch den Naturschutz gesicherte Flachen sowie landschaftspragende Elemente gibt
es nicht. Weiher oder Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen. Stehende oder
flieBende Gewasser sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

Nordlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich der Graben D& 4. In seinem
Ostlichen Abschnitt verlauft er als offenes Flussgewdsser.

Nunmehr ist zu prifen, ob indirekte Auswirkungen auf die Schutzgiter (Mensch, Tiere
und Pflanzen, Klima und Luft, Landwirtschaft, Boden, Wasser sowie Kultur und
sonstige Schutzgulter) zu erwarten sind.

Durch die Uberplanung von aufgelockerten bebauten Flachen innerhalb einer Ortslage
wird der Anforderung des Baugesetzbuches in §la Abs.2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB3 zu
begrenzen."™

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da
Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.

Emissionen gehen durch das Wohngebiet ,, Wischenkieker" nicht aus.

Im Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 37 sind keine altlastenverddchtigen Flachen
bekannt.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen liegt im Landschaftsschutzgebiet
,Boddenlandschaft" Es erschreckt sich fast Gber die gesamte Boddenregion und ist in
engere und weitere Schutzzonen gegliedert, wobei die engeren Schutzzonen
grundsatzlich von Bebauungen frei zu halten sind. Wie weitere Gemeinden im
Landschaftsschutzgebiet unterliegt auch die Ortslage Ostseebad Dierhagen nicht den
Bestimmungen der LSG - Verordnung. Damit werden den Gemeinden
Entwicklungsmadglichkeiten innerhalb der weiteren Schutzzonen gestattet.

Fir die neu einzubeziehenden Flachen muss jedoch eine Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet vor Abschluss des Planverfahrens bei der unteren
Naturschutzbehérde beantragt werden.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB §23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im
europdischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m. §10 Abs.6 Nr. 1 BNatSchG oder im
Wasserschutzgebiet gemai §19 WHG.

2 Planerische und rechtliche Vorgaben

GemaB §2a BauGB ist dem Bauleitplanentwurf eine Begrindung und ein
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beizufiigen. Er soll nach der
Anlage 1 zum BauGB auf Grundlage der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB die
Belange des Umweltschutzes ermitteln und bewerten.

Grundlagen des vorliegenden Umweltberichtes sind die Bestandaufnahme und die
daraus resultierende grinordnerische Bewertung. Es soll geprift werden, inwieweit
zusatzliche oder erhebliche Umweltauswirkungen gemaB §1 Abs.6 Nr.7 BauGB durch
den geplanten Bebauungsplan zur Wirkung kommen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
81 Abs.6 Nr.7 BauGB auf die entsprechenden Fachgesetze und Fachplane, die das
Gebiet beriihren, abzustimmen.
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Den gesetzlichen Rahmen fir die Bewertung der zu untersuchenden Schutzglter
bilden das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In den geplanten Anderungen finden unmittelbar die
entsprechenden Regelungen und Belange des Naturschutzes Berlicksichtigung.

3 Scoping - Verfahren

Das Scoping ist ein Verfahren im Rahmen der Bauleitplanung, das durch die EU-
Richtlinie 97/11/EG in das deutsche Recht eingefiihrt worden ist. Im Scoping sollen
Gegenstand, Umfang, Methoden und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bezogen
auf die Schutzgliter nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB und ihre Wechselwirkung, nach
gegenwartigem Wissensstand und verfligbaren Daten untersucht werden.

Schutzgut Inhalt Quellen

Mensch
- Gesundheit/Larmimmissionen
- Erholungseignung

- Larm
- Uberlagerungseffekte
- Wege und Infrastruktur

Flachennutzungsplan,
Schallschutzgutachten

Tiere und Pflanzen Landschaftsplan, Kartierung zum
- Biodiversitat - Arten Grinordnungsplan, Arten- und
(biologische Vielfalt) - Biotoptypen Biotopschutzprogramm,

Biotoptypkartierung

Luft und Klima - Emissionen

- Frischluftzufuhr
- Kaltluftentstehung

Landschaftsplan,
Flachennutzungsplan,

Landschaft Landschaftsbild

- kandschattsbl Ortliche Bestandaufnahme
Boden - Bodenaufbau und Landschaftsplan,

Bodeneigenschaften Flachennutzungsplan,

- Versiegelung Bebauungsplan,

- Altlasten Baugrunduntersuchung
Wasser

- Grundwasser Landschaftsplan,

- Oberflachenwasser Bebauungsplan
Kultur- und Sachgiiter

- Betroffenheit Fldchennutzungsplan,

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
4.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Verkehrslarm

Die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005-1 fiir reine Wohngebiete geman
§3 BauNVO von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) werden eingehalten. Stérende
Emissionsherde sind nicht erkennbar.

Bewertung

Eine Beeintréachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens durch
Verkehrslarm Uber das zuldassige MaB3 kann ausgeschlossen werden.
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Abfallentsorgung

Die hauslichen Abfalle werden durch die Bewohner getrennt entsorgt. Die monatliche
Wertstoffentsorgung erfolgt in Behaltern bzw. Containern und wird zur weiteren
Verwertung aufbereitet. Der Restmill wird in geschlossenen Behdltern gesammelt und
14 - tagig durch den gemeindlichen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt und auf der
regionalen Milldeponie entsorgt.

Gewerbliche Abfalle fallen nicht an.

Bewertung

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch vor Ort keine negativen
Umweltauswirkungen auftreten werden.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im dorflichen Raum. Es wird als Weide bzw. zur
Grinfuttergewinnung landwirtschaftlich genutzt und besteht zum gréBten Teil aus
artenarmem Grinland und einem kleineren auf der Westseite liegenden
Offenbodenbereich.

Im mittleren Bereich teilt eine Koniferenhecke den Geltungsbereich. Weitere
Kleingehdlze und Einzelbdume sind nicht anzutreffen. Ein Fachbeitrag ,Artenschutz"
liegt vor.

GrofBflachige natirliche Lebensréaume flir Kleinsauger und Vdgel sind nicht vorhanden.
Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Durch die Bautatigkeit, die nachfolgenden Anlagen und deren Betrieb und Nutzung
ergibt sich eine Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen. Landwirtschaftliche
Grinflachen und sukzessionstypische Biotoptypen werden durch die Neuanlage nach
Realisierung des Bebauungsplanes gemaB den Festsetzungen ersetzt.

Bei der vorhandenen Kleintierwelt kann ein voriibergehender bzw. ein bleibender
Konflikt durch die baulichen Anlagen entstehen. Durch die entstandenen
Versiegelungen ist ein dauernder Entzug von Lebensraum denkbar. Weiterhin flhren
Emissionen des menschlichen Lebensraums zur Stérung des Umfeldes als Lebensraum
der vorhandenen Kleintiere.

Erfolgen Bauarbeiten in der Wanderperiode der Amphibien, so ist das Aufstellen eines
Krétenzaunes unerlasslich.

Durch neue sukzessive Begriinung, wie Feldheckenbepflanzung, Garten- und
Grinflachen in den privaten Bereichen, werden neue Habitate flir Tierarten
geschaffen.

Durch die baulichen Veranderungen werden vorhandene Grinflachen teilweise
versiegelt.

Die auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung des naturschutzrechlichen
Ausgleiches aufgestellte Ausgleichsbilanzierung sieht hierin eine Wertminderung von
Fauna und Flora, die ausgeglichen werden muss. Diese Beeinflussung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen Uberschreitet die Schwelle der Erheblichkeit zwar nur geringfiigig,
erfordert jedoch als Ausgleich eine KompensationsmaBnahme, die auf der Satzung als
Festsetzung Gbernommen wird.

4.1.3 Schutzgiiter Luft und Klima

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden an der gegenwartigen Situation
Veranderungen, so zum Beispiel in Hinblick auf den Versiegelungsgrad, vorgenommen.
Das derzeitige Kleinklima wird sich nicht verandern, daftir ist die bauliche Veranderung
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zu gering. Die geplanten aufgelockerten Bebauungen mit maximal 4 Einzelhdusern
und dazwischen liegenden Griinflachen und Gartenflachen wirken sich positiv aus.

Bewertung

Die Beeinflussung der Luftqualitat und des Kleinklimas durch die kinftige Vegetation
wirkt sich lediglich in geringfiigigem MaBe aus und wird daher nicht als erheblich
bewertet.

4.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist anthropogen. Zusammenhdngende
Heckengehdlze sowie Gewasser und Feuchtgebiete sind nicht anzutreffen.

Das Gelande steigt von Nordwest nach Sidost leicht an. Die Gelandehdhen liegen im
Mittel bei 2,10 m Gber HN.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild beeinflussen, sind nicht vorhanden.

Bewertung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Landschaft geringfligig
beeintrachtigt. GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Bebauung
mit einer maximalen Firsthéhe von 8.45 m realisiert. Eine Dominanz der Bebauung
kann damit ausgeschlossen werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist ausreichend, die Grundstlicke liegen an der
vorhandenen GemeindestraBe.

Das derzeitige indifferente Siedlungsbild wird stadtebaulich klar begrenzt und
aufgewertet. Eine Ausdehnung der Bebauung in die freie Landschaft erfolgt nicht.

Der natiirliche Ubergang zur freien Landschaft ist durch die Begriinung gegeben.

4.1.5 Schutzgut Fldache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource. Durch den Erhalt natlrlicher
Elemente wie Grabenflache und der privaten Griinflachen werden Eingriffe in Natur-
und Landschaft wesentlich verringert. Fir die kiinftige Bebauung wurden Flachen und
Obergrenzen festgesetzt. Durch die Nutzung einer vorhandenen Verkehrsflache
(GemeindestraBe ~Wischenkieker") verringert sich die notwendige
Versiegelungsflache.

Bewertung

Das Schutzgut Flache wird durch die Planung nur bedingt beeinflusst. Die kinftige
Bebauung wird sich nicht maBgeblich auf die Flachenversiegelung auswirken.
Unbebaute und nicht versiegelte Flachen sind weiterhin vorhanden.

4.1.6 Schutzgut Boden

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen vor.

Die baulichen Anlagen bewirken durch ihre Versiegelung eine Beeintrachtigung der
Aktivitat der Bodenorganismen. Im Geltungsbereich wird eine angemessene
Grundflachenzahl von 0,3 die Bebauung in Grenzen halten. Nach der Planrealisierung
ist im Versiegelungsbereich eine natirliche Nutzung des Bodens nicht mehr madglich.

Bewertung

Das Schutzgut Boden wird somit durch die Planung leicht negativ beeinflusst. Die
Bodenfunktion kann aber weiterhin in den unbebauten Bereichen aufrechterhalten
werden. Durch Querneigung der Verkehrsflache kann das anfallende Regenwasser in
den seitlichen Sickermulden zusatzlich fur Bodenaktivitat sorgen.
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4.1.7 Schutzgut Wasser

Das Wasserleitvermégen, das Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der baulichen Vorbedingungen im
Plangebiet als durchgéngig gut einzustufen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten® (Sickervermégen des Bodens) oder
~Beeintrachtigungen™ (Quellen des Stoffeintrages) bekannt.

Die Beseitigung der hauslichen Abwasser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Korkwitz Gber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Koérkwitz zugefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwasserung werden zur Bewasserung der Garten- und Grinflachen verwendet
und damit dem direkten Wasserkreislauf zugefiihrt bzw. in den vorhandenen Graben
geleitet.

Bewertung

Die Uberplanung des Gebietes filhrt zu einer Beeintrdchtigung der biologischen
Bodenaktivitaten. Auf die Regulation des Wasserhaushaltes hat dies keinen
wesentlichen Einfluss, da bei der Realisierung der AuBenanlagen im Allgemeinen
offene Beldge verwendet werden. AuBerdem wird das Niederschlagswasser von kleinen
Flachen zu den versickerungsfahigen Bereichen gefiihrt und kann somit direkt in den
Kreislauf zurtickgefihrt werden.

Mit der Neubebauung wird das Schutzgut Wasser nicht bzw. nur geringfligig
beeinflusst.

4.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll
besiedelten Bereiches. Es sind keine schiitzenswerten Gebaude vorhanden.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwdartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Bewertung

Aufgrund der umfassenden Kenntnisse der Vornutzungen kann das Auffinden
besonderer Kulturgliter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden. Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter wird daher
durch die Planung nicht beeinflusst.

4.2 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgitern sind in dem bereits weitgehend durch versiegelte Flachen vorgepragte
Bereich nicht zu erwarten.

4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Der 6kologische Zustand des Geltungsbereiches wird sich durch die Ausweisung eines

reines Wohngebietes nicht grundsatzlich verandern. Es wird davon ausgegangen, dass
auf bisher ungenutzten Flachen und einer Weideflache Einzelwohnhauser mit
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entsprechenden Zufahrten und AuBenanlagen entstehen. Durch den geringen
Versiegelungsgrad wird die Qualitat der Umwelt nicht gemindert.

Es werden weiterhin zusammenhdngende Garten- und Grinflachen vorhanden sein,
die das Gebiet durchgriinen und zur Entwicklung und Schutz des Naturhaushaltes
beitragen.

4.4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bauliche Abrundung der Ortslage Dandorf wirde weiterhin nicht vorgenommen
werden. Damit wirde die vorhandene Bebauung auch kinftig eine in Form und
Ausdehnung nicht erfassbare Siedlungsform bleiben. Eine Aufwertung des
Wohngebietes am 06stlichen Bebauungsrand von Déandorf mit einer qualitativen
Verbesserung des Ortsbildes durch die Errichtung ortstypischer Wohnhauser und
raumlicher Verflechtung von Siedlungs- und Landschaftselementen kénnte nicht
vorgenommen werden.

4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund von nachteiligen
Umweltauswirkungen. Zur Verbesserung und Sicherung von Fauna und Flora werden
im Plangebiet MaBnahmen zur Vermeidung oder vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
erforderlich.

4.5.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensraume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen,
zu entwickeln und wieder herzustellen.

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestande, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbindung
der geplanten Bebauung in das Ortsbild sollen sich 6kologische und griingestalterische
Leitgedanke in der Planung und Ausflihrung niederschlagen. Im Einzelnen werden
folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- offene Bauweise gemaB § 9 I Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

- Festsetzung eines geringeren MaBes der baulichen Nutzung als in WA zulassig ist

- Festsetzung eines Kompensationsflachenaquivalentes

5 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Durch die beabsichtigte Aufwertung des Wohnstandortes im landlichen Raum sind
Alternativen zum Standort fir die Ortslage Dandorf nicht mdglich.

6 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung -
~Monitoring"

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen ist fir die Uberwachung der Umweltbelange
zustandig. Durch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen unterrichtet, wenn nach ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat
(§ 4 Absatz 3 BauGB).

In der Satzung wurden Flachen fir ein reines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von maximal 0,3 festgesetzt.

Fir die Veranlassung der Uberwachung ist die Gemeinde Ostseebad Dierhagen
zustandig. Die Einhaltung der festgesetzten zuldassigen Bebauungen ist ein wichtiges
Planungsziel des Planverfahrens. Eine Uberpriifung erfolgt durch die untere
Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen und der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen.

7 Zusatzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Grundlage fur die Bestandsaufnahme sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr.37 Wohngebiet ,Wischenkieker", Ortsteil
Dandorf bildete die Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern" des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie. Danach
wurden die Natur- und Landschaftspotentiale fiir das Plangebiet erfasst und bewertet.
Mit Hilfe des Wertfaktors flr die jeweiligen Biotoptypen wurden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen festgelegt.

7.2 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 Wohngebiet ,Wischenkieker®,
Ortsteil Dandorf umfasst eine Grinflache, die an bebaute Bereiche des Ortsteil
Déandorf anschliel3t.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die
brachliegende Flache durch eine aufgelockerte Wohnbebauung qualitativ hochwertig
zZu ersetzen.

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen. Er gibt fir diesen Bereich eine Wohnbauflache vor.
Belastungen, wie zum Beispiel Larmimmissionen, auf den Menschen sind nicht
vorhanden. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen vor.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden anhand der
Arbeitshilfe ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung ermittelt, bewertet und
im Teil B der Satzung als KompensationsmaBnahme festgesetzt.

Die Durchflihrung der Planung hat keine direkte Wirkung auf die Schutzgiiter. Die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen ist fir die Uberwachung der Umweltbelange
zustandig.

Christiane Miiller Ostseebad Dierhagen, 13. Sep. 2013
geandert: 11. Mai 2016
Blrgermeister geandert: 17. Aug. 2023



