SATZUNG DER GEMEINDE DIERHAGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR.37
fur das Wohngebiet "Wischenkieker" Ortsteil Dandorf mit ortlichen Bauvorschriften

fiur das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch offene Feldmark,

- im Westen durch angrenzende Bebauung,

- im Siden durch die StraBe ,Wischenkieker",

- im Osten durch angrenzende Bebauung.

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

B_ekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Internetseite
https://www.sitzungsdienst-darss-fischland.de/ris/ti-darss-1/ vom _ bis zum
- erfolgt.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Birgermeisterin

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdérde ist geman
§ 1 Abs.4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Dierhagen, __.__

Die Biirgermeisterin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch
Auslegung der Planunterlagen im Amt, sowie im Internet auf der Internetseite
https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene, in der Zeit vom __ bis zum
_____ durchgefithrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in
ortsiblicher Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf
der Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/

am

Ostseebad Dierhagen, _

Die Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreibenvom ___ zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs.2 BauGB
aufgefordert.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am __ . ..~ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und gem. §3 Abs.2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Dierhagen, __.__
Die Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom___ bis zum nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen und wurden zusatzlich auf der Internetseite https://bplan.geodaten-
myv.de/bauportal/Bauleitplaene zur Verfligung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen am __ durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ ortsiblich

bekannt gemacht.

Ostseebad Dierhagen, __.

Die Blirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . __ gemaB § 4 Abs.2 BauGB zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Blirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom __. .  bis zum _ . nach § 3 Abs.2 BauGB erneut
Offentlich ausgelegen und wurden zusatzlich auf der Internetseite https://bplan.geodaten-
mv.de/bauportal/Bauleitplaene zur Verfligung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kébnnen am __ durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Bilirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom __ .. gemaB § 4 Abs.2 BauGB zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Dierhagen

—

Die Blirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom __.__ . biszum __. . nach § 3 Abs.2 BauGB erneut
Offentlich ausgelegen und wurden zusatzlich auf der Internetseite https://bplan.geodaten-
mv.de/bauportal/Bauleitplaene zur Verfiigung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen am __ durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ ortsiblich
bekannt gemacht.

Ostseebad Dierhagen

D ——

Die Blirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom __ gemdalB § 4 Abs.2 BauGB zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Blirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom __._ .. biszum _ . . nach § 3 Abs.2 BauGB erneut
Offentlich ausgelegen und wurden zuséatzlich auf der Internetseite https://bplan.geodaten-
mv.de/bauportal/Bauleitplaene zur Verfigung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen am __ durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
Internetseite https://www.sitzungsdienst-darssfischland.de/ris/ti-darss-1/ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ostseebad Dierhagen, _ .

Die Blirgermeisterin

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am___ wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte  (ALKIS-Grunddatenbestand) im  MaBstab  1:1000  vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, __.

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Die Gemeindevertretung hat der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am __._ . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und mit o&rtlichen Bauvorschriften, wurde von der
Gemeindevertretersitzung in offentlicher Sitzung am __ . . als Satzung beschlossen.
Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung
vom __.__. gebilligt.

Ostseebad Dierhagen, _

Die Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr.37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Dierhagen, __._

Die Blirgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.37 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten, sind mittels Verdéffentlichung durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.sitzungsdienst-
darssfischland.de/ris/ti-darss-1/, am __ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.37 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ostseebad Dierhagen

D —

Die Biirgermeisterin

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 Gesetz fiir
die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist sowie der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichen-verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991
I S. 58) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802) des Weiteren nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Ostseebad Dierhagen fir das Wohngebiet ,,Wischenkieker", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte im MafB3stab 1:500:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Stand der Liegenschaftskarte: 17. Marz 2011

sowie

Lage- und Hohenplan des Offentl. Best. Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Ulrich Zeh

Blaue Wiese 28

18356 Barth

Kartenstand: 22. Mai 2012
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Zeichenerklarung

1. Planzeichen geman Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

2. Mafi der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise

WR

0,3

0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

OO0 OO0
o) o) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgrinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Teil A:

- - 6II
Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Reines Wohngebiet § 3 BauNvO
Zulassig sind nur die in §3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO normierten Nutzungen. 7.
Alle in §3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 MindestgréBe je Grundstiick: 500 m2 § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB 8.

2.2 Eine Erhbéhung der =zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.
2.3 Hohe der Gebéaude:

- Traufhdhe: 3,70 m - Firsthéhe: 8,45 m

Hoéhe fir Baufeld als Hochstmal.

Bezugspunkt fir Baufeld:

NHN Hoéhenlage von 1.30 m NHN

(Die StraBenoberflache der angrenzenden

Gemeindestrale ,Wischenkieker" liegt bei

etwa 1.35 m HN Westseite entspricht ca. 1.50 m NHN

und 1.00 m HN Ostseite entspricht ca. 1.15 m NHN).
2.4.1 Stellplédtze, Garagen und Carports § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12, § 14 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur rickwartig

der zur StraBenverkehrsflache gewandten Baugrenze

und deren Flucht zuldssig. Die hintere Begrenzung ist

die hintere Baugrenze sowie deren Flucht.

- Als Carports wird hier ein Unterstellplatz aus

Pfeilern und Dach definiert, also ein Uberdachter
Stellplatz fir PKW.

2.4.2 Nebengebaude: § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12, § 14 BauNVO
Nebengebdude sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsflaiche gewandten Baugrenze und 9.
deren Flucht zulassig.
2.5 Hoéchstzuldssige Zahl d. Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Wohngebaude ist nur eine Wohnung zulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V,
§ 22 Abs. 4 BauNVO

3. Gestaltung der Gebdude

: Gilt far alle Baufelder:
ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine,
Farbe: in Anlehnung an RAL DESIGN
rot (RAL 040 50 70),
rotbraun  (RAL 030 30 30),
anthrazit (RAL 000 20 00),

3.1 Daéacher

ausschlieBlich Sattel- oder Krippelwalmdach,
Dachneigung: 38° - 48°.

3.2 Fassadengestaltung : ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,

Kombinationen sind zuldssig,

10.
3.3 Bauweise : Die Gebadude sind mit seitlichen Grenzabstanden von
mind. 4.0 m zu errichten. Ihre gréBte Gebaudeldange
darf héchstens 15.0 m betragen.
Die Festsetzungen zur Gestaltung gelten fiir alle Geb&ude, auBer fir
Nebenanlagen, Garagen und Carports.
4, Einfriedungen 89 Abs.4 BauGB i. V. m. §86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V
Die Hohe der Einfriedungen darf zur angrenzenden StraBenverkehrsflache 11.

maximal 1,20 m betragen.

5. Hochwasserschutz

§9 Abs. 1, Abs 3 Satz 1, Abs. 5 Satz 1
BauGB, §73 §78b WHG

Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Als MaBnahme zum Schutz der Natur ist auf den offentlichen Verkehrsflachen
anfallendes Niederschlagwasser Uber einseitige Versickerungsgraben abzuleiten
und zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.

Baumschutz §9 Abs. 6 BauGB, § 18 NatSchAG M-V

Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) geschitzter Baume
dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere
schadigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz sind
einzuhalten.

Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Heckenpflanzen:

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Heckenpflanzen
(Qualitat: 3-triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitdt und Anzahl
der Bepflanzung geregelt sind, anzupflanzen.

Die Pflanzdichte der Heckenpflanzung betragt eine Pflanze pro Quadratmeter.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Qualitat Anteil
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel, Haselnuss Strauch 3- triebig 4 %
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Strauch 3- triebig 8 %
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 4 %
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig 4 %
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche Strauch 3- triebig 4%
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 6 %
Pyrus pyraster Wild - Birne, Holz - Birne Strauch 3- triebig 4 %
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdorn Strauch 3- triebig 4 %
Rhamnus frangula Faulbaum Strauch 3- triebig 4 %
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 15 %
Rosa tomentosa Filz - Rose Strauch 3- triebig 15 %
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere Auslaufer 2-jahrig 20 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig 4 %
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 3- triebig 4%
Querus robur Stieleiche Hochstamm 14-16 cm 4 stk
Carpinus betulus Hainbuche Heister 150-175 cm 4 stk

______________ 100 %

Die Pflanzung und eine flinfjahrige Pflege sind zu gewahrleisten.

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

- Bauzeitenregelung zugunsten der Gehdlzbriiter unter Anwendung von § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Hiernach ist es verboten, Bdaume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Z&aune, Geblische und anderen Gehélze in der Zeit
vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen.

- Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriiter: Séamtliche Bauarbeiten erfolgen
zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Arten auBerhalb des Zeitraums
01.03. - 31.07. Bauarbeiten sind nur dann ganzjdhrig mdglich, wenn die
Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenflache) vor
dem 01.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend der o.g. Brutzeit vegetationsfrei
bleibt.

- Amphibien: Eine Tétung von Individuen wahrend der Winterruhe ist dann
vermeidbar, wenn im September/Oktober eine Mahd der Flache mit
Abtransport des Mahdgutes erfolgt; die dann kurzrasige Struktur ist als
Winterhabitat ungeeignet, Ausweichquartiere existieren im direkten Umfeld vor
allen in dem grabennahen Feuchtgeblisch.

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Fir die Kompensation ergibt sich gemaB Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ein Flachenaquivalent von 7769 m2, davon werden im Plangebiet 1330 m?2
kompensiert.

Der Restbetrag von 6439 m2 ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Rigen vom eingerichteten Okokonto im
Landkreis Vorpommern-Riigen abzuziehen.

Antragsteller ist der Vorhabentrager.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs
nicht héher als 0,70 m Uber OK Fahrbahn zugelassen.

Hinweis zur Vermeidung von Kleintierfallen

Zur Realisierung des Hochwasserschutzes bei den zu errichtenden Gebduden
muss die Oberkante FertigfuBboden 1,50 m NHN betragen.

Im Hinblick auf die Uberflutungsgefdhrdung des Standortes ist innerhalb des
Plangebietes auf eine Gebdudeunterkellerung zu verzichten. Alle baulichen
Anlagen einschl. Nebengebaude sind gegenliber Wasserstanden von 2,50 m NHN
zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschaden standsicher zu
grinden.

Hinweise zur Vermeidung/Entschdarfung von Kleintierfallen wie Gullys oder
Kabelschdachte kénnen nachgeschlagen werden unter:
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter

Hinweis zur Baufeldberaumung

Fir die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des

Bebauungsplanes sind mdglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren

Dariiber hinaus sind bei neu zu errichtenden Gebaduden weitergehende
HochwasserschutzmaBnahmen wie wasserdichtes Mauerwerk, Verschluss-
einrichtungen an Gebaudedtffnungen sowie Sicherheit flir elektrische Anlagen und
sonstige Anlagen gegenilber Wasserstanden bis 2,50 m NHN zu gewahrleisten.

Naturschutzbehdrde Vorpommern Riigen nach §44 Abs.1 in Verbindung mit §44 Abs.5
sowie 8§45 Abs.7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich. Da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdénnten. Mdglicherweise sind
z.B. vor Begin der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte

Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind notwendige Abstimmungen mit

Im Zuge weiterfiihrender Planungen ist ein Lage- und Ho6henplan den
Bauantragunterlagen beizufiigen.

und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen
durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hoéchstens 5 Jahre altes

artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Sollte die Baufeldberdumung im Februar stattfinden, so ist aufgrund frith britender
Arten auf jeden Fall im Vorfeld eine entsprechende Kontrolle durch eine fachkundige

Planzeichnung - M 1:500

Person durchzufihren. Diese ist fir spatere Nachfragen auch zu dokumentieren.

7. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des
8. Sonstige Planzeichen

Wasserabflusses. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind. Hier: Sichtlinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

N D

\E %

| /2 g
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgew
alten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

2. ohne Normencharakter:
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Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
o % @ Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung oder vorgezogene

AusgleichsmaBBnahmen

Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung
festgelegten VermeidungsmaBnahmen nochmals zusammenfassend dargestellt.
CEF-MaBnahmen wurden nicht ausgewiesen.

Tabelle 6: Ubersicht iiber ausgewiesene VermeidungsmaBBnahmen

MaBnahme

AW-VM 1

Verbotstatbestand

Fang, Verletzung, Tétung

betroffene Art

wandernde Amphibien

Kurzbeschreibung

Bauzeitenregelung oder Amphibienschutzzaun:
Bauarbeiten sollten auBerhalb der

Wanderperioden (Marz/April bis September/ Oktober)
ausgefiihrt werden. Sind

Bauarbeiten in der Wanderperiode der Amphibien notwendig,
so ist das Aufstellen

eines Krétenzauns unerldsslich. Dieser ist dann um das VG zu
errichten und taglich auf

Amphibien abzusuchen.

MaBnahme

FM-VM1

Verbotstatbestand

Stdrung

betroffene Art

Lichtempfindliche Fledermausarten

Kurzbeschreibung

Wahl der Leuchtfarbe: Bei der Baustellenbeleuchtung als
auch bei der

AuBenbeleuchtung der Wohnhauser sind Leuchtmittel mit
geringer Anziehungswirkung

auf Insekten zu verwenden. Dies sind Leuchtmittel mit
warmeren Lichtfarben

(warmweiB).

MaBnahme

FM-VM2

Verbotstatbestand

Stérung

betroffene Art

Lichtempfindliche Fledermausarten

Kurzbeschreibung

Grad der Ausleuchtung: Wenn nachtliches Kunstlicht aus
verkehrstechnischer Sicht

notwendig ist, sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die
ausgeleuchtet werden

mussen (z.B. Gehwege, Straen). Dies ist mit gerichteten
Lampen, wie z. B.

abgeschirmten Lampen maoglich. Die umliegenden Freiflachen
und Gehdlzstrukturen

sollen von der Beleuchtung ausgeschlossen werden.

MaBnahme BV-VM1
Verbotstatbestand Fang, Verletzung, Tétung
betroffene Art Brutvégel

Kurzbeschreibung

Schutz vor Kollision an Glasscheiben: Sollten groBe
Fensterscheiben (4 gm) oder

Glaskonstruktionen Gber Eck geplant sein, sind diese
vogelangepasst zu gestalten um

Vogelschlag zu vermeiden. Dazu kdnnen geeignete
Glasmaterialien, Aufdrucke und

Markierungen genutzt oder die Fenster in geneigten Winkeln
einbaut werden (vgl.

Rossler et al., 2022).

MaBnahme BV-VM2
Verbotstatbestand Fang, Verletzung, Tétung
betroffene Art Brutvogel

Kurzbeschreibung

Bauzeitenregelung: Bei Gehdélzentfernung ist die
Bauzeitenregelung zu beachten, d.h.

Fallungen sind nur auBerhalb der Brutzeit von Ende Oktober
bis Anfang Februar

mdoglich.
MaBnahme BV-VM3

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung oder Beeintrachtigung
Verbotstatbestand von Fortpflanzungs- oder

Ruhestatten
betroffene Art Brutvogel

Kurzbeschreibung

Geholzpflanzung fiir Baum- und Gebiischbriiter und
Nischenbriiter: Zwar legen Arten

dieser Gilde jedes Jahr neue Nester an und in der néheren
Umgebung befinden sich

ausreichend Ausweichmdéglichkeiten in Form von Baumen und
Geblischen, dennoch

soll als Ausgleich fiir den Verlust der Brombeerhecke ein
Gehdlzstreifen gepflanzt

werden (aber keine CEF-MaBnahme). Im nérdlichen Teil des
Geltungsbereichs wird ein

mehrreihiger Gehdlzstreifen aus einheimischen Baumarten mit
einer Lange von ca. 70

m gepflanzt.

Grundsétzlich gelten weitere Regeln:

1. Die Ausflihrarbeiten sind so zu tatigen, dass mdoglichst wenig vorhandene
Strukturen verloren gehen. Die Baume und Stréducher im Randbereich, welche nicht
geschnitten oder gefallt werden, sind mit einem Baumschutz zu versehen.

2. Die Bauzeit-Aktivitdten beschranken sich auf die Tageszeit (7:00 bis 18:00 Uhr).

3. Die Baufahrzeuge haben langsam auf der Zufahrt zu fahren, um eventuell sich auf
dem Boden befindenden Tieren eine Fluchtmoglichkeit zu geben.

4. Eine DIN-gerechte Lagerung von wasser- und bodengefdhrdenden Stoffen, sowie
Betankung der Fahrzeuge nach Umweltrechtnormen werden vorausgesetzt.

Hinweis zu Ordnungswiedrigkeiten

Der § 84 Ordnungswidrigkeiten der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) ist fur diesen Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdarbungen entdeckt
werden, ist gemalB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern

oder Beauftragten des Landesamtes
Verantwortlich  sind

in unverdndertem Zustand zu erhalten.

hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemeinde Dierhagen, OT Dandorf
Bebauungsplan Nr.37

mit ortlichen Bauvorschriften
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