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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes sind der § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 3 Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der
Wdrmenetze vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-verordnung - PlanzZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) des Weiteren nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V Seite 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V Seite 1033)

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 06. Juli 2011
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen Nachweis des Plangebietes dienten ein Auszug
aus der Liegenschaftskarte vom 17. Marz 2011 in digitaler Form des:

Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1la

18437 Stralsund

sowie der Lage- und Hohenplan vom 22.05.2012 des offentlich bestellten
Vermessungsingenieures Dipl.-Ing. Ulrich Zeh.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen. Der Flachennutzungsplan wurde mit Datum
23.04.2020 genehmigt und mit Ablauf des 10. 05.2020 wirksam.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Wohnbauflache.

3. Baugebiet

Gemeinde Ostseebad Dierhagen
Gemarkung Dandorf

- Flur 1
Flursticke:
45/1 tiw.; 46 tiw.; 47 tlw.; 48 tlw.; 50 tiw.; 51 tlw.; 64 tlw.

4. Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Dandorf der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch offene Feldmark,

- im Westen durch angrenzende Bebauung,

- im Sudden durch die StraB3e ,,Wischenkieker™,
- im Osten durch angrenzende Bebauung.
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5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Héhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
angrenzenden Wohnhausbebauungen kann aber davon ausgegangen werden, dass der
anstehende Boden fiir die geplante Bebauung geeignet ist.

Partiell kénnen Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhéhte Anforderungen
an die Grindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben, das Geldnde fallt nur leicht von
Sitdwest nach Nordost.

Die Hobhen der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen zwischen 1,35 m HN
(westlich) (entspricht 1.50 m NHN) und 1,00 m (6stlich) HN (entspricht 1.15 m NHN).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Risikogebiet im Sinne des
§78 b Abs. 1 Satz 1 WHG i.V.m. §73 Abs. 1 Satz 1 WHG. Bei mittlerem Hochwasser ist
mit Wasserstanden von 1,20 m NHN zu rechnen.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Der Standort der geplanten Wohnbebauung befindet sich nérdlich der GemeindestraBe
~Wischenkieker", er ist unbebaut und wird an seiner West- und Ostseite jeweils durch
Wohnbebauung in Einzelhausbauweise flankiert. Sidlich der StraBe grenzen die
Wohngrundstiicke der GemeindestraBe ,See-Ende" mit Gartenflachen, Griinflachen,
baulichen Anlagen und Einzelzufahrten an.

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Griinflachen gepragt. Nordlich auBerhalb
des Plangebietes befindet sich der Graben Da 4, der sich in seinem 6stlichen Abschnitt
als offenes FlieBgewasser prasentiert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gegenwartig keine versiegelten Flachen.
Abgesehen von einer Koniferenhecke sind keine Gehdlze und Einzelbdaume vorhanden.

Sidlich, auBerhalb des Plangebietes, befinden sich Einzelbaume, die mit ihrem
Kronen- und Wurzelbereich teilweise in die vorhandene Verkehrsflache greifen.

Durch den Naturschutz gesicherte Flachen gibt es nicht, Weiher oder Teiche sind auf
dem Plangebiet nicht anzutreffen. Der Geltungsbereich liegt nicht in
Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in weiteren Schutzgebieten, wie im FFH
(Flora, Fauna Habitat)- Gebiet, im Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im
Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im europaischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33
i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder im Wasserschutzgebiet gemal § 19 WHG.

7. Planungsziele

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit bereits
langerfristig mit der baulichen Entwicklung in ihren Ortsteilen auseinandergesetzt. Sie
mochte den, im Zuge der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes, ermittelten
Nachholbedarf an Wohnflachen langfristig durch Sicherung eines Wohnungsangebotes
fir die Bewohner der Gemeinde Ostseebad Dierhagen abbauen. Der Standort
~Wischenkieker" im OT Dandorf bietet dazu ginstige Voraussetzungen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden in offener Bauweise zu schaffen. Als
weiteres Planungsziel sieht die Gemeinde Ostseebad Dierhagen die Entwicklung von
Wohnbebauung als sinnvolle StraBenbegrenzung eines vorhandenen o&ffentlichen
StraBenraumes. Die Gemeinde mdchte durch den vorgegebenen Rahmen von
Dachneigung, Trauf- und Firsthohe eine geordnete Neubebauung erreichen und
erwartet von den kiinftigen Bauherren, dass sie mit ihren Planungen eine harmonische
Gliederung der StraBennordseite herbeifiihren.

Durch die Festsetzung von bebauungsfreien Grenzabstandsstreifens mit 6,0 bzw.

8,0 m Breite und einer maximalen Geb&udeldnge von 15 m, soll der Ubergang zur
freien Landschaft transparent und erlebbar bleiben, so dass auch die
StraBenbezeichnung ,,Wischenkieker" weiterhin Sinn macht. Es sind vier Baufelder zur
Bebauung flr je ein Einzelhaus mit je einer Wohnung ausgewiesen.
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8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als reines Wohngebiet ausgewiesen,
zuldssig sind Einfamilienhduser. Die im reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (Laden und nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie
den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden nicht zugelassen, um somit
dem Wohncharakter im OT Dandorf besonders gerecht zu werden. Raume flr freie
Berufe nach § 13 BauNVO sind im reinen Wohngebiet zulassig, wenn damit keine
erhebliche Verkehrsbelastigung verbunden ist.

Es sind Gebdude abweichend in offener Bauweise zuldssig, das heiBt, an diesem
Standort wird durch die Festlegung max. Gebaudelédngen von 15 m einer Abriegelung
des Landschaftsraumes durch Wohngebdude entgegengewirkt.

Die Lage der Gebdude wird durch die eingemafBten Baugrenzen definiert. Es sind nur
Einzelhauser zuldssig. Die MindestgréBe je Grundstiick betragt 500 m2.

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundflachenzahl von
GRZ 0,3 festgesetzt. Eine Erhéhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist auf ein Vollgeschoss begrenzt. Fiir die Gebaude
wird die maximale Traufhéhe mit 3,70 m und die Firsthéhe mit 8,45 m festgesetzt.

Als Traufhdhe wird hier der Traufpunkt mit dem gedachten Schnittpunkt bezeichnet
der sich aus der Verschneidung der Fassade mit der Dachhaut ergibt.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich hunmehr auf das NHN-Niveau. Als H6henbezug
gilt 1.30 m NHN. Die Oberkannte FertigfuBboden wird auf 1.50 m NHN festgelegt. Mit
dieser Hbéhenfestsetzung kdénnen sich die Gebdude einerseits harmonisch in das
Landschaftsbild einfligen, andererseits ermdglichen die unter Punkt 5 der Satzung
beschriebenen baulichen SchutzmaBnahmen einen angemessenen Hochwasserschutz.
Durch diese baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen
Teil B des Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Ortsbild sinnvoll abgerundet
und stadtebaulich aufgewertet werden. Die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V sind erforderlich, um eine hinreichende Eingliederung der Bebauung in das
vorhandene Siedlungsbild zu gewahrleisten. So werden bei der Gestaltung der
Gebaude ausschlieBlich Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
38° bis 48° festgesetzt. Die Dacheindeckung soll ausschlieBlich mit Dachziegel bzw.
Dachsteinen in den klassischen Farbténen in Anlehnung an RAL DESIGN, rot (RAL 040
50 70), rotbraun (RAL 030 3030) sowie anthrazit (RAL 000 2000) erfolgen. Stellplatze,
Carports und Garagen sind nur rickwartig der zur StraBenverkehrsflache gewandten
Baugrenze nach deren Flucht zuldssig. Die hintere Begrenzung ist die hintere
Baugrenze sowie deren Flucht. Nebengebdude sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zulassig. Unter Carport
wird hier ein Uberdachter Bereich definiert, der zu mindestens 2 Seiten offenen ist und
unter dem ein PKW abgestellt werden kann.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Flllboden kann fir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.
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8.2 Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 6.565,00 100,00
Grundstulcksflache WR, gesamt, 4.885,00 74,41
Bebauungsflache GRZ 0,3 (1.465) (22,32)
Griin- und Gartenflachen (3.420,00) (52,09)
Verkehrsflache, 6ffentlich 645,00 9,82
Grunflache, éffentlich 495,00 7,54
Grinflache, privat 540,00 8,23

8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen.

Notwendige Einrichtungen flir die Versorgung des Plangebietes sind im
Einkaufszentrum ,Fischlandtor® im Ortsteil Dierhagen - Dorf vorhanden.

Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den o&ffentlichen Personenverkehr. Die
nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich in der GemeindestraBe
auBerhalb des Planungsgebiets.

8.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der GemeindestraBBe ,Wischenkieker". Somit erhalt jedes
Grundstlck eine direkte Zufahrtsmdéglichkeit.

Die Fahrbahn wird als Mischflache (KFZ, Rad, FuBganger) genutzt. Das Regenwasser
soll durch Querneigung der Oberfliche in seitliche Sickermulden, mit Uberlauf zum
Vorfluter, geleitet werden.

Die Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf der GemeindestraBBe gesichert. Alle
Grundstulcke sind gut erreichbar.

Aufgrund der kurzen Streckenfihrung ist ein Befahren der StraBe mit Millfahrzeugen
nicht erforderlich.

Innerhalb der Sichtdreiecke im Bereich des Ein- und Ausfahrtsbereiches der
GemeindestraBBe ,Wischenkieker® sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs
nur bis zu einer Héhe von 0,70 m dber OK Fahrbahn zugelassen, um eine
Einschrankung des Sichtfeldes beim Ein- bzw. Ausfahren zu vermeiden.

GemaB  Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen sind fir
Einfamilienhduser 2 Stellpldtze je Wohnung erforderlich. Entsprechende Flachen
stehen auf den jeweiligen Grundstlicken zur Verfligung.

9. Auswirkungen der Planung

Die Planung der Wohnbauflache hat keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzenden Nutzungen. Die angrenzende Bebauung im Osten, Siiden und Westen
entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Die zu erhaltenen Gehoélze miissen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen"
durchzufihren.

Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des
Landeswassergesetzes (LWaG) sind einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlich geodatischen
Grundlagennetze des Landes M - V.

10. Hochwasserschutz

Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukinftig ein héherer klimabedingter
Meeresspiegelanstieg in Ansatz zu bringen, nunmehr wird von 1,0 m in den nachsten
100 Jahren ausgegangen.

Daher war die Anpassung der Bemessungshochwasserstande unumganglich. Gemans
der Richtlinie 2-5/2022 “Bemessungshochwasserstand und

Referenzhochwasserstand® des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt der
Bemessungshochwasserstand (BHW) fir den Saaler Bodden nunmehr 2,50 m NHN.
Der Referenzhochwasserstand (RHW), welcher in etwa einem Hochwasser mit 200-
jahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit (HW200) entspricht, betrégt 1,50 m NHN.

Diese Wasserstande stellen einen Ruhewasserspiegel dar und berlicksichtigen nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Aufgrund der anstehenden Gelédndehéhen wird das Gebiet bereits bei einen
Wasserstand von 1.20 NHN vollstandig tUberflutet.

Dementsprechend liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
Risikogebiet im Sinne des §78b Abs. 1 Satz 1 WHG i.V.m. §73 Abs.1 Satz 1 WHG.

Unter Hinweis auf 89 Abs. 6a BauGB sind Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §78b Absatz 1 WHG nachrichtlich zu
Ubernehmen. In der Satzung wurde die Kennzeichnung durch das Planzeichen 10.2
der Planzeichenverordnung vorgenommen.

Dartber hinaus sind gemaB §9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan Fléachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, zu kennzeichnen. In der Satzung wird hierzu das Planzeichen 15.11 der
Planzeichenverordnung aufgrund der Ubersichtlichkeit und Uberlagerung mit anderen
Planzeichen direkt in den Baufeldern dargestellt.

Infolge der sehr geringen natirlichen Geldandehéhe der zu bebauende Flache haben
aus heutiger Sicht HochwasserschutzmaBnahmen hdchste Prioritat und finden unter
Pkt. 5 der Satzung wie folgt Beachtung: Zur Realisierung des Hochwasserschutzes bei
den zu errichtenden Gebduden muss die Oberkante FertigfuBboden 1,50 m NHN
betragen.

Im Hinblick auf die Uberflutungsgefdhrdung des Standortes ist innerhalb des
Plangebietes auf eine Gebadudeunterkellerung zu verzichten. Alle baulichen Anlagen
einschl. Nebengebdude sind gegenliber Wasserstanden von 2,50 m NHN zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschdden standsicher zu griinden.

Dariber hinaus sind bei neu zu errichtenden Gebduden weitergehende
HochwasserschutzmaBnahmen wie wasserdichtes Mauerwerk, Verschlusseinrichtungen
an Gebaudeoéffnungen sowie Sicherheit fir elektrische Anlagen und sonstige Anlagen
gegenliber Wasserstanden bis 2,50 m NHN zu gewahrleisten.

Im Zuge weiterfihrender Planungen ist ein Lage- und Hoéhenplan den
Bauantragunterlagen beizufligen.
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11. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
11.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
Edis AG gewahrleistet.

Bei der ErschlieBung zu beachten sind im Plangebiet befindliche Kabel der Edis AG.

Ein rechtzeitiger Antrag einschlieBlich Lageplan mit der Darstellung der Baugrenzen ist
bei einer erforderlichen Umverlegung von Leitungen an die Edis AG zu stellen.

Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn die Edis AG zu
informieren, um erforderliche Unterlagen zum Anlagebestand zu erhalten.

Zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen dirfen weitere Anlagen der Edis AG
nicht unter- bzw. Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen o.a.
freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Vor Baubeginn ist rechtzeitig anzuzeigen, wenn eine Einweisung durch den
Netzmeister erforderlich wird.

Die Verkabelungen erfolgen im offentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im &ffentlichen StraBenraum
moglich. Bei der kinftigen Bebauung sind bestehende Trassenfihrungen von
Stromversorgungsleitungen der Edis AG zu bericksichtigen. Bei Kreuzungen und
Naherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.
Grundsatzlich besteht die Forderung der Edis AG, samtliche Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend DIN 1998 zu verlegen. Die
Kabelverlegung erfolgt unter Bericksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™ sowie der Richtlinie
fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,5 m
zwischen dem von der Edis AG geplanten Kabel und der geplanten Begriinung
(Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer Uberbauung der Kabel wird
nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben dem Gehweg in Richtung
Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im o6ffentlichen Raum von 1,1 x0,5m
erforderlich. Auf privatem Grund sind fur Elektrokabel Leitungsrechte einzurdumen.
Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
Edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstréager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der Edis AG
2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der Edis AG"

Durch den ErschlieBungstrager ist eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlieBen.
11.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird durch die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gesichert.
11.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
,Boddenland" Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss des Plangebietes an das &ffentliche
Netz soll von der GemeindestraBe ,See-Ende" aus erfolgen.

Eine Ldéschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen

Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,, Boddenland"
besteht keine Bereitstellungspflicht von Léschwasser.
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11.4 Heizung

Fir dieses Gebiet ist die Erdgasversorgung flir Heizzwecke mdglich. Eine Versorgung
wird durch die Hanse Werk AG sichergestellt.

11.5 Feuerldscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen.

In Abhdngigkeit von der Dichte der Bebauung und dem Nutzungscharakter der
Gebaude sind folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer
Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- OrdnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.),

- Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermengen flr allgemeine Wohngebiete
(WA) von 48 m3/h

GemaB Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. soll
Léschwasser flr eine Ldschzeit von zwei Stunden im Ldschbereich zur Verfigung
stehen. Eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle
des Landkreises Vorpommern- Rigen ist grundsatzlich erforderlich.

Innerhalb des vorgeschriebenen Einzugsbereiches befindet sich ein Uberflurhydrant
am Standort GemeindestraBe ,See-Ende" Ostseite.

11.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Anlagen der
Deutschen Telekom AG.

11.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Breitbandkommunikations
(BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

11.8 Regen- und Oberflachenentwasserung

Eine Anschlussmdglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht. Die Ableitung
des Niederschlagswassers ist mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen und dem
Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen soll versickern bzw. in den
vorhandenen offenen Vorfluter, Graben Da&.4, nordlich des Plangebietes eingeleitet
werden. Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Baugrundes haben ergeben,
dass aufgrund des Feinsandanteiles eine Versickerung maglich ist.

Das Niederschlagswasser der StraBenflachen wird Uber Sickermulden und einer neu zu
errichtenden Regenwasserleitung dem Vorfluter zugefihrt. Der Einleitpunkt befindet
sich norddstlich des Plangebietes am Kreuzungspunkt GemeindestraBBe ,See-Ende"™ und
Graben D&.4.

Die Grabeneinbindung ist bestandsschonend auszufiihren. Eine nachteilige Anderung
des Zustandes des Oberflachengewassers hinsichtlich der Niederschlagswasser-
ableitung wird untersagt.

Bei Einleitung des Niederschlagwassers in einen Graben ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis der Unteren Wasserbehtérde des Landkreises Vorpommern - Riligen
einzuholen.
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11.9 Abwasserbeseitigung

In Absprache mit dem Abwasserzweckverband Koérkwitz erfolgt die Beseitigung der
hduslichen Abwasser lber das zentrale Abwassersystem und wird dem Klarwerk
Koérkwitz zugefihrt. In der GemeindestraBe ,Neue Reihe"™ befindet sich eine
Schmutzwassergefalleleitung, an die das Plangebiet = schmutzwasserseitig
angeschlossen werden kann.

11.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmiullbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdaBen Uber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern- Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen.

Am Entsorgungstag kodnnen auBerhalb des Lichtraumes der GemeindestraBe die
Milltonnen abgestellt werden.

Ein Standort fir Wertstoffsammelbehalter befindet sich in der GemeindestraBe.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

12. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (zuletzt geandert am 22.11.2001 [DSchG M-V])
die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Diese Aussage wird als Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen.

13. Altlasten
Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
14. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Im Zuge des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 37, Wohngebiet
~Wischenkieker", Ortsteil Dandorf wurde eine Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4
BauGB durchgefihrt und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern- Rigen vorgelegt.

Darin werden samtliche umweltrelevante Aspekte dieser Planung analysiert und
behandelt.

Durch die beabsichtigte Uberplanung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorgenommen. Die maximal mdégliche Bodenversiegelung ergibt sich aus der
Grundflachenzahl 0,3. Ein entsprechender Ausgleich gemaB der Umweltprifung wird
im Teil B der Satzung festgesetzt.

Zur vollstandigen Kompensation, der mit der Planung verbundenen Eingriffe, ergibt
sich ein Flachendquivalent von 8.364 m2. Davon kdnnen innerhalb des Plangebietes
1.620 m2 durch Anlage einer 3-reihigen Feldhecke mit beidseitigem Saum als
MaBnahme des Naturschutzes und der Landschaftspflege kompensiert werden. Der
Restbetrag von 6.744 m=2 ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern- Riigen vom eingerichteten Okokonto im Landkreis
Vorpommern- Rigen abzuziehen. Antragsteller ist der Vorhabentrager.
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Die fur eine Bebauung im Schutzgebiet erforderliche Erlaubnis gemaB § 5 der
Schutzgebietsverordnung zum Landschaftsschutzgebiet Boddenlandschaft kann nach
erfolgter Abbuchung der entsprechenden Okopunkte vom Landkreis Vorpommern-
Rigen erteilt werden.

Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist im gesamten
Plangebiet nicht zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sind gdrtnerisch anzulegen. Die
gdrtnerische Gestaltung wird nicht als Kompensation gewertet.

Fir die im sudlichen Bereich vorhandenen Einzelbdume sind die Normen zum
Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014 - 07) einzuhalten. Im Kronen- und
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen und andere schadigende baulichen MaBnahmen erfolgen.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird im Bereich des offenen Grabens Da 4
eine dreireihige Feldheckenpflanzung vorgenommen, diese soll als Pufferzone das
Baugebiet vom Graben abgrenzen.

Heckenpflanzen:

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Heckenpflanzen (Qualitat: 3-
triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitat und Anzahl der Bepflanzung
geregelt sind, anzupflanzen.

Pflanzliste:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Qualitat Anteil
Corylus avellana Gewohnliche Hasel, Haselnuss Strauch 3- triebig 4 %
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 8 %
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 4 %
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig 4 %
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche Strauch 3- triebig 4 %
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 6 %
Pyrus pyraster Wild - Birne, Holz - Birne Strauch 3- triebig 4 %
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdorn Strauch 3- triebig 4 %
Rhamnus frangula Faulbaum Strauch 3- triebig 4 %
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 15 %
Rosa tomentosa Filz - Rose Strauch 3- triebig 15 %
Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere Auslaufer 2-jahrig 20 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig 4 %
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 3- triebig 4 %
Querus robur Stieleiche Hochstamm 14-16 cm 4 stk
Carpinus betulus Hainbuche Heister 150-175 cm 4 stk

100 %

Die Pflanzung und eine flinfjahrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu
gewahrleisten.

15. ArtenschutzmafBBnahmen

Ein Fachbeitrag ,Artenschutz" liegt vor. Bei der Durchfiihrung von Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen sind die

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §§ 44ff BNatschG zu beachten.
Entsprechend den artenschutzrechtlichen Erfordernissen missen folgende MaBnahmen
Beachtung finden.

Bauzeitenregelung zugunsten der Gehdlzbriter unter Anwendung von § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG: Hiernach ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Geblische und anderen Gehoélze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum
Schutz der etwaig in der Fléache britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 01.03. -
31.07. Bauarbeiten sind nur dann ganzjahrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung
(Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenfldche) vor dem 01.03. erfolgt und das
Baufeld wahrend der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.
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Amphibien: Eine Tétung von Individuen wahrend der Winterruhe ist dann vermeidbar,
wenn im September/Oktober eine Mahd der Flache mit Abtransport des Mahdgutes
erfolgt; die dann kurzrasige Struktur st als Winterhabitat ungeeignet,
Ausweichquartiere existieren im direkten Umfeld vor allen in dem grabennahen
Feuchtgebiisch.

Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung oder vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen
Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung

festgelegten VermeidungsmaBnahmen nochmals zusammenfassend dargestellt.
CEF-MaBnahmen wurden nicht ausgewiesen.

Tabelle 6: Ubersicht iiber ausgewiesene VermeidungsmaBnahmen

MaBnahme AW-VM 1
Verbotstatbestand Fang, Verletzung, Tétung
betroffene Art wandernde Amphibien

Bauzeitenregelung oder Amphibienschutzzaun:
Bauarbeiten sollten auBerhalb der

Wanderperioden (Marz/April bis September/ Oktober)
ausgefihrt werden. Sind

Kurzbeschreibung Bauarbeiten in der Wanderperiode der Amphibien notwendig,
so ist das Aufstellen

eines Kroétenzauns unerlasslich. Dieser ist dann um das VG zu
errichten und taglich auf

Amphibien abzusuchen.

MaBnahme FM-VM1
Verbotstatbestand Stérung
betroffene Art Lichtempfindliche Fledermausarten

Wahl der Leuchtfarbe: Bei der Baustellenbeleuchtung als
auch bei der

AuBenbeleuchtung der Wohnhauser sind Leuchtmittel mit
Kurzbeschreibung geringer Anziehungswirkung

auf Insekten zu verwenden. Dies sind Leuchtmittel mit
warmeren Lichtfarben

(warmweiB).

MaBnahme FM-VM2
Verbotstatbestand Stérung
betroffene Art Lichtempfindliche Fledermausarten

Grad der Ausleuchtung: Wenn nachtliches Kunstlicht aus
verkehrstechnischer Sicht

notwendig ist, sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die
ausgeleuchtet werden

Kurzbeschreibung mussen (z.B. Gehwege, StraBen). Dies ist mit gerichteten
Lampen, wie z. B.

abgeschirmten Lampen mdglich. Die umliegenden Freiflachen
und Gehélzstrukturen

sollen von der Beleuchtung ausgeschlossen werden.

MaBnahme BV-VM1
Verbotstatbestand Fang, Verletzung, Tétung
betroffene Art Brutvogel

Schutz vor Kollision an Glasscheiben: Sollten groB3e
Fensterscheiben (4 gm) oder

Glaskonstruktionen tGber Eck geplant sein, sind diese
vogelangepasst zu gestalten um

Kurzbeschreibung Vogelschlag zu vermeiden. Dazu kdnnen geeignete
Glasmaterialien, Aufdrucke und

Markierungen genutzt oder die Fenster in geneigten Winkeln
einbaut werden (vgl.

Rossler et al., 2022).

MaBnahme BV-VM2

Verbotstatbestand Fang, Verletzung, Tétung
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betroffene Art Brutvogel
Bauzeitenregelung: Bei Gehdlzentfernung ist die
Bauzeitenregelung zu beachten, d.h.

Kurzbeschreibung Fallungen sind nur auBerhalb der Brutzeit von Ende Oktober
bis Anfang Februar
maoglich.
MaBnahme BV-VM3
Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung oder Beeintrachtigung
Verbotstatbestand von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdatten
betroffene Art Brutvogel

Geholzpflanzung fiir Baum- und Gebiischbriiter und
Nischenbriiter: Zwar legen Arten

dieser Gilde jedes Jahr neue Nester an und in der naheren
Umgebung befinden sich

ausreichend Ausweichmaoglichkeiten in Form von Baumen und
Geblischen, dennoch

Kurzbeschreibung soll als Ausgleich fiir den Verlust der Brombeerhecke ein
Gehdlzstreifen gepflanzt

werden (aber keine CEF-MaBnahme). Im ndérdlichen Teil des
Geltungsbereichs wird ein

mehrreihiger Gehdélzstreifen aus einheimischen Baumarten mit
einer Lange von ca. 70

m gepflanzt.

Grundsatzlich gelten weitere Regeln:

1. Die Ausfliihrarbeiten sind so zu tatigen, dass mdglichst wenig vorhandene
Strukturen verloren gehen. Die Bdume und Straucher im Randbereich, welche nicht
geschnitten oder gefallt werden, sind mit einem Baumschutz zu versehen.

2. Die Bauzeit-Aktivitaten beschranken sich auf die Tageszeit (7:00 bis 18:00 Uhr).

3. Die Baufahrzeuge haben langsam auf der Zufahrt zu fahren, um eventuell sich auf
dem Boden befindenden Tieren eine Fluchtmdéglichkeit zu geben.

4. Eine DIN-gerechte Lagerung von wasser- und bodengefédhrdenden Stoffen, sowie
Betankung der Fahrzeuge nach Umweltrechtnormen werden vorausgesetzt.

16. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flr
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.
Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

In einer Entfernung von ca. 170 m in siddstlicher Richtung befindet sich ein Spiilfeld.
Fir das Plangebiet liegen keine genauen Prognosen vor, somit sind bei dem Betrieb
des Spulfeldes erhebliche oder unzulassige Larmeinwirkungen im Plangebiet zunachst
nicht auszuschlieBen. Der Betreiber des Spiilfeldes ist der Yachtclub "Fischland" e.V.
Dandorf. Die Ausnutzung der vollumfanglichen Genehmigung darf durch die Planung
nicht eingeschrankt werden.

17. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) wird
fir weitere Planungen und Vorhaben hingewiesen. Folgende Absatze sind im Teil 3
Amtliches Vermessungswesen Abschnitt 3, Verfahren im amtlichen
Vermessungswesen, insbesondere zu beachten:
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§ 26 Duldung von Vermessungs- und Grenzmarken:

(4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den in § 5 Absatz 2
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken nach § 18 ist die Zustimmung des Landesamtes fir innere
Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige

MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige MaBnahmen treffen
will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet werden kénnen, hat
dies unverziiglich der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde
mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustandigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

§ 28 Pflichten der Eigentimer, Erbbau- und Nutzungsberechtigten

(2) Wird auf einem Grundstick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentiimer die
fur die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fir
deren Durchflihrung zu tragen. Die Gebaudeeinmessungspflicht besteht flr alle
Gebaude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhdngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebdude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verdndert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt, in
ihrer Lage verdandert oder entfernt,

entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken tberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

18. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kénnen.
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19. Kosteniibernahme

Die Kosten flr das Planverfahren sowie die Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen tragen
die Vorhabentrager.

Die ErschlieBung wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen der
Gemeinde Ostseebad Dierhagen und dem Vorhabentrager vereinbart.

Christiane Mller Ostseebad Dierhagen, 11. Okt. 2013
BUrgermeisterin geandert: 11. Mai 2016
geandert: 30. Sept. 2016
geandert: 19. Sept. 2023

geandert: 12. Juni 2024



