Gemeinde Gustow / Landkreis Riigen

Griinordnungsplan

| zum

| |
Bebauungsplan Nr. 3

,Naturhafen Gustower Wiek*

FLANUNGEBURO SEFPELER




|
{




Auftraggeber: arno mill ingenieure
Markt 25
18528 Bergen auf Riigen
Telefon 03838 /24137  Fax 03838 / 250558

Auftragnehmer: Planungsbiiro Seppeler
Dipl.-Biologin Dagmar Seppeler
Brocks Busch 7
48249 Diilmen
Telefon 02594 / 789506 Fax 02594 / 789507 ~

Juni 2006



GRONORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,,NATURHAFEN GUSTOWER WIEK", GEMEINDE GUSTOW

=N

L
HWN -

@ oo
= N

@ o
wio

o
>

Inhaltsverzeichnis

ALLGEMEINE ANGABEN......cccecrirmircnmmeeriniiasssnimnrmssssssasssasssassssmmsssnsasasssansssssssossansasncssassassasanss 3
UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND GESETZLICHE GRUNDLAGEN ......cvvviiirirnrieniininiiinneenenns 3
SCHUTZGEBIETE UND —OBJEKTE NACH EU-, BUNDES- UND LANDESRECHT.................. 4
ANALYSE UND BEWERTUNG VON LANDSCHAFTS- UND NUTZUNGSSTRUKTUR............ 6
NATURLICHE GRUNDSTRUKTUR DES PLANUNGSRAUMES .....cocouriiitmmimmeeimmmiinrirerceniiiesiienn, 6
GRUNDLAGEN DER BIOTOPERFASSUNG UND BEWERTUNG ...coeiocimeiiiiiieieeenrnees e iiniee s 7
FAUNA cotitteitee et seotessesssssasssssnsnsassnsnssnnassanasstasansseeseaernasaeusbastrnraas nsbts e e e eetsenannr s s etertas 9
LANDSCHAFTS= BZW. ORTSBILD .....couviiuiaiisiatestsineniniissen ettt 10
ZIELKONZEPT FUR DAS PLANUNGSGEBIET ....ccccovermmsssmsssessessuasanssnsenssssssssssssssssasasansssassas 10
EINGRIFFSRELEVANTE BESTANDTEILE DES VORHABENS.......cccoccieiimisscencinssccneniasneess 11
VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN .....cccecivriereeerenmneeiisuietesinirnsassaessremranntsscasasenns 11
BILANZIERUNG . vvveeeeeeeeeeeteeeseeesseeeaatssesssasesesseesansassseasasssssasaesanseresnmsssasssissrresaseessesossssentnnenee 12
VORSCHLAGE FUR PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUGB............ 15
FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, .......
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 BAUGB)......cceiiiiriiiiniiiiiiiiiescnesinecs e 16
ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) NR. 25 B BAUGB UND (6) BAUGB).......cccoeeeeieerceiiniicnninnnnnn. 16
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) NR. 25 ABAUGB ......cc.oiiiiiiiitri e 16
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON .......
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 (1) ......
NR. 25 B BAUGB UND (B) BAUGB) .......coiiiiiieiieeciteeeceees ettt 16
LITERATURVERZEICHNIS.......cccoumiecsierecerasnssesssnssesassesisssssssssssssssssesasssesssssssssssssassssssassansanss 18
FLORENLISTE, DOMINANTE ARTEN DES PLANGEBIETES.......ccccccteamnantasseensssnniassnnniisenns 19




GRUNORDNUNGSPLAN ZuM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,,NATURHAFEN GUSTOWER WIEK®, GEMEINDE GUSTOW

ANLAGE

Bestandsplan
Mafnahmenplan, Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Fotodokumentation

==

-
[N
[sNal




GRONORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,NATURHAFEN GUSTOWER WIEK", GEMEINDE GUSTOW 3

11

Allgemeine Angaben

Die Gemeinde Gustow auf Rigen hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3 ,Naturhafen Gustow-
er Wiek* als Erweiterung und Umnutzung des bestehenden kommunalen Wirtschaftshafens aufzu-
stellen. Der heutige Hafen liegt siidwestlich der Ortschaft Gustow an der Strae nach Drigge und
besteht bereits seit rund 100 Jahren. Die geplante Hafenanlage gliedert sich in eine land- und was-
serseitige Teilplanung. Wahrend die Landseite tiber einen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
gesichert wird, ist fur die wasserrechtliche Genehmigung der Steganlagen mit 150 Liegeplétzen ein
gesondertes Verfahren notwendig. Der hier vorliegende Grinordnungsplan mit Eingriffsbilanzierung
berticksichtigt nur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen und die Aus-
wirkungen durch die landseitige Planung. Auf Wirkungen durch die Steganiagen und deren spétere
Nutzung wird an anderer Stelle (z.B. LBP zur wasserrechtlichen Genehmigung) eingegangen.

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan und ist dort als Son-
dergebiet dargestelit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die Strale nach Drigge, im Osten
und Siden durch Wasserflachen sowie Schilf und im Westen durch Siedlungsfléchen begrenzt. Ei-
ne Stromleitung quert das Plangebiet. Der Geltungsbereich hat eine Grofie von rund 1,5 ha. Davon
entfallen rund 0,36 ha auf Flachen, die gemal LWaldG M-V und in Abstimmung mit dem Forstamt
Rugen als ,Wald" einzustufen und im Rahmen der Waldumwandlung zu kompensieren sind.
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Abb. 1: Lage des B-Plangebietes ,Naturhafen Gustower Wiek" sildwestlich der Gemeinde Gustow, o.M.

Ubergeordnete Planungen und gesetzliche Grundlagen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (REGIONALER PLANUNGSVERBAND
VORPOMMERN 1998) liegt das Plangebiet in einem Tourismusentwicklungsraum sowie in einem Vor-
sorgeraum fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommemn (LAUN M-V 1996) sind
von der Planung Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushait (Landflachen) betrof-
fen. Bei den angrenzenden Wasserflachen handelt es sich um Bereiche mit herausragender Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt im maritimen Kustenbereich.

Das Plangebiet selbst und benachbarte Flachen sidlich und nordéstlich liegen in einem landschaft-
lichen Freiraum der Wertstufe 2 (mittlere Bedeutung, LUNG M-V 2001a). Flachen der Wertstufe 3
(hohe Bedeutung) sind von der Planung nicht betroffen.

Der Bebauungsplan wird aus einem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Ein Landschafts-
plan zum FNP liegt nicht vor. Die vorgelagerte Wasserfléche wurde im Rahmen eines Inkommuna-
lisierungsverfahrens der Gemeinde Gustow zugeordnet.

Fir das Vorhaben ,Naturhafen Gustower Wiek* wurde im Rahmen des vorgeschalteten Raumord-
nungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeits- sowie FFH-Vertraglichkeitsstudie erarbeitet (Um-
WELTPLAN GMBH STRALSUND 2003b), die sowohl die land- als auch wasserseitige Auswirkungen der
Planung beriicksichtigt. Nach Prifung entspricht das Vorhaben gemaf der abschlieBenden landes-
planerischen Beurteilung vom 26.05.2004 unter Beriicksichtigung bestimmter MalRgaben, die im
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Detail der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen sind, den Erfordernissen der Raumord-
nung. Auf die umweltrelevanten MaRgaben und auf geringfiigige Anderungen, die sich durch die
Konkretisierung der Planung auf der Ebene des Bebauungsplanes ergeben haben, wird an entspre-
chender Stelle im vorliegenden Text verwiesen.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgte auf der Grundlage folgender Gesetze, Richtlinien und Ver-

ordnungen:

e FFH-Richtlinie: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG, geandert durch die Richtlinie
97/62/EG vom 27.10.1997

 Vogelschutz-Richtlinie: Richtlinie des Rates 79/409/EWG vom 02.04.1979, geandert durch die
Richtlinie 97/49/EG vom 29.07.1997

* Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspfiege und zur An-
passung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchNeuregG) vom 25.03.2002

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 zuletzt gedndert Juni 2002
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG M-V) vom 09.08.2002
Aligemeine Verwaltungsvorschrift zur Ausfithrung ber die Durchfiihrung der Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPVwWV) vom 18.09.1995

» Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern in der Fas-
sung der Bekanntmachung (Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V) vom 22.10.2002, zuletzt ge-
andert Juni 2004

e FFH-Erlass (2002): Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes
und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
BArtSchV) vom 14.10.1999, zuletzt gedndert durch Ges. v. 25.3.2002

» Baugesetzbuch (BauGB) in der alten Fassung; Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG vom 23.7.2002

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zu-
letzt ge@ndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert am 09.09.2001
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) vom 08.02.1993, zuletzt geandert am 18.01.2005
LandesBauO M-V vom 06.05.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
09.08.2002
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) vom 06.01.1998
Richtlinie des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (2000/60/EWG, Wasserrahmenrichtlinie) vom 22.12.2000
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 04.11.1998, zuletzt geandert am 29.10.2001
Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30.11.1992, zuletzt geandert am 15.08.2002
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes des Landkreises Rigen vom 06.02.2003 (AuBen-
bereich)

2 Schutzgebiete und —objekte nach EU-, Bundes- und Landesrecht

Das Plangebiet liegt volistdndig im Europaischen Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden® (DE
1747-401). Letzteres hat eine GroRe von rund 81.339 ha. Im Detail wird auf die Bedeutung des Vo-
gelschutzgebietes im Rahmen des Griinordnungsplanes nicht mehr eingegangen. Es sei an dieser
Stelle auf die bereits durchgefiihrte FFH-Vertraglichkeitsstudie verwiesen (UMWELTPLAN GMBH
STRALSUND 2003b), die land- und wasserseitigen Planungswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete
und die zahireichen Lebensraumtypen und Zielarten beschrieben, bewertet und far FFH-vertraglich
eingestuft hat. Es sei jedoch zusammenfassend erwahnt, dass der Greifswalder Bodden mit Ne-
bengewassern eines der wichtigsten Vogelrast- und Uberwinterungsgebiete der gesamten Ostsee ist
und die Rastbesténde in den Frithjahrs— und Herbstmonaten im Strelasund einschlieBlich der Astu-
arien zu Spitzenzeiten des Rastgeschehens auf rund 750.000 Schwimm- und Watvdgel geschatzt
werden (I.L.N. GREIFSWALD 1994). Der Greifswalder Bodden, der Strelasund und die Nebengewas-
ser sind zudem gem&R der Ramsar-Konvention auch Feuchtgebiete von nationaler Bedeutung.




Abb. 2: Lage des B-Plangebietes ,Naturhafen Gustower Wiek”
im EU-Vogelschutzgebiet (DE 1747-401, Teilbereich, UMWELTMINISTERRM M-V 2005)

Das Vorhaben liegt ca. 190 m vom FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom* (DE 1747-301) entfernt (Stand 5/2005).

Das heutige FFH-Gebiet setzt sich nach Abschluss des Verfahrens zur Ausweisung der NATURA
2000-Gebiete aus mehreren einzelnen FFH-Gebieten mit einer Gesamtflache von 59.970 ha zu-
sammen, die bis zur Zusammenlegung unter verschiedenen Gebietsnummern und Namen gefihrt
wurden. Die fruhere Bezeichnung des FFH-Gebietes lautete ,Gustower Wiek" (DE 1745-302). Die
Abgrenzung und der Abstand der Planung zum heutigen FFH-Gebiet haben sich durch die Zusam-
menlegung mehrerer Gebiete nicht gedndert. Da die oben bereits genannte FFH-
Vertraglichkeitsprifung neben dem Vogelschutzgebiet auch die FFH-Gebiete ,Gustower Wiek",
,Deviner See* und das nachgemeldete FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden* berticksichtigt und be-
ziglich des dort genannten Lebensraumtypen und Zielarten fur vertraglich nach BNatSchG beurteilt
hat, wird an dieser Stelle nicht mehr im Detail darauf eingegangen. Von den insgesamt 28
gemeldeten Lebensraumtypen sind von erheblicher Bedeutung und mit mittlerem
Erhaltungszustand (B = gut) die Lebensraumtypen 1110 (Sandbédnke mit schwacher standiger
Uberspiilung durch Meerwasser) mit 10 % und 1160 (Flache groBe Meeresarme und Buchten,
Flachwasserzonen) mit 75 % Anteil zu nennen. Weitere vier Lebensraumtypen (1140, 1150*
(prioritar), 1170 und 1330) haben nur noch einen Anteil von oder unter 3 %, die Ubrigen von weni-
ger als 1 % des FFH-Gebietes.

Die Konkretisierung der Planung auf der Ebene des Bebauungsplanes, z.B. durch Wegfall der zu-
nachst geplanten Tankstelle oder der Anschluss an die Klédraniage Gustow statt einer zunéchst ge-
planten Kleinkidranlage mit Einleitung in die Gustower Wiek, fuhren zu geringeren potenziell
betriebsbedingten Wirkungen, als noch im Rahmen des Raumordnungsverfahren beriicksichtigt

wurden.
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Abb, 3: Lage des B-Plangebietes ,Naturhafen Gustower Wiek"
zum FFH-Gebiet (DE 1747-301, Teilbereich, UNWELTMINISTERIUM M-V 2005)

Das Plangebiet liegt zurzeit vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlerer Strelasund” (Be-
schluss des Rates des Bezirkes Rostock (Nr. 18-3/66) vom 04.02.1966 in Verbindung mit der Na-
turschutzverordnung der DDR vom 18.05.1989). Schutzzwecke von Natur und Landschaft in
Landschaftsschutzgebieten kénnen nach § 23 des LNatG M-V die Erhaltung, Wiederherstellung o-
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der Entwicklung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungs- und Regenerationsfa-
higkeit der Naturguter, die Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes oder die Beson-
derheit fur die Erholung sein.

Trinkwasserschutzzonen der Gemeinde Gustow werden durch die Planung nicht bertihrt.

Das Vorhaben befindet sich im 200-Kistenschutz- und Gewasserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V)
sowie der 200 m — Verbotszone nach § 89 LWaG M-V. Ausnahmen sind bei fortgeschrittenem Pla-
nungsstand unter bestimmten Voraussetzungen, z.B. fiir Hafenanlagen, zuldssig. Eine Herauslé-
sung wurde durch die Naturschutzbehdrde des Landkreises Rigen in Aussicht gestelit.

innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V (tempo-
réres Kleingewésser und (Land-)Schilfréhricht). Eine Beeintrachtigung ist nach § 20 (1) nur in be-
grindeten Einzelféllen zuldssig, so dass unter bestimmten Voraussetzungen eine Ausnahme erteilt
werden kann (siehe auch Pkt. 3.2).

Geschiitzte Flachwasserbereiche sind nicht betroffen. Das Hafenbecken wurde im Norden und
Westen befestigt und zusammen mit der Fahrrinne auf eine Wassertiefe von 4-5 m ausgebaggert.

NS

Abb. 4: Navigationskarte mit Tiefenangaben Hafen Gustow (PorTPILOT E.K., 6/2005)

Schutzgebiete oder —objekte nach § 22, 24, 26 und 27 des Landesnaturschutzgesetz M-V werden
nicht tangiert. Innerhalb des Plangebietes sind keine Fl&chen bezlglich des Denkmalschutzes zu
beriicksichtigen. Im Umfeld des Plangebietes sind aber Bodendenkmale nach DSchG M-V (1998)
vorhanden bzw. wahrscheinlich.

Beim uiberwiegenden Teil des Gustower Oszuges handelt es sich nach § 20 LNatG M-V um ein ge-
schiitztes Geotop. Nach LUNG M-V (2001b) kénnen fir den abgebauten, nicht mit Mischwald be-
wachsenen Teil des Oses ,keine Griinde des Geotopschutzes” angeftihrt werden (aus: UMWELTPLAN
STRALSUND GMBH 2003a). Nach den Geschitzten Biotopen, Geotopen des Landkreises Riigen, die
in den letzten Jahren Gberarbeitet wurden, liegt das Plangebiet auerhalb der dort dargestellten
Geotope.

Die Gustower Wiek ist Laichschongebiet (Nr. 0403) des Fischereibezirkes Strelasundes. Nachge-
wiesen wurden Uberwiegend Heringslaich und die Larven von Grundeln, Heringen und dem Dreista-
cheligen Stichling (AUTORENKOLLEKTIV 1999).

Analyse und Bewertung von Landschafts- und Nutzungsstruktur

Nattlirliche Grundstruktur des Planungsraumes

Gemal Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V liegt das Untersuchungsgebiet in der GrofRland-
schaft Nr. 21 ,Flach- und Hugelland von Inner-Rigen und Halbinsel Zudar'. Neben Grundmoranen-
flachen mit Sandern treten ein Endmordnenzug auf Mittel-Riigen sowie kleinere Osziige hervor.
Kleinere beckenartige Niederungen sowie Kistenniederungen mit Grundwassereinfluss und Ver-
moorung sind in die dominierenden Moranenbereiche eingebettet. Auler Séllen finden sich nur we-
nige Standgewésser sowie kleine FlieBgewdsser mit radialem Verlauf zur Kiiste
(UMWELTMINISTERIUM M-V 2003).. ~
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3.2

Die Bereiche um das Plangebiet sind als Flachen mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit fir das
Landschaftsbild sowie sehr hoher Schutzwirdigkeit fiir Arten und Lebensraume (besondere Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt) ausgewiesen. Béden mit hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit sind nicht
betroffen.

Die Empfindlichkeit (Schutzwiirdigkeit) des Grund- und Oberfldchenwassers wird mit hoch bis sehr
hoch angegeben (LAUN M-V 1996).

Das Plangebiet liegt in einem Tourismusentwickiungsraum und hat derzeit nur eine geringe Bedeu-
tung far die Uberregionale Erholung. Dem Raum wurde nach UMWELTPLAN GMBH STRALSUND
(2003a) jedoch eine hohe Bedeutung fiir die regionale und értliche Erholung zugewiesen.

For das Plangebiet sind folgende Béden anzunehmen:
e Uberwiegend anthropogen tiberformte Boden (versiegelte und aufgeschiittete Béden)
o Tieflehm-Pseudogley (nattirlicher Uferrandbereich mit Schilf)
e subhydrische Béden (nahrstoffreiche Schlicke) ohne Makrophyten im Hafenbecken

Das Gelénde ist schwach geneigt mit Hohen zwischen 0,4 m und 3,3 m tber NN im Bereich anthro-
pogener Ausschuttungen. Nur die dstlichen Randbereiche des Plangebietes haben eine weitgehend
natirliche Uferzonierung. Die tbrigen Uferbereiche sind entweder volistandig verbaut (Spundwan-
de) oder mit Steinpackungen befestigt.

Als potenziell natirliche Vegetation ist fir das Plangebiet und die Umgebung ein subatlantischer
Stieleichen-(Hain-)buchenwald mit Ubergangen zum subatlantischen Buchen(misch)wald wahr-
scheinlich (SCAMON! et al. 1981 in LUNG M-V 2003). Dominierende Arten der Buchenwaider sind
Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea),
Drahtschmiele (Avenella flexuosa), Haimsimse (Luzula luzuloides), GeiBblatt (Lonicera periclyme-
num) sowie weitere Begleiter. Je nach Standort gesellen sich weitere Baum- und Straucharten hin-
zu.

Die Gemeinde Gustow wird im Bereich des Plangebietes klimatisch von den Boddengewéssern /
Strelasund beeinflusst. Das Jahresmittel fur die Region liegt bei ca. 7,9 bis 8,1 °C (LAUN 1996).
Der mittlere Jahresniederschlag wird mit durchschnittlich um 575-600 mm, die durchschnittliche
Vegetationszeit mit 220 bis 223,5 Tagen angegeben (UMWELTMINISTERIUM M-V 2003).

Die unterschiedlichen Vegetationsflachen werden durch ein eigenes Mikroklima charakterisiert. So
herrschen in verschiedenen Vegetationsbestanden (Grinland, Wald etc.) unterschiedliche Verhalt-
nisse bezuglich Temperatur, Niederschlag, Windgeschwindigkeit und Windrichtung, Bodenfeuchte
sowie Verdunstung vor. Im Plangebiet werden die Flachen vom Klima des Boddengewéssers be-
stimmt. Groere versiegelte Flachen kénnen sich kleinklimatisch auswirken, doch sind erhebliche
Beeintrachtigungen aufgrund der Nahe zur Wasserflache nicht zu erwarten.

Grundlagen der Biotoperfassung und Bewertung

Die Erfassung und Abgrenzung der im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungsstrukturen
erfolgte im September 2004 sowie Frithjahr 2005 nach der Anleitung firr Biotopkartierungen im Ge-
lénde (LAUN M-V 1998). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes finden sich im Wesentlichen
vorbelastete, vollversiegelte oder gepflasterte Flachen des kommunalen Wirtschaftshafens und
weitere anthropogen Oberformte Flachen (Aufschittungen mit Sekundérbiotopen). Folgende Biotop-
typen wurden im Geltungsbereich des B-Plangebietes erfasst:

Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) mit Kleingewésser (SKW, § 20 LNatG M-V)

Der Gberwiegende Teil der nicht versiegelten Flachen wurde diesem Biotoptyp zugeordnet. Hierbei
handelt es sich um die nérdlichen und westlichen Bereiche des Plangebietes. Die Flachen sind teil-
weise durch anthropogene Aufschittungen gekennzeichnet. Der Ubergangsbereich zwischen der
Geholz- und Wasser-/Schilfflache im Nordosten setzt sich aus Vorwaldarten zusammen. Birke (Be-
tula pendula), Pappel (Populus spec.), Haselnuss (Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Faulbaum (Frangula alnus) und Brombeere (Rubus fruticosus) sind in Randlage zu finden.

Im westlichen Gehdizbestand liegt in einer Senke ein temporar wasserfithrendes durch Mall und
Schutt beeintrachtigtes Kleingewasser, das anthropogen schon durch Bodenbewegungen in seiner
Ausprégung gestort wurde. Der begleitende Gehéizbestand wird durch Weiden, u.a. Grau-Weide
(Salix cinerea), Faulbaum (Frangula alnus) und im Ubergangsbereich zur Siedlungsfl&che von Pap-
peln (Populus spec.) dominiert. Zum Zeitpunkt der Erhebungen im September 2004 und im Juni
2005 fuhrte der fast vollstandig beschattete Timpel kein Wasser. Der Boden ist von einer dicken
Schicht Laub bedeckt. Kleine lichtere Bereiche sind flachig mit Seggen bewachsen. Das Kieinge-
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wasser hat keine Bedeutung als Reproduktionsgewasser fiir Amphibien, da es fruhzeitig austrock-
net. Amphibien konnten im Frahjahr 2005 nicht nachgewiesen werden.

Die Artenzusammensetzung der Gehdlze variiert und entspricht einem Mischwald, teilweise nur mit
Jungwuchs, 2.B. unterhalb der Stromleitung. Die dortige Vegetation wurde im Friihjahr 2005 voll-
standig entfernt. Im randlichen Bestand finden sich u.a. noch Kiefer (Pinus sylvestris), Stieleiche
(Quercus robur), Birke (Betula pendula) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.) sowie Hochstau-
den, eingesprengtes (Land-)Schilf (Phragmites australis) und Brennnessel (Urtica dioica) im Unter-
wuchs.

Waldrand, Gebiische aus heimischen Arten (WRR, BWB)

Die Ubergangsbereiche zwischen befestigten und krautreichen Flachen zum Laubholzbestand wer-
den durch Waldrandarten, Gebiische und Siedlungsgehdlze gebildet. Die Flzchen sind in Randlage
durch Gartenabfélle und Bauschutt beeintréchtigt.

Salzbeeinflusstes Rohricht (KVR, § 20 LNatG M-v)

Im nordéstlichen Planbereich beginnt der sich auBerhalb des Plangebietes weiter fortsetzende
Schilfgartel. Der Bestand hat im Plangebiet eine Breite zwischen 10 m und 20 m und ist zu den Ge-
hélzen bereits veriandet.

Dominierende Arten mit Kontakt zur Wasserflache sind Schilf (Phragmites australis), vereinzelt
Strandsimse (Bolboschoenus maritimus), Kammlaichkraut (Potamogeton pectinatus) und Anriges
Tausendblatt (Myriophyllum alternifolium). Den Ubergangsbereich zum Land pragen Landschilf und
stickstoffliebende Arten. Zaunwinde (Calystegia sepium), Brennnessel (Urtica dioica) und Arten des
angrenzenden Geholzbestandes, wie Giersch (Aegopodium podagraria) und Echte Nelkenwurz
(Geum urbanum) finden sich vermehrt. Auch hier sind die Randbereiche durch Miill verunreinigt.
Ruderale Trittflur (RTT) '

Zwischen dem nérdlichem Geh6lzbestand und dem Hafenbecken sowie zwischen den voliversiegel-
ten Fldchen findet sich ruderale Trittflur, die sich durch die anthropogene Nutzung eingestellt hat.
Die Flachen werden regelmaRig gemaht. Im Norden wurden Sitzbsnke aufgestellt. Der Ubergangs-
bereich zur Wasserfléche (befestigter Uferbereich) ist teilweise mit Brombeeren (Rubus fruticosus
agg.), Hochstauden und Schilf (Phragmites australis) durchsetzt.

Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Die sudwestlichen Flachen im Plangebiet werden von Landreitgras (Calamagrostis epigeios), Pio-
niervegetation und Rohboden dominiert. Folgende Arten sind pragend: Quecke (Agropyron repens),
Landreitgras (Calamagrostis epigeios), Rotklee (Trifolium pratense), Wiesen-Knaulgras (Dactylis
glomerata), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beifu (Artemisia
vulgaris), Gewdhnliche Wegwarte (Cichorium intybus), Hasenklee (Trifolium arvense), Wilde Méhre
(Daucus carota), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Schafgarbe (Achillea millefolium).

Hafenanlage (teil- u. vollversiegelt, kleinflichig mit Spontanvegetation (OVH))

Das Plangebiet wird dominiert von teil- und vollversiegelten Flachen. Die Spontanvegetation setzt
sich aus Arten der Trittpflanzengesellschaften zusammen. Das natirliche Ufer wurde profiliert und
befestigt (Spundwand und Steinschiittung). Die Steinschittung ist teilweise mit Vegetation durch-
setzt.

Das vorgelagerte Hafenbecken, in dem kiinftig die Steganlage liegen soll (gesondertes wasser-
rechtliches Verfahren) und die sich anschlieRende Fahrrinne wurden kinstlich auf rund 4 - 5 m ver-
tieft, die der Steinschittung vorgelagerte Wasserfische auf rund 1,3-1,9 m (Abb. 3).

Das Hafenbecken vor dem heutigen Anleger wurde nach LUNG M-V (2003) in der Erfassung der
geschutzten Biotope und nach UMWELTPLAN GMBH STRALSUND (2003) im Bestandsplan in der UVS,
obwohl als vertieftes und vorbelastetes Hafenbecken bekannt und beschrieben, als Boddengewds-
ser mit Verlandungsbereiche bzw. Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlicksubstrat,
makrophythenarm (KBC, § 20 LNatG M-V) und somit als geschutztes Biotop dargestellt. Aufgrund
der anthropogen bedingten Vertiefungen und beidseitigen Befestigungen im Uferbereich kann je-
doch von naturnahen Verlandungsbereichen als Kennzeichen nicht mehr gesprochen werden. Im
Hafenbecken und in der Fahrrinne sind nahrstoffreiche Schiicke ohne Makrophytenbesiediung zu
finden (UMWELTPLAN GMBH STRALSUND (UVS, S. 20, 21 2003a). Der Bereich wurde daher noch zur
Hafenanlage gestellt und mit OVH gekennzeichnet.

StraBe und unbefestigter FuBweg Weg (OVD) ~
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3.3

Die vollversiegelte StraBe nach Drigge als Teil des Geltungsbereiches und ein unbefestigter Weg,
der von der Hafenanlage zu den Siedlungsflachen im Westen fahrt, wurden diesem Biotoptyp zu-

geordnet.
Tabelle 1: Zusammenfassung der Biotoptypen des Plangebietes

BIOTOPTYP - BIOTOPTYP REGENERATIONSFAHIGKEIT RL STATUS
NR.
1.10.5 WXS — 1 —
1.15.1 WRR 3 3 BWB
3.5.1 KVR 2 2 §
5.3.1 SKW 3 2 §
10.1.3 RHK 2 — -
10.2.1 RTT 1 - —
14.71 oVD — - —
14.7.5 OVL — — —
14.7.12 OVH - — —

Regenerationsfihigkeit: 1=1-25 Jahre, 2=26-50 Jahre, 3=51-150 Jahre; RL=Rote Liste der Biotoptypen BRD (BUNDESAMT
FOR NATURSCHUTZ 1994): 1=potenziell oder nicht gefihrdet, 2=gefdhrdet, 3=stark gefihrdet, BWB=wertvolles Biotop, § =
geschiitzt nach § 20 LNatG M-V

Die Abgrenzung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Fauna

Detaillierte faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Anhand vorhandener Unterla-
gen zum Plangebiet und der Umgebung (LAUN M-V 1991; UMWELTPLAN GMBH STRALSUND 2003a)
sowie der erfassten Strukturen und Vegetationstypen kann auf die Bedeutung des Plangebietes fiir
die Fauna geschlossen werden. Vereinzelte Hinweise liegen nur far Bereiche aulerhalb des Plan-
gebietes vor (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiet etc.).

Die dominierenden befestigten Flachen und Uferbereiche im Plangebiet haben keine besondere
Bedeutung fiir Tierarten.

Baum- und strauchdominierte Flachen haben je nach Auspragung und GroRe eine Bedeutung Le-
bensraum fur Kleinsauger sowie Végel. Waldrandbereiche oder Strauchgruppen sind im Plangebiet
Klein und teilweise durch die Stromleitung zerschnitten. Vogelarten der Halboffenlandschaften und
Waldrander nutzen diese als Lebensraum. Besonders geschiitzte oder gefahrdete Arten sind auf-
grund des vorbelasteten Standortes nicht zu erwarten.

Ruderale Trittfluren und Kriechrasen haben je nach floristischer Artenvielfalt und anthropogener
Nutzung eine Bedeutung als Lebensraum fur Schmetterlinge und Heuschrecken. Da ein Teil der
Flachen regelmafig gemaht wird, ist die Beutung fur Tierarten gering.

Das temporare Kleingewasser innerhalb des Gehélzbestandes dirfte aufgrund seines Zustandes
keine Bedeutung als Laichgewasser haben. Der Wasserstand ist gering, die Flache stark beschattet
und der Anteil an unzersetztem Laub am Gewasserboden hoch. Adulte Tiere oder Laich konnten im
Frithjahr 2005 nicht erfasst werden.

Schilfréhricht und Wasserflachen kdnnen Lebensraum fir Végel und andere brackwassertolerante
Arten, z.B. Fische, sein. Im direkten Umfeld des Plangebietes konnten mit Ausnahme einzelner Ho-
ckerschwane (Cygnus olor), Blasshthner (Fulica atra) und Stockenten (Anas platyrhynchos) wéh-
rend der Begehungen im Frahjahr 2005 keine weiteren Vogelarten vor dem Réhricht erfasst
werden. Verschiedene Entenarten wurden ostlich der Badestelle vor dem dortigen Rdéhricht beo-
bachtet.

Im Bereich der Halbinsel Drigge auferhalb des Plangebietes ist das Vorkommen des Seeadlers
(Haliaeetus albicilla) sowie des Habichtes (Accipiter gentilis) bekannt. Hecken auBerhalb des Plan-
gebietes sind nach UMWELTPLAN STRALSUND GMBH (2003a) potenzieller Lebensraum von Neuntoter
(Lanius collurio) und Sperbergrasmicke (Silvia nisoria). Nachweise gibt es hierfur jedoch nicht.
Siidlich von Gustow im Bereich einer Grabenmindung in die Wiek wurde in den Wintermonaten
2002 ein Wechsel des Fischotters (Lutra lutra) erfasst. Nachweise der FFH-Art im Plangebiet konn-
ten nicht erbracht werden. Es ist nicht bekannt, ob sich die Art auch in den Sommermonaten im Be-
reich der dortigen Graben aufhalt. Die Boddenkiste rund um Ragen wird von Fischottern bevorzugt
in den Wintermonaten aufgesucht, da je nach Witterung die Bodden spéter oder gar nicht zufrieren.
Erdkrétenvorkommen sind im Bereich des Spilfeldes Drigge und Grinfrésche in den Graben bei
Gustow bekannt (UMWELTPLAN GMBH STRALSUND 2003a). Brackwasser selbst wird von Amphibien
selten genutzt oder ganz gemieden.
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3.4

Landschafts- bzw. Ortsbild
UMWELTPLAN GMBH (2003a) unterscheidet zwischen den Landschaftsbildrdumen Halbinsel Drigge,
in dem das Plangebiet liegt, und der Wiesen- und Feldflur zwischen Gustower und Puddeminer
Wiek. Die Abgrenzung zwischen beiden wurde im Bereich der Gustower Wiek vorgenommen, die
Funktionsbewertung erfolgte jeweils mit hoch.
Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Struktur geprégt, d.h. Relief und Vegetation.
Folgende landschafts- bzw. ortsbildpragende Strukturen finden sich im Plangebiet:

e Voliversiegelte Flachen, Hafenbecken

e  Stromleitung

e Laub- oder Mischholzbestande

e Ruderalfluren und Schilfréhricht

AuRerhalb des Plangebietes wird das Landschafts- bzw. Ortsbild durch weitere Elemente gepragt:
e Siedlungsflachen mit Gebauden, Steganlage

Strand, Seezeichen

Acker, Griinland und Hecken

Boddengewésser mit ausgedehnten Réhrichtflachen

Hochspannungsmasten (110 kV im Osten der Gustower Wiek) und weitere Seezeichen

Landschaftliche Freirdume der Wertigkeit > 3 sind von der Planung nicht betroffen. Die Fldchen der
heutigen Hafenanlage sind bereits durch Versiegelung und Stromleitung zerschnitten oder liegen im
Wirkungskorridor der Strae nach Drigge. Die angrenzenden Fléchen auerhalb des Plangebietes
(Boddenbereiche) wurden mit Stufe 2 (mittel) bewertet (LUNG M-V 1999, 2001).

Durch die Planung andert sich das kinftige Landschafts- bzw. Ortsbild. Anderungen bzw. zusatzli-
che Beeintrachtigungen durch Bebauung kdnnen durch geeignete MaRnahme minimiert werden
(siehe hierzu Punkt 5.1).

Zielkonzept fiir das Planungsgebiet

Das Zielkonzept fur das Planungsgebiet und seine Umgebung besteht aus einem Leitbild fir Natur
und Landschaft und einem entsprechenden Handlungskonzept.

Als Leitbild wird ein Landschaftszustand dargestellt, der aus der Sicht des Naturschutzes den Zielen
und Grundsatzen des LNatG M-V gerecht wird. Dementsprechend soll die Gber einen langen Zeit-
raum durch Naturkréfte (Eis, Wind und Wasser) geformte und in geschichtlicher Zeit vom Men-
schen gestaltete Natur und Landschaft von Mecklenburg-Vorpommern in ihrer Vielfiltigkeit,
Schénheit und Eigenart geschitzt, gepflegt und entwickelt werden. Grundséatzlich sollen in jeder na-
turraumtypischen Region die hier typischen Okosysteme vorhanden sein, so dass alle charakteristi-
schen Pflanzen- und Tierarten sowie deren Gesellschaften in langfristig Uberlebensfahigen
Populationen bestehen kénnen.

Allgemein lassen sich folgende Leitlinien far Freifldchen im Raum Gustow entwickeln:

e Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenarten in ihren Lebensrdumen als Bestandteil eines
funktionsfahigen Naturhaushaltes und als Voraussetzung fir die Erhaltung der Lebensgrundla-
gen der Menschen;

¢ FErhalt, Pflege und Entwicklung der regionstypischen Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur
und Landschaft. Differenzierte Nutzungen auf der Grundiage der nattrlichen Bedingungen und
der landschaftsdkologischen Potenziale der Naturraumeinheiten; Erhalt und Entwicklung natur-
raumtypischer Okosysteme, Biotope und Verbundsysteme, wie Solle, Hecken, Feldgehdize,
Obstwiesen etc.;

+ Minimierung des Landschaftsverbrauches durch Vermeidung von Zersiedelung und Biindelung
von Mafinahmen der technischen Infrastruktur durch Nutzung bereits vorhandener Standorte
und Trassen. Landschaftsrdume mit hoher Umweltqualitat sind dauerhaft zu sichern;

Das Handlungskonzept orientiert sich an dem zuvor geschilderten Leitbild. Ausgehend vom derzei-
tigen Zustand unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und noch entstehenden Veranderungen
und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes wird ein Konzept entwi-
ckelt, dessen Ziel es ist, negative Folgen der geplanten BaumaRnahmen zu vermeiden, zu minimie-
ren und ggf. auszugleichen. Die geplanten Mafnahmen sollen die durch die Bebauung veranderte
Landschaft dem zuvor dargestellten Leitbild méglichst nahe bringen.
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5

5.1

Eingriffsrelevante Bestandteile des Vorhabens

Die Hafenanlage gliedert sich in einen land- und einen wasserseitigen Teil. Fir den landseitigen Be-
reich wird im Rahmen des Bebauungsplanes der Eingriff bilanziert, die wasserseitigen Planungen
mit Eingriffsbilanzierung erfolgen Uiber ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren und werden
im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans betrachtet. Es wird angestrebt die erforderli-
che Kompensation fir beide Bilanzen ggf. zusammen zu erbringen.

Die wesentlichen Eingriffe ergeben sich durch folgende Punkte:
e ErschlieRung
¢ Neubau einer Servicehalle
e Neubau von Ferienwohnungen /-Hausern, teilweise auf Stelzen (geringe, nur punktuelle
Versiegelung)
Stellplatze, Parkflachen
Bootskran, Fakalienannahmestelle
Naturinformationsstelle
GRZ max. 0,8 (inkl. Stellplatze und Nebenanlagen)

Die betroffenen Waldflachen (Umwandlung von Wald gemaR § 15 LWaldG M-V) werden nach
LWaldG M-V betrachtet. Das Forstamt Riigen ermittelte zurzeit den Ersatz fur die Umnutzung von
0,36 ha Wald. Die ubrigen betroffenen Baum- und Gebiischflichen werden nach LNatG M-V be-

trachtet.

Nach § 14 des LNatG M-V sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Gewassern aller Art, welche die ¢kolo-
gische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen.

GemaR § 15 LNatG M-V sind Eingriffe vom Verursacher so gering wie méglich zu halten (Vermei-
dungsgrundsatz) und bei Unvermeidbarkeit innerhalb einer bestimmten Frist auszugleichen (§ 15
Abs. 4 LNatG M-V) bzw. ErsatzmaRnahmen durchzufiihren (§ 15 Abs. 5 LNatG M-V). Hierbei hat
eine Wiederherstellung vorhandener Biotope bzw. Biotopfunktionen vor der Neugestal-
tung/Neuanlage Vorrang. Zu beriicksichtigen ist auch das Landschaftsbild.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Far die Ausweisung von Flachen fur das Sondergebiet wurde ein Standort mit vorbelastete Fldchen

gleicher Nutzung (Hafenanlage, Wirtschaftshafen) gewahit. Auch das Hafenbecken auferhalb des

Plangebietes sowie die Fahrrinne sind bereits vorhanden, so dass hier keine zusatzlichen Eingriffe

erforderlich sind.

Folgende MaRnahmen tragen dartiber hinaus zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-

gungen auf einzelne Schutzgiiter bei und sollten bei der Durchfiihrung der Planung beriicksichtigt

werden:;

* Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachnutzung vorbelaste-
ter Flachen (Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR §§ 1, 1a BauGB)

* schonende Lagerung von Baumaterialien; Vermeidung von zusatzlicher Oberbodenverdich-
tung wahrend der Bauphase durch Nutzung vorhandener Straen, Wege, befestigter Fla-
chen

* Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden, Grund- und Oberflachenwasser; Verwen-

dung von Geraten und Maschinen mit biologisch abbaubaren Olen; fachgerechte Wartung
und Reparatur

* Lagerung von Treibstoff und Schmiermitteln far Baumaschinen und Betankung der Maschi-
nen auflerhalb des Plangebietes auf entsprechend gesicherten Standorten zur Vermeidung
einer Versickerung in den Boden sowie des Eintrags in das Grund- und Oberflachenwasser

* OrdnungsgemaBe Entsorgung von boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen, die wih-
rend der Bauphase anfallen kénnen
* Beschrankung der Bauaktivitaten auf Oktober bis Marz, insbesondere bei Rammung von

Pfahlen; Reduzierung larmintensiver Arbeiten wahrend der Brutzeit und in den Nachtstun-
den, bezogen auf das Brutbiotop ,Gustower Werder*; Schwellenwert 47(A)

* Ordnungsgemalfie Entsorgung betriebsbedingt anfallender Schadstoffe durch Restriktionen
in der Hafenordnung; Anschluss an die geplante Kidranlage in Gustow

* Fundamentsicherung von Gebauden, z.B. Servicehalle
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5.2

* Oberbodensicherung in der Bauphase: Erdaushub ist vor Erosion, Abdrift und Abspiilung in
das Hafenbecken durch entsprechende Lagerung oder voribergehende Ansaat zu schit-
zen; keine Verwendung bodenbelastender Materialien fiir den Unterbau

* Schutz des vorhandenen und zu erhaltenden Baumbestandes vor schadigenden Einflissen
gemaR DIN 18920; keine Lagerung von Baumaterialien unterhalb von Baumkronen zur Ver-
meidung einer Verdichtung des durchwurzelten Bodens
Verwendung von Recyclingmaterialien

* Schutz von Biotopen in Randlage vor Beeintrachtigungen durch z.B. Aufstellen eines Bau-
zaunes wihrend der Bauphase
* Verringerung der Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch Erdverlegung

der Stromleitungen, Gebaudebegrunung und Pflanzungen auf den Grundstucksfreiflachen,
insbesondere zur sidlichen und &stlichen Wasserseite; Erstellung der Gebaude in typischer
Bauweise, niedriger Bauhéhe und mit ,warmer* Farbgebung; Verwendung natarlicher Mate-
rialien z.B. in Holz- und / oder Lehmbauweise

* Erstellung eines umweltvertraglichen Hafennutzungskonzeptes mit Vorgaben uber den Gel-
tungsbereich des B-Planes hinaus

* Installation von Photovoltaikanlagen, wo es Neigung und Exposition der Dacher erlauben
und/oder Verwendung von Griinddchern

* Verwendung von Natrium-Niederdruck- oder Natrium-Hochdrucklampen mit geringem UV-

A-Anteil fur die AuBenbeleuchtung zur Verringerung des Insektenanfluges aus der Umge-
bung; Abblendung in Richtung Wasserflache
* Ruckhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers im Plangebiet zur Bewasserung
der Grunfiéchen und/oder Einleitung in die Gustower Wiek (wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich)
Bilanzierung
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgte unter der Ber(cksichtigung der aktuellen
Planung (BURo MiLL, Stand Juni 2005). Als Bewertungsgrundlage und zur Ermittlung des Umfanges
wurden die Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V (LUNG M-V 1999) verwendet.
Aufgrund von anthropogenen Beeintrachtigungen und/oder geringwertiger Auspragung flieBen in
Abstimmung mit dem Landkreis Rigen folgende Wertigkeitsanderungen in die Berechnung der
Kompensation ein:

* WRR - Gebische: aufgrund von Beeintrdchtigungen (Miill, Bauschutt etc.) und gestérter
Auspragung wird die Wertigkeit von 3 auf 2 verringert

* SKW - temp. Kleingewasser: Wertigkeit 1 nur als Aufschlag, da das Biotop im ,Wald" liegt,
der nach LWaldG M-V ersetzt wird

e aufgrund naturferner Auspragung im Hafen-/Uferbereich wird die Wertigkeit von 4 auf 2
herabgesetzt (Einstufung erfolgte nicht als KBC (§ 20 LNatG M-V), da das Hafenbecken
kanstlich vertieft und seitlich befestigt wurde (vgl. Auszug Hafenhandbuch, Abb. 3)

* das artenarme geschitzte (Land-)Schilf im Ubergangsbereich zum Land wird nur im Be-
reich der Pfahle als versiegelt (0,0020 ha) eingestuft; durch Uberhang von Gebaudeteilen
ber dem Schilf in einer Hohe von rund 2,6 m HN erfolgt fur diese Flachen eine Einstufung
als Teilversiegelung (0,0200 ha)

Flachen, die sich hinsichtlich ihrer Wertigkeit nicht andern, z.B. befestigte Flachen, erscheinen in
der Bilanz nicht mehr. Bei den als WXS eingestuften Flachen (Wald) erfoigt eine Differenzierung.
Bei Waldanteilen, die dem Landeswaldgesetz unterliegen, wird nur die potenzielle Bodenversiege-
lung berticksichtigt, bei den tbrigen Gehdlz- und Gebischflachen erfolgt die Bilanzierung entspre-
chend dem Bewertungsverfahren fiir M-V.

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

ERMITTELTE FLACHE DES KOMPENSATIONSERFORDERNIS WIRKUNGSFAKTOR BEDARF / KOMPENSATIONS-
BETROFFENEN BIOTOP- (KOMPENSATIONSFAKTOR + VER- FLACHENAQUIVALENTE
TYPS SIEGELUNGSFAKTOR X FREIRAUM-

BEEINTRACHTIGUNGSGRAD/KORREK

. TUR-FAKTOR)
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Wasserfldche/subhydr.
Boden, Wertstufe 2 in
versiegelte Fldache,
Wertstufe 0 (0,002 ha)

2,5+0,5x0,75

0,0045

Wasserfliche, Wert-
stufe 2 mit Funktions-
dnderung/-verlust
{0,0232 ha)

25+0x0,75

0,0435

artenarmes Schilfréh-
richt, Wertstufe 2 in
versiegelte Fldche,

Wertstufe 0 (0,002 ha)

2,5+0,5x0,75

0,0045

artenarmes Schilfréh-
richt, Wertstufe 2 in

teilversiegelte Fldche,

Wertstufe 0 (0,0200 ha)

2,5+0,2x0,75

0,0405

artenarmes Schilfroh-

richt, Wertstufe 2 mit

Funktionsdnderung/-
verlust (0,0520 ha)

25+0x0,75

0,0975

artenarmes Schilfréh-
richt, Wertstufe 2 im
potenziellen Einwirk-
bereich, auBerhalb d.
Plangebietes (0,1500
ha)

2,5

0,4

0,1500

Ruderaler Kriechra-
sen, Wertstufe 2 in
vollversiegelte Fldche,
Wertstufe 0 (0,080 ha)

2,5+0,5x0,75

0,18

Ruderaler Kriechra-
sen, Wertstufe 2 in
teilversiegelte Fldche,
Wertstufe 0 (0,10 ha)

2,5+0,2x 0,75

0,2025

Ruderaler Kriechra-
sen, Wertstufe 2 mit
Funktionsdnderung /-
verlust (0,0740 ha)

2,5x0,75

0,1388

Gebiische, WRR,
Wertstufe 2 in vollver-
siegelte Fldche, Wert-

stufe 0 (0,0288 ha)

2,5+0,5x0,75

0,0648

Gebiische, WRR,
Wertstufe 2 in teilver-
siegelte Fldche, Wert-

stufe 0 (0,0325 ha)

2,5+0,2x0,75

0,0658

Gebiische, WRR,
Wertstufe 2 mit Funk-
tionsdnderung /-
verlust (0,0483 ha)

2,5x0,75

0,0910

Aufschlag Kleinge-
waésser unter Gebilsch
(0,0150 ha)

1,0x0,75

0,01125

Krautsaum, RTT,
Wertstufe 1 in vollver-
siegelte Flachen,
Wertstufe 0 (0,0825 ha)

1,5+0,5x0,75

0,1238

Krautsaum, RTT,
Wertstufe 1 in teilver-
siegelte Fidchen,
Wertstufe 0 (0,0400 ha)

1,5+0,2x 0,75

0,051

Wald, WXS, Wertstufe
1 in vollversiegelte
Flichen, Wertstufe 0

(nur Versiegelung,
0,0977 ha)

0,5x0,75

0,0366
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Wald, WXS, Wertstufe 0,2x0,75 o 0,0169
1 in teilversiegelte
Fidchen, Wertstufe 0

nur Teilversiegelun.

0,1125 ha)
Aufschliag fir Klein- 1,0x0,75 - 0,0338
gewdsser im Wald
{0,0450 ha)
Wald, WXS, Wertstufe | kompensiert tiber Waldumwand- - -
1 mit Funktionsénde- lung
rung (0,1498)
Gehdlzfliche/Wald, 1,5+0,5x0,75 - 0,0546

WXS, Wertstufe 1 in
voliversiegelte Fl3-
chen, Wertstufe 0
{0,0364 ha)

Gehblzfliche/Wald, 1,5+0,2x 0,75 - 0,0223
WXS, Wertstufe 1 in
teilversiegeite Fldchen,
Wertstufe 0 (0,0175 ha)

Gehdlzfliche/Wald, 1x0,75 o= 0,1118
WXS, Wertstufe 1, mit
Funktionsdnderung
Iverlust (0,1491 ha)

Befestigter Uferstrel- 0,2+0,5x0,75 — 0,0057
fen mit Vegetation,
Wertstufe 0 in voliver-
siegelte Fidche, Wert-
stufe 0 (0,0108 ha)

Summe Bedarf 1,5512

Das Kompensationserfordernis liegt bei 1,5512 Flicheniquivalenten (FA).
Folgende MaRnahmen vermindern geringfiigig den Kompensationsbedarf:

e heimische Neuanpflanzungen und Ergénzungen von Pflanzungen auf insgesamt 0,123 ha
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Aufwertung um eine Wertstufe, 1-fach gewertet;
verbleibender Bedarf (1,4282)

Die Gemeinde Gustow und der Vorhabentrager haben sich in den vergangenen Monaten intensiv
um Flachen oder MaRnahmen in der Gemeinde und dariiber hinaus zur Kompensation der verblei-
benden 1,4282 Flachenadquivalente bemiht. Leider konnten die im Verfahren vorgeschlagenen
Teilmanahmen in der Héhe von 0,638 Flachen&quivalenten fur

1. Aufwertung von Kleingewisser(-bereichen) in einer ehemaligen Kiesgrube &stlich
von Gustow
2. Aufwertung von Kleingewisser(-bereichen) éstlich von Gustrowerhéfen

bis zum 14.06.2006 nicht verbindlich gesichert werden. Der zeitliche Druck und die Vorgaben des
BauGB (alte Fassung) erforderten letztlich eine Umrechnung des verbleibenden Bedarfs in einen fi-
nanziellen Betrag, der als Teilbeitrag in eine groRere MaRnahme auf Riigen oder am Riemser
Damm flieRen soll und mit der direkt oder indirekt auch semiaquatische Lebewesen des Brackwas-
sers mit Ubergang zum StiRwasser geférdert werden kénnen.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehérde wurde im Vorfeld entschieden, den noch anfailenden
Kompensationsbedarf fur die Steganlage (wasserrechtiiches Verfahren, auBerhalb des B-Planes
liegend, 1,8436 FA) mit dem erforderlichen Bedarf des landseitigen Bebauungsplanes zu kompen-
sieren. Insgesamt wéren somit 3,2718 FA zu kompensieren, von denen anteilig 1.4282 FA auf den

Geltungsbereich des B-Planes entfallen (s.0.).

Als Ma3nahmen zur Berechnung des finanziellen Beitrages wurden vorgeschlagen: Wiederherstel-
lung eines marinen Flachwasser- / Uferstreifens mit Réhricht bzw. die finanzielle Beteiligung an ei-

ner Manahme im marinen Bereich in der Hohe der voraussichtlich anfallenden Kosten fiir die
==L Rabiiaiie T T gen bereich in_der Hohe der voraussichtlich anfallenden Kosten fiir die

—
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vorgeschlagene Mafnahme .Wiederherstellung mariner Uferstreifen’ sowie fiir die ,Neuanlage ei-
nes Kleingewédssers mit Sukzessionsstreifen® z.B. in Boddennéhe.

Unter Voraussetzung z.B. der Wiederherstellung eines Uferstreifens mit Flachwasserzonen oder ei-
nes Verlandungsbereiches am Bodden fiir aquatischen Eingriffe und einer anzustrebenden Wertig-
keit von 4 bei einem geringen Grundwert von 1 (Sandstrand, vegetationsloses oder —armes Ufer)
sind bei einem Bedarf von 2,6338 FA, bei einer Wertigkeit des Zielbiotopes von 4 (Differenzwert 3,
entspricht 7,5 (Kompensationserfordernis) x 0,95 (Leistungsfaktor)) insgesamt 0,3696 ha wieder-
herzustellen, wovon 0.1109 ha (0.7902 FA) Kompensationsflache auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes entfallen wirden. Unter Beriicksichtigung einer Pufferzone/Sukzession von 7 m
waren von 0,3696 ha insgesamt 0,1109 ha (3 m - Streifen) Schilf zu pflanzen.

Des Weiteren wird ein Betrag fur die Neuanlage eines Kleingewassers errechnet. Bei einer anzu-
strebenden Wertigkeit von 3 bei einem geringen Grundwert von 1 (z.B. landwirtschaftliche Flache
der Wertstufe 1) sind bei einem Gesamtbedarf von 0,638 FA, bei einer Wertigkeit des Zielbiotopes
von 3 (Differenzwert 2, entspricht 3,5 (Kompensationserfordernis) x 0,95 (Leistungsfaktor)) insge-
samt 0,1919 ha wiederherzustellen.die auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angerechnet
wiirden. Unter Beriicksichtigung einer Pufferzone/Sukzession von 7 m um ein Kleingewasser sind
von 0,1919 ha insgesamt 0,1343 ha als Sukzessionsflache und 0,0576 ha als Wasserflache anzu-
legen.

Far die MaRnahme erfolgte zur Errechnung einer finanziellen Beteiligung eine Kostenschatzung
(Stand 14.06.2006). Der ermittelte Gesamtbetrag in der Héhe 10.793,77 EUR, davon_entfallen
4.168,06 EUR Kosten anteilig auf den B-Plan, kann als Sicherheitsleistung nach § 16 (5) LNatG
M-V in folgende Maftnahmen flieRen:

1. MaBnahme _C}ffnung des Riemser Damms, Ansprechpartner Hansestadt Greifswald, Abtei-
lung Umwelt (Okokonto eingerichtet)

oder

2. Manahme Renaturierung Lobber See - Niederung, Ansprechpartner Landschaftspflege-
verband Ostriigen e.V., Herr Dr. Rost (im Verfahren)

Es wiare winschenswert, wenn der finanzielle Beitrag fur eine MaBnahme auf der Insel Rugen ver-
wendet werden kdnnte.

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt aus heute noch nicht absehbaren Griinden eine andere L&-
sung zur Kompensation abzeichnen, verpflichtet sich der Vorhabentrager die Kosten fir eine solche
MaRnahme bis zur ermittelten Summe von 10.793,77 EUR (davon 4.168,06 EUR auf den B-Plan
entfallend) fur eine dann noch naher zu bestimmende Mafinahme im Gemeindegebiet Gustow oder
an anderer Stelle auf der Insel Rigen zu Gbernehmen.

Uber die finanzielle Beteiligung an der einen oder anderen Manahme und dem Zeitpunkt der Zah-
lung wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Gustow eine vertragliche Vereinbarung
zur Gewahrleistung der Kompensation/der Kostenbeteiligung an einer MaBnahme erfolgen.

Sollte aus heute noch nicht absehbaren Griinden kein Eingriff erfolgen bzw. der B-Plan nicht umge-

setzt und auch die Steganlage nicht gebaut werden, entfallen die Kompensationsmanahmen_und /
oder die finanzielle Beteiligung an einer der oben aufgefthrten MaRnahmen. Soweit die Umsetzung

der Planung absehbar ist, sind die Malnahmen durchzuftihren und / oder die Kosten zu Baubeginn
zu entrichten.

Nach Durchfilhrung der vorgeschlagenen Ma8nahmen/ Kosteniibernahme ist der Eingriff
durch das Vorhaben ,Naturhafen Gustower Wiek“ (Geltungsbereich B-Plan) und auch fir
die Steganlage/Wellenbrecher (gesondertes Verfahren) volistindig (100 %) ausgeglichen.

Vorschlige fiir planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

im Folgenden werden Hinweise und Méglichkeiten zur Umsetzung einzelner Malnahmen in textli-

che und zeichnerische Festsetzungen aufgezeigt. Dabei werden folgende Ziele verfolgt:

e Einbindung der Gebaude in die Landschaft durch Erhalt und Ergénzung von Gehdlzen

¢ Gestaltung von privaten Grunflachen mit Bdumen und Strauchern, ggf. unter Beriicksichtigung
noch vorhandener Gehdlze

e Gestaltung von privaten Granfl&chen und Grundstiicksfreiflachen zur Durchgriinung des Plan-
gebietes und Einbindung zur Wasserseite

» Versickerung von Oberflachenwasser

[———— |
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6.1

6.2

6.3

6.4

» Hinweise zum Bodenschutz, Pflege, Entwicklung und Erhalt der Grinflachen

Hinweise zum Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Griinbestinden

e Der durch die Baumanahme anfallende humose Oberboden (-Mutterboden") ist zu Beginn der
Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei
der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhaltnisse einschlielich der
Koérnungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.

* Die Gehélzqualititen missen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen® ent-
sprechen. Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es
sind nur Arten in natirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu
verwenden.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
e  Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind aus versickerungsfahigem Material zu erstellen.

Erhaltung von Béumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB und (6) BauGB)

e Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in-
nerhalb des Plangebietes durch Laubbaume wie foligt zu ersetzen: bei Stammumfang 50 bis 75
cm ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung,
Stammumfang 14/16 cm; bei Stammumfang 75 cm bis 150 cm zwei Ersatzbsume der
Pflanzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16 cm; ab 150
cm fur jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusatziicher Baum gemaR Pflanzliste 1, Hochstamm
3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16 cm.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchemn und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

» Die in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinflachen (Flache A und B) sind mit Biumen
oder Strauchern versetzt zu bepflanzen oder zu erganzen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Laubbaume oder Laubstraucher der Pflanzlisten 1 und
2 wie folgt zu verwenden: Laubbaum (1 Baum pro 125 m?, Pfianzliste 1 , Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16) und Laubstraucher (4 Stiuck pro 10 m?,
Pflanzliste 2, 2 x verpflanzt, Mindesthshe 60-100 cm).

* Nebenanlagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m? mit Rankhilfen zu
versehen und je 1,5 m Wandl&nge mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen (Pflanzliste
3, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

e Abfallbehditer und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Hdhe von 1,5 m mit Rankgittern zu
versehen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesthéhe
60-100 cm) zu begrinen.

e Mit Ausnahme der Gebé&ude in den Baufeldern 5 — 13 sind alle ubrigen (Gebaude) ab einer ge-
schlossenen Wandflache von mehr als 12 m? mit Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m Wand-
lange mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen (Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 60-100 cm).

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bibu-

men und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§9(1)Nr. 25 b

BauGB und (6) BauGB)

e Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen sind in der bestehenden Auspragung dauerhaft
als Sukzessionsflache zu erhalten.

Pflanzvorschiige )
Pflanzliste 1 — Bdume (fiir Flache A and B)

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hain-Buche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Sand-Birke . Betula pendula
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba

Stiel-Eiche ! Quercus robur
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Ulme Ulmus spec. (resistente Formen)
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzliste 2 — Straucher (fiir Fléche A und B)

Eingriffliger Weiltdorn
Gewohnlicher Schneeball
Grau-Weide

Haselnuss

Hundsrose

Roter Hartriegel
Sal-Weide

Sanddorn

Schlehe

Schwarzer Holunder
Zweigriffliger Weildorn

Pflanzliste 3 — Kletterpflanzen
Efeu

Gemeine Waldrebe
Heckenkirsche

Hopfen

Knéterich

Pfeifenwinde

Rosa spec.

Waldrebe — Hybriden
Zaunreben — Hybriden

Granordnerische Manahmen verhindern den Verlust bodensténdiger Funktionen des Naturhaus-
haltes. Dadurch wird die Wohnumfeld- und Umweltqualitat verbessert, ein Lebensraum fur be-
Flora und Fauna
Infrastruktureinrichtungen des Plangebietes grlingestalterisch integriert und neue oder héherwertige

stimmte

Artengruppen  der

Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Salix cinerea

Corylus avellana
Rosa canina

Cormnus sanguinea
Salix caprea
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Crataegus laevigata

Hedera helix
Clematis vitalba
Lonicera spec.
Humulus lupulus
Polygonum spec.
Aristolochia spec.
Kletterrosen in Sorten
Clematis spec.
Parthenocissus spec.

bereitgestellt, die

Lebensrdume auferhaib von Siedlungen durch z.B. KompensationsmaRnahmen geschaffen.

Juni 2006

erforderliche
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private Gronfiache (§9(1) Nr.15 BauGB)

Baufelder
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Umgrenzung von Fiachen mit Bindung fir Bepflanzung und for die

Erhaltung von Baumen, Striluchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(§9(1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr. 25a, Flache A+B)

Erhaltung von Baumen (§9(1) Nr. 25b und (6) BauGB)
Verkehrsfiache

Steliplatze
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Wasserfiache §9 (1) Nr.16 und (6) BauGB
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