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Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO
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Planzeichenerklarung Teil A gem. PlanZV

Il. Festsetzungen

@s@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf}

I Maximale Anzahl der Vollgeschosse

FH=10 m

Maximale Firsthéhe

10) Offene Bauweise

> Nur Einzelhauser zulassig

—_—— Baugrenze

4. Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache

Zweckbestimmung:

E Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflachen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Griinflache
p = privat

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO 6.

2. MahR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO

3. Baugrenzen und Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Ablagerungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Abwasserbeseitigungsflache

O Zweckbestimmung: Léschwasser

@ Zweckbestimmung: Versickerungsanlage

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fii

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen und Fléachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

8. Sonstige Planzeichen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—oooo—

9. Planzeichenerganzung zur Planzeichenverordnung

vorgeschlagene Parzellierung

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

N oo Innerhalb der Sichtdreicke der StralRen liegende Grundstiicksbereiche

-

Text (Teil B)

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschriankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1

1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

4.1

5. Flachen fiir Garagen/ Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 i.V.m. §1a BauGB)

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Baumarten:
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, 2, 3, 4, 5) sind folgende, gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige
Nutzungen geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, 2, 3, 4, 5) sind folgende, geman § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungen geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 und § 20 BauNVO)

Als hochstzuldssige Anzahl fir Vollgeschosse gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan. Die Firsthohe
von Gebauden darf eine Hohe von 10,0 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt ist die
fertiggestellte Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, 3 und 4 sind in offener Bauweise unter Beachtung der
Grenzabstande gemafR § 6 LBauO zu errichten.

Als Ausnahme dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Balkone in einer Tiefe von max. 2,50 m

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von max. 3,00 m

- durch Dachuberstande in einer Tiefe von max. 0,70 m

- durch Eingangstiberdachungen auf einer Breite von max. 2 m und in einer Tiefe von max. 1,50 m.

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

Im WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 miissen Garagen, Carports und Stellplatze einen Mindestabstand von 5,0 m
hinter der Strallenbegrenzungslinie aufweisen.

Die Verkehrsflachen mit besondererer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - sind als Misch-
verkehrsflache mit Stralenbegleitgrin auszubauen.

VermeidungsmaRnahme 1 (V1)

Die zu fallende alte Kirsche im Geltungsbereich ist vor der Fallung auf ein Vorkommen des Eremiten zu
kontrollieren. Sollte die Art im Baum nachgewiesen werden, ist dieser als Habitatbaum auf einer geeigneten
Flache moglichst in der Umgebung weiterer geeigneter Altbdume aufzustellen. Die bewohnte Mulmhdohle ist
dabei voriibergehend abzudecken und der Baum mindestens 1 m Uber und unter der Héhle abzuschneiden.

Vermeidungsmalnahme 2 (V2)

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Vdgeln und ihrer Entwicklungsformen darf die
Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen, Freimachung von Offenlandflachen) im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 8 nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
erfolgen. Eine friihere Baufeldfreimachung im Bereich der Offenlandflachen ist nicht zulassig.

VermeidungsmaRnahme 3 (V3)

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Jagdfunktion von Fledermausen ist ein angepasstes
Beleuchtungskonzept zu erarbeiten. Dies umfasst zum einen die Verwendung von nach oben abgeschirmten
Leuchten mit warmweiRem, insektenfreundlichem Licht (< 2.500 K) mit mdglichst geringem Blauanteil (z.B. PC
Amber LED) und méglichst geringer Leuchtstarke. Zum anderen ist die Beleuchtung auf das notwendige
Minimum zu reduzieren. Dies kann in Form von bedarfsorientierter Dimmung oder Abschaltung von Lampen
(z.B. durch Zeitschaltung, Sensorsteuerung etc.) erreicht werden. Die Beleuchtung ist so auszurichten, dass
es zu keiner Bestrahlung von Gehdlzen oder Gebauden kommt.

CEF-MaRnahme 1 (CEF 1)

Um den dauerhaften Verlust von Brutrevieren von Feldlerche und Grauammer auszugleichen, sind die
Kompensationsmafnahmen fiir den Eingriff multifunktional so auszugleichen, dass die Lebensraumfunktion
fir beide Arten wiederhergestellt wird. Hierfiir ist ein Okokonto zu wéhlen, dass beide Arten als Zielarten
angibt bzw. dessen Zielhabitate eine entsprechende Eignung fiir diese aufweisen. Weiterhin soll es ein
entsprechend strukturiertes Offenland aufweisen, damit die Funktion des Geltungsbereichs als
Nahrungshabitat kompensiert wird.

Schutzmalnahme 1 (S1)

Sofern Bauarbeiten im geholznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Geholze gemaf DIN 18920 der VOB/C
bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schitzen. Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz
insbesondere den Wurzelbereich. Es sind Schutzzaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiter
wieder zu entfernen sind. Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen erfolgen.
Unvermeidbare Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender
Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufiihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und
abzudecken. Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten
vor Beginn der BaumafRnahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden. Die Notwendigkeit und der
Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

AusgleichsmafRnahme 1 (A1)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 3, 4 und 5 ist pro Grundstiick ein Baum zu pflanzen. Ab einer
Grundstlicksgréf3e von 500 m? ist ein weiterer Baum zu pflanzen und ab einer Gré3e von 800 m? sind zwei
Baume zusatzlich zu pflanzen. Die Baume sind gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Es sind ausschlief3lich
heimische Arten vorzusehen und mit einer Qualitat von 3x verpflanzt (v.), mit Drahtballen (mDB),
Stammumfang 16-18, bei Obstbdumen 10-12, mit Dreibock zu pflanzen. Die Pflanzungen haben fachgerecht
zu erfolgen. Innerhalb der ersten funf Jahre sind die Baume zu wassern, nach funf Jahren ist der Dreibock zu
entfernen. Innerhalb der ersten 10 Jahre sind 2-3 Erziehungsschnitte durchzufiihren. Die Baumscheiben
missen jeweils Uber mindestens 12 m? unversiegelte Flache und einen Durchwurzelungsraum von 16 m?
Grundflache sowie 0,8 m Tiefe verfugen. Die Baumscheiben sind vor Verdichtung zu sichern und die Baume
vor Beschadigung zu schitzen.

AusgleichsmalRinahme 2 (A2)

Entlang der Nordseite der Planstrafe A sind Baume in Form einer strafenbegleitenden Baumreihe
anzupflanzen. Es sind insgesamt 16 Baume in einem Abstand von ca. 12 m zu pflanzen, mindestens jedoch 6
m und maximal 15 m voneinander. Der verbleibende Apfelbaum ist in die Baumreihe zu integrieren. Dabei sind
fur jeden Baum Baumscheiben von min. 12 m? unversiegelter Flache und 16 m? unterirdischer
Durchwurzelungsraum mit 0,8 m Tiefe bzw. ein unbefestigter Pflanzstreifen von min. 2,5 m Breite vorzusehen.
Es sind ausschlief3lich heimische Arten vorzusehen und mit einer Qualitat von 3x verpflanzt (v.), mit
Drahtballen (mDB), Stammumfang 16-18, bei Obstbaumen 10-12, mit ungeschnittenem Leittrieb und mit
Dreibock zu pflanzen. Die Baume sind so zu pflanzen, dass die Sichtdreiecke an den Einmiindungsbereichen
frei bleiben.

Ersatzmalnahme 1 (E1)

Fir die Kompensation des nicht durch die AusgleichsmaRnahmen gedeckten Kompensationsbedarfs ist ein
Okokonto heranzuziehen. Entsprechend des Eingriffs muss dieses in der Landschaftszone ,Vorpommersches
Flachland® liegen. Zuséatzlich ist erforderlich, dass es sich um eine MalRnahme handelt, die die Arten
Feldlerche (Alauda arvensis) und Grauammer (Emberiza calandra) als Zielarten vorsieht oder zumindest die
fur diese Arten erforderlichen Habitate umfasst (vgl. Manahme CEF 1). Somit muss es sich um MalRnahmen
handeln, die offene Agrarflachen, Griinland oder sonstiges geeignetes Offenland umfassen. Hierliber kann
multifunktionell zusatzlich zur Flacheninanspruchnahme die dkologische Funktion der Bruthabitate beider
Arten sowie die Funktion als Nahrungsflache ausgeglichen werden. Fir die vollstandige Kompensation des
Eingriffes sind 79.312 m2 KFA des Okokontos in Anspruch zu nehmen.

Pflanzliste
Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Badume und Straucher entsprechend nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Aesculus hippocastanum - RofR-Kastanie

- Spitz-Ahorn Betula pendula - Gemeine Birke

Baumarten (Fortsetzung):

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Ulmus spec. - Ulme

Tilia cordata - Winterlinde

Corylus colurna
Malus spec.
Prunus spec.
Pyrus spec.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)

1. AuRenwéande

Baum-Hasel

Apfel (alte Sorten)
Kirsche (alte Sorten)
Birne (alte Sorten)

Die AuRenwéande der Gebaude sind mit Putzoberflachen, Verblender oder Holz herzustellen.
Anteilig (bis zu 30 % je Gebaude) sind Glasflachen zulassig.

Die Errichtung von Gebauden in Blockhausbauweise ist nicht zulassig.

2. Dachgestaltung

Fir die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher mit einer von
30° bis 45° Dachneigung zulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen
kénnen flachere Dachneigungen aufweisen. Mehrgiebelhduser und Zwerchgiebel sind zulassig.

Dacheindeckungen sind in naturroten, braunen oder grauen Farbtdonen zu verwenden. Als
Dachmaterialien sind Ziegel, Betondachsteine und Reet zulassig.

Dachbegriinung und Solaranlagen sind zuldssig.

Als Gaubenformen sind Schleppgauben, Fledermausgauben, stehende Gauben bzw.
Satteldachgauben, Walmdachgauben und Trapezgauben zulassig.

3. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der Begrenzung der Verkehrsflache und der vorderen,
straflenzugewandten Baugrenze ist eine Nutzung fiir gewerbliche Zwecke oder die Lagerung

von Gegenstanden aller Art (einschlieBlich Millbehaltnisse) nicht zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugebiete sind zu begriinen. Steinbeete und
Steingéarten mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag sind auf maximal 5 % der nicht Uberbauten

Grundstlicksflachen zulassig.

4. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Wohngrundstiicke sind bis zu einer Hé6he von max. 1,60 m zulassig.
Mauern sowie die Einfriedungen der Grundstiicke in den Verkehrseinmindungsbereichen sind
jedoch nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m erlaubt. Durchlaufende Zaunsockel sind
unzulassig. Mauern sind fur Kleintiere durchlassig zu gestalten.

5. Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 7
getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.
(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis

zu 500.000 € geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

Weitenhagen vom .................

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im amtlichen

Mitteilungsblatt ................. des Amtes Landhagen am ................ erfolgt.

Weitenhagen, den

Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 17 LPIG M-V

beteiligt worden.

Weitenhagen, den

Der Birgermeister

3.  Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, nach
ortsublicher Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt ........... des Amtes Landhagen

am e, durchgefiihrt worden.

Weitenhagen, den

Der Birgermeister

4.  Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .............. frihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

Weitenhagen, den

Der Birgermeister

5.  Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie

die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom

aufgefordert worden.

Weitenhagen, den

Der Birgermeister

zur Abgabe einer Stellungnahme

6. Die Gemeindevertretung Weitenhagen hat am

den Entwurf des Bebauungsplans

mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Weitenhagen, den

Der Burgermeister

7.  Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), mit Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen, haben in der Zeit vom

bis zum

Zeiten geman § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:

Montag 8.30 - 12.00 Uhr
Dienstag

Mittwoch 8.30 - 12.00 Uhr
Donnerstag

8.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

8.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr

wahrend folgender

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
............... im Mitteilungsblatt ..........
des Amtes Landhagen ortsublich bekanntgemacht worden.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber

Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, am

hatten geltend gemacht werden kénnen.

Weitenhagen, den

Der Birgermeister

8.  Der katastermafige Bestandam ....................

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 2000 vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9. Die Gemeindevertretung Weitenhagen hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Weitenhagen, den Der Birgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................... von der Gemeindevertretung Weitenhagen als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
Weitenhagen vom ................. gebilligt.

Weitenhagen, den Der Burgermeister

12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der Verwaltungsbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
1770] 1 K Az - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Weitenhagen, den Der Birgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Weitenhagen, den Der Birgermeister

14. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .................... im
~Mitteilungsblatt” ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom .................
(GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

Weitenhagen, den Der Burgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Weitenhagen vom ............ folgende Satzung Uber den

Bebauungsplans Nr. 8 fiir das Gebiet "Am Rodelberg ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Weitenhagen, den Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 10

"Ostlich des Rodelbergs - Gemeinde Weiten-
hagen" der Gemeinde Weitenhagen
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