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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch einen privaten Vorhabenstrager wird auf einer heute landwirtschaftlich genutz-
ten Flache die Errichtung eines Solarparks als Agri-PV Anlage mit weiterer landwirt-
schaftlicher Nutzung beabsichtigt. Die geplante Anlagenleistung betragt 32,35 MWp,
was eine signifikante CO, Einsparung im Vergleich zu anderen Energieerzeugungs-
methoden herbeifuhrt.

Damit wird gem. § 1 Abs. 5 BauGB ein Beitrag zum Klima-, Natur- und Umweltschutz
geleistet, der sich auch im Landesenergiekonzept des Landes Mecklenburg- Vor-
pommern widerspiegelt. Danach sollen bis 2050 etwa 80 Prozent des bendtigten
Stroms aus Erneuerbaren Energien gewonnen werden.

Im EEG wird gesetzlich festgelegt, dass die Errichtung und Betrieb von Anlagen und
den dazugehdrigen Nebenanlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie im Uberra-
genden offentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Erneuerbare
Energien sollen als vorrangiger Belang in Schutzgiterabwagungen eingebracht
werden. Um eine treibhausgasneutrale Stromversorgung zu erreichen, sollen im
Vergleich zum Landesenergiekonzept bereits im Jahr 2030 80% des Bruttostromver-
brauchs aus erneuerbaren Energien bestehen. Ab 2035 soll die Stromversorgung
»-nahezu treibhausgasneutral® erfolgen.

Die ausreichend grofR3en, unbebauten und anthropogen genutzten Flachen bietet auf-
grund ihrer wenig empfindlichen Ortsrandlage (Ortsbild, benachbarte Nutzungen)
sehr gute Voraussetzung fir eine Solarnutzung.

Der Beitrag zum Klima- und Naturschutz, zur Unterstiitzung der Biodiversitat, zur CO»
Vermeidung und als Beitrag zur politisch eingeleiteten Energiewende in Deutschland
wird dadurch unterstutzt.

Ziele der Planung sind:

e Verringerung des CO,-AusstolRes durch umweltfreundlichere Energiegewin-
nung,

e die Forderung erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und
somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

e Beitrag zur Netzstabilitdt sowie Versorgungssicherheit
e Ausschopfen des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde
e Steigerung der Biodiversitat durch gezielt Anpflanzungsmafl3inahmen

Aufgrund der Lage der von der Planung beriihrten Grundstiicke im AufRenbereich
gem. 8§ 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und Bebauungsabsichten ist das o.g.
Vorhaben planungsrechtlich nicht zuldssig. Dafir ist die Erarbeitung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen eines 'normalen’ Bebauungsplanverfahrens nach 8§ 2 Abs. 1
BauGB beabsichtigt. Eine Umweltprifung wird durchgefiihrt.

Seite 1




Beagriindung Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Werder* Gemeinde Drechow

2
2.1
211

2.1.2

2.1.3

Seite 2

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
Beschreibung des Bebauungsplangebietes
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Flache von insgesamt ca. 26,2
ha berihrt in der Gemarkung Werder Flur 1 die Flurstiicke 3, 19 ,21, 23, 24 (tlw.) und
29.

Die vom Vorhaben betroffenen Grundsticke befinden sich im Eigentum Dritter. Die
Eigentimer stellen die Flursticke fur die beabsichtigte Planung zur Verfiigung. Die
dauerhafte Sicherung der Grundstiicke zur Umsetzung der Planungsziele erfolgt
durch Vertrage zwischen Vorhabentrdger und Grundstiickseigentimer. Der Vorha-
bentrager ist Pachter der Grundstiicke.

Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich direkt dstlich der
Ortslage von Werder sowie zwischen den Orten Drechow, Katzenow, Dolgen und
Neumdhl.

Abbildung 1: Geltungsbereich des BP-Gebietes/ Lage im Siedlungsgebiet

N\ 2 toiger

BP- Geltungsbereich
I(atzenovv/ g

\ Drechow 7/ \\
| AN

Quelle: DTK50 des LAIV M-V, Lageplan, 04.03.2024 und eigene Darstellung, Stand: 10/2023

In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich:

- Uberwiegend Landwirtschaftliche Nutzungen,

- ein Gehoft im Nordwesten,

- eine StralRe am westlichen Rand des Geltungsbereiches (Lindenallee),

- ein Graben and der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches,

- Weitere Graben und niedriger liegendes Gelande sudlich dieses Grabens,
- Geholze und ein Wald am Ostlichen Geltungsbereich.

Derzeitiger Zustand des Bebauungsplangebietes

Das Gebiet wird zu einem grof3en Teil landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen
verfugen Uber einen unterdurchschnittlichen Ertragswert zwischen 26 und 41 Boden-
punkten?.

! GeoPortal.MV (Fachthemen — Landwirtschaft und Forst — Bodenschatzung (ALKIS)) https://www.geoportal-
mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight



https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight
https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVlight
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»Die beplanten landwirtschaftlichen Ackerlandflachen haben eine Bodenwertigkeit von
33 Bodenpunkten. Die Bodengute liegt somit Uber der agrarstrukturellen Bedenklich-
keitsgrenze von 20 Bodenpunkten. Die Flachenqualitat ist gegeniber der durch-
schnittlichen Flachengite im Nordvorpommern mit 42 Bodenpunkten jedoch deutlich
reduziert.”

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist topographisch eben mit lehmigen
und anlehmigen Sandbdden. Im sudlichen Teil wird er von einem Uber Graben in Ost-
West-Richtung durchquert. Die daran sudlich anschielenden Flachen verfligen Uber
Moorbdden und weitere Graben und sind insgesamt auf tieferer Hohe?®.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten von der entfernteren Landes-
strale L192 Franzburger Chaussee Uber die angrenzende Lindenallee und einen
Feldweg im Suden.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Trebeltal, wobei
im FNP nur die Engere Schutzzone im Sudosten dargestellt wird.

Im Osten des Gebietes ragen Gehdlz- und Waldflachen in das Plangebiet rein. An-
sonsten ist es weitestgehend Geholzfrei.

Abbildung 2: Heutige Verhdaltnisse im Bebauungsplangebiet
v -

»

f/‘

Quelle: DOP, GeoPortal.MV 2024 und eigene Darstellung, Stand: 01/2024

2 Stellungnahme Fehler! Nur Hauptdokument: Staatliches Amt fuir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Schrei-
ben vom 16.05.2024

8 GeoPortal.LMV (Fachthemen — Landwirtschaft und Forst — Bodenschatzung (ALKIS)) https://www.geoportal-
mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVIight
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VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN
Ziele der Raumordnung

Mit der Nutzung eines Teils des Gebietes als Agri-PV bleibt dort weiterhin eine nahe-
zu uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung gewahrleistet, so dass den Zielen
der Raumordnung nicht widersprochen wird.

Im LEP wird ein Landlicher Gestaltungsraum fir das Gebiet festgesetzt. Darin heif3t
esu.a.:

Fur die Landlichen GestaltungsRaume gelten dieselben Entwicklungsgrundsatze wie
fur die Landlichen Rdume. Dariliber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die besonde-
ren Strukturschwéchen dieser Rdume, weiterer MaRnahmen, insbesondere zur nach-
haltigen Sicherung von Leistungen der Daseinsvorsorge. Kernelemente dieser Siche-
rungs- und Stabilisierungsmafnahmen fir die Landlichen GestaltungsRaume sind

— Information,
— Innovation und
— Kooperation.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist in den innovativen Agri-PV Flachen weiterhin
mdglich.

Im Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern werden fiur den Bereich
u.a. Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft festgesetzt. In ihrer Stellungnahme vom
13.05.24 weist das Amt fir Raumordnung insbesondere auf 2 Stellen des Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) hin:

»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume; festgelegt anhand
der Kriterien in Abbildung 7) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders zu bertcksich-
tigen.*

L~KompensationsmalRnahmen und MalRhahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sollen unter Berlicksichtigung von vor allem landwirtschaftlichen Nutzungsinte-
ressen schwerpunktmafiig in den ausgewiesenen Kompensations- und Entwick-
lungsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege umgesetzt werden.®

Das Amt fir Raumordnung schreibt aulZerdem:

»,Eine Kombination von landwirtschaftlicher Nutzung und Freiflachenphotovoltaikanla-
gen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ist aus raumordnerischer Sicht zul&ssig,
sofern sichergestellt ist, dass die landwirtschaftliche Nutzung auf der betreffenden
Flache Uberwiegt. Die Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung ist im weiteren
Planverfahren nachzuweisen und durch geeignete Festsetzungen abzusichern. Zur
Bewertung dieser Anforderungen sind die Zusendung der Stellungnahme der zustan-
digen Fachbehdrde (StALU) notwendig.

Unter den zuvor genannten Voraussetzungen stehen dem Vorhaben die Ziele der
Raumordnung, insbesondere Ziel 5.3 (9) des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern, nicht entgegen.

4 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern Programmsétze 3.1.4 (1) RREP VP
5 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern Programmsétze 5.1.4 (6) RREP VP
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3.2

Die Uberwiegende Landwirtschaftliche Nutzung wird gewahrleistet. Genauere Erkla-
rungen hierzu sind im Kapitel 5.1.2 MalR der baulichen Nutzung. Das StALU wurde
am Verfahren beteiligt.

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Drechow liegt seit 11/1998 ein rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan vor. Eine 2. FNP- Anderung wurde eingeleitet und tiber Vorentwurf (02/2020)
nicht weitergefiihrt. Das BP-Gebiet war kein Gegenstand der FNP- Anderungen.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan Gemeinde Drechow (Auszug)
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== SR P . W \ . o, \,” 7 (rr\';
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X | (]

22
Joar

U TN (O] W) -'*/f"'{
Quelle: Gemeinde Drechow (Ausschnitt), Flachennutzungsplan, M 1: 10.000 und eigene Darstellung, Stand: 03/2024

Im Flachennutzungsplan werden fiir den Geltungsbereich des BP-Gebietes folgende
Ausweisungen getroffen:

- Flachen fir die Landwirtschaft
- Landschaftsschutzgebiet (betrifft nur Auskragung im Suden)
- Dorfgebiet (betrifft kleinen Teil am westlichen Rand)

Seite 5
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Quelle: Gemeinde Drechow (Ausschnitt), Entwurf Flachennutzungsplan, M 1: 10.000, Stand: 01/2025

Die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplanes (inshesondere Sondergebiete fir
Photovoltaik bzw. Agri-PV) sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht vereinbar, so dass dafir eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
wird. In diesem Sinne hat die der Gemeindevertreterversammlung in ihrer Sitzung am
21.10.2021 die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Parallel zum
Bebauungsplan wird der FNP geandert. Gemal des Entwicklungsgebotes nach § 8
Abs. 3 BauGB wird damit eine Ubereinstimmung der Festsetzung des parallel erstell-
ten Bebauungsplanes mit denen des Flachennutzungsplanes hergestellt.

Gegenwartiges Baurecht

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall handelt sich es um ein Gebiet, dass durch seine Lage dem Au-
Benbereich zuzuordnen ist. Dort sind nur privilegierte Bauvorhaben zulassig.

Grundsatzlich zahlen Betriebe, die der offentlichen Elektroenergieversorgung dienen,
dazu. Jedoch setzt der Privilegierungstatbestand das Vorliegen einer Ortsgebunden-
heit des Betriebes voraus. Eine Ortsgebundenheit liegt vor, wenn das betreffende
Vorhaben nach seinem Wesen und seinem Gegenstand sowie aufgrund der geogra-
fischen oder geologischen Eigenart ausschlie3lich an der fraglichen Stelle betrieben
werden kann. Diese strenge Standortgebundenheit ist im Fall eines Solarparks nicht
gegeben.

Entsprechend der Ausfuhrungen unter Kap. 1 wird fur die landwirtschaftliche Flache
eine neue Bodenordnung vorgesehen, die eine veranderten Bebauungs-, Nutzungs-,
ErschlieBungsstruktur zur Folge hat. Es wird in das stadtebauliche Geflge der Ge-
meinde eingriffen, so dass die hierdurch ausgeldsten Konsequenzen, aufgrund ihrer
Vielfalt und ihres Umfangs mdglichst friihzeitig und umfassend planerisch bewaltigt
werden muissen.

Damit ist die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans fir die Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Drechow gegeben.

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
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STADTEBAULICHES KONZEPT
Vorhaben

Innerhalb des Solarparks sind sowohl die Errichtung und der Betrieb von Photovolta-
ikanlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie einschlieflich aller dazugehori-
ger Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) als auch eine landwirtschaftliche Nutzung
vorgesehen.

Es werden zwei Teilbereiche mit verschiedenen Agri-PV-Anlagen vorgesehen.

Bei diesen Anlagen erfolgt eine Doppelnutzung als landwirtschaftliche Nutzflache und
Photovoltaikanlage. Auf der davon in Anspruch genommenen Flache wird nur ein
kleiner Teil ausschlieflich fiir die Photovoltaik genutzt. Die deutlich grof3eren Zwi-
schenraume von mindestens 6 m werden als Ackerflachen bewirtschaftet. Es handelt
sich bei den Anlagen um das Agrar-PV-System nach DIN SPEC Kategorie I, Varian-
te 1 und 2.

Seite 7
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Abbildung 4: Agrar-PV-System nach DIN SPEC Kategorie Il, Variante 1 und 2

DIN SPEC 91434:2021-05

Legende
Ap landwirtschaftlich nutzbare Fliche

Ay landwirtschaftlich nicht nutzbare Fliche
hy lichte Héhe unter 2,10 m
hy lichte Hohe tGber 2,10 m

1 Beispiele zu Solarmodulen
2 Aufstinderung
3 bis 6 Beispiele landwirtschaftlicher Kulturen

Bild 3 — Darstellung zu Kategorie II, Variante 1

Legende
Ay landwirtschaftlich nutzbare Fliche

Ay landwirtschaftlich nicht nutzbare Fliche
hy lichte Hohe unter 2,10 m
hy lichte Hohe tber 2,10 m

1 Beispiele zu Solarmodulen
2 Aufstinderung:
3 bis 6 Beispiele landwirtschaftlicher Kulturen

Bild 4 — Darstellung zu Kategorie II, Variante 2

Die Modulreihen der Agri-PV Anlagen Kategorie 2, Variante 2 (Sondergebiet 1) wer-
den in einer Ost-West-Ausrichtung installiert. Die Solarmodule werden beweglich auf
dem Montagegestell montiert. Die Gestellkonstruktion wird so nachgefihrt, dass die
Module den Sonnenverlauf folgen und somit eine deutlich héhere Leistung generie-
ren. Die Modulreihen der anderen Agri-PV Anlage Kategorie 2, Variante 1 (Sonder-
gebiet 2) werden in Siudausrichtung installiert. Das bisherige Anlagenkonzept sieht
eine geplante Anlageleistung von bis zu ca. 32,35 MWp vor.

Seite 8
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4.2

4.3
43.1

4.3.2

Zur Ernte konnen die Agri-PV Module der Variante 2 so ausgerichtet werden, dass
der Einsatz von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen mdglich ist. Die Gestelle werden
in den vorhandenen Untergrund gerammt. Dadurch wird die Versiegelung der Fl&-
chen sehr geringgehalten. Die Agri-PV Module der Variante 1 kdnnen nicht ausge-
richtet werden und missen daher im entsprechenden Abstand zueinander aufgestellt
werden.

Ein ruckstandsloser Abbau der PV-Anlagen ist zu jeder Zeit moglich, so dass auch
kein dauerhafter Eingriff in das Gelande stattfindet. Uber den Riickbau der Anlagen
nach Aufgabe der Nutzung wird zwischen der Gemeinde Drechow und dem Vorha-
bentrager eine gesonderte Vereinbarung (stadtebaulicher Vertrag) getroffen.

Darlber hinaus sind mehrere Trafogebaude erforderlich, die an den innergebietlichen
Wegen angeordnet werden sollen, um die Entfernungen zu den Wechselrichtern klein
zu halten und damit auch geringere Kabelverluste zu gewéhrleisten. Die geplanten
Stringwechselrichter werden an die Unterkonstruktionen der Solarmodule angebracht.

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muss die Gesamtanlage
eingezaunt werden. Die Zaunhdhe betragt maximal 2,5 m. Zur Gewdhrleistung der
Kleintierdurchgangigkeit ist ein Mindestabstand von 15 cm bis 20 cm zwischen Boden
und Zaun vorgesehen.

Bau- und Freiflachenstruktur

Eine Versiegelung im Bereich der Photovoltaikanlagen erfolgt nur dort, wo die Stit-
zen in den Boden gerammt werden und fir die 0.g. Wege und Trafogebdude. Die
restliche Bodenflache bleibt offen und vegetativ verfugbar. Sowohl die FreirAume zwi-
schen den einzelnen Reihen als auch unter den Modultischen bleiben unversiegelt.
Das trifft auch im Wesentlichen fiir den Bereich der Feuerwehrzufahrt(en) zu. Auf-
grund der geringen Nutzung wird sich dort nahezu keine Verdichtung einstellen. Dar-
Uber hinaus werden keine weiteren versiegelten Flachen (z.B. Stellplatze) vorgese-
hen.

Anlagenbedingt sind auf der Flache fur die Solarmodule keine Baum- und Strauch-
pflanzungen geplant, die eine Verschattung bewirken wurden.

Bei den Agri-PV-Anlagen werden die Freiflachen landwirtschaftlich genutzt.

Als AusgleichsmalRnahmen und Sichtschutz werden im Westen Feldgeholz-/ He-
ckenanpflanzungen vorgesehen. Im Osten wird auf Abstandsflaichen zum Wald teil-
weise eine Wildkrauter-Landschaftsrasen-Mischung angepflanzt.

Bestehende Waldflachen und Gehdlzbiotope bleiben erhalten und die engere Schutz-
zone des Landschaftsschutzgebietes bleibt unberthrt.

ErschlieBung
VerkehrserschlielRung

Beide Teilgebiete werden von der LandesstralRe L192 Franzburger Chaussee Uber
die Lindenallee von Westen angebunden. Im Siden befindet sich auRerdem ein
Feldweg. Alle Wege und Zufahrten innerhalb des Plangebietes bleiben in wasser-
durchlassiger Ausfiihrung erhalten bzw. werden in der Form hergestellt.

Ver- und Entsorgung

Fur die geplante Solarnutzung sind bis auf eine Anbindung an das Stromnetz keine
weiteren medientechnischen Erschliefungsaufwendungen erforderlich.

Seite 9
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Elektroenergie
Diese Informationen werden im laufenden Beteiligungsverfahren aktualisiert.

Der fur die Einspeisung verantwortliche Vorhabentrager ist mit dem Versorgungsun-
ternehmen in Verbindung getreten. Konkrete Vereinbarungen (u.a. zum Einspeise-
punkt, zum Verlauf der Trasse) befindet sich derzeit noch in der Abstimmung.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseitigung
Eine offentliche Ver- und Entsorgung wird fir das Vorhaben nicht benétigt.

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landeswas-
sergesetzes ausgegangen, wonach es im Gebiet versickern sollte, sofern die Boden-
verhaltnisse es ermdglichen.

Durch den relativ geringen Versiegelungsgrad liegen verhaltnismafig gute Versicke-
rungsverhaltnisse vor.

Bzgl. Léschwasserversorgung s. Kap. 4.4.9.
Umweltbelange
Umweltprifung und Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und bleibt rein
rechtlich ein Teil der Begrindung (8§ 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB). Das Vorha-
ben ist als Stadtebauprojekt nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG einzuordnen.
Aufgrund der GroRRe, der im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Grundflache, wird
die Mindestgréf3e (GroRenwert 100.000 m?) fur UVP-pflichtige Vorhaben (gemaR An-
lage 1 Nr. 18.7.1 zum UVPG) erreicht bzw. Uberschritten.

In 8 50 (1) UVPG heildt es bzgl. der Umweltprufung fur Bauleitpléane ,Werden Bebau-
ungsplane (...) insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9,
aufgestellt, gedndert oder erganzt, so wird die Umweltvertraglichkeitsprifung (...) im
Aufstellungsverfahren als Umweltprifung sowie die Uberwachung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Eine nach diesem Gesetz vorgeschrie-
bene Vorprifung entféllt, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umwelt-
prifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird. “

Das wird im Mustereinfihrungserlass zur Umweltvertraglichkeitsprifung in der Be-
bauungsplanung (Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU, 26. September 2001)
prazisiert: “

— Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird immer dann in Betracht kommen, wenn
die Prif- oder GroRenwerte fur die in den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1
zum UVPG genannten Vorhaben (bauplanungsrechtliche Vorhaben) durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erreicht werden. (...). In den genannten Fal-
len findet die Umweltvertraglichkeitsprifung nur im Bebauungsplanverfahren statt.

— Soweit absehbar ist, dass im Bebauungsplanverfahren auch die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit eines bestimmten der in Nummer 1 bis Nummer 17 oder
Nummer 19 der Anlage 1 zum UVPG genannten Vorhaben vorbereitet wird, ist im
Planungsverfahren ebenfalls eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorzunehmen.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen z&hlen nicht zu den UVP-pflichtige Vorhaben geman
Anlage 1 zum UVPG.

8 Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU, ,Mustereinfiihrungserlass zur Umweltvertraglichkeitspriifung in der
Bebauungsplanung,” 26. September 2001.
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4.4.2

4.4.3

4.4.4

Das Vorhaben liegt auRerhalb des Siedlungsgebietes. Die Umsetzung der Planung
stellt zwar aus naturschutzrechtlicher Sicht einen Eingriff dar; jedoch fihren die damit
verbundenen Kompensationsmafl3nahmen auch zu einer Aufwertung.

Vor diesem Hintergrund ist gemaflR 8 2 Abs. 3 i.V.m. § 2a BauGB im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung (Plan-UP) durchzufiihren und die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten.

Der Umweltbericht ist als Teil Il gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan (8§ 2a Satz 3 BauGB).

Allgemeines

Da mit der StadtebaumaflBnhahme im Rahmen des Bebauungsplanes auch unver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, werden entsprechende
Darlegungen erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, so dass ein
separates Zustimmungsverfahren oder Herausnahmeverfahren erforderlich ist.

Vermeidung und Minimierung

Der Eingriff soll schwerpunktmafig durch folgende Malinahmen vermieden bzw. re-
duziert werden:

— Umsetzung und Planung auf einer bereits vorbelasteten, anthropogen gepragten
Flache mit geringerem Konfliktpotenzial (alle Schutzguter),

— Schutz, Sicherung und Erhalt bestehender Bestandsgeholze (hineinreichende
Feldgeholze) sowie geschiitzter Biotope durch sichernde Festsetzungen im Be-
bauungsplan (Schutzgut Flora/ Fauna),

— Erhalt von Grinstrukturen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Schutzgu-
ter Boden, Wasser) und zur lokalklimatischen Regulierung (Schutzgut Kii-
ma/Luft/Larm),

— Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das noétige Maf3
(Schutzgtter Boden/Wasser, Klima/Luft/Larm),

— entscheidende Festsetzungen, die den Charakter der Bestandssituation beein-
flussen oder verandern kénnten, werden in ihrer Art und Zielsetzung in bestands-
vertragliche bzw. den umgebenden Wirkungsbereich angepasst formuliert
(Schutzgut Landschaftsbild-/Ortshild und Erholung).

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die planseitigen Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, berih-
ren im Wesentlichen die Versiegelungen in den Sondergebieten der PV-Anlagen. Die
Kompensation erfolgt komplett innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans.

Der landespflegerische Ausgleich fir die unvermeidbaren Eingriffe erfolgt im Wesent-
lichen durch Festsetzungen

Im parallel zum Bebauungsplan erstellten Umweltbericht werden nahere Ausfihrun-
gen zu Natur und Landschatft, insbesondere zum Eingriff und Ausgleich getroffen.

Seite 11
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Artenschutz

Neben den vorgenannten Umweltbelangen ist im Bebauungsplanverfahren zu prifen,
ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG grundsatzlich moglich ist. Ein Bebauungsplan, dessen Umsetzung wegen
eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote scheitern muss, ist unzu-
lassig.

Bzgl. artenschutzrechtlicher Belange wird in einem Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag gepruft, ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt und daraus die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beziglich
der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten und ggf. die Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG resultieren kénnen.

Die entsprechenden MafRnahmen und Nachweise sind in Abstimmung mit der uNB im
engen zeitlichen Zusammenhang mit den Bauvorhaben zu planen und zu realisieren.

Die Vermeidungs- und CEF- MalRBnahmen kénnen aufgrund fehlenden bodenrechtli-
chen Bezugs nicht nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden.
AulRRerdem stehen sie im Zusammenhang mit der naturschutzfachlichen Baubeglei-
tung (Ermittlung der am besten geeigneten Standorte).

Neben den Festsetzungen gemal? § la Abs. 3 Satz 4 BauGB im Bebauungsplan
werden im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager die Malinahmen zum
Ausgleich rechtlich gesichert. Damit wird gewahrleistet, dass mit dem Vorhaben keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verbunden sind.

Wald/ Gehdlzschutz

Es befinden sich einzelne geschutzte Biotope der Art ,Naturnahe Feldgehdlze* und
.Naturnahe Feldhecke® im Osten des Gebietes. Dort befinden sich auch Waldflachen
im Bebauungsplangebiet. Sie werden im Bebauungsplan als solche festgeschrieben
und ausreichender Abstand (30m) zu diesen Gebieten wird gewahrt. In der Abstands-
flache zu diesen Flachen wird in Teilen auRerdem eine Anpflanzungsflache vorgese-
hen.

Schutzgebiete

Wasser

,Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuell festgesetzten oder noch festzusetzenden
Wasserschutzgebiet einer Wasserfassung.

Das Vorhaben befindet sich im Gebiet des Grundwasserkorpers Trebel
(WP_PT_5_16) fur den der chemische Zustand als nicht gut und der mengenmafiige
Zustand als gut ausgewiesen wird (WRRL Wasserkorper-Steckbrief Grundwasser
Mecklenburg-Vorpommern Bewirtschaftungszeitraum 2022-2027). [...]

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwasserrisikogebieten. <

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstdndig im tber 12.900 ha grof3en Landschaftsschutzgebiet
(LSG) , Trebeltal“. Bei der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung im LSG wird von
der zustandigen Naturschutzbehorde geprift, ob der vorliegenden Planung Schutz-
bestimmungen des LSG entgegenstehen (Prifung der Vereinbarkeit der Festsetzun-

7 Stellungnahme 1: Landkreis Vorpommern-Rgen, Schreiben vom 30.05.2024
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gen der Planung als stadtebauliche Satzung mit der LSG-VO als hdherrangiger
Rechtsvorschrift).

Der Groliteil des Flurstiick 29 und der 6stliche Teil des Flurstiick 19 befinden sich
dabei in der engeren Schutzzone, wahrend der Rest des Gebietes in der weiteren
Schutzzone ist (Dargestellt im FNP). Die Bereiche der engeren Schutzzone bleiben
vom Sondergebiet unberihrt. In einem separatem Herausnahmeverfahren wird von
der zustandigen Behdrde geprift ob die Bereiche des Geltungsbereiches, die in der
weiteren Schutzzone liegen, vom LSG herausgenommen werden kénnen.

Immissionen

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung am gewtinschten Standort
sind die Immissionen, die vom und auf das Plangebiet einwirken, zu bertcksichtigen.

Auf das (Neubau)Vorhaben einwirkende Immissionen

Die geplanten Sondergebiete ,Photovoltaik® verfligen lber keinen erhéhten Schutz-
status gegeniber den benachbarten Nutzungen (Landwirtschaft). Durch die Landwirt-
schaft kann es zu Staubimmissionen kommen, die den Betrieb der PV-Anlage beein-
trachtigen kénnen.

Vom (Neubau)Vorhaben ausgehende Immissionen

Ein Thema bei Photovoltaikanlagen ist immer wieder eine mégliche Blendwirkung der
Module.

Ziel der Solarmodule ist es, mdglichst viel Sonnenlicht zu absorbieren und in Strom
umzuwandeln und méglichst wenig Sonnenlicht ungenutzt durch Reflexion zu verlie-
ren. Sie sind deshalb so konstruiert, dass Reflexionen weitestgehend vermindert
werden.

Das Reflexionsverhalten von Solarmodulen ist abhangig von den Oberflacheneigen-
schaften der bestrahlten Module und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die
Reflexion zu, je flacher die Sonne auf die Module scheint. Fiir gangige Module stellt
sich das Blendverhalten gemald der Reflexionskurve wie folgt dar: Treffen die Son-
nenstrahlen senkrecht auf das Modul, entspricht dies einem Einfallswinkel von 90°.
Von 90° bis zu etwa 45° Einfallswinkel betragt die Reflexion unter Beriicksichtigung
aller wesentlichen absorbierenden und reflektierenden Schichten des Moduls unter
8 % der eingestrahlten Lichtmenge. Sie vermindert sich durch tbliche Verschmutzung
auf Werte von 4-6 %. Wird der Einfallswinkel flacher, steigt der Wert bis zu einem
Einfallswinkel von 20° langsam auf etwa 25 % Reflexion an, um dann steil bis zu ei-
nem Einfallswinkel von etwas tber 0° (d.h. fast parallel zur Modulflache) auf 100 %
Reflexion anzusteigen.

Bzgl. der maRRgeblichen Immissionsorte und -situationen heil3t es im Kap. 8.3 der
Licht-Leitlinie Brandenburg vom 16. April 2014 (veroffentlicht im Amtsblatt fir Bran-
denburg Nr. 11 vom 25.05.2014)%: ,Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf
Uberhaupt zur Blendung kommt, hangt von der Lage des Immissionsorts relativ zur
Photovoltaikanlage ab. Dadurch lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Pri-
fung (wie in den Abbildungen 2 bis 4 dargestellt) schon im Vorfeld ausklammern:

- Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage ent-
fernt befinden (...), erfahren erfahrungsgemé&l nur kurzzeitige Blendwirkungen.

8 entspricht der LAI-Richtlinie Licht - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen, Be-
schluss der LAl vom 13. September 2012, Anhang 2
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Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kénnten auch weiter entfernte Im-
missionsorte noch relevant sein.

- Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind (...), sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im
Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise
hoch liegt (zum Beispiel bei Hochh&usern) und/oder die Photovoltaikmodule be-
sonders flach angeordnet sind.

- Immissionsorte, die vorwiegend sldlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind (...), brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Pho-
tovoltaikmodule) bertlicksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder 0Ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind (...). Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immis-
sionszeitraumen kommen, die als erhebliche Belastigung der Nachbarschaft aufge-
fasst werden kénnen.*

Im vorliegenden Fall befindet sich der wesentliche Immissionsort (Gehoft) nordwest-
lich der PV-Anlage, so dass der zweite Anstrich 0.g. Zitates zutrifft. Als zusatzlicher
Blendschutz werden im Bebauungsplan entlang der nordwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und entlang der StralRe im Westen die Anpflanzung einer 3-reihigen He-
cke festgesetzt. Uberdies sorgen auch vorhandene Griinstrukturen (Baume und
Straucher in dem Garten) und Nebengebdude auf dem rickwartigen Hofgrundstiick
fur eine weitere Abschirmung.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Punkte resultieren keine neuen Konflikte, die zu be-
waltigen sind.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Als zuklnftiger Betreiber der Photovoltaikanlage ist sich der Vorhabentrager in der
Verantwortung hinsichtlich des Brandschutzes bewusst und fiihrt daher eine sorgféalti-
ge Abschétzung des Gefahrenpotentiales durch. Da er wahrend des Regelbetriebes
durch eine vollstéandige Abriegelung tber Zaune und Tore sicherstellt, dass sich keine
unbefugten Personen auf dem Areal aufhalten kénnen, konzentriert sich die Abwa-
gung notiger MalRnahmen zur Brandverhinderung sowie -bek&mpfung auf das Ver-
hindern von Sachschaden.

Durch eine groRzligige Abstandsregelung beispielsweise zu Wohnbebauungen wird
eine Gefahrdung benachbarter Areale vermieden.

Die potenziell brandgefahrdeten Transformatorenstandorte werden so errichtet, dass
zwischen ihnen und der Photovoltaikanlage zusatzlich ein Schutzkorridor um die
Standorte in Form eines Pflasterstreifens und eines Freihaltebereichs geplant wird.
Im moglichen Brandfall besteht damit keine unmittelbare Gefahr fur die Umgebung
und ein kontrolliertes Abbrennen kann ermgglicht werden.

Die niedrige Brandlast der Photovoltaikanlage, welche fast ausschlief3lich aus nicht-
brennbaren Materialien wie Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl besteht,
ergibt ein insgesamt vernachlassigbares Brandgefahrdungspotential durch diese An-
lagenteile. Eine geringe Moglichkeit fir Schwelbrande ergibt sich lediglich durch An-
teile von Plastik, Gummi oder Latex unter anderem an den Isolationsmaterialien der
spannungsfiihrenden Verkabelungen. Durch eine regelmaRige Prifung in Uberein-
stimmung mit den VDE-Richtlinien wird auch hier eine Risikominimierung erwirkt.
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Der grof3te Teil der Brandlast besteht in der unter den Photovoltaikmodulen befindli-
chen Vegetation, welche durch regelméaRige Mahd verringert wird. Eine einfache Be-
wirtschaftung wird durch grof3zugige Modulreihenabstande gewahrleistet. Die zu er-
wartende Brandlast der Photovoltaikanlage entspricht damit dem Gesamtgefahrenpo-
tential einer rein-landwirtschaftlich genutzten Flache zur Erntezeit. Hierbei wird als
langjahriger Erfahrungswert zum Erntezeitpunkt zum Vorhalten von etwa 3.000 Litern
Loschwasser fiir einen Brandbekampfungsradius von ca. 300 m geraten. Diese Ein-
schatzung wird vom Vorhabentrager geteilt, so dass er sich dazu verpflichtet, diesen
Loschwasserbedarf ganzjahrig zur Verfigung zu stellen. Dies erfolgt in Form von Zis-
ternen, Brunnen oder Ldschwasserbehaltern, welche im Brandbekampfungsradius
bereitgestellt werden. Weiterhin gewdhrleistet er die Durchfihrbarkeit von Ldschar-
beiten durch einen dauerhaften, gewaltfreien Zugang zum Objekt bspw. in Form von
Doppelschlielanlagen oder Ersatzschliisseln sowie das Freihalten von Flachen und
Wegen zur effektiveren Brandbekdmpfung. Hierdurch wird auch fur die benachbarte
Bahngleisanlage, angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen oder Waldflachen ei-
ne deutliche Verbesserung der Loschwasserversorgung sichergestellt.

~Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten flr
Fahrzeuge der Feuerwehr. Um der zustédndigen Feuerwehr im Schadensfall einen
gewaltfreien Zugang zum Gelande und zur Loschwasserversorgung zu ermoglichen,
wird die Installation einer FeuerwehrschlieRung (Halbprofilzylinder) empfohlen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 30 m3
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.
Die Sicherstellung der Loéschwasserversorgung mittels Léschwasserkissen oder un-
terirdischen Ldschwasserbehéltern gemafd DIN 14230 wird von der Brandschutz-
dienststelle als geeignet angesehen.

Vorgesehene Feuerwehrplane sind gemaR DIN 14095 zu erstellen und mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um stromfuhrende Anlagen die potentiell ein
Brandereignis durch Fehlfunktion hervorrufen kénnen. Um die umliegende Vegetation
in einem solchem Fall zu schitzen bzw. zu l6schen ist eine entsprechende Wasser-
versorgung Notwendig. Zur Bemessung der 30 m3 wurde als Vergleichsobjekt ein
Einzelanwesen im Sinne des Punkt 5 des Arbeitsblatt W 405 der DVGW herangezo-
gen.

Das Loschwasser ist gemall dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des
DVGW fiur den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzu-
stellen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke
betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Gber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1, Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL M-V S. 612,
2016 S. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVOBI. M-V S. 400, 402), ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung,
als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

9 Stellungnahme 1: Landkreis Vorpommern-Rgen, Schreiben vom 30.05.2024
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Denkmalschutz

»IlMm 0. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bod-
dendenkmale bekannt.“°

»,Im Gebiet des 0. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen keine in
die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene bekannte bzw. vermutete Bo-
dendenkmale bekannt.“*

»Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemaf § 14 DSchG MV ausgewiesen.

Die gegenwartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale
gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemaf? 8 5 (2) DSchG MV ge-
setzlich geschiitzt.“*?

,Uum die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa 88 1,2 und 2a BauGB sowie § 2 Abs. 1
UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die in der Denkmalliste nach 8 5 DSchG MV eingetragenen bekannten bzw. ver-
muteten Bodendenkmale nicht den tatséchlichen Bestand der Bodendenkmale wider-
spiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentragers friihzeitig durch geeignete Fachfir-
men mit anerkannten Prifmethoden (arch&ologische Voruntersuchung mittels einer
ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten) Untersuchungen zum tatsachlichen
Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt werden. Erst auf Grundlage dieser vom
Vorhabentrager ggf. gemaf 8 2 Abs. 4 Satze 2 und 3 BauGB bzw. § 6 Abs. 1 UVPG
(nach Maf3gabe der Anlage 1 UVPG) bereitzustellenden entscheidungserheblichen
Unterlagen kdnnen dann die Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale
zuverlassig beschrieben und bewertet werden.

Dadurch erhdht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil Verzégerungen des
Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter Bodendenkmale (8 11 Abs. 3
DSchG MV) wahrend der Durchfihrung des Vorhabens vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 (1), (2), (3) DSchG MV der unteren Denk-
malschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des flir den Vorhabentrager Zu-
mutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals durch die Denkmalbehérden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.®

Gewasserschutz

,Das Projektgebiet befindet sich in der FGE Warnow/Peene in der WRRL- Planungs-
einheit Peene und hier im Bearbeitungsgebiet der WRRL- berichtspflichtigen Blinden
Trebel (Wasserkorper TREB-0900). Der entlang der sudlichen Verfahrensgrenze im

10 epd.
11 Stellungnahme 5: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Schreiben vom 10.05.2024
12 Epd.
13 Ebd.
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Gewasserflurstick 24 in der Flur 1 der Gemarkung Werder verlaufende Graben
15:0:30/01 entwassert mit seinen Zulaufgraben in die Blinde Trebel.

Fur die Blinde Trebel als natirliches FlieRgewasser wurde nach § 27 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) als Bewirtschaftungsziel der ,gute &kologische Zustand/ gute
chemische Zustand” ausgewiesen. Aufgrund erheblicher struktureller Defizite, Nahr-
stoffeintragen und einer unbefriedigenden biologischen Ausstattung erreicht das Ge-
wésser derzeit nur den ,unbefriedigenden bkologischen Zustand”,

Zur Erreichung der WRRL- Zielstellungen wurde im Bewirtschaftungsplan/ Maf3nah-
menprogramm der FGE Warnow/Peene als Malinahme TREB-0900_M_12 die Redu-
zierung der diffusen Stoffeintrdge durch Optimierung de Zuldufe durch Sedimentriick-
haltung/ -entnahme im Gewassersystem und Umstellung der Ackernutzung auf den
erosiven Abflussbahnen und am Gewasserrand festgeschrieben (Quelle: www.wrrl-
mv.de).“**

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete in der ndheren Umgebung.

14 Stellungnahme 4: Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Schreiben vom 27.05.2024
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Agri-Photovoltaik“

Die Gebiete werden als sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir die
Nutzung erneuerbarer Energien (hier: Photovoltaik) festgesetzt.

Die Zweckbestimmung wird bestimmt als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»<Agri-Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage und die
landwirtschaftliche Nutzung mit daftr erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung
von elektrischer Energie aus Sonnenenergie und deren Einspeisung ins 6ffentliche
Stromnetz. Innerhalb dieses Baugebietes sind nur bauliche Anlagen zulassig, die
dem Betrieb dieser Zweckbestimmung dienen, z.B. Solarkollektoren, Wechselrichter
und Transformatorstation. Da sich diese Nutzung von den in Baugebieten nach 88 2
bis 10 zulassigen Nutzungen z.T. wesentlich unterscheidet, ist eine Festsetzung als
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO erforderlich.

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik” ist ne-
ben einer baulichen Nutzung zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie (einschl. Ne-
benanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO) auch eine landwirtschaftliche Nutzung zulas-
sig. Als wesentliches Unterscheidungsmerkmal zu anderen Baugebieten (insbeson-
dere zum Sondergebiet ,Photovoltaik“) missen dort beide Nutzungen moglich sein.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Sondergebiet SO1 ,Agri-Photovoltaik® wird eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt, die sowohl die Solarmodule als auch die Nebenanlagen bericksichtigen.
Sie bestimmt die durch die Vertikalprojektion der oberirdischen baulichen Anlage
Uberdeckte Flache (d.h. bei Solaranlagen, lotrecht von den AufRenkanten der Modulti-
sche). Da die vollstandig aufgeklappten Module bei Agri-Photovoltaik nahezu vollfla-
chige Ausmale annehmen kdnnen, ist deren Uberdeckte Flache hdher als bei erdge-
bundenen PV-Anlagen.

Aus Riucksichtnahme des Landschaftsschutzgebietes ist eine niedrigere GRZ von 0,6
in Umgebung der engeren Schutzzone im SO2 festgesetzt. Das Landschaftsgebiet
selbst bleibt von Sondergebieten frei.

Die aufgestanderten Solarmodule Uberdecken jedoch eine wesentlich grof3ere Flache
als tatsachlich fur die in den Boden gerammten Stitzen/Pfosten beansprucht wird.
Zur Absicherung, dass keine Versiegelung im vollen Umfang stattfindet, steht die
Festsetzung im Zusammenhang mit der Art der baulichen Nutzung. Zweckgebunden
sind danach nur Solaranlagen und darunterfallende Nebenanlagen zulassig. Bis auf
die wenigen Nebenanlagen, werden damit vollflachige bauliche Anlagen vermieden.

Das ist vor allem in Bezug auf die Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

So wird eine Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung tber die GRZ sichergestellt,
was folgende Beispielrechnung verdeutlicht: Bei einer angenommenen SO-Flache
von 100 ha dirfen bei einer GRZ von 0,8 max. 80 ha Uberdeckt werden (senkrechte
Projektion der Solarmodule). Fir die Pfosten/ Stutzen/ Trafos/ Wege werden davon
max. 10% beansprucht (10 ha). Somit bleiben 70 ha unter den Anlagen und den nicht
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5.1.3

von der GRZ erfassten, nicht Gberdeckten Flachen von 20 ha fiir die Landwirtschaft
(Summe 90 ha) weiterhin verfligbar und Uberwiegen mit 90% die Flachennutzung. In
der Praxis/ Planvollzug wird das i.d.R. noch uberschritten

Konkret fir das Planungsgebiet werden 245.210 m? Landwirtschaftliche Flache zu
227.880 m2 Sondergebiet (Zweckbestimmung Agri PVA) und 17.329 m2 reiner Land-
wirtschaftlicher Flache. Vom Sondergebiet bleiben 216.643 m? Flache nach Abzug
der Anpflanzungsflachen. Hiervon missen noch einmal die Uberbaute Flache abge-
zogen werden welche sich aus einer GRZ von 0,8 und 0,6 fur das jeweilige Gebiet
und von dieser dem Anteil der oben genannten 10% der Flache fur Stitzen und Ne-
bengebaude (wie Trafostationen) ergibt. Hierzu muss die reine Landwirtschaftliche
Flache wieder hinzugefiigt werden, was eine Minderung der gesamten verfligbaren
Landwirtschaftlichen Flache von 11,6% ergibt. Damit stehen der Landwirtschaft ins-
gesamt Uber 88% der Flache fir die Nutzung zur Verfligung.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird eine
Hohenbeschrankung erforderlich. MaRgebend hierfur ist die Hauptsichtbeziehung
bzw. Fernwirkung von der freien Landschaft. Die anderen Blickbeziehungen werden
durch die umgebende Begriinung (Wald) und Bebauung weitestgehend verdeckt.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Bestimmung der Bezugspunkte erforderlich.

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den vorge-
sehenen Modultischen mit Photovoltaikmodulen fiir die Solaranlage. Sie markieren
die Hauptnutzung und bestimmen damit die Pragung des Gebietes. Gemal dem
Vorhaben wird die Hohe in den Sondergebieten ,Agri-Photovoltaik® auf 5,00 m be-
grenzt.

Sie wird fUr Einfriedungen auf 2,50 m reduziert. Bzgl. eine haufig geforderten Fest-
setzung einer Mindestbodenfreiheit (Abstand zwischen Geldndeober- und Zaununter-
kante) fir Klein- und Mittelsduger besteht kein stadtebauliches Erfordernis.

Um einen gréReren Spielraum fir die Realisierung zu schaffen, insbesondere auf-
grund von kleinflachig moéglichen topografischen Hohendifferenzen im Gelande, er-
folgt gemaR § 18 Abs. 2 BauNVO eine ausnahmsweise Uberschreitungsfestsetzung
um 1,0 m.

Fur die getroffenen Hohenfestsetzungen erfolgt eine Festsetzung zu den unteren Be-
zugspunkten. Diese beziehen sich auf im Plan festgesetzte mafligebende Hohenbe-
zugspunkte. Damit wird sichergestellt, dass unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Hohe fur die Solarmodule keine hoheren baulichen Anlagen das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigen.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Ausweisung des Baugrundstiickes orientiert sich an die fur die Solarmodule er-
forderliche Flache einschlie3lich deren Nebenanlagen.

Um diese Flache moglichst effektiv und flexibel fur die Solarmodule auszunutzen,
deckt sich die Gberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) wo mdglich mit der Bau-
grundsticksflache, unter Bertcksichtigung des Mindestabstands von 3 m It. LBauO
M-V zu den Nachbargrundstiicken. Eine detaillierte Strukturierung / Gliederung des
Baugebietes fur die Aufstellung der Solarmodule erfolgt im Sinne einer hoheren Fle-
xibilitat fur das nachgeordnete Verfahren nicht.

Seite 19




Beagriindung Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Werder* Gemeinde Drechow

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

524

Seite 20

Davon wird nur in folgenden Bereichen abgewichen:

- in den Bereichen der festgesetzten Anpflanzungsflachen (Sichtschutzhecke) nach
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sowie der Malinahmeflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB (Flurgehdlzhecke, Feuchtbiotop),

- in den Bereichen der Flachen fir die Wasserwirtschaft mit einem Abstand von 7m
und einem Baugrenzenabstand von 10m,

- in den Bereichen des Waldes im Osten mit einem Pufferstreifen von 30 m.

Grinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen sind weitestgehend Bestandteil des integrierten
landespflegerischen Ausgleichs fur die Eingriffe im Plangebiet.

Private Grunflachen ohne Zweckbestimmung

Auf den privaten Grinflachen sollen vorhandene hoherwertige Biotope in ihrem Be-
stand erhalten und weiterentwickelt werden. Zu diesem Zweck erfolgen dort tw. Uber-
lagerungen mit Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB die gleichsam der Kompensa-
tion dienen. Es erfolgt keine Festsetzung eines speziellen Nutzungszweckes, da die-
ser nicht beabsichtigt ist.

Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Verlauf der westlichen Grenze des BP- Geltungsbereiches wird eine Flache P1 fir
eine 3-reihige Strauchanpflanzung mit einer Tiefe von 5,00 m festgesetzt, die eine
Strale und ein Gehdéft vom Bebauungsplangebiet abgrenzen. Damit erfolgt sowohl
ein Ausgleich als auch ein gewisser Sichtschutz von evtl. Blendwirkungen (s. Kap.
4.4.4). Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

AuBerdem wird eine Flache P2 in der Abstandsflache zum Wald im Osten mit einer
Breite von 15 m festgesetzt. Eine Wildkrauter-Landschaftsrasen-Mischung ist hier an-
zusaen.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Eine vorhandene Feldgehdlzhecke und ein Soll im Osten und Nordosten des Plange-
bietes sollen durch eine Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB B1 erhalten und
vor Beeintrachtigungen geschuitzt werden. Hierzu sind Abstande von mindestens 15
m zu Einz&unungen und von mindestens 30 m zu Solarmodule einzuhalten.

Fur den das Soll mit dem dort vorhandenen Gehélz im Studwesten des Plangebietes
wird ebenfalls eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB B2 getroffen, bei der
ein Abstand von mindestens 10 m zu den Solarmodulen einzuhalten ist.

Wasserflachen und die Flachen fir die Wasserwirtschaft (89 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

Die vorhandenen Wasserflachen (Entwasserungsgrdben) werden bestandsgetreu
festgesetzt und Flachen fur die Wasserwirtschaft mit einem 7 m Abstand festgesetzt.

Flachen fir die Landwirtschaft und den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 aund b BauGB)

Die vorhandene Waldflache wird im Bebauungsplan bestandsgetreu festgesetzt.
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Die vorhandene Landwirtschaftsflache wird im stidlichen Teil des Bebauungsplange-
bietes auf dem Flurstiick 29 bestandsgetreu festgesetzt.

Sonstige Festsetzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die (Teil)Flurstiicke (It. Aufstel-
lungsbeschluss) zugrunde gelegt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Fur den im BP- Geltungsbereich tber die privaten Grundstiicke verlaufenden Wirt-
schaftsweg (Lindenallee) wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Sie wird damit pla-
nungsrechtlich gesichert. Dieser Weg dient vor allem der ErschlieBung der angren-
zenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicke. Aufgrund der damit ver-
bundenen nicht abschlieBenden Zahl der Begiinstigten, wird ein Geh- und Fahrrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme
Landschaftsschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Tre-
beltal“. Es befindet sich zum Grofteil in der weiteren Schutzzone und reicht im Stden
und Osten in die engere Schutzzone rein.

Hinweise
Pflanzlisten

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der Anpflanzungsmafinahmen ist eine Pflanz-
liste mit den dort empfohlenen Pflanzen aufgefiihrt. Sie dienen als Hilfestellung fiir die
nachfolgende Objektplanung. Insbesondere besteht durch den empfehlenden Cha-
rakter die Mdglichkeit der Fortschreibung, wenn dafir fachlicher Bedarf besteht (z. B.
standdrtliche Besonderheiten, die erst aus durchgefihrten Pflanzungen sichtbar wer-
den).

Artenschutz

Die aus dem Umweltbericht abgeleiteten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
CEF-MafRnahmen bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben (s. Kap.4.4.5) werden als
Hinweise aufgenommen. Damit soll sichergestellt werden, dass Baumalinahmen nur
zulassig sind, wenn die nach 8 44 BNatSchG geschitzten Arten nicht beeintrachtigt
werden.

Bodendenkmalschutz

Es wird ein allgemeingtiltiger Hinweis beim Aufdecken eines Bodendenkmals gege-
ben.

Seite 21
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MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG
Bodenordnung

Alle Grundstiicke in dem r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum. Der Vorhabentrager ist Pachter der fir die Folgenutzung
PV-Anlage vorgesehenen Grundstlcke.

Daher wird von keinem Bodenordnungsverfahren ausgegangen.
Kosten und ErschlieBungsaufwand

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und dem Bauvorhaben (PV-
Anlagen) stehenden Planungs- und investiven Kosten fur die ErschlieRung / Begri-
nung werden durch den Antragsteller des Bebauungsplanes in vollem Umfang getra-
gen. Fir die Gemeinde entstehen diesbezliglich keine Kosten.

Eine VerkehrserschlieBung des BP-Gebietes ist von der Franzburger Chaussee uber
die Lindenallee gegeben. Bzgl. der Nutzung der 6ffentlichen Wege wird zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde ein Wegenutzungsvertrag abgeschlossen.

Soweit im Rahmen von Bauvorhaben Anderungen an Zufahrten notwendig werden,
gehen diese zu Lasten des Bauherrn.

Planungsrecht

Das Verfahren des Bebauungsplanes wird nach § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durchge-
fuhrt.

Tabelle 1: Verfahrensablauf

Verfahrensschritte Datum
Beschluss uber die Einleitung der Bebauungsplanverfahren Nr. 3 vom 23.03.2022
Bekanntmachung der Beschlisse Uber die Einleitung des Verfahrens im | am 22.07.2022
Amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Recknitz-Trebeltal
Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom 29.04.2024
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 29.04.202
bis 31.05.2024
Bekanntmachung uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Amitli- 19.04.2024
chen Mitteilungsblatt fiir das Amt Recknitz-Trebeltal am
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange 29.04.2024
und Nachbargemeinden zum Vorentwurf mit Schreiben; vom 31.05.2024
Billigung des Entwurfes und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung am

Bekanntmachung tber die ¢ffentliche Auslegung im Amtlichen Mitteilungs- | am
blatt fir das Amt Recknitz-Trebeltal

Offentliche Auslegung (Auslegungsunterlagen Stand:) vom
bis
Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden zum Entwurf (Stand:) mit Schreiben vom
Beschluss zur Abwagung am
Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand:) am
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7 FLACHENBILANZ

Tabelle 2: Flachenbilanz

Festsetzungen Flache GRz Grundflache
Sondergebiete 227.880 m2 172.327 m2
SO1 AGRI - PVA 177.998 m? 0,8 142.398 m?
SO2 AGRI - PVA 49.882 m2 0,6 29.929 m?
Landwirtschaftliche Flache 17.329 m2

Waldflache 11.815 m?

Griinflache 5.168 m2

privat 1 1.637 m?

privat 2 1.069 mz

privat 3 2.462 m?

Flachen zum Anpflanzen 2

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)* 11.237m

Flachen zum Erhalt 2

(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)* 12.339m

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Belas-

tende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 1.637 m2

BauGB)*

Geltungsbereich** 262.194 m2

* in Uberlagerung mit Sondergebiet (keine Beriicksichtigung in der Summenbildung)
** Es ist zu beachten das die Summenbildung aufgrund von Rundungsfehlern nicht Gibereinstimmt
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