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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Zweck des "Erneuerbare-Energien-Gesetz ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes, den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung zu
erhbhen. Gefordert wird unter anderem der Bau von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie.

Ein privater Investor plant den Bau einer Freiflachensolaranlage. Die erzeugte Energie soll
in das Versorgungsnetz eingespeist werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage
zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das 6ffentliche Netz. Unter

Agri-Photovoltaik (Agri-PV) wird die kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache
far landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer
PV-Anlage als Sekundarnutzung verstanden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde die Voraussetzung fur die
Entwicklung des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Moorhof' geschaffen.

Dieser Bebauungsplan wiederum bildet die Grundlage fur das kunftige
Baugenehmigungsverfahren zur Realisierung der Freiflachensolaranlage.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er ist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung
erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht
nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf
den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche zu erfassen und ein am Ziel
geordneter raumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsansprichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch sowie der 4. Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
aufgestellt.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemanR § 12 BauGB aufgestellt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Art der Flachenentwicklung im
Zusammenhang des bebauten Siedlungskérpers und der umgebenden freien
Landschaft wird das Planverfahren als so genanntes Normalverfahren durchgefihrt.

Damit erfolgt im zweistufigen Verfahren eine Umweltprifung und es wird die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
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1.3 Raumliche Lage

Die Gemeinde Klein Trebbow liegt im Sudosten des Landkreises Nordwestmecklenburg
und grenzt im Sudosten direkt an die Landeshauptstadt Schwerin. Das Plangebiet
befindet sich im sidwestlichen Gemeindegebiet.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes Klein Trebbow; Plangrundlage ©
Geobasis-DE / M-V 2024
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes nordlich des Siedlungssplitters Moorhof; Plangrundlage © Geobasis-DE
/ M-V 2024
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Abbildung 3: Luftbildlageplan zur Lage des Geltungsbereiches; Plangrundlage © Geobasis-DE / M-V 2024
(ohne MaRstab)

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Privateigentum eines
ortsansassigen landwirtschaftlichen Betriebes. Der Eigentimer unterstiitzt die von der
Bundesregierung beschlossene Energiewende.
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1.5 Planunterlage

Die Grundlage fur den Vorentwurf des Bebauungsplans bildet die Datengrundlage des
amtlichen Liegenschaftskatasters. Weiterhin werden topografische Karten und Luftbilder
als Plangrundlage verwendet.

Ein amtlicher Lageplan wird als Grundlage im weiteren Verfahren erstellt.

2 Planungsrelevante Vorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) wird das
Gemeindegebiet von Klein Trebbow als Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt
Schwerin  dargestellt. Weiterhin befindet sich die Gemeinde in einem
Tourismusentwicklungsraum und einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Gemeinde geht davon aus, dass fur die geplante Errichtung einer ausschliellichen
Agri-Photovoltaikanlage gemall den Regelungen der DIN SPEC 91434:2021-05 und der
DIN SPEC 91492:2024-06 ein Zielabweichungsverfahren entbehrlich wird.

Die Gemeinde fragt im Rahmen der Tragerbeteiigung nach den Zielen von
Raumordnung und Landesplanung an.

2.2 Ziele der Kommunalen Planungen

Die Gemeinde Klein Trebbow verfugt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung der 1. Anderung. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Agri-Photovoltaik Moorhof* wird im Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft gemanR 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Agri-Photovoltaik Moorhof* wird ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Agri-Photovoltaik* festgesetzt. Bei
Agri-Photovoltaikanlagen handelt es sich um eine Kombination aus landwirtschaftlicher
Nutzung und Photovoltaikanlagen. Die Hauptnutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt bestehen. Dies wird durch die Vorgaben der DIN SPEC 91434:2021-05 deutlich. Bei
der vorliegenden Planung wird aber nicht im gesamten Geltungsbereich eine
ackerbauliche Nutzung in Kombination mit Photovoltaikanlagen festgesetzt. In einem Tell
des Plangebietes bleibt die Weidenutzung erhalten und erfahrt eine Kombination mit
hochaufgestanderten Photovoltaikanlagen. Fur diese Flachen gilt der prinzipielle
Planungsansatz der DIN SPEC 91492:2024-06, dass maximal 15 % der landwirtschaftlich
nutzbaren Flache verloren gehen darf. Fir die Grunlandflachen bleibt zwar die
Grunlandnutzung weitestgehend mit nur geringen Einschrankungen erhalten, aber
bautechnisch Giberwiegt hier der hohere Uberdeckungsrad mit Solarpaneelen.

Allgemein gilt die Auffassung, dass Agri-PV-Anlagen grundsatzlich auf im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft errichtet werden
kdnnen, da beide Nutzungen nebeneinander maglich sind. Fir Agri-PV-Anlagen, die
weiterhin eine landwirtschaftiche Hauptnutzung gewahrleisten, ware daher eine
Vereinbarkeit mit der Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft im
Flachennutzungsplan gegeben. Da aber die Einschatzungen zum dargelegten

-8-
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Sachverhalt nicht eindeutig sind, soll fir den Geltungsbereich des B-Planes ,,Agri-
Photovoltaik Moorhof“ im geanderten Flachennutzungsplan eine Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Agri-PV dargestellt werden.

Im Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan geandert werden.

Mit dem Anderungsverfahren besteht fur die Gemeinde eine zweifelsfreie
Rechtssicherheit fur die Umsetzung des Bebauungsplanes.
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Abbildung 4: Ausschnitt des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Klein Trebbow mit

Kennzeichnung des Anderungsbereiches; Grundlage Flachennutzungsplan Klein Trebbow
07.07.1999 (ohne Malstab)

2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich uGbernommen. Stadtebauliche Satzungen oder Rahmenplane sind
bezogen auf das Plangebiet nicht vorhanden.

2.4 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben
Naturparke und Landschaftsschutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Naturparkes oder
Landschaftsschutzgebietes.
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Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-
Gebieten. Diese Schutzgebietstypen befinden sich auch nichtin der direkten Umgebung
des Geltungsbereiches.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches und in den Randbereichen sind keine Strukturen zu
finden, die den Schutzstatus gemal § 30 BNatSchG (geschutzte Biotope) geniellen.

3  Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der nachfolgenden
Planskizze in der Gemarkung Klein Trebbow.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 28,8 ha.
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Abbildung 5: Geltungsbereich auf Basis der Topografischen Karte; Plangrundlage TK 10, © Geobasis-DE /
M-V 2024 (ohne Malistab)

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst aktuell tUberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen und
Weideland fur Rinder. Am Rand des Ackerschlages sind nordlich schmale Ruderalsdume
zu finden. Am noOrdlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein
Feldgeholzstreifen. Sudostlich des Geltungsbereiches liegt der Siedlungssplitter Moorhof
mit einer beigeordneten Baumschulflache.

-10 -
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Abbildung 6: Typische Auspragung des Geltungsbereiches mit intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches; Aufnahme Hagen RoRmann 07/2024

Abbildung 7: Die Flachen im Siiden des Geltungsbereiches sind durch Grinlandnutzung gepragt, hier
verlauft auch eine Freileitung Gber das Grundstiick.; Aufnahme Hagen RoBmann 07/2024

Abbildung 8: Im Siiden des Geltungsbereiches befindet sich die kommunale Stralle und die Zufahrt zum
Moorhof. Hier pragen Baume und Straucher die Landschaftskulisse.; Aufnahme Hagen
Roffmann 07/2024

-11 -
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3.3 Verkehrliche ErschlieRung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits vorhandene Anbindung des
kommunalen Feld- und Wirtschaftsweges im Sudosten des Geltungsbereiches. Der
asphaltierte Weg bildet die ortstibliche ErschlieBung fur die beabsichtigte Nutzung.

Das Wegeflurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde und ist als Verkehrsflache
gewidmet.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes kann als grundsatzlich
gesichert angesehen werden.

3.4 Ver- und Entsorgung

Eine ErschlieBung mit Strom erfolgt tUber den Netzanschluss, der zur Einspeisung der
Energie bendtigt wird.

ErschlieBung mit Wasser und Telefon sowie auch Anschlussen fur die
Schmutzwassererfassung wird fur den Vorhabentyp einer Freiflachensolaranlage nicht
bendstigt.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches Uberspannt eine Freileitung das Grundstlck.

3.5 Potentielle Einspeisepunkte

Die in dem geplanten Solarkraftwerk erzeugte Energie soll in das lokale Stromnetz
eingespeist werden. Zur Anbindung ist eine Verknipfung an das Mittelspannungsnetz des
lokalen Netzbetreibers geplant.

Die Leitungsfuhrung auf der geplanten und noch final zu bestimmenden Trasse ist per
Erdkabel vorgesehen, Freileitungen sind nicht geplant.

Die Anbindung an die potentiellen Einspeisepunkte sind nicht Bestandteil der
Bauleitplanung.

3.6 Altlasten

Die Baugrundsticke werden seit vielen Jahren ackerbaulich genutzt. Es sind keine
Hinweise bekannt, dass auf den Flachen ein Altlastenverdacht besteht.

3.7 Kampfmittel

Eine konkrete Kampfmittelbelastung des Plangebietes ist nicht bekannt.

4  Erlauterung des Planungskonzeptes

Ein privater Investor plant auf den Flachen den Bau- und den Betrieb einer
Freiflachensolaranlage. Die erzeugte Energie soll in das Versorgungsnetz eingespeist
werden.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaR 8§ 12 Abs. 3ai. V. m. 8 9 Abs. 2
BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im

-12 -



Gemeinde Klein Trebbow - Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan und Vorhaben- und Erschlieungsplan
"Agri-Photovoltaik Moorhof"

Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfithrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfliihrungsvertrags sind zulassig.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Agri-
Photovoltaik”“ dient gemall § 11 Abs. 2 BauNVO der kombinierten Nutzung von
landwirtschaftlicher Produktion als Hauptnutzung und Stromproduktion durch
Photovoltaikanlagen als Sekundarnutzung. Zulassig sind:

« Agri-Photovoltaikanlagen gemall DIN SPEC 91434 (Agri-Photovoltaik-Anlagen -
Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung)

= Agri-Photovoltaikanlagen gemafR DIN SPEC 91492 (Agri-Photovoltaik-Anlagen -
Anforderungen an die Nutztierhaltung)

= Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonstigen
Sondergebietes SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabestation,
Energiespeicher)

= unversiegelte Zufahrten und Wartungsflachen
Das gesamte Solarfeld wird durch eine Zaunanlage geschitzt.

Eine Uber die Solarnutzung und Stromspeicherung hinausgehende Nutzung ist nicht
beabsichtigt.

Zusatzliche Wegeflachen fur die Bewirtschaftung der technischen Anlagen werden
bedarfsgerecht nur als Schotterrasen ausgebildet. Die Flachen werden im nordlichen Teil
weiterhin ackerbaulich genutzt. Im sudlichen Teil erfolgen unterhalb der Solarpaneele
eine Grunlandnutzung und Beweidung mit Rindern.

5 Begrundung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht:

- Gebiete fur den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fur die Fremdenbeherbergung,
auch mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen einerseits sowie
Dauerwohnen andererseits,

- Ladengebiete,

- Gebiete fir Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe,

- Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

- Hochschulgebiete,

- Klinikgebiete,

-13-
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- Hafengebiete,
- Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Geplantist die Errichtung einer fest aufgestanderten Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die
Sondergebietsflachen werden entsprechend der Nutzung als sonstiges Sondergebiet
gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.

Im Sondergebiet sind weiterhin ausschlielllich folgende bauliche Nutzungen zulassig:
- Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung

- Betriebsgebaude und Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und
Schaltanlagen

- Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen
- Zuwegung, innere Erschliefung

- Einzadunung und ggf. Kameramasten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung von maximalen HOhen bezogen auf die vorhandene
Gelandeoberflache wird ein gleichmaliger Verlauf erwirkt und eine madgliche
Fernwirkung beschrankt.

Neue technische Anlagen sind auf dieselbe maximale H6he wie die Photovoltaikanlage
beschrankt und nur erlaubt, sofern darin technische Anlagen zur Stromgewinnung oder
Stromtransformation und Energiespeicherung untergebracht sind.

Die ggdf. erforderlichen Zuwegungen zu den technischen Anlagen sind nur in der
Bauweise Schotterrasen erlaubt. Die Module werden auf Ramm- oder
Punktfundamenten gegriindet. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Sondergebiets ist
damit minimal.

Die Anlage ist vor Diebstahl und Vandalismus mit einer Zaunanlage zu schitzen. Die Hohe
der Zaunanlage wird auf 250 m beschrankt, um Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes mdglichst gering zu halten. Aus dem gleichen Grund werden die
Zaune blickdurchlassig gestaltet.

5.3 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Bei Agri-Photovoltaikanlagen handelt es sich um eine Kombination aus
landwirtschaftlicher Nutzung und Photovoltaikanlagen. Die Hauptnutzung als
landwirtschaftliche Flache bleibt bestehen. Dies wird durch die Vorgaben der DIN SPEC
91434:2021-05 deutlich, nach der max. 15 % der landwirtschaftlich nutzbaren Flache
verloren gehen darf und mind. 66 % des Referenzertrages erzielt werden muss. Es
verbleiben somit mindestens 85 % der Flache in landwirtschaftlicher Nutzung. Es wird fur
den nordlichen Teil des Geltungsbereiches eine GRZ von 0,15 festgesetzt.
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Fur das Sondergebiet im Stiden des Geltungsbereiches wird unter Berticksichtigung der
besonderen Nutzungsart, hochaufgestanderte Photovoltaikanlage in Kombination mit
einer  Grunlandbeweidung, eine  Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.
Uberschreitungsmoglichkeiten nach & 19 BauNVO werden ausgeschlossen. Der
Neuversiegelungsumfang ist trotzdem anlagenspezifisch sehr gering und betragt <5% der
Gesamtflache. Bebauungen finden nur durch die Punktfundamente und die Aufstellung
von Nebenanlagen wie Transformatoren und Energiespeicher statt. Die Uberdeckung
der Flachen mit Solarmodulen wird in die GRZ einbezogen.

Der Ansatz einer relativ hohen GRZ im sudlichen Teil des Geltungsbereiches dient dazu,
die Flachen moglichst umfangreich auszunutzen und die Anlage moglichst kompakt zu
gestalten. Der Gesamtflachenverbrauch kann somit gemindert werden.

5.4 Baugrenzen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf der Basis der Kataster- und
Nutzungsgrenzen. Im Wesentlichen orientiert sich die Festsetzung der Baugrenzen am
geometrischen Zuschnitt des Geltungsbereiches und berlucksichtigt die erforderlichen
Abstandsflachen an den Grundstlicksgrenzen.

Bei der zukunftigen Belegung der Flachen mit Solarmodulen werden auch weitere
Kriterien wie Topografie und Beschattung bericksichtigt. Die Baugrenzen bilden damit
eine maximale Ausdehnung der Modulflache, die baulich ausgenutzt werden kdnnte.

Zaune durfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Fir den Geltungsbereich sollen keine speziellen ortlichen Bauvorschriften festgesetzt
werden.

6 Verkehrsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Befahrung des Geladndes im Betrieb ist nur zu Wartungs- und Pflegemalinahmen
erforderlich und fur die Gbliche ordnungsgemalie Landwirtschatft.

7  Grunflachen

Eine Festsetzung von Grinflachen erfolgt nicht.
8 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen werden nicht festgesetzt. Diese Anlagen und
Flachen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Allgemeinen zul&assig.
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9 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Der Anlagentyp Freilandsolaranlage fihrt in Anlage und Betrieb nicht zu
Beeintrachtigungen der Bevdlkerung.

Blendwirkungen fur Verkehrsflachen kénnen aufgrund der Lage der Flachen
ausgeschlossen werden.

10 Wasserflachen, Trinkwasserschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keine Gewasser. Nordlich wird der
Geltungsbereich durch einen Meliorationsgraben mit temporarer Wasserfihrung
begrenzt.

Das Plangebiet berthrt keine Trinkwasserschutzzonen.

Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Geltungsbereich oder der direkten
Umgebung.

Niederschlagswasserableitung allgemein

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmal
beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung maodglichst wenig zu
beeintrachtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird  zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Das Niederschlagswassers von Modulen und befestigten Flachen soll auf dem
Grundstuck versickert werden. Die vorhandenen Bodenstrukturen ermoglichen eine
grundsatzliche Versickerung. Der Neuversiegelungsgrad ist sehr gering.

11 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich oder in dessen Nahbereich sind weder Bau- noch Bodendenkmale
bekannt oder festgesetzt.

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&aologische und
bauarchaologische Bodenfunde), sind diese umgehend bei der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen.

12 Belange der Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden durch die Planung beruhrt. Es findet aktuell
Uberwiegend eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen statt. Im nordlichen Teil wird
klassischer Ackerbau mit dem Anbau verschiedener Feldfrlichte betrieben. Im Stden

werden die Flachen als Weideland fur Rinder genutzt.
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Aktuell findet teilweise eine konkurrierende Flachennutzung zwischen Landwirtschaft und
Energieerzeugung statt, die auf dem politischen Ziel des Ausstiegs aus der fossilen
Energienutzung basiert. Mit der Errichtung einer Agri-PV-Anlage erfolgt grundsatzlich
bereits ein Interessenausgleich zwischen Energieerzeugung und landwirtschaftlicher
Produktion.

Der Ruckbau der Anlage und die erneute vollstandige landwirtschaftliche Nutzung im
Anschluss an die PV-Nutzung sind gesichert. Der Boden ist nur an wenigen Stellen
versiegelt (Punktfundament/ Trafostation), was auf der gesamten Flache nur eine
minimale Teilflache beansprucht. Die verwendeten Materialien der gesamten Anlage
kdnnen komplett durch aktives Recycling dem Entsorgungskreislauf zugeftihrt werden.

13 Belange der Forstwirtschaft

Im Plangebiet sind forstwirtschaftliche Belange nicht betroffen, Wald- oder Forstflachen
werden nicht in Anspruch genommen.

14 Umweltvertraglichkeitsprufung

Fur die Aufstellung des B-Planes ist gemafl Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben.
Nach Regelungen des Gesetzes besteht flr das Vorhaben auch keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer UVP-Vorprifung.

15 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bauleitplans ist diese einerseits einer Umweltprifung zu
unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bewaéaltigen.

Zur Berlcksichtigung der Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
bauleitplanerischen Abwagung erfolgt i.d.R. die Erarbeitung eines Umweltberichtes. Die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand der
Umweltprifung sind, werden ebenfalls in dem Umweltbericht dargelegt.

Das geplante Vorhaben ist gem. 8 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. Im
folgenden Kapitel werden gem. 8§ 14 BNatSchG die erforderlichen Angaben zur
Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gem. den 88 15 BNatSchG im
Verfahren bestimmen zu kdnnen.

Der 8 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen (8 1a Abs. 1 BauGB).
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] sind
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB).

Der Umweltbericht und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung werden im weiteren
Planverfahren nach Durchfuhrung der frihzeitigen Beh6rdenbeteiligung bearbeitet.

16 Angaben flr die Prifung nach 8 34 BNatSchG

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprufen. Hierzu mussen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und 8 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:

e Prufung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Prifung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemall Anhang | der FFH-
RL (prioritare Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem
Interesse),

e Prufung ob Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort
Habitate haben,

e Prufung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort
Habitate haben,

e Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt
oder von aulien Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches zu europaischen Schutzgebieten sind
Beeintrachtigungen dieser nicht zu befurchten.

17 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend
8 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, fur alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
(,,europarechtlich geschutzte Arten").

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen,
ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu lI6sen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit
auszuschlielzen.

Das Plangebiet wird bereits ab dem Spatsommer 2024 auf die Relevanz von Vorkommen
europarechtlich geschutzter Arten kontrolliert. Der Schwerpunkt der Winterkartierung
2024/25 liegt auf der Betrachtung der Plangebietsflachen auf die Relevanz fur Rastvogel
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und Durchzugler. Die Kartierungen werden im Frtihjahr 2025 mit der Erfassung von Arten
im Geltungsbereich und in den direkt angrenzenden Flachen fortgesetzt. Der
Schwerpunkt liegt hierbei auf Bodenbriutern und auch auf der Betrachtung des
Vorkommens von Lurchen und Kriechtieren.

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen werden auch die Saumstrukturen in der
Nachbarschaft des Geltungsbereiches betrachtet.
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18 Durchfuhrungsvertrag

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte des Durchflihrungsvertrages dargelegt.
Im Durchfuhrungsvertrag werden geregelt:

- die Bebauung durch das konkrete Vorhaben

- Erschlielung

- die ggf. erforderlichen naturschutzrechtlichen KompensationsmaflRhahmen

- die Kostentragung durch den Vorhabentrager

- die Sicherheitsleistungen.
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19 Umweltbericht als selbstandiger Teil der Begrindung zum B-Plan

Gemal § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a
und 4c ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begrindung
darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms
untersucht, beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen
aufgezeigt und gepruft werden. AuBerdem ist die Auswahl der Varianten zu begriinden.
Um den Inhalt des Umweltberichts zu erstellen, miuissen schutzgutbezogene
Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von
aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und Fachgutachten
sowie anderen Planen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.

Es sollten nur Informationen fur die Erstellung des Umweltberichts berticksichtigt werden,
die dem Detalllierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die
den Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Uber das Ausmal der
Behdrdenbeteiligung am Bericht.

Der Umweltbericht wird nach Durchfihrung der frihzeitigen Behodrdenbeteiligung
dargelegt.
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Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVvO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, ge&andert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom
8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S.
4458) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, GVOBI. M-V 2015, S. 344, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist
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Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258
(896)), geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)

-23.-



