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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Mesekenhagen ist amtsangehdrige Gemeinde des Amts Landhagen im Landkreis Vor-
pommern-Greifswald und Teil des Stadt-Umiand-Raums der Hanse- und Universitatsstadt Greifswald.

In der am Strelasund liegenden Gemeinde leben 1.039 Einwohner (mit Hauptwohnsitz, 2009), sie ist ca.
26 km2 grof und von landlicher Bebauung gepragt. Die Bevdlkerungsentwicklung befand sich seit dem
Jahr 2000 im Korridor von 1.000 bis 1.100 Einwohnemn, der mit der Prognose des Flachennutzungs-
plans dargelegt wurde.

Die Gemeindeveriretung Mesekenhagen beschloss am 13. Dezember 2010 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) die Aufstellung der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Oriskern Meseken-
hagen® - Reitkunsthaus.

Unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde erfolgt mit stadtebaulichem Vertrag gemaid § 11
BauGB die Erstellung dieser Bauleitplanung durch den Vorhabentrager Frau Anke Schulte, KéIn.

Das im Oristeil Mesekenhagen in der Gemarkung Mesekenhagen liegende Plangebiet der 1. Erweite-
rung des Bebauungsplans 6 ,Ortskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus ist ca. 1,2 ha gro.

1.2 Anlass der Planung

Die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans - der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6
,Ortskern Mesekenhagen'- Reitkunsthaus - ist erforderlich, um Baurecht fiir Nutzungen im Rahmen des
Vorhabens ,Reitkunsthaus" zu schaffen.

Das Vorhaben ,Reitkunsthaus” umfasst auf dem Gelande des ehemaligen Guis Mesekenhagen

¢  Seminare und Coachingangebote fiir Unternehmen (gewerbliche Bildung),

e anspruchsvolien Bildungs- und Gesundheitstourismus,

*  Reittourismus,

*  Wohnen und Beherbergung,

+ Individualtourismus / Bed & Breakfast.

Es ist vorgesehen, dass eine Kapazitat fir ca. 12 Seminarteilnehmer und etwa in gleichem Umiang fir
weitere Ubernachtungsgéste hergestellt wird.

Einbezogen werden soll eine Reihe derzeit ungenutzter Fidchen und Gebaude. Es handelt sich insbe-
sondere um das ehemalige Gutshaus {ehemalige Schule, Greifswalder Strae 10) und um ca. 200 m
dstlich gelegene Stallgebaude.

Eine Bauvoranfrage zu Sanierung und Umbau des ehemaligen Gutshauses zu Wohnraumen fir die
Antragstellerin und zu Pausen-, Sanitar- und Tagesaufenthaltsraumen fiir Angestellte sowie fir die
Nufzung der landwirtschaftlichen Gebaude als Pferdehof wurde vom damaligen Landkreis Ostvor-
pommern am 28.06.2010 mit Aktenzeichen 00339-10-28 paositiv beschieden.

Der Schaffung von Baurecht bedarf noch das weitere im Bereich des ehem. Gutshauses beabsichtigte
Nutzungsspektrum - Seminare und Coaching, Bildungs- und Gesundheitstourismus, Beherbergung,
Individualtourismus / Bed & Breakfast.
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Als Planungsinstrument kommt der Bebauungsplan gem. § 8if BauGB in Form der 1. Erweiterung des
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 6 ,Oriskern Mesekenhagen® in Frage, da das beabsichtigte
Nutzungsspektrum den festgesetzten Nutzungen des bisherigen Geltungsbereichs des BP 6 entspricht
bzw. diese erganzt. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich) der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Ortskern
Mesekenhagen” - Reitkunsthaus liegt stlich bzw. nérdlich der Gemeindestrale Greifswalder Strafle /
An den Seewiesen? im Bereich des ehemaligen Gutshauses, ebenfalls ehemalige Schule, im Ortsteil
Mesekenhagen und umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,2 ha. im réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Mesekenhagen in der Flur 3 das Flurstiick 23/99 anteilig.

Das Plangebiet hat eine unregelmaRige Geometrie und wird gemaR Planzeichnung durch Flurstiicks-
grenzen bzw. den dargesteliten Bezug zu Flurstiicksgrenzen begrenzt. Es grenzt Siiden an die Greifs-
walder Strafle / Stralle an den Seewiesen sowie an vorwiegend mit Wohnbebauung bebaute Flachen
und im Westen, Norden und Osten an unbebaute Flachen. Im Siiden und Osten grenzt es teilweise an
den bisherigen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 6 der Gemeinde Mesekenhagen, im
Osten an ein EU-Vogelschutzgebiet (Nachmeldung).

Die Flachen des Plangebiets befinden sich bisher nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Es besteht
ein Vorvertrag zum Erwerb dieser Flachen.

1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist die Gemeinde Mese-
kenhagen als Teil des Stadt-Umland-Raums Greifswald und der Bereich des Plangebiets als Teil eines
Vorbehaltsgebiets Tourismus enthalten.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), das die Ziele des Landesraum-
entwicklungsprogramms konkretisiert, ist die Gemeinde Mesekenhagen als Teil des Stadt-Umland-
Raums Greifswald und der Bereich des Plangebiets als Teil eines Tourismusraums / Tourismusentwick-
lungsraums dargestellt. )

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Mesekenhagen (wirksam seit 2001, 1. Anderung wirksam seit
2001, 2. Anderung und Erganzung wirksam seit 2011) ist das Plangebiet als Flachen fir die
Landwirtschaft und Griinflachen (sonstiges Griinland), letztere gleichzeitig Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Rekultivierung), dargestelit.
im Siiden und Osten grenzt das Plangebiet teilweise an den bisherigen raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans 6 ,Oriskern Mesekenhagen” der Gemeinde Mesekenhagen (rechtwirksam seit
2001, 1. Anderung rechtwirksam seit 2005) an. In diesem Bebauungsplan sind Sonstige Sondergebiete
fiir Bildung, Freizeit, Tourismus und Spor, fir Fremdenbeherbergung und Tagesbetreuungsstatten
sowie Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Im Siiden grenzt das Plangebiet weiterhin teilweise an den rdumlichen Geltungsbereich der Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung Mesekenhagen (rechtwirksam seit 1994, 1. Anderung rechtwirksam
seit 2006) an,

1 (Jber die erschliiefende Strafte werden Gebaude erschlossen, die mit den Hausnummern 39 und 40 der Sirafte An den Seewiesen und
den Hausnummem 10 und 13 der Greifswalder Strafte bezeichnet sind.
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Das Plangebiet ist Aufenbereich nach § 35 BauGB. Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Bau-
recht fiir Vorhaben zu schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist
die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festseizungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung, zu den {iberbaubaren Grundstlicksflachen und (iber die érilichen Ver-
kehrsflachen trifft.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelt. Da dieser
Bebauungsplan mit der beabsichtigten baulichen Nutzung teilweise von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, ist gemaR § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern.

Als alternative Planungsinstrumente schieden beim Plangebiet eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB {AuRenbereichssatzung) oder ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB u.a. aus, weil zum Verfahrensheginn nicht
ausgeschlossen werden konnte, dass Anhaltspunkie fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen (vergl. Punkt ,2.5 Grinflachen, Natur und
L andschaft).

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebiets

Der parallel zur heutigen Bundesstrale B 105 liegende Ortsteil Mesekenhagen hat sich vorwiegend aus
einzelnen ehemaligen Hofstellen bandartig entlang der alten Chausseestrafle (Greifswalder Strafte)
entwickelt. Dieser weitaus grofite Ortsteil der Gemeinde wird durch [andliche Wohnbebauung dominiert.
Das Plangebiet befindet sich nahe der Mitte des Ortsteils Mesekenhagen. Er ist von der Greifswalder
Strafte / der Strafle an den Seewiesen sowie - gemal Darstellung in der Flachennutzungsplanung
bezeichnet - von Wohnbauflachen, Sonderbauflachen (Sondergebiete Bildung, Freizeit, Tourismus und
Sport sowie Fremdenbeherbergung / betreutes Wohnen), Griinflichen {Sporiplatz und sonstiges
Griinland, letztere gleichzeitig Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Rekultivierung)) und Flachen fiir die Landwirtschaft umgeben, Die
unbebauten Flachen sind teilweise gleichzeitig gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Wald im Sinne des
L WaldG M-V (Landeswaldgesetz M-V)2.

Das Plangebiet wird im Osten durch ein EU-Vogelschutzgebiet (Nachmeldung) begrenzt.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Beim Plangebiet handelt es sich (iberwiegend um die Flachen einer ehemaligen Schule mit mehreren
Gebauden u.a. eines ehemaligen Gutshauses, um die innere verkehrliche ErschlieBung mit einer
Plattenstrafle sowie um Freiflachen, ieilweise mit Gehdlzbestand und einem Graben. Die unbebauten
Flachen sind teilweise gleichzeitig gesetzlich geschiizie Biotope.

2 Gem. Einschétzung des zustandigen Forstamis Poggendorf.
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2.3 VerkehrserschlieBung

Die duRere Verkehrsanbindung erfolgt von der Greifswalder Stralle bzw. der Stralle An den Seewiesen.
Der inneren VerkehrserschlieBung des Plangebiets dient eine vorhandene Plattenstralle.

2.4 Leitungen der Ver- und Entsorgung, Loschwasserversorgung

In der Umgebung des Plangebiets sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung vorhanden. Es beste-
hen Versorgungs- und Abwasserleitungen folgender Versorger:

*  Versorgung mit Elekirizitat (0,4 kV erdverkabelt}: E.ON edis AG,

Versorgung mit Erdgas: EWE Netz GmbH,

Trinkwasserversorgung: Zweckverband Wasser / Abwasser Boddenkiiste (ZWAB),
Schmutzwasserentsorgung: Zweckverband Wasser / Abwasser Boddenkiiste (ZWAB),
Telekommunikation: Deutsche Telekom AG.

Zur Loéschwasserversorgung wird auf die kommunale Ldschwasserversorgung zuriickgegriffen,
inshesondere auf den Feuerldschteich der Freiwilligen Feuerwehr an der Greifswalder Stralte.?

Die Regenwasserbeseitigung wird im Umfeld durch Versickerung, dber Graben sowie uber
Entwasserungsleitungen in Vorfluter vorgenommen. 4

2.5 Griinflachen, Natur und Landschaft

Naturrdumlich gehért das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene, Es wurde von der letzten
Infandvergletscherung (Pleistozén) der -Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan) auf. Die an der Kiiste der Ostsee gelegene Landschaft ist gepragt durch die leicht
wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch die Schmelzwasserabflussrinnen
wie die Beek (Grenzgraben zu Neuenkirchen) und den Graben in die Gristower Wiek. Kooser See und
Gristower Wiek sind weite Einschnitte in das Land, die ebenfalls durch die Eiszeit geformt wurden, ihre
heutige Ausdehnung jedoch durch Sturmfluten erhielten.

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen {(durch die Tatigkeit des Menschen) gepragt. Um die
Gebdude der ehemaligen Schule waren zugehorige Aufenanlagen im Bereich des ehemaligen
Gutsparks angelegt worden. Da die Gebaude und Flachen seit einigen Jahren ungenutzt sind, fand auf
Flachen, die nicht in Pflegemafinahmen einbezogen waren, natirliche Sukzession statt. Im sidlichen
Teil des Plangebiets befanden sich Gebaude eines Landwirtschaftsbetriebs, die vor mehreren Jahren
abgerissen wurden. Ein Teil der Flachen des Plangebiets sind gesetzlich geschitzte Biotope. Das
Plangebiet wird im Osten durch ein EU-Vogelschutzgebiet (Nachmeldung) begrenzt. Infolge dieser
Gegebenheiten ist nicht auszuschlielen, dass streng bzw. besonders geschiiizte Arten im Plangebiet
yorkommen.

Der im Plangebiet verlaufende, teilweise stralenbegleitende Graben fallt regeimalig trocken. Nach
Auskunft der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald handelt es sich um kein
Gewasser II. Ordnung.®

3 Weitere Angaben sind in Punki 4.5 enthalten.

4 Nérdlich an das Plangebiet grenzen die Vorfluter Graben 4/028 und 4/029 an, welche in Richtung Beek und Schépfwerk Mesekenhagen
entwassern.” - Aus der Stellungnahme vom 15.07.11 des Wasser- und Bodenverbands Ryck-Ziese".

5 Gemah Stellungnahme vom 1010.2011 des Landkreises Verpommem-Greifswald, Untere Wasserbehtrde.
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Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind in

¢ der Umweltpriifung mit Umweltbericht gemag § 2 BauGB,

e dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG und

» der Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet
zu berlcksichtigen.

Weiterfihrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teit 2 der Begriindung)
enthalten.

2.6 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Wasserflichen: Westlich des Plangebiets befindet sich ein Teich, der zum ehemaligen Guispark
gehérte. Im Plangebiet bestehen keine Wasserflachen.

Der vorhandene Graben (s. Punkt 2.5) fallt regelmafig trocken.

Trinkwasserschutzzonen: Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trink-
wasserschutzgebiets.

Hochwasser. Im Plangebiet bestehen aufgrund der Héhenlage Gefahren durch Hochwasser.

Der Deichschutz, der teilweise grundlegend emeuert wurde, entspricht nicht dem im Jahr 2009 auf
3,30 m NHN erhohten Bemessungshochwasser. Das Plangebiet befindet sich gemall Vermessung
(siche Plangrundlage) zum grofiten Teil unterhalb des Niveaus des Bemessungshochwassers.

2.7 Immissionen

Da gegenwartig die Gebaude- und Flachen des Plangebiets - abgesehen von Erhaltungs- und Pflege-
malnahmen - ungenutzt sind, verursacht das Plangebiet derzeit keine beachtenswerten Immissionen.
Ebenso verursacht die gegenwartige Nutzung der umliegenden Flachen keine Immissionen, die Einfluss
auf die beabsichtigte Nutzung des Plangebiets haben kénnen. Auch die zuldssigen Nutzungen der
benachbarten Sondergebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans 6 werden in Hinblick auf
Immissionen nicht kritisch bewertet, da die dort zulassigen Nutzungen zum groRen Teil den
beabsichtigten Nutzungen im Plangebiet ahneln.

2.8 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Bau- und Kunstdenkmale sind im Plangebiet weder vorhanden noch werden sie durch dieses berihrt.
Bodendenkmale sind hier ebenfalls nicht bekannt.

2.9 Baugrund, Alflasten, Gewinnung von Bodenschatzen

Das Plangebiet ist teilweise bebaut, Fiir das Vorhaben ,Reitkunsthaus” ist beabsichtigt, die vorhandene
Bausubstanz zu sanieren. Da der Zustand der Bausubstanz dazu keinen Anlass gab, wurde bisher kein
Baugrundgutachten erstellt.
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Durchgefithrt wurde eine ,Abschatzung der Wasserdurchlassigkeit und Schichtenverzeichnis® (Erdlabor
Dr. Eickhoff & Strube, Klausdorf, 05.01.2011). Festgestellt wurden bis in 60 cm Tiefe gut durchidsssige
Schichten. Danach wurde sandig, toniger Lehm ,mit maRiger bis geringer Wasserdurchlassigkeit"
festgestellt und ein typischer Durchlassigkeitsbeiwert von k- = 107 bis 109 angegeben. kin freier
Wasserspiegel wurde in 60 cm Tiefe festgestellt. Der abschlieRenden Beurteilung: ,aufgrund der
Weitlaufigkeit des Gelandes und des im Verhaltnis zur gesamten Grundstiicksflache sehr geringen
Anteils an versiegelten Flachen, dirfte das Versickern von Niederschlagswasser trotz des hohen
Wasserstandes kein Problem darstellen” kann nicht gefolgt werden. Boden mit dem o.g. Durchlassig-
keitsheiwert gelten als nicht ausreichend versickerungsfahig®. In der niederschlagsreichen Witterungs-
periode Anfang des Jahres 2011 war in Teilen des Plangebiets iber mehrere Tage oberflachlich
Niederschlagswasser anzutreffen. Weiterhin ist bekannt, dass gelegentlich von unbebauten
benachbarten Flachen ostlich des Plangebiets Niederschlagswasser oberflachlich in das Plangebiet
abfliefit. Es empfiehlt sich daher, das bereits im Geltungsbereich vorhandene Grabensystem zu
ertlichtigen und auch kiinftig fir die Ableitung von Niederschlagswasser - soweit keine Nutzung oder
Versickerung erfolgt - zu nutzen.

Im Plangebiet sind keine Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Gebiets, fiir das eine Bergbauberechtigung besteht. Das
betreffende Bergwerkseigentum Kirchdor-Mesekenhagen (Kohlenwasserstoffe) ist unbefristet verliehen
worden. Die Gewinnung von Bodenschatzen zielt auf den tieferen Untergrund ab.

210 Folgerungen

Die beabsichtigte Entwicklung im Plangebiet kann mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6
.Ortskern Mesekenhagen®- Reitkunsthaus bauplanungsrechtlich ermdglicht werden.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Ortskern Mesekenhagen®- Reitkunsthaus ist die
Schaffung der verbindlichen Bauleitplanung fiir den réumlichen Geltungsbereich beabsichtigt. In Form
eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Reitkunsthaus” sowie von zugehdrigen
Griin- und Verkehrsflachen sollen hier die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirk-
lichung des Vorhabens ,Reitkunsthaus® geschaffen werden, das Seminare und Coachingangebote
(gewerbliche Bildung), Bildungs- und Gesundheitstourismus, Wohnen und Beherbergung, Individual-
tourismus / Bed & Breakfast umfasst.

Weiterhin soll diese Planung durch die Wiedemuizbarmachung von Flachen zur Kontinuitdt der
Ortsentwicklung beitragen.

Zur Erreichung dieser Ziele und Zwecke werden planungsrechiliche Festsetzungen, értliche Bauvor-
schriften, Kennzeichnungen, Nachrichiliche Ubernahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen,
welche im folgenden Abschnitt begrindet werden.

& Vergl, u,a. Kommentar ATV-DVWK-A 138, Deutsche Vereinigung fiir Wassenwirtschafi, Abwasser und Abfall e.V., 2002,
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4 Inhalte des Plans
4.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das Vorhaben beinhaltet ein anspruchsvolles, Giberregional orientiertes Angebot. Die Planung ermdg-
licht die Revitalisierung der Flachen einer ehemaligen Schule durch eine hochwertige Nutzung.
Leerstehende Gebaude, insbesondere das ehemalige Gutshaus sollen dafiir saniert werden. Das
Gutshaus soll als Seminarhaus u.a. mit Ubemachtungsmdglichkeiten und einer Wohnung fiir die
Inhaberin dienen. Gegebenenfalls soll der Gebaudebestand ergénzt werden kdnnen, wobei sich die
Dimensionierung in das bauliche Umfeld einfigen soli.

Die Zufahrt soll als private Verkehrsflache wie bisher von der Greifswalder Strafle / der Strafie An den
Seewiesen erfolgen. Diese innere Verkehrserschliefung des Plangebiets soll sich in ihrer Lage an der
vorhandenen Plattenstralle orientieren. Der ruhende Verkehr soll hauptséchlich auf Flachen an der
inneren Zuwegung untergebracht werden.

Die Ver- und Entsorgung soll entsprechend der unter dem Punkt 2.4 aufgefihrten Moglichkeiten
erfolgen. Das im Geltungsbereich zu beseitigende Regenwasser soll - soweit keine Nutzung oder
Versickerung erfolgt - abgeleitet werden.

Zur Loschwasserversorgung soll auf die kommunale Léschwasserversorgung zuriickgegriffen werden.
Die Feuerwehrzufahrt ist direkt (iber die entsprechend auszubildende private Verkehrsflache gegeben.
Mit der Beschrinkung der Ausweisung von Bauflaichen im Plangebiet soll die Bodenversiegelung
begrenzt, der Eingriff in Natur und Landschaft gemindert und die Anlage von parkartig gestaltetem
Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat begiinstigt werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtiichen Belange sollen in

s der Umweltpriifung mit Umweltbericht gemaB § 2 BauGB,

e dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemal § 44 BNatSchG und

o der Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet

berlicksichtigt werden. Auf Basis einer Ermittlung des Umfangs des Eingriffs in Natur und Landschaft
sollen innerhalb des Plangebiets Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden, Weitere Ausgleichs-
maRnahmen sollen auf den Flachen des 6stlich angrenzenden Pferdehofs verwirklicht werden.

4.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

. BauGB. Flachenart - | Flache . Flachenat’ - " . |~ Flache
o ' - | Gesamtitiche 1,177 ha
§ 9'(1)_1._ " | Bauflachen 0,270 ha | Sonstiges Sondergebiet Reitkunsthaus 0,270 ha
§9(1)11. " | Verkehrsflachen 0,114 ha | Private Verkehrsflachen besonderer 0,114 ha
R ) Zweckbestimmung
- davon Parkfldche 0,059 ha
‘ - davon verkehrsberuhigter Bereich 0,055 ha
) § 9 (1) 15. | Grinflachen 0,793 ha | Private Grinflachen 0,793 ha
: . - davon Flachen zum Anpflanzen von 0,013 ha
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
- davaon Schutzgebiete im Sinne des 0,276 ha
Naturschutzrechis
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4.3 Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

" Die Bauflichen des Plangebiets werden gem. § 11 BauNVO als Sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Reitkunsthaus ausgewiesen, um Flachen fiir die Verwirklichung des Vorhabens
,Reitkunsthaus” bauplanungsrechtlich zu sichem.

Die in der Planzeichnung als sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Reitkunsthaus mit
SO 1 Rkh und SO 2 Rkh gekennzeichneten Flachen dienen der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen eines Reitkunsthauses. Mit den Textlichen Festsetzungen wird das Nutzungsspekirum
konkretisiert.

Zulassig sind

e  Gebaude fiir Bildung, Sport, Gesundheit, Erholung, Kultur und Fremdenbeherbergung

o  Gebaude und R3ume fiir selbsténdig Tatige gem. § 13 BauNVO,

»  Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind,

*  Anlagen fiir Zwecke der Gesundheit, Erholung und Kultur.

Das Nutzungsspektrum ahnelt zum groRen Teil dem Nutzungsspektrum der benachbarten Sonder-

gebiete des Bebauungsplans Nr. 6 ,Ortskern Mesekenhagen®?, womit eventuelle Nutzungskonflikie
vermieden werden kdnnen.

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen (0,5 bzw. 0,4) liegen deutlich unter der in
§ 17 BauNVO enthaltenen Obergrenze (0,8), orientieren sich an der vorhandenen Situation der benach-
barten bebauten Gebiete und sollen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen.

Ebenso orientiert sich die mit 1 bzw. 2 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal an der
vorhandenen Situation der bebauten benachbarten Gebiete.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

In der Planzeichnung ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO offene Bauweise festgesetzt, da durch diese
Bauweise die angrenzenden bebauten Flachen gepragt sind.

In der Planzeichnung sind Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO im Sinne flachensparender Bauweise und
wegen der in absehbare Zeit voraussichtlich nur geringen baulichen Erweiterung des Vorhabens eng
gefasst.

Die Textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit des Voriretens von Gebaudeteilen und zur Zulassigkeit
von Nebengebauden und weiteren baulichen Anlagen auflerhalb der Baugrenzen ergeben sich aus den
eng gefassten Baugrenzen.

Hohenlage
In der Planzeichnung ist nach § 9 Abs. 3 BauGB die Hohenlage der Oberkante Fulboden Erdgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem Hochwasserschutz (siehe auch Punkte 4.8 und 4.9).

7 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fiir Belriebsinhaber, Betriebsleiter,
Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind, Anlagen fiir die Verwaltung des Bildungs-, Freizeit-, Tourismus- und Sportbetriebs,
Anlagen fiir sporiliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke, sonstige Einrichiungen {Gr die Freizeitgestaltung und Bildung, Raume fiir
sefbstandig Tatige, Unterkiinfte fiir Fremdenbeherbergung, Tagesbetreuungsstétten / Betreutes Wohnen, Wohngebéude, Stellpiatze,
Garagen und Carports.

et o Pl

e ARG

Begriindung - Stand 27.01.2012 | o Seite 10




Gemeinde Mesekenhagen - 1. Erweiterung BP 6 ,Ortskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus

T T, L B L T A T e T L T LT T A T L T T I R T R ST A

4.4 VerkehrserschlieRung

Grundsitzliche VerkehtserschlieBung

Die dufere Verkehrsanbindung erfolgt von der Greifswalder Strafle bzw. der Strafle An den Seewiesen.
Die aufgrund Standortbedingungen relativ geringe Nutzungsintensitat und der mit den Nutzungen
verbundene geringe Stellplatzwechsel lassen in Hinblick auf die Umgebung - angrenzend enthalt der

Bebauungsplan 6 u.a. Flachen fiir Sportanlagen - kein unverhéltnismaRig hohes zusatzliches Verkehrs-
aufkommen erwarten.

Private Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Die festgesetzte private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - sie orientiert sich in ihrer Lage

soweit méglich an der vorhandenen Plattenstrale - ist als verkehrsberuhigter Bereich und private

Verkehrsflache festgesetzt, um moglichst wenig stérend die verkehrliche Erschliefung der Nutzungen

des Reitkunsthauses und die Anbindung von Parkflachen (siehe unten) zu ermdglichen. Die festge-

setzte private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist gleichzeitig Zufahrt fiir Feuerwehr und

flachensparend

e an der Einmiindung im Siiden 5,00 m breit (fiir den Flachenbedarf von Feuerwehrfahrzeugen bei
10,5 m AuRenradius der Kurve),

e im siidlichen Bereich anschlieRend 6,75 m breit (geeignet fiir den Begegnungsfall Lkw / Pkw und
an der Gstlichen Seite angeordnete Stellplatzen in Langsaufsteliung) und

o im nordlichen Bereich 3,50 m breit (u.a. ausreichend als Aufstellflache fiir Feuerwehrfahrzeuge)

ausgebildet. Da es sich um eine Grundstiickszufahrt handelt, soll sie dementsprechend gegentber der

Greifswalder Strale / Strale an den Seewiesen baulich untergeordnet gestaltet werden.®

Westlich dieses verkehrsberuhigten Bereichs ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als

Parkflache festgesetzt, um den Bauflachen verbundenen Stellplatzbedarfs der Besucher bzw. Gaste,

Beschéftigten und Bewohner abdecken zu konnen. Es wird von einem Bedarf von 25 Pkw-Stellplatzen

ausgegangen (12 Stellplatze fiir 12 Seminarteiinehmer, 6 Stellplatze fiir 12 weitere Ubemachtungsgaste

in Zweibettzimmern, 2 Stellplatze fir die Bewohner, 5 Stellplatze fiir Beschéitigte und sonstigen Bedaif).

Es ist méglich, 7 Stellplatze in Langsaufstellung (2,00 m breit, 6,70 m lang) im verkehrsberuhigten

Bereich und 18 Stellplatze als Parkplatz (2,50 m breit, 5,00 m lang, zu beiden Seiten einer 6,00 m

breiten Fahrgasse) unterzubringen. Die Parkflache kann gegebenenfalls mit Verkehrsgriin gegliedert
werden.

VerkehrserschlieBung innerhalb der Bauflichen

Innerhalb der Bauflachen kann untergeordnet eine weitere verkehrliche Erschliefung erfelgen, insbe-
sondere fiir eine Vorfahrt zum ehemaligen Gutshaus einschliellich Wendeméglichkeit.

Es besteht raumlich eingeschrankt die Moglichkeit, Steliplatze (ggf. als Carports) auch in den Bau-
flachen unterzubringen, was jedoch aufgrund des Schutzbedirfnisses der Nutzungen praktisch nur fir
den Stellplatzbedarf der Bewohner infrage kommt.

8 Eine baulich untergeordnete Gestaliung kann z.B, durch Begrenzung mit einem i{iberfahrbaren Bord zur erschliefenden Siralle
Greifswalder Strale / Strafte an den Seewiesen verwirklicht werden.
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4.5 Stadttechnische ErschlieBung, Léschwasserversorgung,
Abfallentsorgung

Leitungen der Ver- und Entsorqung / stadttechnische ErschlieRung

Trinkwasserversorgung®: Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser soll iber das vorhandene
Netz des Zweckverbands Wasser / Abwasser Boddenkiiste (ZWAB) erfolgen.
Schmufzwasserentsorgung: Die Entsorgung des Schmutzwassers soll iber das vorhandene Netz des
Zweckverbands Wasser / Abwasser Boddenkiste (ZWAB) erfolgen.

Regenwasserbeseitigung: Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist fiir die Regenwasserbeseitigung
nicht ausreichend, Der bereits im Geltungsbereich vorhandene Graben soll ertiichtigt und vorzugsweise
auch kiinftig fiir die Ableitung von Niederschlagswasser - soweit keine Nutzung oder Versickerung
erfolgt - genutzt werden.! Ein Teil des Grabens soll fiir die Herstellung der Parkplatzzufahrt verrohrt
werden.

Energieversorgung: Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll iiber das vorhandene Netz
der E.ON edis AG, die Versorgung mit Erdgas {ber das vorhandene Netz der EWE Netz GmbH
erfolgen.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz soll iiber
das vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG erfolgen.

Anschliisse: Bei der Emeuerung bzw. Herstellung der Hausanschlisse soll fiir die Fihrung neuer
Leitungen vorzugsweise die festgesetzte Verkehrsilache genutzt werden. Fiir Anschiiisse an die Netze
der Ver- und Entsorger gelten generell deren Anschlussbedingungen.

Léschwasserversorgung

Es wird von einem Léschwasserbedarf von 96 cbm / h ausgegangen, da

e die Baugebiete im Sinne des Brandschutzes einem Mischgebiet {gewerbliche / freiberufliche
Nutzung, Wohnnutzung) zugeordnet werden kdnnen,

s das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,5 und einer maximalen
Zahl der Vollgeschosse mit 2 relativ gering ist und

¢ das bestehende dominierende Hauptgebaude (Gutshaus) und die weiteren bestehenden Gebéude
feuerbestandige Umfassungswande und harte Bedachung aufweisen,

Zur Loschwasserversorgung wird auf die kommunale Loschwasserversorgung zuriickgegriffen,

insbesondere auf den Feuerldschteich der Freiwilligen Feuerwehr in der Greifswalder Stralle.'2 Der

entfernteste Punkt der festgesetzten Bauflachen liegt ca. 500 m (Wegstrecke) von diesem Loschteich

entfernt, der Haupteingang des ehemaligen Gutshauses liegt ca. 465 m, der siidliche Eingang des

ehemaligen Gutshauses ca. 450 m."3

% Siehe auch Hinweise des Gesundheitsamts des Landkreises Vorpommern-Greifswald im Teil 1 der Begrindung, Punkt 4.9,

10 Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine Entscheidung dariiber kann nur im jeweiligen
Einzelfall getroffen werden,

Ebenfalls genehmigungspflichtig sind Einleitungen von Niederschlagswasser. ,Einleitungen sind genehmigungspfiichtig bet der unteren
Wasserbehdrde unter Beachtung der Belange des Verbandes. - Aus der Stellungnahme vom 15.07.11 des Wasser- und Bodenverbands
Ryck-Ziese".

11 Gemal Arbeitsblatt W 405, Bereitsteliung von Lschwasser durch die dffentlichen Trinkwasserversorgung, DVGW, 2008.

12 Dieser Loschieich hat eine Kapazitat von 338 m? und umfasst somit mehr als die erforderliche Loschwassermenge von 96 m* / h Uber 2
Stunden (gem. Richiwerten des Arbeitsblattes W 405 des DVGW). ,Die drlliche Feuerwehr ist eine einsatzbereite Feuerwehr mit
Grundausstatlung und verfiigl Gber alle erfordedichen Ausristungsgegenstinde® - S. Stellungnahme vom 25.06.2011 des Amis
Landhagen, Ordnungsamt.

13 Zusétzlich kann Loschwasser zur Erstbrandbekdmpfung aus dem Trinkwassernetz des Zweckverbands Wasser / Abwasser
Boddenkiiste {ZWAB) entnommen werden. Der jeweils entfernteste Punkt der festgesetzien Baufléchen fiegt ca. 255 m {Wegsirecke) vom
Hydranten sliddstlich des Plangebiets an der Zufahrt zu den dstlich gelegenen Stallen (Greifswalder Strale / An den Seewiesen) und ca.
345 m (Wegstrecke} vom Hydranten im Gehweg vor der Greifswalder Sirafte 11a entfernt.
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Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen enisprechend der Satzung des
damaligen Landkreises Ostvorpommern. Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird nicht als Zufahrt
fiir Miillfahrzeuge vorgesehen, weil damit ein zusatzlicher Platzbedarf und weitere Fiachenversiegelung
verbunden wéren.’s Die Anlieger des Plangebiets miissen daher ihre Militonnen am Tag der
Milllentsorgung zur Strae an den Seewiesen, vorzugsweise zur ca. 140 m von den Bauflachen
SO 1 Rkh und SO 2 Rkh entfernten Greifswalder Stralke 13, bringen. Diese Regelung wird, da es sich
beim Plangebiet um sonstige Sondergebiete handelt, deren Anlieger nur Betriebe und deren Inhaber
bzw. Betriebsleiter sein kdnnen, als zumutbar angesehen.

4.6 Grunplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch
den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Uber Teil 1 der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt,
einschlieflich der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) enthalten.

In den Umweltbericht aufgenommen wurden weiterhin .

o der artenschutzrechtliche Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG,

o die Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet und

* die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Private Griinflichen

Als Freiraum fiir die festgesetzten baulichen Nutzungen des Reitkunsthauses und ableitend aus der
natiiffichen Ausstattung des Plangebiets werden private Grinflachen festgesetzt. Die Festsetzung der
Griinflachen dient weiterhin der Ortsbildpflege.

Innerhalb der Griinflachen befinden sich auch die im nachsten Punkt beschriebenen Flachen.

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen und MaRnahmen zum
Ausgleich

In der Planzeichnung sind ,Umgrenzung(en) von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts” gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachichtlich (ibernommen. Bei den betreffenden Fiachen
handelt es sich um geschiitzte Biotope gem. NatSchAG M-V. Diese Biotope umfassen auch Flachen
auflerhalb des Plangebiets.

GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist in der Planzeichnung das Erhalten von Baumen fesigesetzt.
Diese Festsetzung erfolgt, da es sich um zu erhaltende Baume auBerhalb der 0.g. gesetzlich geschitz-
ten Biotope handelt, die dem Schutz des § 18 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) und
der Satzung vom 01.11.2005 der Gemeinde Mesekenhagen zum Schutze des Baumbestands in der
Gemeinde Mesekenhagen unterliegen.

14 Zy abfallrechtlichen Belangen siehe auch Hinweise im Teil 1 der Begriindung, Punkt 4.9,
15 Als Stichstraken ausgebildete Zuwegungen fir Miillfahrzeuge sind mit Wendekreisen auszubilden, da Miflfahrzeuge nicht rickwarts
fahren dirfen.
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Am ostlichen Rand der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist in der Planzeich-
nung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB eine Flache mit dem Planzeichen ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesefzt, deren Ausbildung und Ersatz als
textliche Festsetzung naher bestimmt ist. Sie dient als Eingriinung an der Grenze des Plangebiets der
Ortsbildpflege.

Da innerhalb des Plangebiets insbesondere aufgrund der Nutzungsanforderungen und der Ausstattung
des Plangebiets mit Biotopen keine Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft moglich ist, soll die Kompensation aufierhalb des Plangebiets auf Grinlandflachen
slidlich der Ortslage Gristow der Gemeinde Mesekenhagen erfolgen. Der Ausgleich soll auf der
Grundlage einer Vereinbarung geman § 1a Abs. 3 BauGB verwirklicht werden.

Graben

Der bereits im Geltungsbereich vorhandene Graben soll ertlichtigt und vorzugsweise auch kiinftig fiir
die Ableitung von Niederschlagswasser - soweit keine Nutzung oder Versickerung erfolgt - genutzt
werden,

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Die im Teil B - Text enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-
V wurden aus den folgenden Griinden aufgenommen.

Dachform

Bei Gebauden sind nur Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen zwischen 25 und 48 Grad zulssig,
zusatzlich sind bei untergeordneten Geb&udeteilen und Nebengebduden Pult- und Fachdacher
zulassig. Diese Vorschrift wurde als Punkt 2.1 im Teil B - Text des Plans aufgenommen, um die
Einfligung von Vorhaben im Geltungsbereich in das stadtebauliche Umfeld zu unterstiitzen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig den im Punkt 2,1 im Teil B - Text des Plans
getroffenen érilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann geman § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufle bis zu 500 000 € geahndet werden. Diese Vorschrift wurde
aufgenommen, um zur Einhaltung der vorstehenden ortlichen Bauvorschriften anzuhalten.

4.8 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flichen, unter denen Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

Die Kennzeichnung in der Planzeichnung wurde aufgenommen, weil der Geltungsbereich innerhalb
eines Gebiets liegt, fir das eine Bergbauberechtigung besteht. Das betreffende Bergwerkseigentum
Kirchdorf-Mesekenhagen (Kohlenwasserstoffe) ist unbefristet verliehen worden.
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Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (Hochwasserschutz)

In der Planzeichnung sind gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Flachen gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Es handelt sich dabei um die
festgesetzten Bauflachen. Die Vorkehrungen bzw. MaBnahmen sind aufgrund der Hohenlagen des
Plangebiets zum Hochwasserschutz erforderlich.'8 Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz ist
nach § 9 Abs. 3 BauGB die Hohenlage der Oberkante Fullboden Erdgeschoss festgesetzt. (Siehe
Punkt 4.3, im weiteren Punkt 4.9)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Hierzu sind aufgrund des sachlichen Zusammenhangs Ausfithrungen in Punkt 4.6 enthalten.

Bodendenkmalschutz

Die nachrichtliche Ubemahme im Teil B - Text zum Bodendenkmalschutz wurde aufgenommen, weil sie
wichtige Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mem ergeben, enthalt.

4.9 Hinweise

Schutz vor Hochwasser

Der Hinweis im Teil B - Text zum Schutz vor Hochwasser wurde aufgenommen, um auf mit diesen
natiirlichen Bedingungen verbundenen Gefahren und auf die Notwendigkeit von Schutzmafinahmen fir
Menschen, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige Sachgtiter hinzuweisen.

Unter anderem ist bei zu errichtenden Gebauden und baulichen Anlagen die Standsicherheit gegenuber
einem Wasserstand in Hohe des Bemessungshochwassers (BHW) von 3,30 m NHN sowie dem
Wellenauflauf zu leisten, Elektrische sowie Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen sind so zu
errichten, dass Gefahrdung von Mensch und Natur auch bei Eintritt des BHW einschlieftfich
Wellenauflauf nicht gegeben ist.

immissionsschutz

Eine Notwendigkeit des Schutzes benachbarter Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die
von den Nutzungen im Plangebiet ausgehen kdnnen, ist aufgrund der Festsetzungen des Plans sowie
der ortlichen Gegebenheiten des baulichen Bestands und der natiirlichen Ausstattung in der Ebene der
Bebauungsplanung nicht erkennbar. Daher werden keine Festsetzungen zum Immissionsschutz
getroffen.

Auswirkungen von Bauarbeiten auf den Straenverkehr

,Der bauausfiihrende Betrieb hat vor Beginn der Bauarbeiten, die sich auf den Strailenverkehr auswir-
- ken, vom Fachdienst Strallenverkehr des Landkreises in Anklam, Spantekower Landstralle 35 eine
Anordnung einzuholen, wie die Baustelle abzusperren und zu kennzeichnen ist (§ 45 Abs. 6 der
Straflenverkehrsordnung)."1?

15 Das Plangebiet befindet sich gemaR Vermessung (siehe Flangrundlage) zum groBten Teill unterhalb des Niveaus des
Bernessungshochwassers.
17 Aus der Stellungnahme vom 19,10.2011 des Landkreises Vorpommem-Greifswald, Bultgeld- und Verkehrsstefle,
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Freihalten von Sichtfeldern

Im Bereich der Ausfahrt vom Plangebiet sind die Griinflachen so zu gestalien und zu pflegen, dass fur
die Verkehrsteilnehmer bei der Ausfahrt ausreichend Sicht vorhanden ist.

Arbeitsschutz und Technische Sicherheit

Erarbeitete Detailplane fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind (ber die zusténdige
Genehmigungsbehérde dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V (LAGuS M-V), Dezernat
Stralsund, zur Stellungnahme zuzuleiten.1®

Ver- und Entsorgungsleitungen, Griben

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei
Anlagen von Versorgungstragem betroffen sein kénnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versor-
gungstragem bzw. deren Genehmigungen erforderlich.

Bei Graben des Wasser- und Bodenverbands und deren Zuleitungen sind die Belange dieses Verbands
bzw. der Eigentlimer zu beachten.9

Trinkwasser

,Es muss sichergestelit werden, dass fiir das Plangebiet entsprechend Erfordernis gesundheitlich
einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung
steht. Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu veriegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren
Ausfithrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu (ibertragen. Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu
verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Im Anschluss an die Verlegungs-
arbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und Spiilung ein Nachweis Uber die
mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserqualitat zu erbringen.” 20

VermeidungsmaRnahmen gemaR artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung

Dieser Hinweis ist im Teil B - Text enthalten, um auf Mafnahmen hinzuweisen, mit der das Eintreten
eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden kann.!

Ausgleichsflichen auferhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Dieser Hinweis ist im Teil B - Text enthalten, um auf die Lage von Ausgleichsflachen aufierhalb des
raumlichen Geltungsbereichs hinzuweisen,

18 Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u.a. folgende Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojeki, inklusive Baubeschreibung,

- Lageplan,

- Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten,

- Darstellung der Technclagie,

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsalz genehmigungsbediirfiger Anlagen nach § 2 (2a) Geratesicheningsgeseiz.
Geman Stellungnahmen vom 15.06.2011 und 30.09.2011 des Landesamts fiir Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheil, Dezernat Stralsund.

1% Die angedachten Bepflanzungen mit Biumen und Feldhecken sollten in ausreichendem Abstand zu den Boschungsoberkanten der
Griben erfolgen, dass die maschinelle Unterhaltung nicht noch weiter eingeschrankt wird. Desweiteren kdnnen Bepflanzungen sldlich des
Weges (Flurstiick 24) nur unter Beachtung der vorhandenen Verohrungen und Drainagen in Richtung der o.g. Vorfluter erfelgen

Die Einzelmalnahmen, welche die Belange des Verbandes berlihren, miissen mit der Verbandstechnikerin abgestimmt werden.” - Aus der
Stellungnahme vom §5.07.11 des Wasser- und Bodenverbands ,Ryck-Ziese’, insbesondere zu Mafinahmen auferhalb des rdumlichen
Gellungshereichs zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatt,

2 Ays der Stellungnabme vom 05.07.2011 des Landkreises Ostvorpommern, Gesundheitsam.

% g, Teil 2 der Begriindung - Umweltbericht, insbesondere Punki 3 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Baugrund

Im raumlichen Geltungsbereich kénnen unterschiedliche Baugrundverhéltnisse eth8hten Griindungs-
aufwand verursachen. Fir die BaumaRnahmen wird generell empfohlen, in ausreichendem Malle
Baugrunduntersuchungen einzuholen.

Abfall

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ostvor-
pommern vom 06.11.2000 (Abfaliwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des
Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. Diese
Satzung ist {iber die untere Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommem-Greifswald zu erhalten oder
iiber die Intemnetseiten des LK (http://iwww.kreis-ovp.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgeselischaft
des LK OVP mbH (http:/fwww.veo-karlsburg.de/) verfligbar.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen —~ Technische
Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, ven 11/1997, 11/2003 und
11/2004, zu beachten.

Unbelasteter Bauschuit ist einer Recyclinganlage zuzufithren.22

Alflasten

Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachisfliachen (vererdete Mullkorper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Abfallbehtrde
des Landkreises Vorpommem-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.?

Fundmunition

Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschiiefen, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.2¢ Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtfiche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Geoditische Festpunkte / Vermessungspunkte
Geodatische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen.

Plangrundlage

Der Hinweis im Teil B - Text zur Plangrundlage ist enthalten, um auf mégliche Lageungenauigkeiten
und eventuelle Folgen aufmerksam zu machen.

22 Aus der Stellungnahme vom 10.10.2011 des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Untere Abfalibehérde.

28 Aus der Stellungnahme vom 10,10.2011 des Landkreises Vorpommem-Greifswald, Untere Abfallbehdrde.

M Auflerhalp der dffentiichen Belange weise ich darauf hin, dass in Meckienburg-Vorpommem Munitionsfunde nicht auszuschlieBen
sind. Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmitlelbelastung {Kampfmitlelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
erhalten Sie gebiihrenpflichig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.” - Aus den Stellungnahmen vom 23.06.2011 und 28.09.2011 des
Landesamts fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Brand-
und Katastrophenschatz, Munitionsbergungsdienst.
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Hohenangaben

Die Planunterlagen enthalten Hohenangaben in unterschiedlichen Systemen. Dabei handelt es sich um
das amtliche Héhenbezugsniveau NHN des Landes Mecklenburg-Vorpommern, das u.a. bei Angaben
zum Hochwasserschutz verwendet wird, und um das iiblicherweise fiir Lage- und Hohenvermessungen
verwendete Hohenbezugsniveau HN.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Nutzungen und Bebauung

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Ortskern Mesekenhagen” - Reitkunsthaus ist eine ver-
bindliche Bauleitplanung, die rechtsverbindliche planungsrechiliche Festsetzungen fiir die stadtebau-
liche Ordnung und értliche Bauvorschriften enthalt,

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich ermoglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fiir die Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen eines Reitkunsthauses, dessen Nutzungsspektrum im Plangebiet Seminare und
Coachingangebote, Bildungs- und Gesundheitstourismus, Wohnen und Beherbergung, Individual-
tourismus / Bed & Breakfast umfassen soll,

Weiterhin soll diese Planung durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Kontinuitat der
Ortsentwicklung beitragen.

Es sind im Plangebiet Veranderungen im staditebaulichen Erscheinungsbild und eine Erhdhung des
Umfangs des Verkehrs zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch
Versiegelung) und erhdhte Immissionen (wie durch Verkehr} verbunden. Grundsatzlich wird im Zuge
dieser Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren person-
lichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen,
sind derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Da innerhalb des
Plangebiets insbesondere aufgrund der Nutzungsanforderungen und der Ausstattung des Plangebiets
mit Biotopen keine Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
méglich ist, soll die Kompensation auerhalb des Plangebiets, auf Flachen 8stlich des Plangebiets
erfolgen.

Beim Plangebiet handelt es sich zwar bisher um Aufdenbereich im Sinne des § 35 BauGB, es ist jedoch
durch bisher baulich genutzte Flachen sowie durch Flachen der verkehrlichen ErschiieBung und der
bisherigen AuRenantagen vorgepragt. Die Wahl des raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem
Grundsatz des § 1a BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindem.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, um in Bezug auf die Schutzgliter mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln,
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Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.

6 Abschliefende Erlauterungen

6.1 MaRlinahimen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemal stadtebaulichem Vertrag Gbemimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleifplanung sowie
Verwirklichung und Kosten der Ausgleichsmalnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft und fir
die VermeidungsmaRnahmen gemaR artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 BNatSchG.
Gemal noch zu vereinbarendem ErschlieRungsvertrag Gbernimmt der Vorhabentrager die Kosten der
Erschlieung.

Es werden keine 6ffentlichen Flachen ausgewiesen.

Zur Verwirklichung der Planung beabsichtigt der Vorhabentrager, die den Geltungsbereich umfassen-
den Flachen gemal Vorvertrag zu erwerben. Gegebenenfalls erforderliche bodenordnende Malinah-
men sind vom Vorhabentréger zu veranlassen und zu tragen. Inshesondere soil ggf. fiir das Plangebiet
ein eigenes Flurstlick gebildet werden.

Es soll hinsichtfich der Adresse kiinftig die Zuordnung des Plangebiets, bisher Greifswalder Stralle 10,
zur erschlieRenden Strafle An den Seewiesen vorgenommen werden.2

6.2 Verfahrensablauf

Folgender Verfahrensablauf wurde bisher erreichi bzw. ist vorgesehen:

o Aufstellungsbeschluss 13.12.2010

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 02.02.2011

*  Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und 09.06. - 01.07.2011
sonstigen Trager dffentlicher Belange

»  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 08.08.2011

» Beteiligung der Offentlichkeit 19.09.2011 - 21.10.2011

¢  Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 19.09.2011 - 24.10.2011

e  Abwagungsbeschluss 19.12.2011

e  Satzungsbeschluss voraussichtlich Februar 2012

6.3 Rechtsgrundlagen

»  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

s Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. [ S. 466)

%5 (Jper die erschlieBende Strafe werden Geb3ude erschlossen, die bisher mit den Hausnummem 39 und 40 der Strafle An den
Seewiesen und den Hausnummern 0 und 13 der Greifswalder Stralle bezeichnet sind.
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 {BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), geédndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1630)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), geandert durch Gesetz vom
11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V 1992, S. 669, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
758, 765)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOB!. M-V S. 323)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Yorpommern (LEP M-V) vom 30. Mai 2005
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT
(§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsnlans

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung Reitkunsthaus. Durch diese Flachenatsweisung sollen die planungsrechtiichen
Grundlagen fir die Verwirklichung des Vorhabens ,Reitkunsthaus®, das Seminare und Coaching-
angebote, Bildungs- und Gesundheitstourismus, Wohnen und Beherbergung, Individualtourismus / Bed
& Breakfast umfasst, geschaffen werden. Die Planung bewirkt die Wiederherstellung der ehemaligen
Schule mit nahestehendem Gutshaus in hochwertiger Nutzung.

Vorhandene naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope gem. NatSchAG M-V sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich Ubernommen. In der Geltungsbereichsgrenze soll eine private Griinflache und eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt werden.

a) _Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt dstlich und nérdlich der Gemeindestralie Greifs-
walder Strae im Bereich des ehemaligen Gutshauses, ebenfalls ehemaligen Schule, im Ortsteil
Mesekenhagen. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 1,2 ha und befindet sich anteilig auf
dem Flurstlick 23/99 der Flur 3 in der Gemarkung Mesekenhagen. Nordlich und westlich sind alte
Baumbestande vorhanden, ostlich grenzt Brachland an.

b) Art und Umfang des Vorhabens

Die Bauffichen des Plangebiets werden gem. § 11 BauNVO als Sondergebiet Reitkunsthaus
ausgewiesen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fir das SO 2 sowie eine Grundflachenzah! 0,5 fir das SO 1
festgesetzt.

Der erforderiiche Ausgleich fiir den im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehenden
Eingriff in Natur und Landschaft wird zu einem Teil innerhalb des Plangebiets stattfinden. Der groRere
Teil der Ausgleichsmafnahmen erfolgt auRerhalb des Geltungsbereichs auf dem angrenzenden Grund-
stlick anteilig Flurstiick 23/99 Flur 3 Gemarkung Mesekenhagen.

¢} Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Grofie von 1,177 ha.
Davon sind

Sondergebiet Reitkunsthaus 0,270 ha
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 0,114 ha
Private Griinflachen 0,793 ha

Durch die durch den Bebauungsplan ermdglichte Uberbaubarkeit des Bodens kénnen bis zu ca. 786 m?
Bodenflache zuséatzlich dauerhaft total versiegelt und 606 m? teilversiegelt werden. Genauere Angaben
zur Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
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1.2 Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-

gen und ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan
»

Vorliegende umweltrelevante Dokumente

Folgende fiir die 1, Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6 zutreffenden umweltrelevanten Dokumente

liegen der Gemeinde Mesekenhagen vor:

e Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), NatSchAG M-V
(Naturschutzausfihrungsgesetz M-V), WHG (Wasserhaushaltsgesetz),

e Fachplane: Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommemn (LEP MV), Gutachterii-
ches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (GLP MV), Regionales Raumordnungs-
programm Vorpommern (RROP VP), Gutachterlicher Landschattsrahmenplan Vorpommem (GLRP
VP), Flachennutzungsplan der Gemeinde Mesekenhagen - einschlieRlich 1. Anderung und
Bearbeitungsstand der im Aufstellungsverfahren befindiichen 2. Anderung und Ergénzung

e Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000" (nach eurcpéischem Recht) gemaR FFH-
Richtlinie {Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie} und Vogelschutzrichtlinie (einschlieRlich Nachmeldung),
Naturschutzgebiete

¢  Angaben zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Biotopen und Naturdenkmalen

e  Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mesekenhagen vom 01.11.2005

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des regionalen Raumordnungsprogramms fiir die Gemeinde Mesekenhagen

betreffen den Gelfungsbereich des Bebauungsplans:

* Die Gemeinde Mesekenhagen liegt im Stadt-Umland-Raum Greifswald des geteilten Oberzentrums
Greifswald / Stralsund, nimmt aber selbst keine zentralériliche Funktion wahr.

e  Der Ortsteil Mesekenhagen ist als Siedlung mit einer {ber die Eigenentwicklung hinausgehenden
Wohnsiedlungsentwicklung dargestelit.

» Die Bundesstrale B 105 von Greifswald (iber Mesekenhagen-Ort nach Stralsund ist als
(iberregionale  StraRenverbindung gekennzeichnet, parallel hierzu verlauft die ehemalige
Bundesstrale B 96, die als liberregional bedeutender Radweg eingetragen ist.

e Das Gebiet Ortsteil Mesekenhagen Mitte ist als Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung
gekennzeichnet.

e Das gesamte Gemeindegebiet, aufier den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege, ist
als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen, in dem eine qualitative und quantitative Entwicklung
des Fremdenverkehrs anzustreben ist.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern fir die Gemeinde

Mesekenhagen betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e Die Gemeinde Mesekenhagen wird der Landschaftszone Ostseekiistengebiet und der
Groffandschaft 12 Nordliches Insel- und Boddengebiet zugeordnet.

» Die heutige potentiell natiirliche Vegetation (HPNV) reicht im Gemeindegebiet von Salzvegetation
im Bereich der Karrendorfer Wiesen, iber Eren- und Erlen-Eschenwélder, Uber
grundwasserbedingte Birken-Stieleichen- und Stieleichen-Buchenwalder bis hin zu Subatlantischen
Stieleichen-Buchenwalder.

o Der gesamte Bereich dstiich der B 105 wurde als Landschaftsschutzgebiet (LSG) Pommersche
Boddenkiiste, Bereich Ostvorpommern, zur Ausweisung vorgeschlagen.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Mesekenhagen

Nordlich und ostlich grenzt an den Geltungsbereich das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 \
,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund”.

Im Rahmen der Bearbeitung der 3. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans werden ein
Umweltbericht mit Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und {iberschiagiger Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt, der auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans zum
Gegenstand hat.

Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Der Geltungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Geschiitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V sind

im Geltungsbereich vorhanden. Die geschiitzten Biotope sind Feldgeholze.

Im Gemeindegebiet bestehen drei Schutzgebiete, die Bestandteile des européischen Biotopverbund-

systems ,Natura 2000" sind. Das Netz ,Natura 2000" besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-

Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2.

April 1979, 79/409/EWG).

Der Greifswalder Bodden einschlieflich der Gristower Wiek, des Kooser Sees, der Bereich der Karren-

dorfer Wiesen sowie die Kiistenbereiche des Gemeindegebiets sind Teil des FFH-Gebiets ,Greifswal-

der Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom" und unterliegen dem direkten Einfluss des

Rechtsstatus ,Feuchtgebiet gemall Ramsar-Konvention" und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.

Zum EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und siidiicher Strelasund” gemaR der EU-Vogel-

schutzrichtlinie gehdren die Gristower Wiek, die Karrendorfer Wiesen, bis zu der Linie Grof} Karrendori-

Fratow, und die Uferbereiche sidlich der Gristower Wiek sowie die Kiistenbereiche bei Gristow und

Kalkvitz.

Geplante Vorhaben sind auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen und Schutzerfordemissen

dieser Schutzgebiete zu prifen. Der Geltungsbereich liegt auerhalb der genannten Schutzgebiete.

Folgende Entfernungen bestehen zu ihnen:

e ca. 800 m zum FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom®,

e unmittelbar nordlich und Ostlich angrenzend an das nachgemeldete EU Vogelschutzgebiet
,Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund".

Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten regelt § 19 WHG (Wasserhaushaltsgesetz).

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fiir die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§
13 bis 18 des Bundesnaturschuizgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des Naturschutzausflihrungs-
geseizes Mecklenburg-Vorpommem (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren
integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkie 2.1 bis 2.3 des Umwelt-
berichts).

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwickiung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen." Dieser Grundsatz wird im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Bestandsgebaude, wie das alte Guishaus und ehemalige Schul-
gebaude solien saniert und gegebenenfalls geringfiligig erweitert werden.
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Die ErschlieBung der Zufahrtstrale zum Gebaudekomplex erfolgt auf einer privaten Verkehrsflache von
der Greifswalder StraRe / der StralRe ,An den Seewiesen”. Diese innere Verkehrserschiellung des
Plangebiets orientiert sich in ihrer Lage an der vorhandenen Plattensirale. Der ruhende Verkehr wird
auf Flachen entlang der inneren Zuwegung untergebracht.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten Sondergebiets Reitkunsthaus entstehende
zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete Kompensationsmanahmen
auflerhalb des Plangebiets auf den Flachen des dstlich angrenzenden Pferdehofes ausgeglichen.

Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiinrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundes-
naturschutzgesetz formulierten Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird, wie unter
Punkt 1.2 formuliert, im Bebauungsplan Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs, 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind die
planungsrelevanten Schutzgiiter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich im Wesentlichen um die Sanierung
bestehender Gebaude als Sondergebiet mit der Nutzung als Beherbergungs- und Tagungsort. Dafiir
werden zusatzlich teilversiegelte Flachen fiir Parkplétze und private Griinflachen als Gartenanlage
bereitgestelit. Damit wird die Entwicklung von einer Brachflache mit leerem Gebaudebestand zu einem
Baugebiet festgesetzt.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans sind voraussichtlich Umweltauswirkungen verbunden, die
hier in Bezug auf die Schutzgiter betrachtet werden sollen. Vorgesehen ist die Emittiung,
Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf die Schutzguter

e  Menschen, einschlieflich menschiiche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

e  Kulturgiiter und sonstige Sachglter

sowie auf deren Wechselwirkungen.

a) Schutzqut Mensch

Fiir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekie und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Larm, Staub-
und Geruchsimmissionen sowie durch Veranderungen des Landschaftshildes, sprich visuelle
Beeintrachtigungen hervorgerufen.

Altlastenverdachtsflichen
Im Geltungsbereich gibt es keine Altlasten.

Immissionsschutz

Mit den zulassigen Nutzungen im Plangebiet sind keine Immissionsbelastungen fiir die Bewohner der
angrenzenden Wohnbauflachen verbunden.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt hohenmallig feilweise unterhalb des Bemessungshochwasserstandes von 3,30 m
NHN. Die baulichen Anlagen miissen deshalb so errichtet werden, dass sie den Anforderungen®des
Hochwasserschutzes gentigen. Eine Gefahrdung der Menschen wird damit ausgeschlossen.

Bewertung:

Die im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen lebenden Menschen werden durch das
Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag naher befrachtet.
Zusammenfassend lasst sich fiir das Plangebiet feststellen, dass es ein potentieller Lebensraum fiir
geschiitzte Arten ist. Durch die Art der Nutzung der Freiflachen und durch die parkartige Gestaltung des
Gelandes sind jedoch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fauna

Fledermause

Das Vorhabengebiet ist ein potentielles Nahrungshabitat von Fledermausen. Die Altbdume und hier
insbesondere die Baumweiden sind potentielle Standorte fir Wochenstuben und Sommerruheplatze.

Im vorhandenen Gebaudebestand sind Dachboden und Spalten in der Fassade geeignete Wochen-
stuben und Sommerruheplatze.

Folgende Arten kénnen im Bereich des Plangebiets vorkommen:

Wasserfledermaus (Plecotus auritus)

GroRes Mausohr, {(Myotis myotis)

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Amphibien

Westlich des Plangebiets liegt ein Teich, der urspriinglich auch die Funktion eines Feuerldschteiches
hatte. Dieser Teich ist ein potentielles Laichhabitat fir Amphibien. Die angrenzenden gehdlzbestan-
denen und beschatteten Flachen sind als Sommerlebensraum und auch als Uberwinterungslebensraum
geeignet,

Folgende Arten konnen aufgrund des Biotoptyps vorkommen:

Laubfrosch (Hyla arborea),
Kammmolch (Triturus cristatus)
Erdkrote (Bufo bufo)
Grasfrosch (Rana temporaria)
Teichmolch (Triturus vulgaris}

Vogel
Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Halboffenland- und Gehdlzbriitern.
Folgende Arten kénnen das Plangebiet besiedeln

Wiesenpieper Anthus pratensis)
Zaunkdnig (Troglodytes trogiodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmiicke (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
Dorngrasmucke Sylvia communis)
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Gelbspotter (Hippolais icterina)

Fitis (Phyllescopus trochilus)

Zilpzalp Phylloscopus collybita) >
Gartenrotschwanz {(Phoenicurus phoenicurus)

Blaumeise Parus caeruleus

Kohlmeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)

Singdrossel (Turdus philomelos)

Buchfink (Fringilla coelebs)

Siidwestlich des Plangebiets befindet sich der Standort eines Weilstorchhorstes. Hierbei handelt sich
um eine kunstliche Nisthilfe, die aufgrund der ungiinstigen Gestaltung des Umfeldes nicht angenommen
wird. In der Haupteinflugschneise des Horstes stehen mehrere bis zu 20 m hohe Pappeln.

Flora
Neben den geschiltzten Eihzelbaumen und den geschiitzten Feldgehdlzen gibt es keine weiteren
geschiitzten Pflanzenarten im Plangebiet.

Bewertung:

Fir die Fledermause bleibt das Nahrungshabitat erhalten. Die Sanierung der Gebdude und die
Wiederherstellung der Parkanlage haben keinen Einfluss auf das Nahrungsangebot. Der Altbaum-
bestand bleibt ebenfalls bestehen, so dass auch hier keine Beeintrichtigung fiir potentielle
Wochenstuben und Ruheplatze besteht.

Eine mogliche Beeintrachfigung ergibt sich durch die Sanierung der Geb&ude. Ruheplatze und
Wochenstuben kénnen durch die Sanierungsmalinahmen verloren gehen.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Eingriff in den Lebensraum Teich, da er auflerhalb des
Plangebiets liegt.

Die Sommer- und Uberwinterungslebensraume im Plangebiet werden ebenfalls nicht beeintréchtigt, da
sich die Wiederherstellung der Park- und Gartenanlage mit den Lebensraumanspriichen der Amphibien
vertragt. Vollkommen stérungsfreie Lebensraume sind die Feldgehéizbiotope.

Die potentiell vorkommenden Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
Stérungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein Ausweichen in benachbarte gleichwertige
Lebensraume ausgeglichen werden.

c) _Gesetzlich geschiitzie Biotope
Das im Plangebiet vorhandene Biotop ,Feldgehdlz” ist nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Bewertung:
Das gesetzlich geschiitzte Biotop wird durch die zul3ssigen Nutzungen im Plangebiet nicht beein-
trachtigt.

d) Schutzqut Boden

Das Plangebiet gehdrt vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die an der Kiiste gelegene Landschaft ist
gepragt durch die leicht wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch
Schmelzwasserabflussrinnen. Der Kiistenverlauf wurde durch Sturmfluten weiter ausgeformt.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet des Geschiebelehms und -mergels der Grundmorane in einem
Hohenniveau von ca. 2,7-3,5 m iiber HN. Er ist einem hochwassergefahrdeten Bereich zugeordnet.
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Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Béden aus Tieflehm-Fahlerde/Parabraunerde-Pseudogley mit
Grundwassereinfluss. Die oberen Bodenschichten wurden vermutlich anthropogen verandert
Die Bodennutzung ist durch Sukzession gepragt.

Bewertung:

Die anstehenden Geschiebelehme und -mergel haben eine gute Schutzfunktion gegeniiber den tiefer
gelegenen Hauptgrundwasserleitern.

Schutzwiirdige Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

e) Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es einen Graben, der nur zeitweise Wasser fiihrt. Er entwassert in einen westlich des
Plangebiets liegenden Teich.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Bewertung:

Nach Auskunft der unteren Wasserbehorde ist der straBenbegleitende Graben kein Gewasser 2.
Ordnung.
Das Schutzgut Wasser ist von den Planungen nicht betroffen.

f} Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier (blichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge betragt ca.
600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen Windgeschwindigkeiten,

Bewertung:
Aufgrund der geringen zuséatzlichen Bebauung wird das lokale Kleinklima nicht beeintréchtigt.

q) Schutzqut Orts- und Landschaftsbiid

Das Plangebiet hat eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbildpotential. Es liegt nicht in
einem storungsfreien Landschaftsraum, Die Sanierung der leerstehenden Gebaude stelit eine Aufwer-
tung des Gebiets dar. Die brachgefalienen Griinflachen werden zu einer Park- und Gartenanlage
umgestaltet. Stidlich und westlich grenzt in 100 m Entfernung eine Wohnbebauung an.

Bewertung:

Durch die zuldssige neue Bebauung gibt es keine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung der
Landschaft.

h) _Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter werden durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.

i) Gebiete von_gemeinschaftlicher Bedeutung und Europidische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet und Gemeindegebiet befindet sich auerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
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Naturschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Naturschutzgebieten. Im Gemeindegebiet liegen zwet
Naturschutzgebiete: »

« nordostlich Entfernung 2 km ,Halbinsel Fahrenbrink” Nr. 249 und
o  dstlich Entfernung 1,9 km ,Insel Koos, Kooser See, Wampener Riff* Nr. 250.

FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Gebiet

Das Plangebiet befindet sich auferhalb des FFH-Gebiets. Das FFH-Gebiet DE 1747-301 ,Greifswalder
Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom” liegt im ndrdlichen Teil der Gemeinde, 800 m
nordiich des Plangebiets.

Europaisches Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund”
Das Europdische DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund” grenzt Gstlich
unmittelbar an den Geltungsbereich des Plangebiets. Unter Punkt 4. Vorvertréglichkeitsprifung wird
naher auf das Schutzgebiet eingegangen.

Bewertung:

Die Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets, des Naturschutzgebiets und des EU-Vogelschutz-
gebiets werde durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

Die Schutzziele des Europaischen Vogelschutzgebiets werden durch das Vorhaben im Plangebiet nicht
beeintrachtigt. Durch die Ausgleichmalnahmen auf den Fléchen des Schutzgebiets werden im Sinne
der Schutzerfordernisse die Lebensraume aufgewertet. Das Plangebiet ist ein bereifs anthropogen
vorbelasteter Raum. Durch die festgesetzten Nuizungen entstehen keine zusatzlichen Beeintrach-
tigungen.

2.2 Prognosen zur Entwickiung des Umweltzustands

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die im Planbereich leerstehenden Gebaude einer Wiedernutzung
zuriickgefiihrt. Den Zielen der Raumordnung und der Flachennutzungsplanung wird damit entsprochen.
Die zum Teil brachliegenden Flachen werden zu einer Park- und Gartenanlage umgestaltet. Durch die
geplanten BaumafBnahmen konnen ca. 786 m? zuséatzlich versiegelt. Den Belangen des Arten- und
Naturschutzes wird mit der Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Rechnung getragen.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Geb&ude weiter verfallen und die Freiflachen und
Griinanlagen werden durch eine fortschreitende Sukzession in ein Waldstadium bergehen.
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2.2.3  Wechselwirkungen

}
Bei der Umsetzung der Planung wird es geringe Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht zwischen
Boden, Flora und Fauna geben, Durch Neuversiegelung des Bodens wird Pflanzen und Tieren
Lebensraum entzogen.
Da es sich aber um Kleine Flachen handelt und Ausweichmdglichkeiten in gleichartige Lebensraume
bestehen, sind in den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern keine erhebiichen
Auswirkungen zu erwarten.

23 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

a} _Schutzqut Wasser / Boden
s Herstellung der Parkplatzflache mit wasserdurchlassigen Materialien

b) Schutzqut Pflanzen und Tiere

e  Erhalt der nach § 20 NatSchAG MV geschiitzten Biotope ,Feldgehdlze”

» Gleichwertiger Ausgleich fir Versiegelung und Biotopverlust innerhalb des Plangebiets auf Flachen
innerhalb des EU-Vogelschutzgebiets entsprechend der Schutzerfordemisse

e Es sind mindestens folgende Mallnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen eines
potentiellen Fledermausvorkommens durchzufiihren:

- Uberpriifung des Gebaudes vor Beginn der Sanierungsarbeiten auf das Vorkommen von
Fledermausen.

- Bei einem Fledermausvorkommen im Dachbereich sind Sanierungsmafinahmen in der Zeit von
Ende September bis Ende Marz durchzuflihren.

- Aufhangen von Fledermauskasten fiir gebaudebewohnende Fledermausarten zum Erhalt der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Umfeld. 12 Stiick unterschiedliche Kastentypen
(Spaltenquartier, Flachkasten, Fledermaushéhle, gof. Fassadenquartier), da die Quartiers-
anspriiche der einzelnen Arten unterschiedlich sind. Mindestens 3 Stiick mit Funktion einer
Wochenstube, ggf. Winterquartiersfunktion. Die Fledermauskasten sind in kleinen Gruppen von
5-7 Stiick in groReren Baumgruppen oder am Haus anzubringen. Yorzugsweise sollte der
Kasten nach Siiden orientiert sein. Pralle Sonneneinstrahlung sollte vermieden werden. Die
ideale Anbringhthe liegt zwischen 3 und 5 Metern. Wichtig ist, dass die Fledermause den
Kasten frei anfliegen konnen. Es diirfen keine Aste vor das Anflugbrett ragen.

¢} Schutzqut Landschaftshild

e  Ostliche Eingriinung der Zufahrt mit einer ca. 2 m breiten Hecke
o  Wiederherstellung der Park- und Gartenanlage im Bereich des ehemaligen Gutshauses

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten bestehen nicht. Da die Flache erschiossen ist und die Planung die
Nutzung der vorhandenen Bausubstanz vorsieht, sind anderweitige Planungsalternativen nicht sinnvoll.

IR R,

£
H
&

Tk Ty Eo0 s ¢ RIS ey e e

Begriindung - Stand 27.01,2012 ) Seite 29




Gemeinde Mesekenhagen - 1. Erweiterung BP 6 ,Ortskern Mesekenhagen” - Reitkunsthaus

DIt SR TR e A AR

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
3.1 Aufgabe und Anlass }

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, inwieweit durch die festgesetzte Art und
Weise der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.2 Methodik

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und einer Potentialabschatzung wird eine Relevanz-
priifung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage eine Konfliktanalyse
durchgefiihrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand benannt. Soweit erforderlich,
werden Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen aufgezeigt. Es werden bei der Priifung die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie beriicksichtigt. Die Charakteristik des Plangebiets und das Planungs-
vorhaben werden in den Punkten 1.1 und 5 beschrieben.

3.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéadigungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fir die
betroffenen Tierindividuen bzw. der Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von
Foripflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch Mafinahmen zur Funkiionserhaltung
ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiltzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Foripflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Mafinahmen vermieden
werden,

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildliebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiizten Arten aufgrund der
Realisierung des Vorhabens in der Regel befriebsbedingt signifikant erhdht. Das Verbot umfasst auch
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unbeabsichtigte Totungen oder Verletzungen und es ist nicht durch vorgezogene Ausgleichs-

mafnahmen zu liberwinden.
>

3.4 Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Saugetiere
Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Fledermause

Das Vorhabengebiet ist ein potentielles Nahrungshabitat von Fledermausen. Die Altbaume und hier
insbesondere die Baumweiden sind potentielle Standorte fir Wochenstuben und Sommerruheplaize.

Im vorhandenen Gebaudebestand sind Dachbdden und Spalten in der Fassade geeignete Wochen-
stuben und Sommerruheplatze.

Folgende Arten kdnnen im Bereich des Plangebiets vorkommen:

Wasserfledermaus (Plecotus auritus)
Grofles Mausohr, (Myotis myotis)
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Zwergfledermaus (Pipistrelius pipistrelius)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Aufgrund der Potentialabschatzung wird eine Konfliktanalyse durchgefihrt.

Amphibien

Westlich des Plangebiets befindet sich ein Teich, der zum ehemaligen Gutspark gehérte. Dieser Teich
ist ein potentielles Laichhabitat fiir Amphibien.

Die angrenzenden gehdlzbestandenen und beschatteten Flachen sind als Sommerlebensraum und
auch als Uberwinterungslebensraum geeignet.

Folgende Arten konnen aufgrund des Biotoptyps vorkommen:

Laubfrosch (Hyla arborea),
Kammmolch (Triturus cristatus)
Erdkrote (Bufo bufo)
Grasfrosch (Rana temporaria)
Teichmolch (Triturus vulgaris)

Durch das Vorhaben kommt es zu keinem Eingriff in den Lebensraum Teich, da er auBerhalb des
Plangebiets liegt. Damit ist kein Tatbestand der Schadigung oder Storung der Fortpflanzungsstatte und
Uberwinterungsstatte gegeben.

Die landseitigen Sommer- und Uberwinterungslebensraume im Plangebiet werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt, da sich die Wiederherstellung der Park- und Gartenanlage mit den Lebensraum-
ansprlichen der Amphibien vertragt. Vollkommen storungsfreie Lebensraume sind die Feldgehdlz-
biotope, die sich am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs und siidlich des Gebaudes befinden. Durch
die Biotopausstattung (dichte Krautvegetation und Gehdlzvegetation, strukiurreiche Bodenoberflache,
temporare Wasserflachen) sind sie als Sommer- und Uberwinterungslebensrdume geeignet. Das
stidlich gelegene Feldgehdlz steht auch im direkten Kontakt zu der Foripflanzungsstatte Teich, so dass
es bei der Wanderbewegung zwischen beiden Lebensraumen keine Beeintrachtigung gibt. Da es sich
bei den Feldgehdlzen um geschiitzte Biotope handelt, ist eine Umwandlung in eine Park- und
Gartenanlage nicht zuldssig. Damit ist kein Tatbestand der Schadigung oder Stérung der Uber-
winterungsstatten und Wanderungsraume gegeben.
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Die festgesetzten privaten Griinflachen konnen als Park- und Gartenanlage angelegt werden, Da der
derzeitige Biotoptyp im Bestand eine ruderale Staudenflur ist, werden sich bei einer Umwandlung in
eine Park- und Gartenflache keine nennenswerten Beeintrachtigungen fiir Amphibien ergeben, die
diese Flachen méglicherweise als Sommerlebensraum nutzen. Als Uberwinterungslebensraum ist der
Bereich der privaten Griinflachen nicht geeignet.

Es wird fir die Amphibien keine Konfliktanalyse durchgefihrt.

Kriechtiere
Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden

Weichtiere
Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Yorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Kéafer
Aufgrund der Biotopstrukiur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang 1Y FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge
Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang 1V FFH-Richilinie
vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Libellen
Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen. Eine Beeinirachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

GefaBpflanzen
Aufgrund der Biotopstruktur ist davon auszugehen, dass keine Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie
vorkommen, Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Vogel
Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Halboffenland- und Gehélzbritern.
Folgende Arten konnen das Plangebiet besiedeln

Wiesenpieper Anthus pratensis)
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
(artengrasmiicke (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
Dorngrasmiicke Sylvia communis)
Gelbspotter (Hippolais icterina)

Fitis {Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise (Parus major)

Amsel {Turdus merula)
Singdrossel (Turdus philomelos)
Buchfink (Fringilla coelebs)
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Singvogelarten, die an oder in Gebéuden briiten konnten nicht nachgewiesen werden.

Siidwestlich des Plangebiets befindet sich der Standort eines Weilstorchholstes. Hierbei handelt sich
um eine kiinstiiche Nisthilfe, die aufgrund der unginstigen Gestaltung des Umfeldes nicht angenommen
wird. In der Haupteinflugschneise des Horstes stehen mehrere bis zu 20 m hohe Pappeln. Nach
Auskunft des zustandigen Horstbetreuers der NABU Orisgruppe Greifswald ist dieser Horst seit mehr
als fiinf Jahren nicht besetzt.

Die potentiell vorkommenden Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
wichtigsten Fortpflanzungs- und Aufzuchtstatten befinden sich im Bereich der geschiitzten Feldgehdlze
und des Altbaumbestandes. Diese Lebensraume werden von den geplanten Baumalinahmen nicht
beeintrachtigt. Die oben genannten Singvogel besetzen jedes Jahr ihrer Reviere neu, so dass sie sich
bei einem bereits laufenden Baubetrieb der jeweiligen drilichen Situation anpassen konnen. Da es
geplant ist, im Winter 2011/2012 mit den Sanierungsarbeiten am Gebaude zu beginnen, ist es
unwahrscheinlich, dass Singvogel in irgendeiner Weise bei der Fortpflanzung und Jungenaufzucht
gestort werden.

Es wird aus diesem Grund keine weitere Konfiiktanalyse durchgeftihri.

3.5 Konfliktanalyse

Fledermiuse

Fir die Fledermause bleibt das Nahrungshabitat erhalten. Die Sanierung der Gebaude und die
Wiederhersteliung der Parkanlage haben keinen Einfluss auf das Nahrungsangebot. Der Altbaum-
bestand bleibt ebenfalls bestehen, so dass auch hier keine Beeintrachtigung fir potentielle
Wochenstuben und Ruheplatze besteht.

Eine mégliche Beeintrdchtigung ergibt sich durch die Sanierung der Gebdude. Ruheplatze und
Wochenstuben kénnen durch die Sanierungsmafnahmen verioren gehen. Besonders betroffen waren
davon die gebaudebewohnenden Fledermausarten GroRes Mausohr (Myotis  myotis),
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Braunes
Langohr {Plecotus auritus).

Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans die oben genannten Arten nicht direkt
nachgewiesen werden konnten, sind die unter 3.6 aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen fiir eine
mégliche Beeintrachtigung durchzufihren.

3.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen

Vor Beginn der Sanierungsarbeiten am Gebaudebestand ist dieser auf ein Vorkommen von Fleder-
mausen zu Gberpriifen. Bei einem Fledermausvorkommen im Dachbereich sind Sanierungsarbeiten von
Ende September bis Ende Marz durchzufiihren. Um die potentiellen Ruheplétze und Wochenstuben fir
Fledermause an und im Geb3ude zu erhalten, sollten bei den Sanierungsarbeiten entsprechende
Fledermauskasten zur Vermeidung moglicher Beeinfrachtigungen eingebaut werden. Eine genaue
Festlegung der erforderlichen Schutzmafnahmen sollte vor Beginn der Sanierungsmafinahmen in
Absprache mit den ortlichen Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes erfolgen.

Kontaktadresse: Nabu Mittleres Mecklenburg, Hermannstr. 36, 18055 Rostock, Tel. 0381/4903162
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Fiir die Schaffung von Ersatzquartieren gelten folgende Hinweise:

Aufhangen von Fledemmauskasten fiir gebdudebewohnende Fledermausarten zum Erhalt der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Umfeld. 12 Stiick unterschiedliche Kastentypen
(Spaltenquartier, Flachkasten, Fledermaushéhle, ggf. Fassadenquartier), da die Quartiers-anspriche
der einzelnen Arten unterschiedlich sind. Mindestens 3 Stiick mit Funktion einer Wochenstube, ggf.
Winterquartiersfunktion. Die Fledermauskasten sind in kleinen Gruppen von 5-7 Stiick in gréReren
Baumgruppen oder am Haus anzubringen. Vorzugsweise solite der Kasten nach Stiden orientiert sein.
Pralle Sonneneinstrahlung sollte vermieden werden. Die ideale Anbringhdhe liegt zwischen 3 und 5
Metern. Wichtig ist, dass die Fledermause den Kasten frei anfliegen kénnen. Es diirfen keine Aste vor
das Anflugbrett ragen.

3.7 Verwendete Quellen und Materialien

¢ LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaf § 44 Bundesnaturschuiz--
gesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen

»  Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29, Juli 2009 (BGBI 2009 Nr. 51 S.2542)

4 Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet

4.1 EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,,Greifswalder Bodden und siidlicher
Strelasund®

Beschreibung des EU-Vogelschutzgebiets und der vom Planungsvorhaben potentiell betroffenen
Teilflachen

Das EU Vogelschutzgebiet liegt unmittelbar an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze des Vorhaben-
gebiets. Das Vogelschutzgebiet umfasst insgesamt eine GroRe von 86.413 ha. Kennzeichnend ist die
Kiistenlandschaft, die aus einer Vielzahl eng miteinander verzahnter Landschaftselemente besteht.
Dazu zéhlen: Inseln, Nehrungen, Haken, Strandwalle, kleine Wieken, Riffe, Windwatten, grofle
Flachgewasser, Strandseen, Steilkiisten, Flachkiisten. Die auf den angrenzenden Grundmoranen-
platten liegenden Ackerflichen und groRflachigen Niedermoore fungieren als Nahrungsflachen flr
herbivore GroR- und Watvogel.

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt nicht im EU-Vogelschutzgebiet. Die Ausgleichsflachen zu
dem Vorhaben sind dem Vogelschutzgebiet zugehdrig. Die Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick 23/99
der Flur 3, Gemarkung Mesekenhagen zeichnen sich durch Waldbestand im nordwestlichen Gebiet aus,
Weiter Sstlich lichtet sich der Gehdlzbestand und geht in eine Brachflache mit vereinzelten Gehoiz-
gruppen (ber. Nérdlich, dstlich und siidlich der Ausgleichsflachen liegen Ackerflachen.

Schutzstatus

Im Vogelschutzgebiet liegen folgende fiir das Vorhaben relevante Schutzgebiete:

¢  FFH (Flora-Fauna-Habitat}-Gebiet: 1648-302, 1747-301

e SPA-EUVogelschutzgebiet: 1747-401

¢ FnB (Feuchtgebiete nationaler Bedeutung): Greifswalder Bodden und Strelasund
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Vogelarten_mit_besonderem Schutz- und Malinahmenerfordernis im Gebiet dstlich des Geltungs-
bereichs

Fiir folgende Vogelarten, die im Datenblatt zum EU-Vogelschutzgebiet "aufgefilhrt sind, sind die éstlich
an das Plangebiet angrenzenden Flachen ein potentielles Brut- und Nahrungshabitat:

Rotmilan (Milvus milvus)
Seggenrohrsénger (Acrocephalus paiudicota)
Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria)
Wachtelkdnig (Crex crex)

Neuntoter (Lanius collurio)
Weilistorch (Ciconia ciconia)

Fiir den Weilstorch steht ein Kunsthorst siidlich des Vorhabengebiets. Bis zu 20 m hohe Pappeln, die
in der Einflugschneise zu dem Horst stehen, verhindemn, dass der Horst von den Storchen angenom-
men wird.

Fiir folgende Zugvégel sind die nordiich angrenzenden Ackerflachen potentielie Rast- und Nahrungs-
gebiete:

Saatgans (Anser fabalis)
Hockerschwan (Cygnus clor)
Singschwan {Cygnus cygnus)
Kiehitz (Vanellus vanellus)
Kranich (Grus grus)
Weillwangengans (Branta leucopsis)

Der Lebensraum der im Datenblatt zum EU-Vogelschutzgebiet aufgefiihrten Wasser- und Watvoge! liegt
im Bereich des Boddengewassers, in einer Entfernung von 800 m vom Vorhabengebiet.

Schutzziele

Fiir die an das Vorhabengebiet angrenzenden Bereiche des EU-Vogelschutzgebiets sind folgende

Schutzziele von Bedeutung.

»  Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldermn mit angemessenen Altholzanteilen

e FErhaltung der Griinlandflachen insbesondere durch extensive Nutzung {Mahwiesen und / oder
Beweidung)

e FErhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsréumen

e Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebiischgruppen, Staudenfluren,
Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen)

e Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stdrungsarmen Altholz-
bestanden

s Erhaltung bzw. Entwicklung von strukiurreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an
naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Solle, Seggen-Riede, Feldgehtlze, Hecken etc.)

»  Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbéden

4.2 Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe

im Rahmen der Baumafnahme werden leerstehende Gebaude saniert und einer Nutzung als
Reitkunsthaus zur Verfiigung gestellt. Die Freifiichen werden wieder als Park- und Gartenanlage
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hergerichtet. Neuversiegelungen finden geringfligig statt. Der Ausgleich fir die zu erwarienden Eingriffe
wird auf den dstlich angrenzenden Flachen, die im EU-Vogelschutizgebiet liegen, erbracht.
>

4.3 Wirkungsprognose

Anlagenbedingte Wirkungen

Durch die Wiederinbetriebnahme der Geb&ude werden die Schutzziele nichi beeintrachtigt. Durch die
vorhandenen Gehdlzstrukturen und durch die geplanten Heckenpflanzungen ist das Vorhabengebiet
ausreichend zum Vogelschutzgebiet hin abgeschirmt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die angestrebte Nutzung der Flache fiir anspruchsvollen Bildungs- und Gesundheitstourismus, Reit-
tourismus, Wohnen und Beherbergung, Individualtourismus / Bed & Breakfast bestimmt die Nutzung als
ruhige Erholung. Eine betriebsbedingte Auswirkung auf die Schutzziele gibt es nicht.

Baubedingte Wirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu geringen larmbedingten Beeintrachtigungen im unmittelbaren
Umfeld des Vorhabens kommen. Fiir die potentiellen Brutvogel wird es jedoch kaum Auswirkungen
haben, da der 6stiich angrenzende Lebensraum ausreichend groft ist um ausreichend Ausweich-
moglichkeiten zu bieten.

Zusammenfassende Darstellung

Bei der Realisierung des Vorhabens kann es zu kurzzeitigen Beeintrachtigung der westlichen Rand-
bereiche des Vogelschutzgebiets kommen. Diese zeitlich begrenzten Stérungen wirken sich jedoch
nicht auf die Schutzziele des Gebiets aus. Durch den Betrieb des Reitkunsthauses werden keine
weiteren Stdrungen zu erwarten sein.

4.4 MaRnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen

Die geringfligigen Beeintrachtigungen, die mit dem Planungsvorhaben verbunden sind, werden durch
eine Heckenpflanzung éstlich der Zufahrt minimiert. Durch diese Mafnahme wird das Vorhabengebiet
zusatzlich zum EU-Vogelschutzgebiet hin abgeschirmt.

4.5 Zusammenfassung

Ein ungenutzter Gebaudebestand wird zu einem Reitkunsthaus mit Beherbergung ausgebaut. Die
Flachen des Vorhabens grenzen unmittelbar an das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402. Fir einige
Vogelarten sind die angrenzenden Schutzgebietsflachen Rast-, Nahrung- und Bruthabitate.

Durch die Art der geplanten Nutzung werden die fiir diesen Bereich formulierten Schutzziele nicht
beeintrachtigt.

Insgesamt kann das Vorhaben Reitkunsthaus so bewertet werden, dass es bei einer Umsetzung der
Malinahme zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen der Arten und Lebensrdume sowie der Schutz-

ety A e e S s g T

Begrﬁndung-étand 271.01.2012 Rk = e

Seite 36



Gemeinde Mesekenhagen - 1, Erweiterung BP 6 ,Oriskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus

BT R A M R T

T o B T G M T e ey

Ziele des EU-Vogelschutzgebiets DE 1747-402 kommen wird. Es ist somit keine Veriraglichkeitshaupt-

prifung erforderlich. \

3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
5.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und
Fauna

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

Feldgeholz aus {iberwiegend heimischen Baumarten (2.2.1)
Das Feldgehdlz besteht aus einem ca. 60 Jahre alten Baumbestand auf einem frischen Standort.
Die Hauptbaumarten sind:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Im Unterwuchs befinden sich:

Haselnuss (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)

Die Krautschicht wird (iberwiegend aus folgenden Arten gebildet:
Girsch (Aegopodium podagraria)
Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata)
Taumel-Kalberkropf {Chaerophyllum temulum})
Springkraut (Impatiens parviflora)

Der Kompensationswertfaktor wird mit 7 angesetzt.

Entgegen der Darstellung auf den Umweltkarten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie ist der Biotoptyp 6stlich der Zufahrt aufgrund der ortlichen Gegebenheiten so abzugrenzen,
wie im Bestandsplan dargestellt. Nach Norden schliet sich eine ca. 15 m breite ruderale Staudenfiur
an, die urspriinglich Teil des ehemaligen Schulgartens war.

Alterer Einzelbaum (2.7.1)

BHD > 50 cm

Im Plangebiet stehen mehrere &ltere Einzelbdume:
Robinie (Robinia pseudoacacia)
Platane _ (Platanus hybrida)
Spitzahomn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Graupappel (Populus x canescens)

Alle Alteren Einzelbdume unterliegen dem Schuiz der Baumschutzsatzung der Gemeinde Meseken-
hagen.

Die Baume werden von der Planung nicht berlihrt. Vereinzelt miissen bei den Baumen in der Nahe der
Gebiude die seit langem ausgebliebenen Pflegeschnitte durchgefilhrt werden, damit die Kronen nicht
zu weit in den Dachbereich hineinwachsen, Bei fachgerechten Pflegeschnitten besteht keine Kompen-
sationspflicht.

Die &lteren Einzelbaume werden nicht in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.
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Graben trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, extensive oder keine Instandhaltung
4.5.3 r

Ein Graben durchzieht von Siid nach Nord und am Feldgehdlz Richtung Westen flhrend das Plan-
gebiet. Er ist nur zeitweise wasserfilhrend und wird somit von keiner typischen Gewasservegetation
besiedelt. Es wachst vielmehr von den Seiten die Vegetation der angrenzenden Biotope in den Graben-
bereich hinein.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt hat der Graben den Charakter eines Stralenbegleitgrabens, der das
anfallende Oberflachenwasser aufnimmt. Fiir den Biotoptyp wird ein Kompensationswertfaktor von 2
festgesetzt.

Artenarmes Frischgriinland (9.2.3) - (vgl. alt 9.2.2 Frischweide)

Die artenarme Frischwiese besteht iiberwiegend aus Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und
Quecke (Agropyron repens).

Die vergesellschafteten Krauter sind:

Brennnessel (Urtica dioica)

Girsch (Aegopedium podagraria)
Schabockskraut (Ranunculeu ficaria)
Efeu-Gundermann {Glechoma hederacea)
Taubnessel (Lamium albumy)

Vereinzelt kommen Gruppen von Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Goldrute vor {Solidago
virgaurea),
Der Kompensationswertfaktor ist 2.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.2}

Auf den ehemaligen Rasenflachen westlich des Haupthauses und in einem ehemaligen Gartenbereich
am oOstlichen Rand des Geltungsbereichs haben sich durch die aufgegebene Nutzung ruderale
Staudenfluren entwickeit. Entsprechend den Standortverhélinissen sind sie von der Artenzusammen-
setzung her unterschiedlich ausgebildet.

In dem brachgefallenen Gartenbereich dominieren Girsch (Aegopodium podagraria) und Brennnessel
(Urtica dioica).

Auf der brachgefallenen ehemaligen Rasenflache sind es

Brennnessel (Urtica dioica)

Quecke (Agropyron repens)
Schabockskraut (Ranunculus ficaria)
Harzer Labkraut (Galium harzynicum)
Grisch (Aegopodium podagraria)
Echte Kratzdistel (Cirsium vulgare)
Taubnessel (Lamium album)

Die ruderalen Staudenfluren werden mit einem Kompensationswertfaktor von 2 bewertet.

Ruderale Kriechrasen (10.1.3)
Entlang der Zufahrt hat sich zu beiden Seiten ein ruderaler Kriechrasen entwickelt.
Er setzt sich (iberwiegend aus folgenden Arten zusammen:

Quecke (Agropyron repens)
Landreitgras (Calamagrostis epigejos)
Knaulgras (Dactylis glomerata)
Taubnessel (Lamium album})

Kompensationswertfaktor betragt 2,5.

T e e A o TN e e

Begrundung Stand 27. 01 2012 Seite 38




Gemeinde Mesekenhagen - 1. Erweiterung BP 6 ,Ortskern Mesekenhagen® - Reitkunsthaus

et R e TR SEE Ay

Ruderale Pionierfiur (10.1.4)

Auf der Ost-, Nord- und Sldseite des Hauptgebaudes hat %sich auf einer ehemals mit einer wasser-
gebundenen Decke befestigten Flache eine ruderale Pionierflur entwickelt.

Sie setzt sich {iberwiegend aus folgenden Arten zusammen:

Brennnessel (Urtica dioica)
Léwenzahn (Taraxacum officinale)
Gansefingerkraut (Potentilla anserina)
Harzer Labkraut {Galium harcynicum)
Brombeere (Rubus fruticosa spec.)

Der Kompensationsfaktor betragt 2.

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)

Auf der westlichen Seite der Grundstiickszufahrt befindet sich ein Siediungsgebiisch das ausschlieflich
aus Liguster (Ligustrum vulgare).besteht.

Der Kompensationswertfaktor wird mit 2 festgesetzt.

Wirtschaftsweq, nicht- oder teilversiegelt (14.7.1)
Im ehemaligen Parkgelande verlauft ein unbefestigter Fulweg. Der Fulweg bleibt bestehen und wird
deshalb nicht in der Bilanzierung berlicksichtigt.

Wirtschaftsweg, versiegelt (14.7.4)

Die Zufahrt zum Grundstlick ist mit Betonplatten befestigt.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird diese Flache als bereits versiegelte Flache
beriicksichtigt.

Der Kompensationswertfaktor betragt 0.

Parkplatz, versiegelte Flache (14.7.8)

Vor dem Gebéaude ist eine ca.152 m? grofle Flache mif Ortbeton befestigt. Im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird diese Flache als bereits versiegelte Flache beriicksichtigt.

Der Kompensationswertfaktor betragt 0.

Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

‘Biotop-- g 'f-Biofd‘ptYp S Flachem2 Reger‘le‘r:é'—glil " Rote Liste. ' Si@tus inMV
yp MV p e ‘ tionsfahigkeit | Biotoptypen BRD | e e

Feldgehdlz aus
{iberwiegend
heimischen
Baumarten

2.2.1 2.767 3 2 §

2.7.1 | Afterer Einzelbaum 27 Stk 4 3/2

Graben
trockengetallen oder
zeitweilig
wasserfihrend,
extensive oder keine
Instandhaltung

453 542 2 2 -
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Soop [ Bonye | Fache | Fegenen | Fose | Sae i
yp MV L [ | tonstanigksit | Biotoptypen BRD' |1tk

Artenarmes
Frischgriinland

9.2.3 (vgl. alt 9.2.2 813 2 3 BWB
Frischweide)
Ruderale

104.2 S.taudenflur frischer 4376 ) 213 )
bis trockener
Mineralstandorte

10.1.3 Ruderale 540 ; 2 ;
Kriechrasen

10.1.4 Ruderale Pionierflur 1.0686 - 2 -
Siedlungsgebiisch

13.2.1 aus heimischen 280 1 - -
Geholzanten
Wirtschaftsweg,

14.7.1 nicht- oder 71 - - -
teilversiegelt

1474 | Minschatsweg, 369 - - -
versiegelt
Parkplatz,

14.7.8 versiegelte Flache 102 i i i

Summe Flache 10.976

BWB: weiteres besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop, §: gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

5.2 Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
betrachtet.

Entsprechend der Festsetzungen betragt die Grofle der zusaizlich versiegelbaren, nicht wasserdurch-
lassigen Flache ca. 786 m2 Fiir die Herstellung von Parkplatz- und sonstigen Verkehrsflachen werden
606 m? teilversiegelt. Die Herstellung dieser Flachen erfolgt mit versickerungsfahigem Material. Die
brachgefallenen Griinflachen um das Gebdude herum werden wieder als parkartige Anlage
hergerichtet. Der Entwasserungsgraben wird fiir die Herstellung einer Parkplatzzufahrt in der Breite der
Zufahrt verrohrt,

5.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das Mafl} der Kempensationsmafinahmen
ausschlieRlich iiber das Mal der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur Eingriffs-
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regelung des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, Stand 10.06.1999, S, 16),

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Richt vermeidbare Emgrlﬁe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen {vergl. §§18-19 BNatSchG).

5.4 Kompensationserfordernis fur beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des Kompensations-
erfordemnisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen Freiraumes aufgrund
des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach Abstand ist ein Korrekiur-
faktor des Freiraumbeeintrachtigungsgrades, nach Hinweise zur Eingriffsregelung”, 1999, S. 97, zu
beriicksichtigen.

Der landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Aufgrund der Umnutzung
eines Bestandgeb&udes betragt die Entfernung zu bestehenden Stérquellen < 50 m. Der Freiraum-
beeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 in die Bilanzierung eingehen. Um das brachliegende Guishaus
konnten sich aufgrund des jahrelangen Leerstands neue Biotoptypen entwickeln. Die Biotope
Feldgeholze (OVP 00211) entsprechen dem Schutzstatus nach BNatSchG und NatSchAG M-V.

Im Geltungsbereich des Vorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine Sonder-
funktionen beziigliche der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes vorhanden. Ein
additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von etwa 1,17 ha. In die Bilanzierung fliefl3t insgesamt eine
Biotopflache von 6.536 m? ein. Diese Flache umfasst die in Tabelle 2 und 3 aufgefihrien Biotoptypen.
Eine Biotopftache 1.392 m? wird durch die maximal zulassige Bebauung und Flachenversiegelung fur
Verkehrs- und Lagerflachen vollstandig dem Naturhaushait entzogen.

Fiir die mégliche Totalversiegelung wird ein Faktor von 0,5 angesetzt Flr die mogliche Teilversiegelung
wird ein Faktor von 0,2 eingesetzt.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr 'Biéiéb’iyp':izdzj.“: ':Flachen— ' ._Wéfts’tuféf Kompensa- | Korrekturfaktor Flachenaquwalent
o0 p | verbrauch | o | tionsfaklor | Freiraumbeein- | fiir Kompensation
| w2 o | +Faktor. - | trchtigungsgrad | . S

‘| Versiegelung

Graben
trockengefallen
oder zeitweilig

453 wasserflhrend, 50 2 2.5 0,75 94
. (2+0,9)
extensive oder
keine
Instandhaltung
Artenarmes
Frischgriinland 2,2
923 {vgl. alt9.2.2 396 2 {2+0,2) 0.75 653
Frischweide}
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Nr. "l}:l.'Bi_jcatogtypj.-w: | Weitstufe t’}(dmpf_a"r)sa.: : ,.Kq_'r'rékturfaktpr - _,-'E.l%chéﬁéq&i\(éleﬁt':
B A 2oL ionsfaktor "'.Fr'éi?éiumbeeih}. ‘fl‘lﬁ Koﬁi’pghs'gitiqﬁ

| +Faktor” - °| frAchtigungsgrad-|* - " T ik
______ |'Versiegelung | - o
Ruderale
Staudentlur o5
101.2 frischer bis 264 2 ’ 0,75 495
(2+0,5)
trockener
Standorie
Ruderale 2.5
10.1.3 Kriechrasen 150 2 (240,5) 0,75 281
Ruderaie 2,2
10.1.3 Kriechrasen 210 2 (2+0,2) 0,75 346
Ruderale 25
10.1.4 Pioniervege- 214 2 ! 0,75 401
X (2+0,5)
tatton
Siedlungs-
gebiisch aus 2,5
13.2.1 heimischen 108 2 (2+ 0,5) 0,75 202
Gehdlzarten
Gesamiflache 1.392
Summe Fldcheniquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 2.472

Von einem Totalverlust sind 1.392 m? Biotopflache mit einem Fidchenaquivalent von 2.472 Wertein-
heiten betroffen.

Tabelle 3: Biotopverlust mit Funktionsverlust

Artenarmes
Frischgrinland
{val. alt9.2.2
Frischweide)

9.2.3

Ruderale

Staudenflur
10.1.2 | frischer bis 4.112 2 2 0,75 6.168
trockener
Standorte

10,15 | Ruderale 180 2 2 0,75 270
Kriechrasen

Ruderale
10.1.4 | Pionierve- 852 2 2 0,75 1.278
getation
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1321 |Qebuschaus 0 2 2 0,75 0
heimischen
Gehdlzarten

Gesamtflache 5.144

Summe Flachenaquivalent fir Biotopbeseitigung mit Funkiionsverlust 7.716

Von einem Funktionsverlust sind 5.144 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 7.716
Werteinheiten betroffen.
Insgesamt ergibt sich ein Kompensationserfordernis von (2.472 +7.716) 10.188 Werteinheiten.

5.4.1 Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsflachen

fn der folgenden Tabelle wird die erforderliche Kompensationsmafinahme mit ihrer Wertigkeit
aufgeflhrt. Der Leistungsfaktor ist abhangig von der Entfernung des Ausgleichs zum Eingriff und von
den Standortbedingungen und den Wirkungen der gewahlten Ausgleichsfléache. Die Ausgleichsflache
liegt siidlich der Ortslage Gristow. Fiir die geplante Kompensationsmalnahme aulerhalb des
Plangebiets wird, entsprechend der Bilanzierung, ein Leistungsfakior von 0,9 festgelegt. Der
Kompensationswert betragt 3, da sich aus dem vorhandenen Wirtschaftsgriinland ein hochwertiger
Magerrasen entwickeln kann.

Tabelle 4: Flachenaguivalent Kompensationsmafltnahme

Wert Kompensahons— ' i.mstungs- Flachenéquwale -
Wenzahl (Wertstufe faktor -~ - . |flr Kompensa]
Entsnegelung) R o

L h‘e,.f\ i

Anlage von naturnahen
1 Wlesen.und Weiden auf 3.773 5 3 0.9 10,188
ehemaligen Acker-oder

Wirtschafisgrinflichen

Einem Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis von 10.188 Werteinheiten steht ein
Flachenaquivalent der KompensationsmalRnahmen in Héhe von 10.188 Werteinheiten gegeniiber.

5.4.2 Beschreibung der Kompensationsmafinahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs kommt es zu einem Totalverlust der Biotopfunktionen auf insgesamt
1.392 m? Biotopflache und einem Funktionsverlust auf 5.144 m? Biotopflache.

Der gleichwertige Ausgleich ist im Geltungsbereich nicht méglich und wird daher auf einer Flache
stidlich der Ortslage Gristow durchgefihrt.
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Die Ausgleichsfiache mit einer GroRe von 3.773 m? liegt auf dem Flurstiick 18011, der Flur 1, in der
Gemarkung Gristow der Gemeinde Mesekenhagen.
»

KompensationsmafRnahmen aulerhalb des Plangebiets

Anlage einer naturnahen Wiese und Weide auf einer ehemaligen Wirtschaftsgriinflache

Das vorhandene Wirtschaftsgriiniand mit einem hohen Anteil von Magerkeitszeigern in der Krautschicht
wird durch regelmaRige Mahd oder Beweidung ausgehagert und zu einem Magerrasen entwickelt. Bei
einer Mahd erfolgt der erste Schnitt Mitte Juni und der zweite Schnitt Ende September. Die Beweidung
erfolgt mit maximal 2 GroRvieheinheiten/ha in der Zeit von Anfang Juni bis Ende September. Im Winter
findet keine Beweidung statt. Die KompensationsmaRnahme steht im Zusammenhang mit der
Kompensationsmaflinahme zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Mesekenhagen, die ebenfalls auf
dem Flurstiick 180/1 erbracht wird. Insgesamt werden so auf dieser Flache ca. 1,1 ha Magerrasen
entwickelt und durch eine langfristige Mahd- oder Weidenutzung gesichert.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgefiihrt:

e  Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommerm 2010
e  Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommermn
e  Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Mesekenhagen

Schwierigkeiten bei der Erhebung:
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Planungen zu rechnen ist, wird kein Monitoring
durchgefihrt.

6.3 Zusammenfassung

Mit der Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Reitkunsthaus soll die Umnutzung
eines ehemaligen Gutshauses, das zuletzt als Schule genutzt wurde und seit mehreren Jahren leer
steht, zu einem Beherbergungsbetrieb und einer Einrichtung fiir den Bildungs- und Gesundheits-
tourismus ermdglicht werden. Mit der geplanten Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden, die auferhalb des Plangebiets auf Grinlandflachen siidlich der Ortslage Gristow der
Gemeinde Mesekenhagen kompensiert werden.
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht konnen geringfiigige Beeintrachtigungen geschiitzter Arten, wie
Fledermause moglich sein, die jedoch durch Mafinahmen im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen.
Eine Beeintrachtigung des angrenzenden EU-Vogelschutzgebiets ist nicht gegeben.

Mesekenhagen, den

Der Biirgermeister

Geert-Christoph Seidlein
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"Ortskern Mesekenhagen" Reitkunsthaus

KompensationsmalRnahme Flurstiick 180/1, Flur 1, Gemarkung Gristow
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