TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
1) Planungsrechtliche Festsetzungen
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1.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung (§ 19 (4) BauNVvO)
a) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist
zuléssig

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,35

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,25 bis zu einer GRZ von 0,4

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 um bis zu 50%.
Eine weitere Uberschreitung iber das angegebene Maf hinaus ist unzulédssig. Dies gilt auch
fur teilversiegelte Flachen.
b) Ausnahmsweise kann die zuldssige Grundfléache mit den Grundflachen nicht Giberdachter
Terrassen um eine GRZ von bis zu 0,1 berschritten werden, sofern die Gesamt-GRZ im
Sinne des Absatzes a) eingehalten wird.
1.1.2) Bezugspunkt Firsththe
Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsfliche (Fahrbahn), gemessen orthogonal
zur Mitte des jeweiligen Gebdudes. Bei von der StraRe aus ansteigenden Grundstlicken darf
die Firsthohe um das MaR des Gelédndeanstiegs erhtht werden.
1.1.3) héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In Bauzone 4 sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.
1.2) Bauweise / iberbaubare Grundstiicksfléche 9 (1) Nr.2i.V.m. Nr. 2a BauGB
1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Gebaude sind mit seitlichem und rlickwértigem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhéduser
u errichten. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf bei

a22 maximal 22 m betragen.
1.2.2) Baugrenze (§ 23 (3, 5) BauNVO)
Eine Uberschreitung der straBenseitigen Baugrenze mit Garagen, Uiberdachten Stellplétzen
(Carports), sonstigen Nebenanlagen als Gebéude sowie mit baulichen Anlagen, die nach § 6
(6,7) LBauO M-V in den Abstandsfléchen zuléssig sind, ist nur zuldssig, sofern diese einen
Abstand zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von mindestens 3,0 m einhalten.
.2.3) Mindestgrundstiicksgrofie § 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Wohnbaugrundstiicke fiir Einzelh&user missen eine MindestgréRe von 450 gm, fur
Doppelhaushalften jeweils 350 qm aufweisen.

3) Anschluss der Grundstiic ie Verkehrsfldchen 1) Nr.11 BauGB
Grundstlickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0 m zuléssig. Auf einem
Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zuléssig.

1.4.1) GRZ (§ 16 (6) BauNVO)

Fur Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und
sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuléssig
ausgewiesenen GRZ um 0,1 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundfléche (GR)
durch die MaRnahme nicht erh&ht wird.

1.4.2) Zahl der Voligeschosse (§ 16 (6) BauNVO)

Fur Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen Geb&uden
kann ausnahmsweise ein zusétzliches Voligeschoss zugelassen werden, sofern die
vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich verdndert wird.

.4.3) Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) 0

Fur Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebduden
kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der in der abweichenden Bauweise festgesetzten
maximalen Gebaudelénge bis zu einer Lange von 32 m zugelassen werden, sofern die
derzeitige Geb&udelénge nicht vergréRert wird. Abweichend hiervon kann bei
Doppelhdusern eine Uberschreitung bis 26 m zugelassen werden, sofern je
Doppelhaushélfte eine maximale Gebaudelange von 13,0 m nicht tiberschritten wird.
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Gebaude sind mit geneigten Déchern mit einer Dachneigung von 42°bis 50 Grad als Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdach auszufthren. Fur Dacher von Nebengebauden sowie von
Anbauten sind geringere Dachneigungen zuldssig; die Dachneigung muss jedoch
mindestens 10 Grad betragen. Der First ist tber der Léngsseite des Dachgrundrisses
auszubilden.

Gauben mussen zum First einen Abstand von min. 0,8 m, zur Trauf einen Abstand von 05m
sowie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten (jeweils gemessen in der
Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache
eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht tiberschreiten.

1.2) Einfriedungen

Grundstlicke sind gegeniber &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zuléssig sind
Einfriedungen als

- Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

_ Lattenzaum mit stehenden Stében bis zu einer Héhe von max. 1,2 m,

- bepflanzte Steinwélle bis zu einer Hoéhe von max. 0,8 m.

il.1) Bodendenkmaler (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméaR § 11
DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flr
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
geméaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

1R enkmale SchG M-

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand folgende Bau- und
Kunstdenkmale bekannt:

- HauptstraRe 22 Wohnhaus,

-Trommelplatz1 Wohnhaus.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemaR § 7 (1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehtrde bzw.
geméR § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

L. emeindliche Satzungen

Fur den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Wieck a. Darf,

- Satzung der Gemeinde Wieck a. Darf zur Sicherung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen nach § 22 BauGB,

- Satzung der Gemeinde Wieck a. Dar®t Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze
(Stellplatzsatzung).

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschutzten Arten
nicht ausgeschlossen werden (z.B. Végel oder Gebéude bewohnende Tierarten wie z.B.
Fledermause). Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau, Sanierung oder
Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist nicht
ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt sind und eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 BNatSchG zur gesetzeskonformen
Realisierung erforderlich ist.

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem
01.0Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
potentiellen Teillebensraumes von Fledermausen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum
Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April
durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau
oder Sanierung wird hingewiesen.
I.5) Bundeswasserstra Re / Beleucntungsaniagen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefiihren.
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.
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SATZUNG

iiber den einfachen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
Nr. 16 "Tannenwieck West".

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert
worden ist, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 15, Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 22.9...8%.. folgende
Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan mit drtlichen
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Bauvorschriften Nr. 16 "Tannenwieck West", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
ohne Umweltbericht erlassen.
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(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE

(Textl. Fests. 1.2.1)
03.05.00 BAUGRENZE

02.08.01 334

01.05.01 2 Wo

A XN RN RN R R LN
A X EERE RN R RN R |
IR N NN E RN R R
Iscseeee

—— —— -

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.01.00

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASS:ENBEGRENZUNGSLI‘NIE AUCH
GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

06.02.00

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

980 ZWECKBESTIMMUNG &ffentlich =)

m VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
09.01.01 | 5

335

PRIVATE GRUNFLACHE:
Nutz- und Erholungsgérten

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 ABS. 6a BauGB)
GEBIETE (Lage unterhalb

10.02-01 m
Bemessungshochwasser)

14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETE

184

D EINZELANLAGEN, die dem
Denkmalschutz unterliegen
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND 1
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGE)
13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUQHERN UND SONSTIGEN '125
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
EUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 6
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1NR. 25 BAUGB)
ERHALTUNG BAUME
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
16.0500  occeu- we== RECHTEN ZU BELASTENDE 121
.......... FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) 181
hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungstrager 12Q
GRENZE DES RAUMLICHEN
15.13.00 GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) Q

161400 _@ @—@—@— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES

MASS DER NUTZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 14.02.2012.

7) Die Offentlichkeit ist nochmals nach § 3 (2) BauGB durch
sffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begriindung,

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist vom 11.02:2018 bis zum 29.03.2019 whrend folgender Zeiten

geman § 17 LPIG mit Schreiben vom 05.03.2018 Uber die Absicht,

einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. 9:00 bis 12:00 Uhr

13:00 bis 18:00 Uhr
13:00 bis 16:00 Uhr

Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag:
Dienstag:

3) Die Behorden und Trager offenticher Belange wurden mit Donnerstag:

Schreiben vom 14.03.2018 nach § 4 (2) zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert warden. durchgefuhrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
25.01.2020 bis zum 9.02.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.
Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 30.01.2019 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

4) Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2017 den Entwurf des Plans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur
Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliiche
Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus Planzeichnung und
Textiichen Festsetzungen und der Begrindung, vom 12.03.2018 bis
zum 20.04.2018 wahrend folgender Zeiten

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentiichkeit sowie die Stellungnahmen der Tréager
sffentlicher Belange am 22.09.2020 gepruft. Die Ergebnisse sind

9:00 bis 12:00 Uhr mitgeteilt worden.

13:00 bis 18:00 Uhr
13:00 bis 16:00 Uhr

Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag:
Dienstag:

Donnerstag.: 9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen

Festsetzungen wurde am 22.09.2020 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

o\

Blrgermeister

durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit : 47 11.20
23.02.2018 bis zum 10.03.2018 orts(iblich bekannt gemacht worden. Wieck, den 7 <.

8) Die Behtrden und Trager sffentlicher Belange wurden nochmals mit
Schreiben vom 30.01.2019 nach § 4 (2) zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

10 Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am
28.9 22+ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:1000 (aus dem urspringlichen
Mafstab 1:1250 abgeleitet) vorliegt. Regressans oriiche_kénnen nicht
abgeleitet werden. SRR Vg~
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11) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

\oaly)

Wieck, den ¢  “Burgermeister

12) Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sindam 17 .71,

20 jn——————, als Bekanntmachung durch

Aushang in der Zeit vom 11,71, 29 . bis zum ©3,12.20
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des©@Z,72.2Q in Kraft getreten.

Wieck, den 3,72, 2¢O Burgermeister }Q._}-\.\J
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Hirschstrae 53, 76133 Karlsruhe

Gemeinde Wieck a. Dar
einfacher Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Nr. 16

"Tannenwiek West"

Satzungsfassung

Fassung vom 05.07.2017, Stand vom 09.04.2019

' swwstadviendschafiregonde  Frankendamm, 18430 Stralsund

MaRstab 1:1.000
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