Satzung der Gemeinde Pantelitz Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Photovoltaik - Pantelitz Sudost’

Priaambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird durch die Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 03.12.2020 folgende Satzung der Gemeinde Pantelitz iiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Photovoltaik-Pantelitz Siidost" fiir das Gebiet siidostlich der Ortslage
Pantelitz, umfassend Teile der Flurstiicke 64/17, 60/29, 60/28, 61/8, 59 und 52/2 der Flur 4 in der Gemarkung Pantelitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. I S 1057).
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Phofovoltaik ist die Errichtung von Photovoltaik-Modulen zur Erzeugung von
elektrischem Strom und deren notwendige Nebenanlagen (Stinderwerk, Transformatoren, Wechselrichter und Ubergabestation) sowie
teilversiegelte ErschlieBungswege zulassig.

(2) Der Hauptnutzung Photovolfaik untergeordnet sind ein Technikgebaude, ein Stall fiir Weidetiere zur Pflege der Flachen, ein Carport mit
Ladesaule fir Elektroautos sowie Anlagen fiir Solar-Thermie zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die maximale Hohe der zulassigen Gebaude darf 4,00 m nicht Gberschreiten. Die maximale Hohe der Photovoltaik-Module darf 3,50 m
nicht iberschreiten. Als Bezugspunkt ist die natiiriche Gelandeoberkante im Bereich des jeweiligen Bauwerks heranzuziehen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzahl durch Nebenanlagen und Flichenbefestigungen ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO nicht zulassig.

(2) Die teilversiegelten ErschlieBungswege sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fiir den
Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Die Flache unter und zwischen den Modulen ist dauerhaft in extensiv bewirtschaftetes Griinland umzuwandeln. Die Bodenbearbeitung
sowie die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen und durch den
Abtransport des Mahgutes auszuhagem. Alternativ zur Mahd ist auch eine Schafbeweidung mit einem Besatz von maximal 1,0 GVE/ha
zulassig. Der friiheste Termin fiir die Mahd bzw. die Beweidung ist der 1. Juli.

(2) Innerhalb der festgesetzten Manahmenflachen ist eine dreireihige freiwachsende Hecke aus standortgerechten und einheimischen
Laubgeholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind leichte Straucher 80/100 zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m in
den Reihen und 1,00 m zwischen den Reihen. Die Pflanzen der drei Reihen sind gegeneinander versetzt anzuordnen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege ist sicherzustellen. Die Flachen sind fiir sieben Jahre mit Wildschutzzdunen gegen Verbiss zu sichern.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) Eine Einfriedung ist nur zwischen den Solaranlagen und den festgesetzten MaRnahmenfiachen zulassig. Sie ist als Zaun bis zu einer
Hohe von 2,20 m iiber der natiifichen Gelandeoberfliche auszufiihren. Zwischen der Zaununterkante und der Gelandeoberkante ist ein
Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Hinweise

Artenschutz

(1) Die erforderlichen Fallungen und Rodungen von Biumen und Strauchem sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Brutvogeln
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

(2) Wahrend der Zeit der Amphibienwanderung (witterungsabhangig, Ende Februar bis Ende April) sind der Baustellenbereich bzw. die
einzelnen Baugruben (auch z.B. fiir Leitungstrassen 0.3.) mit Schutzzaunen abzugrenzen, um sicherzustellen, dass keine Amphibien auf
ihrer Wanderung getdtet werden. GroRrdumige Abzaunungen sind mit Auffangeinrichtungen zu versehen und taglich morgens zu
kontrollieren. Gefangene Tiere sind umgehend in der Nahe des Gewassers wieder freizulassen.

(3) Vor Abriss des vorhandenen Viehunterstandes ist mit einem artenschutzrechtlichen Fachgutachten die Herstellung der gegebenenfalls
erforderlichen Ersatzquartiere fir Brutvoged und Fledermduse zu planen. Das Gutachten ist der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Vorpommem-Riigen vorzulegen. Der Abriss darf nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel und wahrend der Uberwinterungsphase
der Fledermause zwischen dem 1. November und dem 28. Februar und erst nach schriftlicher genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommem-Riigen durchgefiihrt werden.

Biotopschutz

Ostiich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein nach § 18 NatSchAG MV geschiitzter Gehdlzbiotop. Mainahmen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénne, sind
unzulassig. Beeintrachtigungen z.B. durch Rickschnittmafnahmen im Rahmen der Errichtung oder Instandhaltung des Zaunes oder zur
Minderung des Schattenwurfes, sind auszuschliefen.

Baumreihen- und Alleenschutz

Im Geltungsbereich befinden sich Baumreihen, die nach § 19 NatSchAG MV geschiitzt sind. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
einer Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren konnen, sind verboten. Manahmen, die zu Schéden fiihren kénnen,
z.B. Leitungsverlegung, sind bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

Bodendenkmalpfiege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
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3. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trae er éﬁentlictter Belange, wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 16.07.2018 unterrichtet und ﬁﬁﬁg‘ einer Stellungnahme aufgefordert.
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5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 7 'Photovoitaik—PEﬁ@%Sﬂdosf,‘ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 28.01.2019 bis zum 28.02.2019 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, vom 07.01.2019 bis zurﬂ"%&&-‘v—.ﬂ&#& durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung-der-Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
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7. Der Entwurf des B-Plans wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vofn' 26.08.2020 bis 29.09.2020 wihrend der
Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, véii 03.08.2020
bis zum 18.08.2020 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden rden unter www.b-plan-services.de ins Internet eingestellt. Es e eine
emneute und beschrankte Beteiligung nach §Kqﬁs/3.$alz ' B durchgefihrt.
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8. Der katastermaige Bestand im Geltungsberéich des:B-Plans Nr. 7 am 78:.72. 2070, ... wird als richtig dargestellt bescheinigt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunktegii.der. Yorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab 1: 1000 vorii r&qﬁpsﬁﬁd';e konnen nicht abgeleitet werd
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten -und Bedenken der Birger sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange am 03.12.2020: Das.Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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12. Der Beschluss des B-Plans durch die Gmﬁe}ndﬁ%mémnggpﬁie Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermarin’ eingesehien werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteit, sind vom
34280 bis 6.0 4.0 ... ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /g_ng von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Maglichkeit, Entschadigungsansprii \gel&bd}n:a\men und das Erdschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
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