SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE KRAT G
"KANUSTATION AN DER HAVELBRUCKE ( aNT

Aufgrund ces § 1 Abs. 3 und des § 10 des Beugeselzbuches (BauGB)in ¢
23. Seplember 2004 (BGBL. | 5.2414), des durch Artikel 4 des Gesetzes vo
worden ist, sowie nach § 88 der LBeuO M-V in der Fassung vom 18.04.20(
Astiel 4 ces Ceselzes vom 17. Dezember 2009 (GVOSB! 8. 729), wird
Gemeingevertretung vom 28.06.2010 und der Genchmigung cor héhersn \
feigende Satzung fir das Gasiet "Granzin an cer Havelbnicko™ dar Gameir.
Pianzeichaung (Teil A) und dem Text (Tol 8) erassen

Kratzoburg, don. 7 07, 0% 77

sung der Bekanntmachung vom
Juti 2009 (BGBL. | S. 2585) geandert
2BLM-V 5.102), goandert durch
leschiussfassung cor
ingsbohsrde vem 16.05.2011
tzesurg bestoheond aus.

y|

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung G
Dio Aufstellung croigle aulgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Cemenotung vom 14052007, Die
onsiich st durch St Bt 132008 ot

7] r
Kratzcburg, den 7E-07, 2077 Y (AL JaAC
SR i) /  (Untgfschif)
ek | / per Birgemostor
2. Raumordnung und Landesplanun

Dia fGr Raumordnung und L ige Stefie ist mi Schob 120.02.2008 betebgt worden,

: / 7
. { L)
£ AL,
g p. = /(Un! i)
- Siegek d Der Birgormaistor

3. Frihzeitige Birgerbeleiligung

. 2077

Kratzeburg, cen.. 74

Dio frdhzoitige Blrgorboteiigung gemat § 3 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist vom 008 bis zum 18.04.2008
durchgolint worden, /

[0 -
Kratzeburg, den. 72 0702077 Wivy e

s = AUnterscr
“Siegol- ] .rsurg(.

4. Frilhzoitige Behardenbatoiligun
Die von der Planung beruhrten Trager oifentlichor Bolanga sind mit Schro't

729,03.2008 zur Abgabo ciner
Stallungnahme aulgelorded worden. /

5 / '(Uumjsetn)

Der amj!;ms«cr
i

Krazeburg, den 1. 07 2077
- S-eqn!-
5. Entwurfs- und Auslegungsbeschi:

Dio Gemeindavertretung hat am 02.11.2009 den Entwurf ces Bebauungspl
und zur Ausiegung beschiossen. —

schiellich der Bagrindung bestabigt

Kratzeburg, den

#2077 :

- Sigel .

6. Offentlicho Auslegung

Der Entwurf des . aus der P (Ted
Begrindung haten in der Zoit vom 08 03.2010 bis 09.04 2010 wahrend o
Dienstag 9.00 bis 12.00 Unr unc 13.00 bis 18.00 Uhr, Donnerstag 8.00 Unr
15.30 Uhr und Fredag ven 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr entsprechend dem § 3 A
offentiche Auslegung ist mit dem Hinwess, dass Stellungnahmen wéhrend
schnfliich cder mindlich zur Niederschrift vorgebracht worcen kénnen, dur
27.02.2010 ortsblich bexanntgemacht worden.

dem Text (Ted B), sowie cer

1 Montag von 9.00 brs 12.00 Uhr
00 Ubrund ven 13.00 bes

3uCB offentich ausgelegen. Die
slegungsfrist von jedermann
iffentichung im $trelitzer Echo am

e
(Untorschifl)
Dar Bomgertioister

4

Kratzasurg, cen. 7€:07.:2077 (& iah

4‘5‘@:)!-

7. Bohérdonbetsiligung
Die von der Flanung berihricn Trager offentichor Bolang sind mit Schro's

123.02.2010 zur Abgabe einer
Steliungnahme aufgefordert wordon.

Krateourg, den.. 7€6:07,:2077 LAY
{Unterschnl)

Dér Burgermesster

8. Katastervermork
Din vanwentotn Plangnindiage enthAlt den inhait das L .5 und wast cin baulichan
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistandig nach. Sio ist hinsichtiich der planungsrolevanten Ecstandicile
inwandfrei. Dio L tder Grenzen in dio Ortiichieit ist cinwandfrel mogiich,

- Siegel-

9. Stellungnahmen
Dio g hat dic der Blrger sowia die Stellungnahmen dor Bohordon
und sonstigon Tragem &ffentlicher Belange am 05.05.2010 gepruft. Das Ergabnis ist entsprechend mitgetedt wonden.

Kralzeburg. den..

ijw

10. Emeute bffentliche Auslegung
Cer Entwurf des . aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Tei B), sowie der
Begrundung haten in cer Zeit vom 01.11.2010 bis 01.12.2010 wahrend der Zeiten Montag ven 9.00 bis 12.00 Uhr
Diensteg 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Unhr, Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis
15.30 Unr und Freitag ven 9.00 Uhy bis 12.00 Unr entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauCB offentich eusgelogen. Die
olfenthiche Ausiegung ist mit cem Hinwets, dess waéhrend der von jedermann
schrifilich oder mundlich zur Niederschnft vorgebracht werden kénnen, durch Verbffentichung im Strelitzer Echo am
23.10.2010 ortsdblich bakanntgemacht werdon, ,

Kratzeburg, cen, 7. 07, L0777

“Siegol
11. Satzungsbeschluss
Der E Granzin an der ! aus der P q (Ted A) und dam Text
(Tail B), wurce am 21.02.2011 von dor cer Gemeindo s Satzung Dia
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss dor Gemaindovertretung vom 21.02.2014 gebiligt.

Kratzeburg, den. 70, 02,2077
e
Der ua:;m?e ster
\
QU \
12, Ausfertigung

Die Satzung Uber den Granzin an cer
(Teit A) und cem Text (Tedl B), wird hiermit ausgeferti

sestehend aus der Planzechnung

Kratecsur, den. 78,07 R077 T b 5 S s
i 3 £} /(untusq‘hn)
- Siegel- Der B maister
13.0 i

Die Stetie. bei dor dor Bobauungspian auf Dauer wahrend cer D: yon jodemmann worden kann
und tiber den Innalt Auskunt zu crhallen ist, sind curch Verotfentichung im STz, £2¢/, ECH . . om
" . ortsiblich worden. In der Bek ist auf die der

S und F und von Mingein cer Abwagung sovie eul die Rechisfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und wetter aul Féllgkeil und Erieschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauG8)

hingewiesen worden,
Do Satzong st mit Aviauf dos .0 . O e 77 i ket

‘ {0y
Kratzaourg, den 30.£. 1 B ) s /LL)‘-, A
b 7 (um:csén\m
“Swgel . Der Birgormeisicr

Teil A: Planzeichnung

\  $OK450m,
5her83,30.m uber HN

GR 350 m*

Lageplan

Gemeinde Kratzeburg
Gemarkung Granzin
Flur 5
Flurstiick 272
MaBstab 1:250
Hohenbezug 1IN

Vermessungsbiro Tagee

«.Mail t

Legende

Vermessungspunkte
® Hohanto!sen
Geliindeformen und Nutzungsarten
liuuis] Bomchung
Geléndepunki mit Hoharangate
Grintand
Schit, Reet, Rone

Notsungsarengrenes
Bebauung
7
% Wonngensucs
‘m]m] Wirtschehagensue
52T o
Weilere Einzelheiten
Eingemessaner Baum m1 Bav-
et und Starmmeurchmesser,
Krone im Grundri® dargeatert
Treppa

Kiargruts mil Hohenangate (Decke)

lef ¢

Zaun

Hinweise ohne Normcharakter

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit giilligen Fassung vom
23.1.1990 (BGBI.I S.132).

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Freileitungen des
Energieversorgers, die zu beriicksichtigen sind.

3. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckl
werden ist gemaR § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschulzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Land in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeilen, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Die Installation bzw. der Betrieb von B I gen (Lat gen)
im Freien ist im Plangebiel nicht zuldssig.

5. Die Umnutzung von Flachen, die durch Bodenbriiter genutzt werden, muss
auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

6. Zum Schutz des Uf ifens ist der Bauphase eine geeignete
Sicherung (z.B. Bauzaun, geeignete Absperrung) vorzunehmen.

7. Grundlage fiir den Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bildet die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Folgende M ist auRerhalb des

Geltt ichs des Beb. gspl 5

Im Rahmen der Renaturierung der Havel zwischen Kratzeburg und Réthsee sind in
der Gemarkung Kratzeburg (auf Teilflachen der Flurstiicke 59/3, 98/3, 103/2, 104 der
Flur 1, auf Teilflachen der Flurstiicke 129, 77/2, 76/1 der Flur 5 und / oder auf weiteren
Flachen) PflanzmaBnahmen, die gemaR der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
mindestens einer V g von 2899 Fldchendquival P

durchzufiihren. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu pflanzen.

Die MaBnahme wird in Absti g mit den andi Behdrden und dem
Vorhabentrager entsprechend der Planung konkrelisiert und die Umsetzung vertraglich
gesichert.

8. Die Komp Y mil s in der auf die Fertigstellung der
baulichen MaBnahmen folgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt werden. Im
1 G g ich de sind wa der A

S P
von drei Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pflegen und zu bewassern. Bei
Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen.

9. Pflanzlisten i.V.m. den textlichen Festse!

Pflanzliste 1: Solitdarbaume
(zur textlichen Festsetzung Nr. 9)

tzungen 9 und 13

{DeutschorName |
Barg-Ahom (grofikroniger Baum)
Eberesche (kleinkroniger Baum)

Emngnifiger WeiBdom (k!sinkreniger Baum)
Feld-Ahom (kleinkroniger Baum)

| Botanischer Name

Acer stdcglalanus
| Sorbus avcupara

[Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 (1) BauNVO)

Das Sondergebiet ,Kanu- und Fahrradverleihstation® dient vorwiegend der

Unterbringung von p Anlagen und Betrieben einschlieRlich
ga der touristischer Inft . Es sind nur solche Betriebe und Anlagen

zuléssig, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zulassig sind.

Zulassig sind:

= Gebéude und Anlagen fiir den Betrieb und die Verwaltung einer Kanu- und
Fahrradverleihstation mit Zeltplatz und ergénzende touristische Infrastruktur,

» Ferienwohnungen und Raume fiir Gasteunterkinfte mil einer Grundfldche (fir
beide Nulzungen zusammen) von insgesamt bis zu 80 m?,

e ein Laden sowie eine Schank- und Speisewirtschaft, die der Versorgung des
Sondergebietes Kanu- und Fahrradverleihstation dienen mit einer Grundflache
(fiir beide Nutzungen zusammen) von insgesamt bis zu 100 m?,

= Stellplatze und Nebenanlagen fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf,

Ausr ise kdnnen 1 werden:

» eine Wohnung und Unterkunftsraume fir Betriebsleiter sowie fir das
betriebserforderliche Personal mit einer Grundflache (fiir beide Nutzungen
zusammen) von insgesamt bis zu 100 m?,

» Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO fur der Gesundheit, Wellness und
Umweltbildung dienende Berufe, die dem Sondergebiet Kanu- und
Fahrradverleihstation dienen mit einer Grundflache von insgesamt bis zu 40 m?.

2. Freihaltung Uferstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Auf der mil ABCDEFGHIJKA bezeichneten Flache sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO aufer der fur den Kanuverleih erforderichen Ein- und
Aussalzstellen sowie Anlagen zur temporaren Boolslagerung unzuldssig.

3.0b g der
§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch e mit ihren Z , Neber g
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndecberflache,
durch die das Baugrundslick lediglich unterbaut wird, um bis zu 1.000 m?
Gberschrilten werden.

1a Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

4. Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Zeltplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der als private Griinfliche mit der Zweckb g Zeltplatz fest 1
Flache sind bis zu 20 Stellplatze fir Zelte zuldssig. Bauliche Anlagen sind
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Grillpavillons mit einer Grundfléche von
insgesamt bis zu 20 m>.

5. Private Griinfliche Z kbesti Uf eifen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Grinflache mit der 2 g 1 sind bauliche
Anlagen unzuldssig. Dies gilt nicht fiir wasserrechtlich erforderliche bauliche
Anlagen.

Lhecti Uf h

6. Stellplétze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Im Sondergebiet sind Stellplalze auBerhalb der hierfir feslgesetzten Flachen und
der Gberbaubaren Gr ticksflachen lassi

7. Garagen und diberdachte Stellpldtze (Carports) (§ 12 Abs. 6 BauNVO}
Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans unzulassig.

8. Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundsti ist eine igung von Stellplatzfidchen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und
L assigkei ich mindernde Befestigungen wie Betonu 5

Fug guss, A ung cder B ing sind unzulassig.

9. Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auBerhalb der Griinfliche mit der
Zweckbesli ift i 1s 10 hte, heimische

3 U t
g Uferschul

Laub- oder Obstba Starr f: 10 - 12 cm zu pflanzen und zu
erhalten.

10. Ver d Insek h der AuBenbeleuchtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die AuBenbeleuchtung im Geltur des Bebauungsplans ist mit Insekten

schonender Beleuchtung (z.B. Nalriumdampflampen) auszufihren.

11. Pflanzung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der mit A1 gekennzeichneten Fliache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Flache von mindestens 25 m* eine Hecke
aus Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen und zu erhalten. Es sind je
laufenden Meter zwei Pflanzen in Reihe mit einer H5he von 60 - 100 cm zu phlanzen.

12. Flachen und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung flichenhafter
Biotope und zur Biotog i g (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung M1 dienen der sukzessiven, natumahen

Crataogus menogyna .
Acer campestro

Feld-Ulme (Kleinkroniger Baum)

Uinius minor

Hainbuche (kleinkroniger Baum)

Carpinus betulus |

Uimus glabra

Bergulme (aroBkroniger Baum)
| Gemeine Esche (grolkronigerBaum)
Mehibeere (xleinkroniger Baum)

| Fraxinus excelstor

Sand-Birke (kleinkroniger Baum)

Sommer-Linde (grolkroniger Baum)

Tihia platyphylios

Spitz-Ahorn (groBkroniger Baum)

Acer platanoides

| Stiel-Eiche (grofikroniger Baum

Quercus robur.

Trauben-Eiche (groBkroniger Baum)

Queccus petrasa

Winter-Linde (groBkroniger Baum)

Tilia cordata

Pflanzliste 2: Straucher und kleinkronige Biume fiir die

Feldgehd ( E Nr. 13)
Deutscher Name Botanischer Name
felrose Amelanchier ovalis

| Apfeirose

Eberesche (kleinkroniger Baum)

| Eingriffliger WeiBdorn (kleinkroniger Baum,
Feld-Ahorn (kleinkroniger Baum)

Sorbus aucuparia
| Crataegus monogyna

g der Uferflachen.

13. Flachen und MaBnah zur ick
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der mit M2 gekennzeichneten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist auf einer Flidche von mindestens 210 m?
eine Feldgehdlzhecke zu pflanzen und zu erhalten. Es ist mindestens eine Pflanze
pro m? mit einer Héhe von 60 - 100 cm zu pflanzen. Die Feldgehélzgruppe ist mit
S&umen, Totholz- und Findli fen so zu dass sie als Habitat fir
verschiedene im Naticnalpark vorkommende Arten (z.B. die Zauneidechse) dienen
kann.

neuer

14. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 LBauO M-V)

14.1 Dacher Hauptgebaude

Im Sondergebiet Kanu- und Fahrradverleihstation sind nur Saltel-, Pult- und
Flachdacher in den Farben rot und braun oder begriint zuldssig. Dacheindeckungen
mil blauen, gelben, griinen und violetten Dachsteinen sind unzulassig.

Acer campestre

Hainbuche (kleinkreniger Baum)

{ Felsenbime

Carpinus betulus

Amelanchier lamarcki

Gemeine Heckenkirsche
Gewdhiicher Schneeball

| Lonicora xyfosteum |
Vibumum opulus

| Haselnuss Coryius aveliana

| Hundsrose Rosa canina

Kreuzdom (Faulbaum) Rhamnus cal e
| Mehibeere (kleinkroniger Baum)

Pfaffenhdtchen
Roter Hartriege!

Evonymus europasus

Comus sanguinea

Sahweide Salix caprea

Sanddom Hippophae rhamnoides

Schlehe Prunus spinosa

Voegelbeers (kleinkroniger Baum) Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Weigelie Weigela flonda

Wildapfel! (kieinkroniger Baum) Malus sylvestns .
Wiidbime (klginkroniger Baum) us comm!

Wolliger Schneeball

Viburnum lan!

Dachaufb sind nur als Einzeigauben (Breite max. 1,30 m) in einer maximalen
Gesamtlange von einem Drittel der jeweiligen Traufldnge zulassig. Von den Giebeln
missen sie mindestens 1,5 m entfemnt sein.

14.2 AuBenwiande Hauptgebaude
Zuléssig sind Si werk in den ypi:
Pulz und Holz.

hen Farben (ziegelrot bzw. rotgelb),

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kanu- und
Fahrradverleihstation (§ 11 BauNVO)
(i.vV.m. textlichen Festsetzungen 1 und 2)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache in m? (§ 19 BauNVO)
als Summe aller baulichen Hauplanlagen im Sondergebiet
(i.V.m. textlicher Festsetzung 3)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal tber festgelegtem
Bezugspunkt (§18 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplitze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

E Flache fur Stellplatze

(i.V.m. textlichen Festsetzungen 6, 7 und 8)
St Stellplatze

Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche

B

Zweckbestimmung Zeltplatz
(i.V.m. textlicher Festsetzung 4)

Uferschutzsirefen

Zweckbestimmung Uferschutzstreifen
(i.V.m. textlicher Festsetzung 5)

Zweckbestimmung Wiese

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(i.V.m. textlichen Festsetzungen 12 und 13)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

(i.V.m. textlicher Festsetzung 11)

L

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Flachenbezeichnung

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung von
Griinflachen

Satzung der Gemeinde Kratzeburg

Bebauungsplan
Kanustation Granzin an der
Havelbriicke

MaBstab 1: 500 (DIN A1)
o s s x
]

Planstand: Juni 2010
letzte Bearbeitung: 13. Oktober 2010
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