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1 Anlass und Verfahren der 3. Anderung
1.1_Anlass und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 10 ist seit dem 06.02.1997 rechtskraftig. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beinhaltete die Anderung der Art der baulichen Nutzung in Mischgebiet (Mi)
sowie der Baugrenzen in den Teilgebieten 1 und 2. Zudem wurden im Teilgebiet 7 die Nutzung
in Gemeinbedarfsflache: Schule mit Freizeiteinrichtungen sowie die Baugrenzen geéndert. Die
1. Anderung ist 2006 in Kraft getreten. Im Rahmen der seit 2007 rechtskréftigen 2. Anderung
wurden die Baugrenzen und die Geschossigkeit im Teilgebiet 7 an die Geb&udeplanung fur den
Schulkomplex angepasst.

Die Stadt Blutzow beabsichtigt, die noch brachliegenden Flachen sidlich der Schlossstralie,
neben dem Grundschulkomplex (Teilgebiet 1) einer Nutzung zu zufiihren. Geplant ist die
Errichtung eines Komplexes fir die Pflege &lterer Menschen und Wohnungen, der zentrumsnah
liegt und naturrdumlich gut eingebunden ist.

Auf der Filache befinden sich die seit mehreren Jahren leerstehenden ehemaligen
Internatsgebsude, von denen das an die Villa angebaute barackenartige eingeschossige
Geb&ude zur Warnow hin beraumt wird. Die Villa an der Schlossstralle soll saniert werden. In

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden bereits Baumabnahmen
vorgenommen.

Das 3. Anderungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 10 soll nach § 13a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007 vom 21. Dezember 2006 wurde den
Gemeinden die Mdglichkeit er6ffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen und zu &ndern. Dieses Verfahren soll hier
angewendet werden, da die Kriterien des § 13a BauGB erfullt sind:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um Grundstiicke mit zum Teil leerstehenden Gebéduden, die
dem Innenstadtbereich zu zurechnen sind und die wieder einer Nutzung zugefiihrt werden
sollen.

Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m?2.

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfithrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht erforderlich machen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften (iber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fur die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 wird wie folgt durchgefihrt:

Es erfolgt eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die berihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden von der Auslegung informiert.

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung wird
gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entféllt die Eingriffsregelung.

Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 im Wege der Berichtigung angepasst. Es erfolgt fur den geénderten
Teilbereich dann die Darstellung als Wohnbauflache.

GemaR Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock vom
07.02.2014 tibernimmt die Stadt Butzow als zentraler Ort eine Bundelungsfunktion und soll u.a.
als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung vorrangig gesichert und ausgebaut werden. Mit der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist der Innen- vor der
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Auflenentwicklung Vorrang einzurdumen. Da die Errichtung eines Komplexes flr die Pflege
glteren Menschen und von Wohnungen auf einer innerstéadtischen Brachflache vorgesehen ist,
ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

1.2 Bestand

Der Anderungsbereich grenzt zum Teil an die LandesstraBe L 11, Abschnitt 190, bei Station
0830 (rechts), die vom StralRenbauamt Gustrow verwaltet wird. Das SBA Gustrow plant zurzeit
an der L 11 den Ersatzneubau der Briicke Uber das Ausfallwasser. Die errichtete Behelfsbriicke
befindet sich zum Teil im Anderungsbereich. Geplante Baumpflanzungen sind bis zum Riickbau
der Behelfsbriicke zu unterlassen. Es sind die Sicherung der Zuwegung und der bauzeitlichen
Inanspruchnahme des Grundstiicks fur die Ruckbauarbeiten der Behelfsbricken zu
gewahrleisten. Seitens des SBA wird darauf hingewiesen, dass sowohl fir den Ersatzneubau
als auch fur den Rickbau der Behelfsbriicke mit Erschitterungen zu rechnen ist, so dass
ausreichend tief gegriindete Fundamente der Gebdude vorzusehen sind. Zu bertcksichtigen ist,
dass ggf. im Zuge der Errichtung der Behelfsbriicke die Umverlegung von Leitungen/Kabeln
von Versorgungsunternehmen vorgenommen wurde.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bodendenkmal ,Altstadt‘, Daher ist eine Genehmigung
nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals zu sichern. Uber die in
Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist

das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Der angrenzende Warnow-Arm ist ein Gewasser |. Ordnung. Unterhaltspflichtiger ist das StALU
Mittleres Mecklenburg.

Die im Anderungsbereich mit Baumgruppen bestockten kleiner Fl&chen erreichen die

MindestgroRe von 0,2 ha nicht und sind daher nicht als Waldflaichen gemaR § 2 LWaldG
einzustufen.

Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Sevices GmbH. Die Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern und durfen nicht tiberbaut und vorhandenen Uberdeckungen nicht verringert werden.
Eine Umverlegung ist mindestens drei Monate vor Baubeginn zu beantragen.

Im Anderungsbereich befinden sich Niederdruckgasleitung der E.ON Hanse AG. Eine
Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Materialien ist nicht zuléssig. Bei Bebauung
/Bepflanzung oder beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die geltenden
Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Vor Baubeginn ist ein Aufgrabeschein zu
beantragen. Notwendige Umverlegungen bedirfen einer separaten Zustimmung.

Im Anderungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen/ -anlagen der WEMAG AG. Bei Bau-
und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Leitungen/Anlagen ist die ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen“ zu beachten (unter dem Pfad www.wemag-
netz.de/anschluss/Leitungsauskunft).

Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom. Eine
Neuverlegung ist zurzeit nicht geplant.

Der Anderungsbereich wird von einer 6ffentlichen Trinkwasserleitung DN 200 PE-HD gequert,
fur die ein Schutzstreifen 3,00m beidseitig der Leitung gesichert ist. Im Grundbuch ist eine
beschrinkte Dienstbarkeit zugunsten des Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbandes
Gustrow-Butzow-Sternberg eingetragen. Die Kosten fur die erforderliche Umverlegung sind vom
Investor zu tragen. Die Leitungstrassen durfen nicht mit starkwiichsigen Geh6lzen oder
Bdumen bepflanzt werden.

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt. Sollten bei
BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen angetroffen werden, sind diese einer
ordnungsgemé&Ben Entsorgung zuzufilhren. Bei anfallendem Uberschussboden, auf- oder
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eingebrachten Bodenmaterial ist Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenverénderungen zu treffen.

2 Anderungen

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung der rechtskréftigen 2. Anderung des B-Planes Nr.
10. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

Art der baulichen Nutzung

Fur die Anderungsflache erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO.

Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden grofRen Flacheninanspruchnahmen und
der Emissionen die ausnahmsweise zuléssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, die
Gartenbaubetriebe und die Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl in der Anderungsfldche wird geéndert. Bedingt durch die
geplante Nutzung ist die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl von
0,3 auf 0,4 zu erhéhen. Ausnahmsweise wird eine Uberschreitung der Grundflachenzah! bis
0,45 zugelassen, wobei die Geschossflichenzahl von 0,6 insgesamt fur die Anderungsflache
bestehen bleibt. Die Uberschreitung ist durch die innerstédtische Lage, die Lage im
Sanierungsgebiet und dem Zuschnitt des Grundstlickes sowie der geplanten konkreten
Grundstiicksnutzung stadtebaulich begriindet. Da die Villa mit dem Kellergeschoss ein
dreigeschossiges Gebaude darstelit, wurde fur den Bereich der Villa eine max.
Dreigeschossigkeit zugelassen.

Bauweise, Baugrenzen

Ausgehend von der Villa sollen sich Geb&dude entwickeln, von denen ein Gebaudeteil langer als
50,00 m ist. Somit trifft die Festsetzung der offenen Bauweise nicht mehr zu. Es erfolgt daher
eine Regelung fur eine abweichende Bauweise.

Die Baugrenze vor der Villa wird an der SchlossstralBe weitergefuhrt, so dass der Straflenraum
rdumlich gefasst wird. Die Baugrenze zur Grundschule wird auf den nach Landesbauordnung
erforderlichen Abstand von 3,00 m verschoben. Durch die geplante Anordnung von
Nebengebduden zum Grundschulkomplex im suddstlichen Bereich entlang der
Grundstiicksgrenze hin, kann hier dann eine Grenzbebauung ermdglicht werden. Daher fallen
in diesem Bereich Geltungsbereichsgrenze und Baugrenze zusammen. Die Baugrenzen nach
Suiden und nach Westen werden so erweitert, dass die erhaltenswerten Bdume erhalten bleiben
und der Uferbereich des Altgewassers der Warnow (5,00 m Gewasserschutzstreifen) sowie die
Hochwasserschutzlinie HW 100 geschitzt werden.

VerkehrserschlieBung/technische Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieRung ist Uber die vorhandene Zufahrt von der Strale Am Ruhner Tor
weiterhin gegeben. Vor Beginn von BaumaBRnahmen, die sich auf den Stralenverkehr
auswirken kdnnen, ist die zustandige StraRenverkehrsbehérde zu beteiligen. Ein Antrag ist zwei
Wochen vor Baubeginn einzureichen.

Die Anschlisse fur die technischen Medien sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist gemaR positiv
beschiedenem Antrag des Betreibers in den Warnowarm (Ausfallwasser) einzuleiten. Das
sonstige unverschmutzte Niederschlagswasser ist schadlos Uber die belebte Bodenzone auf
dem Grundstlck zu versickern.
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Fur das Grundstick besteht ein Trinkwasseranschluss. 2014 wird im Zuge der Sanierung der
SchloRstrae/SchloBplatz 7 ein Schmutzwasseranschluss vorverlegt.

griinordnerische Festsetzungen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern (Grlnflachen) westlich der Villa werden bis zum zu erhaltenden Gehélzsaum
entlang des Warnowarmes reduziert. Der Gehdlzsaum dient der Abschirmung und dem Schutz
des Gewassers. Ebenso wird die Grinflache in Richtung Warnowarm auf einen zu erhaltenden
bzw. anzulegenden gewasserbegleitenden Grinstreifen reduziert. GemaR Genehmigung der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock vom 23.07.2013 konnten Gehdlze mit
einem Stammumfang von kleiner 100 cm beseitigt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen aus rechtskriftigem Bebauungsplan und sonstigen
gesetzlichen Vorgaben

Die Anderungsfliche liegt in der Trinkwasserschutzzone Il Warnow. Die Auflagen der Unteren
Wasserbehdrde sind einzuhalten.

Fur den sudlich und westlich entlang fihrenden Warnowarm ist der 5,00 m — Gewdasserschutz-
streifen einzuhalten. Dieser wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen. Geman
Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
(StALU MM) vom 26.08.2013 und der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Rostock vom 17.09.2013 ist ein Gewasserrandstreifen von 2,50 m ausreichend, da
von dieser Seite keine Gewéasserunterhaltung zu erwarten ist.

Ein Teil des Flurstiickes liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ,Warnowniederung
zwischen Gro Raden und der Hansestadt Rostock”. Die Hochwasserschutzlinie HW 100
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. GemaR Stellungnahmen des StALU
MM vom 26.08.2013 und der unteren Wasserbehérde vom 17.09.2013 ist innerhalb der
Hochwasserschutzlinie keine Bebauung zuldssig.

Innerhalb der Anderungsfliche sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wé&hrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

3 Umweltbelange

Einleitung

Es handelt sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthédlt die Begrindung den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden  Ausfihrungen  zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und
Ausgleichsermittiung  erforderlichen  Aussagen  (Vermeidung /  Minimierung). Die
Eingriffsbewertung erfolgt als Kontrolle, ob AusgleichsmaBnahmen fir die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes notwendig werden.

Priifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prifung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Méglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 34 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
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Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist der Zeitraum der
Ausweisung der Schutzgebiete und die Rechtskraft der B-Plane zu beachten, die kumulative
Wirkung zu beachten, denn andere Vorhaben koénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens
verstarken und so erst erheblich machen.

Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2137-401 "Warnowtal, Sternberger Seen und untere
Mildenitz" umfasst eine Flache von 10.816 ha und liegt in mind. 650m Entfernung hinter
abschirmender Bebauung zum rechtskréaftigen B-Plangebiet.

Natirliche und naturnahe FlieRgewasserstrecke mit reich strukturierten und Stérungsarmen
Uferlebensrdumen, die internationale Bedeutung fir britende und rastende Wasservigel
haben. Frihe Besiedlung und Mahweidennutzung auf Niedermoor mit Handtorfstichen die ab
1920 bis 1969 maschinell abgebaut wurden. Wiesenentwasserung durch Graben. Das
Warnowtal geht auf eine radikale Spalte im Eis des Pommerschen Gletschers der Weichsel-
Kaltzeit zurlick. Es ist ein typisches jungpleistozdnes Talmoor. Ausgehend von den
Lebensraumanspriichen der im SPA britenden, und durchziehenden und rastenden Zielarten
werden im Rahmen der internationalen Verpflichtungen alle Anstrengungen zum Erhalt und zur
Sicherung der Brut-, Rast und Nahrungsgebiete unternommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlielten, Verbotstatbestande sind auszuschlielten

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2138-302 "Warnowtal mit kleinen Zuflissen” umfasst eine
Flache von 6.479 ha liegt in mind. 650m Entfernung hinter abschirmender Bebauung zum
rechtskraftigen B-Plangebiet.

Das FFH-Gebiet umfasst das vermoorte Urstromtal der Warnow, inklusive kleiner Zuflisse. In
diesem reich strukturierten Talmoorkomplex liegen Gewésser, Réhrichte, Walder, Griinlander,
Pfeifengraswiesen und kalkreiche Niedermoore die eine Vielzahl wertvoller Arten beheimaten.
Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der Flieltrecke der Warnow und fiihrt vom Barniner See
bis zur Eisenbahnbricke Rostock - Stralsund bei Brinckmansdorf. Erhaltungszie! ist der Erhalt
und teilweise Entwicklung einer FlieRgewasserlandschaft mit Gewasser-, Griinland-, Moor- und
Wald- LRT sowie einer groften Zahl von FFH- Arten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlielen, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.
Fir einzelne mobile Arten (Fischotter, Biber) sind Vorsorge- und Vermeidungsmaflnahmen zu
prufen.
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Bestandsbeschreibung

Die Anderungsfliche ist eine Baufliche mit Griinfliche innerhalb des rechtskraftigen

Bebauungsplanes mit Lage am alten Warnowarm - Verbindung zwischen Biitzower See und
Warnow.

Landschaftsbild

Der Standort befindet sich im Ortskern von Bitzow am Rand der Altstadt, am Grlinzug des
alten Warnowarms, der Verbindung von Blitzower See und Warnow. Er wird begrenzt:

im Norden von Schlossstralte und Parkplatz,

im Osten von der Schule,

im Siiden von der in diesem Abschnitt meist gehdlzfreien Niederung des alten Warnowarms,

im Westen von dem dichten Béschungsbewuchs des alten Warnowarms.

Das Baufeld ist ein im Bestand bebauter Bereich, der keiner Nutzung mehr unterlag. Eine
Neubebauung ist als deutliche Verbesserung des Landschaftsbildes einzustellen.

Im Slden sind durch den Bewuchs und im Westen durch die Niederung keine Einsehbarkeit der
Flache von Wegen aus gegeben.

Im Norden mit der Schlossstralle und im Westen mit der Schule sind vorgepragte bebaute
Bereiche vorhanden.

Nationale Schutzgebiete / Schutzobjekte

LSG "Riihner See und Rithner Laden" L 51 - ca. 1500m westlich
LSG "Vierburg-Waldung" L 24 - ca.2300m sidlich
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliefRen.

Als geschiitzte Biotope im 50m Wirkradius der Anderungsflache sind eingetragen:

GUEO03595, Altiwasser, einschl. der Uferveg. (Fluss; Altwasser) - verzahnend mit Geltungs-
bereichsgrenze

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind vorzusehen.

~

Auszug Landschaftsplan Karte 8 Geschiitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen
Als geschiitzte Biotope im 200m Wirkradius der Anderungsfliche sind eingetragen:

GUEO03574, Réhrichtbestédnde und Riede (Phragmites-Rdhricht)

(hinter abschirmender Straf3e):

GUE03573, Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder (See; Gehdlz; Erle; Weide)

GUE03584 Verlandungsbereiche stehender Gewasser (See; Schwimmblattdecken)
GUE03565, Seggen- und binsenreiche NaBwiesen; Verlandungsbereiche stehender Gewasser;
Naturnahe Siimpfe (Kohldistelfeuchtwiese in Ortslage)

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Standortwahl fir das Vorhaben ist durch den rechtskraftigen B-Plan vorbestimmt. Trotzdem
sind Anforderungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen zu prifen:
e Die artenschutzrechtlichen Belange sind abzuprifen.

s Verzicht auf den Einbau von Fremdsubstraten (z.B. fur Baustraen, Aufschittungen); sofern
erforderlich: unbelastete, nahrstoffarme, standortgerechte Substrate verwenden.

e Verzicht auf eine groRflachige Beleuchtung des Ufers zum Schutz von Tieren vor
Lockwirkung der Lichtquellen, sofern erforderlich Einsatz von Kaltstrahlern.

o Hilfsweise bei Einz&unung der Anlage: Schaffung von Durchlassen fur Kleinsduger durch
einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes oder ausreichende Maschengréflen im
bodennahen Bereich, Verwendung von mdglichst ungeféhrlichen Materialien (z.B.
Vermeidung von Stacheldraht)

e Beschrankung der Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. durch Begrenzung des Baufeldes,
Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten
bei anhaltender Bodennasse), Riuickbau der Baustralen und Auflockerung des Bodens

» Vermeidung von ungebrochenen und leuchtenden Farben (Farbgebung der Anlage sollte
sich in das Landschaftsbild einfligen), Reduzierung von Reflexionsméglichkeiten

e Verbesserung der Abschirmung zum Gewasser mit Erle als dauerhafte Abschirmung und
z.B. Weide / Birke / Hartriegel als Bibernahrung.

Eingriffsbewertung

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung, sowie im
Uferbereich von besonderer Bedeutung betroffen. Die vorliegende Bewertung erfolgte nicht
entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002). Daher wird auf eine verbale Einschétzung zurtckgegriffen.

Auswirkungsbereich ist die Anderungsflache.

Bei der Anderungsflache (AF) handelt es sich aktuell um eine Geb&udebrache mit Gebauden in
schlechtem Zustand, versiegelten Verkehrs- und Lagerflichen sowie nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen und im Stiden um einen schmalen Streifen (lberwiegend gehdlzfreien)
Ufervegetation des FlieRgewassers (Warnowarm).

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Erhalt von B&umen und
Strauchern (Griinflaichen) westlich der Villa werden bis zum zu erhaltenden Gehdlzsaum an der
hohen Béschung im Westen entlang des Warnowarm reduziert. Der Gehdlzsaum dient der
Abschirmung und dem Schutz des Gewassers. Ebenso wird die Griinflache im Suden bis auf
den zu erhaltenden geschitzten Biotopstreifen (VSZ, aber hier nur vereinzelt Geholze)
reduziert. GemdR Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock
vom 23.07.2013 konnten Gehélze mit einem Stammumfang von kleiner 100 cm beseitigt
werden.

Nachfolgend wird die flachenrelevante Bilanz der 1. Anderung des B10 nachrichtlich aufgefuhrt:

Das alte Baufeld lieR bei einer GRZ von 0,3 eine Versiegelung von ca. 860 m? zu, bei einer

Flachenbilanz

Flachenbilanz

Flachenbilanz

Flachenbilanz

Bestand (m?) | B-10 (m?) 1.Anderung B10 (m?) 3.Anderung B10 (m?)
Gesamtflache 38.000 38.000 38.000 38.000
versiegelte Flache | 24.374 18.735 23.085 24,755
unversiegelte 13.626 19.265 14.915 13.245
Flache
Versiegelte Flache | ca. 2.500 ca. 3.030

Anderungsfléache




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schlossplatz’ — Stadt Bitzow 10

bestehenden Gebaudeversiegelung von ca. 2.310 m? (nur Geb&ude, mind. 2.500 m? mit Geh
und Fahrflachen). Mit der Anderung sind im neuen Baufeld bei einer GRZ von 0,6 ca. 3.030 m?

versiegelt, gegeniiber dem Bestand in der Teilfliche erfolgt eine etwas ho6here
Neuversiegelung.

Aufgrund der Innenstadtlage des Standortes wird von einem zusétzlichen Ausgleich gegentber
dem Uberschl&glich ermittelten Bestand abgesehen. Die Entsiegelung erfolgt zurzeit.

Ansonsten gelten die griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen B- Planes weiter.

Anlage zur Begriindung B-Plan Nr. 10 "Schlossplatz" Eingriffs- und Ausgleichsbewertung —
Auszug:

" Quantitative Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Beim Vergleich der Fldchennutzung vor und nach dem Eingriff ist festzustellen, dass aufgrund
der Wiederherstellung des ehemals vorhandenen Grabensystems, der Entsiegelung von Grund-
stlcksflaichen und der Umwandiung dieser Flachen in naturnahe Griunflaichen der
Versiegelungsgrad auf der Flache von insgesamt 64 % (vor dem. Eingriff) auf 49 % (nach dem
Eingriff) reduziert wird.”

,Der Anteil der Grunflachen (insgesamt) erhéht sich von 28 % auf 35 der Gesamtfliche, wovon
naturnahe Grinflaichen 19 % der Flache einnehmen und auf 8 der Flache das ehemals
vorhandene Grabensystem einschlieRlich Uferbereiche wiederhergestellt werden soll. Der im
Biotopkataster als Parkanlage erfasste Bereich, der Bestandteil der innerstadtischen
Parkanlage " Rosengarten " ist, einschlieBlich vorhandener Einzelbdume, wird nicht
beeintrachtigt , Gleiches gilt fiir den Gehélzstreifen am Ufer des Warnow - Armes.*

,Der als Bruchwald-Weidengebiisch kartierte Uferbereich des Warnow - Armes wird im
Wesentlichen erhalten."

LAufgrund der Erhéhung des Biotpwertes des Wallgrabens, insbesondere durch die
Vergroerung der offenen Wasserflache und die Vernetzung mit anderen Flielgewédssern wird
der genannte Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.”

,Ziel der landschaftspflegerischen MaBnahmen ist es, das Planungsvorhaben in den
vorhandenen Landschaftsraum optimal zu integrieren und das vorhandene Naturraumpotential
zu schiitzen. Unumgangliche Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu minimieren bzw.
auszugleichen. Da es sich beim Plangebiet nicht um einen Bereich der freien Landschaft
handelt, sondern dieser innerhalb des bebauten innerstadtischen Raums liegt, zeigt schon der
Vergleich der Flachenbilanz insbesondere durch die vorgesehene Entsiegelung und
Grabengestaltung die quantitative Verbesserung der Landschaftssituation nach dem Eingriff, zu
der die in Punkt 3.2. aufgefihrten qualitativen Verbesserungen kommen."

Erlduterungen
Uferstreifen West

Der Uferstreifen (geschiitztes Biotop 03595 — Altwasser einschlieRlich Ufervegetation) entlang
des alten Warnowarms ist auf Dauer im Bestand zu erhalten. Die mit dichtem Baumbestand
versehene Bdschung ist durch einen Zaun (H6he mind. 1,2m — gleichzeitig Absturzsicherung)
von den Griinflachen der Bebauung abzugrenzen.

Uferstreifen Std

Die Niederungsflache im Stden ist auf Dauer im Bestand zu erhalten. Verjingungsschnitte oder
Pflegeschnitte des sich aufbauenden vereinzelt vorhandenen Gehdlzbestandes bedurfen der
Genehmigung des Naturschutzes.

Zur Abschirmung sind zusétzlich 4 Stk. Erlen oder Birken in der Qualitat Heister 3x verpflanzt, H
125-150 ¢cm Einzeln oder in Gruppen, sowie 3 Stk. Roter Hartriegel in der Qualitat verpflanzter
Strauch H 60-100 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
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Die Béschung / die Niederung sind durch einen Zaun (H6he mind. 1,2m - gleichzeitig
Absturzsicherung) von den Griinflachen / dem Weg an der Bebauung abzugrenzen.

Am Niederungsbereich oberhalb der Béschung ist ein Weg (fur Evakuierungsfalle) zuléssig.

Der sldliche Anbau des Pflegeheimes ist aus brandschutztechnischer Sicht in drei Bereiche
gegliedert. Jeder Bereich bendtigt zwei entgegengesetzt liegende Evakuierungswege mit
Ausgangen. Die Wege der sudlichsten Gruppe fiihren dabei in den mittleren Bereich und tber
den stidlichen Gemeinschaftsraum ins Freie. (Richtung Niederung) Ein Weg am Gebaude wird
damit erforderlich. Die Breite des Gehweges reduziert sich dabei auf die minimal notwendige
Breite von 1,50 m. Diese Breite ist erforderlich, um auch im Winter den Evakuierungsausgang
freihalten zu konnen und den Funktionsbetrieb ganzjéhrig aufrecht halten zu kénnen.
Vorgesehen ist ein Plattenbelag auf der Auffillung fir das Geb&ude im unmittelbaren Anschluss
an die Aulenwand, welche hier mit Sohlplatte auf circa 10 m tiefen Bohrpfahlen errichtet
werden muss. Eine Anhangung an die Sohlplatte als Kragplatte ist konstruktiv und auch statisch
nicht mdglich. Eine Sohlgrindung vom ca. 10m fur einen aufgestédnderten Gehweg ist
wirtschaftlich nicht vermittelbar. Somit ist nur ein Weg auf der vorhandenen Auflastfliche
méglich. Wurzeln von Gehdlzen werden dabei aber nicht beeintrachtigt.

Die Ausbildung der Freiflaichenb6schung erfolgte dabei entsprechend der abgestimmten
Nutzungsstudie Schlossplatz Nr. 10 zur Vorortbegehung Juni 2013.

Hinweis: Um die Entwicklungsziele der Pflanzungen zu erreichen, sind folgende Anforderungen
bei der Pflanzung und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der
Geholze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr
und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wé&ssern und der Krautaufwuchs der
Pflanzscheiben zu entfernen die Zwischenrdume freizustellen. Es ist insgesamt eine dreijéhrige

Pflege (mit Freistellung 5 Jahre) vorzusehen. MalRnahmen gegen Wildverbiss sind in dieser Zeit
vorzusehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Europédische Vogelarten sind grundsatzlich wie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
artenschutzrechtlich zu behandeln.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unméglich erscheinen |&sst.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit der derzeitig moglichen Nutzung (Mischgebiet)
gleichzusetzen. Entsprechend sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen einzustellen.
Baubedingte Beeintrachtigungen

Die Intensitdt der Arbeiten ist mit den Bauarbeiten fir die derzeitig mégliche Nutzung
(Mischgebiet) gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten nicht als zuséatzliche
Beeintréchtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie wurden,
unter Verwendung der Daten des Landschaftsplanes und der Untersuchung zum
Gebaudeabriss von Dirk Seemann, Dabel im Juli 2013 auf lhre Relevanz gepriift. Die
Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden rechtskréftigen B- Plan nicht
relevant.
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In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschitzte Pflanzen und

Tierarten"

Al

FFH- | FFH | Bemerkungen zum
Gruppe wiss, Arthame deutscher Artname RL RL Lebensraum
GefédBpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz I v nasse, nédhrstofreiche Wiesen
Gefé3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Il v Stiligewdsser
Gef&Bpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh i v Laubwald
GefdRpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
Gefdpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Tor- | Il v Niedermoor
Gef&Bpflanzen | Luronium natans if:swém'rgi';des 1 v Gewdsser
Moose Dicranum viride Grilnes Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis vernicosus gl}grz.:lgrﬁjg;:ndes i ,If/:::;/ietg;% dwischpnmeanen,
Molusken Anisus vorticulus Zierliche Telerschnecke | I v g R

Gewdsser
Mollisken vieitigelangustian a/ci’r;gea/zhnecke il nggcgﬁt)erégtLeegfrZerac%%z‘t out
Molusken Vertigo geyeri K'/f,,'gzggﬁs ecke 1 Reliktpopulationen
Molusken Vertigo moulinsiana %ggg;ggh necke i ;iﬁmeeb’e% vo,w,egz'r;z
Grol3seggenriede

Molusken Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Il v Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Grilne Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia pectoralis GroB3e Moosjungfer 1 v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibele v ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock il v Alteichen tber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand I v stehende Gewdsser
Kéfer Graphoderus bilineatus gfg%ﬁg’;ﬁfgsg hiafer i v Gewdsser
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenké&fer M v Wélder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus Hirschkéfer I Eichen (Alt-Totb&ume)
Kéfer Carabus menetriesi MenetriesLaufkéfer 1
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter I v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele IB;ZZ: ;ggee;nder I v Feuchtwiesen /Quelflisse
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwérme v Trockene Gebiete/Wald
Fische Alosa alosa Maifisch 1 Gewdésser
Fische Alosa Fallax Finte I Gewésser
Fische Salmo salar Lachs 1 Gewdésser
Fische Coregonus oxyrinchus Nordseeschnéppel Ml % Gewdésser
Fische Romanogobio belingi Stromgriindling I Gewésser
Fische Aspius aspius Rapfen i Gewdésser
Fische Rhodeus amarus Bitterling i Gewésser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger I Gewésser
Fische Cobitis taenia Steinbeil3er I Gewdsser
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II?FH-" FFH | Bemerkungen zum
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname RL RL Lebensraum
Fische Cottus gobio Westgroppe I Gewésser
Fische Pelecus cultratus Ziege " Gewdsser
Rundmé&uler Petromyzon marinus Meerneunauge i Gewdsser
Rundméuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge I Gewdsser
Rundméuler Lampetra planeri Bachneunauge i Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1 v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkréte v Sand/Steinbrliche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgeblete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch \Y :I:ltl:lé.':tegzl.)ilschl\Naldrén./
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch I v Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis gz;’z fsiizggkrd te i v Gewdisser/Gewdsserndhe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebilsche/MWald
Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal I v Ostsee
Meeresséuger | Halichoerus grypus Kegelrobbe i Ostsee
Meeresséuger | Phoca vituina Seehund I Ostsee
Flederméduse | Barbastela barbastellus Mopsfledermaus I v ggzgﬁgg;ggéma/d/
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v ggz;trllsgggggaft/Wa/d/
Fledermduse | Eptesicus serotinus Breitfliigelflodermaus v g;’;;l:lzlna; : gs ec: Ll
Fledermé&use | Myotis brandltii Gro3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Fledermé&use | Myotis dasycneme Teichfledermaus i v Gewdésser/Wald
Flederméduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméuse | Myotis myotis GroRRes Mausohr i v Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermause | Nyctalus noctula Abendsegler v glz v;lé::gesrng;Idl
Flederméuse | Pipistrelus nathusli Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v gr;;ﬂ:;:::gaw
Flederméduse | Pipistrellus pygmaeus Miuckenfledermaus v Kulturlandschaft/ Siedlungsgeb
Fledermduse | Plecotus auritus Braunes Langohr v g;.:eltt;ljll;l:;:gs::afthaldl
Fledermduse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsduger Canis lupus Wolf I v




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schlossplatz" — Stadt Bitzow 15

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage (Landschaftsplan Butzow — Bezug Butzower See)
eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefihrt.

Es erfolgte die Abprufung der relevanten Arten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbriter, groe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung far:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,

ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriche
(-Allerweltsarten").

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabensbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kénnten potenziell aufgrund ihrer
Habitatanspriiche dort vorkommen.

Da im Eingriffsraum Geb&ude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum
des Siedlungsraumes (Tendenz Industriegebiete da doérfliche Strukturen fehlen) wie Bachstelze,
Kohimeise, Rotkehlchen, Grauschnépper, Hausrotschwanz zu rechnen. Fir die Geb&ude liegt

eine Untersuchung aus dem Juli 2013 vor, die keinen Nachweis fir Gebdudebewohnende
Vigel aufzeigt.

Fur den sidlichen Randbereich ist zusatzlich der Lebensraum See / Réhricht anzusprechen.
Von den im Landschaftsplan aufgefihrten Arten wére aufgrund der Seggenbestdnde /
angrenzenden Geholze lediglich Schlagschwirl und Schilfrohrsénger relevant, Nachweise liegen
nicht vor. Zuséatzlich ist auch das hohe Stérpotential (benachbarte Schule) einzustellen.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine
untergeordnete Bedeutung fir Brutvogelarten besitzen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.
Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Raumverlust nicht erheblich (bzw. nicht
relevant - hohes vorhandenes Stérpotential), da ausreichend Ausweichrdume zur Verfligung
stehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlielen.
Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten. mv-regierung.de nicht benannt / die Flachen besitzen keine Eignung.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Vor Beginn von Bau- und AbbruchmaRnahmen ist eine gutachtliche Kontrolle am betroffenen
Gebaude auf aktuelle Besiedlung von Fledermé&usen und Brutvégeln durchzufiuhren. Mit der
Durchfuhrung der Besiedlungskontrolle ist eine fachlich kompetente Person zu beauftragen. Der
Auftrag zur Gutachtlichen Kontrolle ist so zu vergeben, dass sie rechtzeitig vor Ausflihrung der
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geplanten Umbau / Erweiterungsmafinahmen durchgefiihrt wird und fur die ev. erforderlichen
MaRBnahmen ein ausreichender Zeitrahmen zur Verfiigung steht. Die Ergebnisse der
gutachtlichen Priifung sind der unteren Naturschutzbehérde zu ibermitteln.

Sonstige Belange
Alternative Planungsméglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnisméRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenpriiffung bei der Planerarbeitung ergab, dass
alternative Planungsméglichkeiten nicht bestehen. Die Nutzung eines rechtkréftigen B-Planes
entspricht dem Bodenschutzgebot.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Die Nutzung eines rechtkraftigen B-Planes entspricht dem Bodenschutzgebot. Es werden keine
landwirtschaftlichen Fldchen in Anspruch genommen.

Verwendeten Quellen
e Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
e Untersuchung zum Geb&udeabriss von Dirk Seemann, Dabel im Juli 2013

e Landschaftsplan Butzow, ibs Schwerin / Institut fir Landschaftsplanung und
Landschaftsékologie Uni Rostock vom 20.09.2004

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

4 Klimaschutz

Das Plangebiet beschrankt sich auf eine Geb&udebrache innerhalb des bebauten Stadtgebietes
von Bitzow. Eine Uberplanung neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende
Versiegelungsgrad wird durch die neu geplanten Nutzungen geringflgig erhéht. Somit wird der
Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die
sich mit diesem B-Plan auf die Wiedernutzung einer ehemaligen baulichen Brache orientiert.
Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht explizit getroffen, da die
energetische Versorgung im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung des Gebietes
gepruft wird. Die Warmwasseraufbereitung sowie die Beheizung erfolgen Uber einen Anschluss
an das bestehende Fernwarmenetz.

5 Auswirkungen der Anderungen

Durch die Anderung des Bebauungsplangebietes sind in diesem innerstédtischen Bereich keine
negativen Auswirkungen von der Art der baulichen Nutzung und der Bewirtschaftung auf die
benachbarten Nutzungen zu erwarten. Westlich und stdlich schliefen sich Naturrdume an,
ostlich der Grundschulkomplex. Mit der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fugt
sich die geplante Umnutzung in die Umgebung einfugt.

Ostlich grenzen unmittelbar an den Anderungsbereich ein Parkplatz, ein Kleispielfeld, ein
Abstellgebaude fur die Schule und der Schulgarten. Daran schliet sich der Grundschulkomplex
mit den Schulhofflaichen an. In dem Grundschulkomplex mit Schulhof und Schulgarten sowie
auf dem Kleinspielfeld finden nachts kein Nutzungen statt, so dass die Gewéhrleistung der
Nachtruhe fur den Anderungsbereich (WA — Aligemeines Wohngebiet) gegeben ist. Das Gebiet
liegt in einem innerstadtischen Bereich, bei dem durch den angrenzenden StraRenverkehr, die
Parkplatze beidseitig der SchloRstrale sowie den unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Schule)
von einem hoheren Grundgerduschpegel auszugehen ist. In diesem Umfeld ist das
Kleinspielfeld zu sehen, das sich von der GréRe her in diesem Bereich unterordnet und von
keinen erheblichen Belastigungen oder Stérungen auf den Anderungsbereich ausgegangen
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Al

FFH- | FFH | Bemerkungen zum
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname RL RL Lebensraum
Landsduger | Castor fiber Biber 1 v Gewasser
Landséduger | Lutra lutra Fischotter [} v Gewisser / Land
Lands&uger Muscardinus avelanarius | Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel

*prioritdre Art
fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktlonsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fir die nachfolgend aufgefilhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
auszuldsen.

Potentialabschdtzung der verbleibenden Arten
Reptilien / Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fur die
artenschutzrechtlich relevanten Arten Wechselkréte und Knoblauchkréte, sowie Moor und
Laubfrosch. Potenzielle Laichgewéasser der Arten befinden sich am Vorhabengebiet bzw.
innerhalb des planungsrelevanten Umfeldes. Potenzielle Laichgewésser sudlich sind auerhalb
des Vorhabengebietes vorhanden. Entsprechend ist davon auszugehen, dass die Arten
potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich
aber nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld des
Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafRgebliches Winterquartier. (bisher berwiegend
versiegelte Flachen / Flachen mit hoher Verdichtung / Rasen) Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten auszugehen.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist der Lebensraumrelevante Uferbereich
auf Dauer zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten zu schitzen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
Fledermause

Der Eingriffsbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederméuse, Strukturen fir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Plangebiet im rechtskraftigen B-Plan im
Randbereich vorhanden, bleiben aber erhalten. Fur die Geb&ude liegt eine Untersuchung aus
dem Juli 2013 vor, die Geb&udebewohnende Fledermduse ausschlieft. Ein geschlossener
Vegetationsbestand als Flugleitlinie ist in der Anderungsflache vorhanden und bleibt erhalten.
Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
Biber

Fir den Biber ist in einem Nebelarm eine positive Revierkartierung (Kartierung 2007/08)
verzeichnet. Bebaute Bereiche dieser Aktivitatsintensitat werden aber eher gemieden, der
Uferbereich bleibt erhalten und zusétzliche abschirmende Pflanzungen sind vorgesehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung, vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser
Aktivitatsintensitat aber gemieden werden, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen. Die potentiellen Laufwege (auBerhalb des rechtskraftigen B-Planes)
werden nicht beeintréchtigt, da der Uferbereich erhalten bleibt und zusétzliche abschirmende
Pflanzungen vorgesehen werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.
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werden kann. Aus den bestehenden Nutzungen im (brigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 lassen sich keine negativen Auswirkungen fir die Nutzung im

Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet ableiten. Die unterschiedlichen Nutzungen
existieren ohne Einschrédnkungen nebeneinander.

Einwirkungen bestehen entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes durch die
Verkehrsbelegung auf der vor dem Teilgebiet 1 entlangfihrenden Landesstralle (L 11) -
Schlossplatz. Bisher wurde der Verkehr auf der L 11 Uber die LangestralRe, die Rihner Stralie
und die StraRe Vor dem Rihner Tor als EinbahnstralRe bis zur Wismarschen Strale gefilhrt. In
Gegenrichtung fohrte der Verkehr auf der L 11 von der Wismarschen Stralke Ober den
Schlossplatz und die Schlossstrale zur Langestrae. Mit dem im Bau befindlichen Ausbau der
L 11 wird der Verkehr dann im Zweirichtungsverkehr von der LangenstralRe iber die Ruhner
StraRe und die StraRe Vor dem Rihner Tor zur Wismarschen Strale geflhrt. Die
Verkehrsfihrung Uber den Schlossplatz und die Schlossstrale wird als Gemeindestrale
(EinbahnstraRe) eingestuft. Es ist von einer erheblichen Reduzierung des Verkehrs Gber den
Schlossplatz auszugehen. Somit treffen die in der Begriindung zur 2. Anderung des B-Plan Nr.
10 getroffenen Einstufungen der Larmpegelbereiche nicht mehr zu.

Dem vorliegenden Larmgutachten von November 2013 liegen die prognostizierten
Verkehrsdaten des Biiros Merkel Ingenieur Consult fur das Jahr 2025 fur die angrenzenden
StraRen des Teilgebietes 1 — Schlossstrale, Vor dem Riuhner Tor, Wismarsche Stralle und Am
Forsthof sowie dem Pkw — Parkplatz am Schloss - zugrunde. Der Beurteilungspegel an der
nérdlichen Baugrenze Uberschreitet die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrsldrm
tags zwischen 5 und 6 dB und nachts zwischen 6 und 7 dB. Im mittleren Bereich des Baufeldes
liegt die Larmbelastung an der Westseite tags mit 1 dB und nachts mit 2 dB gering Uber den
Orientierungswerten. Weiter nach Stiden treten keine Uberschreitungen mehr auf.

Demzufolge sind fur den Bereich entlang der Schlossstrale Larmschutzmafinahmen
erforderlich. Aktive LarmschutzmaBnahmen entlang der SchlossstralRe (Wand, Wall) sind aus
stadtgestalterischen Griinden auszuschlieBen. GemaR Larmgutachten bringt ohnehin z.B. eine
3 m hohe und etwa 40 m lange Larmschutzwand entlang der Schlossstrafle keine mafRgebliche
Larmminderung an den Geb&duden. Daher sind nur passive Larmschutzmanehmen fir eine
Larmminderung mdéglich, hier durch baulichen Larmschutz nach DIN 4109 an den Gebé&uden.
Es wurden im Teil B-TEXT die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

1. Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die Aullenbauteile von
Aufenthaltsraumen, bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Bédern und
Hausarbeitsrdumen, mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm — Maf in
Abhéangigkeit vom maRgeblichen AuBenldrmpegel/Larmpegelbereich entsprechend
Tabelle 8 der DIN 4109 zu realisieren.

Zeile Erforderliches tesultierendes Schallddmm — Maf
des AuBenbauteils erf. Ry, in dB
Linnpegel- Mabgeblicher Bettenriume Aufenthaltsriume in Buroranme! und
beretch Auflentirmpege! Krankenanstalten ~ Wehnungen, dhnliches
dB(4) und Sanatorien Ubernachiungsriume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsriume
und dnliches
1 1 bis 55 35 30 -
) I 56 bis 60 35 30 30
3 11 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 335
5 Vv 71bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 9 50 45
7 VH =80 < = 50
T} An Aubectaurelar vor Faumen, bel Gicet dar sidricgerde Linm anlgrics our In Jen Faumat suiged oien TAMERNEAD CUr laen untergaordnmn Bazzag nim Tnpesrrunipagal latiten,
werdez kewne Anforderungen gestelt

) Dia Anforderungen smd hier sufenmd der értlichen Cegebenheilen festzalegen
Tabelle 3: Auszug aus Tabelle 8 der BIN 4109 /9/

2. Passiver Schallschutz im Larmpegelbereich lll ist mit einer Zwangsbeluftung der zu
schiitzenden Aufenthaltsbereiche zu verbinden.
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6 Fldchenbilanz
Gesamtflache rechtskréftiger B-Plan Nr. 10

Anderungsfléche der 3. vereinfachten Anderung

Butzow,

3,80 ha
ca. 0,58 ha




