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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fUr die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.102) einschl.
aller rechtsgultigen Anderungen,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.01.1990 (BGBI. | 8.132) einschl. aller rechtsguiltigen
Anderungen;

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 10 erfillit die Tatbestandsvoraussetzung des
§ 13a Abs. 1 BauGB und das beschleunigte Verfahren wird angewandt.

1. Anlass und Ziel der Planung

FUr das Gebiet ,Schlossplatz” der Stadt ,Butzow" liegt ein rechtswirksamer Bebauungsplan
Nr. 10 und die 1. Anderung zum Bebauungsplan vor.

Im Zuge der Umsetzung hat sich gezeigt, dass das in dem Bebauungsplan ausgewiesene
Teilgebiet 7 hinsichtlich der stadtebaulichen Planung anzupassen ist.

Zwischenzeitlich wurde die Flache fur den Gemeinbedarf Gberplant und der Entwurf fur
den Geb&udekomplex — Schule mit Freizeiteinrichtungen — hat Gestalt angenommen.

Es hat sich nun gezeigt, dass die in der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes
ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache nicht in Anspruch genommen werden
muss.

Aus diesem Grund wird mit der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 10 die Anpassung

der Baugrenzen und die Zahl der Vollgeschosse an die konkrete Geb&udeplanung, wie
sie jetzt auf der Flache erfolgen soll, vorgenommen, d.h.:

e Anderung der Baugrenzen, um den erforderlichen Spielraum flr .die geplanten
baulichen Anlagen zu sichern.

e Berlcksichtigung der Belange, die sich aus den stadtebaulichen Zielen des
Sanierungsgebietes und des Denkmalschutzes ergeben

2. Raumlicher Geltungsbereich / Lage

Das Teilgebiet 7 der 2. Anderung des Bebauungsplangebietes Nr.10 fur das Gebiet
.Schlossplatz* der Stadt Butzow liegt in der Altstadt studéstlich der SchlossstraBe und
umfasst die Flurstiicke Nr. 521, 522/5 und eine Teilfliche aus Flurstiick Nr. 520/8 der

Flur 9, Gemarkung Bltzow.

Das Gebiet ist in der Planzeichnung durch ein entsprechendes Planzeichen besonders
gekennzeichnet.
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Die Flache hat ca.0,9 ha — ca. 9.000 m 2 und wird wie folgt begrenzt:

Nord-Osten: Schlossstrafle / Schlossplatz

Siden: Flurstick Nr. 516 und 520/4 (Garten-, Griin- sowie Unland)
Sud-Osten:  Warnow-Arm

Sud-Westen/

Westen: Flurstiick Nr. 522/1 (Teilgebiet 1)

3. Inhalt der Teilfliche 7 der Satzung zur 2. Anderung

Durch die Uberplanung der Teilflaiche 7 werden die Baugrenzen geédndert und der
Objektplanung angepasst. Der Gebietscharakter als Gemeindbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung: Schule mit Freizeiteinrichtungen bleibt dabei unverandert.

Diese Anderung wurde erforderlich, da es aus stadtebaulichen Griinden darauf ankommt,
den Standort des Gebaudekomplexes — Schule zu sichern.

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Angabe des Verwendungszweckes ist in den
Mindestfestsetzungen nicht eng auszulegen, da die Nutzung fur 6ffentliche Zwecke
Uberwiegt.

Es werden nur die Festsetzungen getroffen, die im Hinblick auf die stadtebauliche
Einordnung und Abwagung notwendig sind.

Die Uberbaubare Grundsticksflache geman § 23 Abs.1 BauNVO wird durch die Baulinie an
der Schlossstrale und die gednderten Baugrenzen bestimmt. Die Festsetzung der
geanderten (berbaubaren Grundstucksflache wird erganzt durch die Konkretisierung zur
Zahl der Vollgeschosse als MaRR der baulichen Nutzung, damit wird auf das
Erscheinungsbild Einfluss genommen und das stadtebauliche Konzept mit der geplanten

ErschlieBungsstruktur gesichert. Es ist so eine Uberwiegend flichensparende Bauweise
vorgesehen.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude an der SchiossstraRe sowie das versetzt
nach Stdosten angrenzende Gebaude an der platzartigen Stralenaufweitung werden als
Bestand in die kiinftigen Planungen einbezogen und sind von der Anderung nicht betroffen.

Fur die Schaffung der Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen sowie des Schulgartens
bleiben auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule mit
Freizeiteinrichtungen - vielfaltige Méglichkeiten.

Die Anforderungen zum Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind im
Rahmen der weiteren Planungen zu gewahrleisten.

Die Umgebung des Teilgebietes 7 stellt sich dar als Mischgebiet und Gebiet mit
Einrichtungen, die kulturellen Zwecken und der 6ffentlichen Verwaltung dienen.

Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sowie die Sport- und Spielanlagen bzw.

Freizeitangebote fur die Kinder sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig.
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4. Griinordnerische Belange

Ausgangssituation

Das Teilgebiet 7 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 fir das Gebiet
,Schlossplatz” der Stadt Butzow liegt in der Altstadt stddstlich der Schlossstrake und
umfasst die Flurstiicke Nr.521,522/5 und eine Teilfliche aus Flurstiick Nr.520/7 der Flur 9,
Gemarkung Butzow. Die Gesamtflache betragt ca. 0,9 ha.

Bewertung von Eingriff und Ausgleich
Hinsichtlich der Eingriffsbewertung sind u. a. folgende MafRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung vorgesehen:
— Die vorhandenen Gehoélzstrukturen im westlichen und sidlichen Bereich des
Teilgebietes Nr. 7 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fur das Gebiet
~Schlossplatz” sind zu erhalten.

— Durch Abriss vorhandener Gebdude und die Entsiegelung stehen ehemals
versiegelte Flachen der Vegetationsentwicklung wieder zur Verfugung.

Mit den Anderungen im Teilgebiet 7 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird die
Uberbaubare Grundstlicksflache sich von 4.350 m? auf ca. 1.600 m? verkleinert und damit
auch der Versiegelungsgrad im Rahmen des planerischen Eingriffs verringert. Gleichzeitig
erhéht sich der Anteil der Gruinflachen. Dementsprechend kénnen weitere griinordnerische
MaRnahmen fir das Teilgebiet 7 im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
fur das Gebiet ,Schlossplatz” entfallen.

Innerhalb des Teilgebietes 7 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fur das Gebiet
~Schlossplatz® wird als erganzende griinordnerische MaRBnahme innerhalb der Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
die Anpflanzung von Gehélzgruppen auf 20 % der bepflanzbaren Flache festgesetzt. Diese
Festsetzung ist aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege als Vervoll-
standigung des vorhandenen angrenzenden Gehdlzbestandes zu werten, wobei gleich-
zeitig der 6stliche Rand des Plangebietes landschaftsgerecht eingegrint wird.

5. VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber die nérdlich anliegende Schlossstrale.
Die innere VerkehrserschlieBung sichert entsprechend den Erfordernissen eine private

Wegeflhrung. Flur den ruhenden Verkehr werden die erforderlichen Stellplatze auf dem
Grundstlck hergestelit.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Teilgebietes 7 u.a
- Wasserversorgung,

- Abwasserentsorgung (Regen u. Schmutz),
- Elektroversorgung

- Gasversorgung

- Warmeversorgung

- Abfallentsorgung

kénnen durch die anliegenden Leitungs- und Kanalnetze der einzelnen Versorgungstrager
gesichert werden.
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7. Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schlossplatz* wird im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB.
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen sind, eingetreten.

28. Sep. 2007

ausgefertigtam: .............oovvvvvveevrennnnn,

Blrgerme




