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Zusammenfassende Erklidrung zur Satzung der Stadt Liibtheen fiir die 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Plan Nr. 8 ,,Betriebserweiterung Firma Briiggen
— Fahrzeugwerk & Service GmbH*

gemal § 10 Abs. 4 BauGB iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Libtheen wurde am 16.04.2007 vom Landkreis Ludwigs-
lust genehmigt. Seit dem 29.06.2007 ist der Plan rechtsverbindlich.

Grundlage fur die 1. Anderung und Ergénzung bildet der Antrag der Firma BRUGGEN Kom-
ponenten GmbH (neu: Fahrzeugwerk & Service GmbH) zur Erweiterung ihres Betriebsge-
l&ndes in stdliche Richtung bis zum neu entstandenen Regenriickhaltebecken. Neben der
Flachenerweiterung fir die industrielle Nutzung wird auch die Anderung von zwei Teilflachen
im bestehenden B-Plan erforderlich.

Zusétzlich wird eine Teilflache am nérdlichen Betriebsgeldnde als Erganzungsflache 2 (Be-
triebsparkplatz, Hangerabstellplatz) dem Betriebsgeldnde zugeordnet.

Ziel des Anderungs- und Ergénzungsverfahrens ist der Ausbau des Industriestandortes am
stdéstlichen Stadtrand von Lubtheen, wo nach den bisher bereits getéatigten Investitionen
durch die Firma Bruggen ca. 600 Mitarbeiter aus der Region Westmecklenburg beschéaftigt
sind. Von diesen Mitarbeitern wohnen ca. 80 in Lubtheen und diese kommen (berwiegend
mit dem Fahrrad zur Arbeit. Etwa 300 Arbeitsnehmer erreichen die Betriebsstatte in Fahrge-
meinschaften, groltenteils in Kleinbussen.

Angrenzende Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts waren bei der
Planung zu beachten.

Die kuinftigen BaumaRnahmen sind so auszufiihren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse fur die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforde-
rungen des Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung
und Ergédnzung des B-Planes Nr. 8 der Stadt Libtheen fur die gednderten Geltungsbereiche
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt wird, auch zur Aulerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten im Rahmen von
Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MalRnahmen mit. Es
wurden vielfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zu den Pla-
nungsabsichten gedaullert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer friihzei-
tigen offentlichen Auslegung des Vorentwurfs Planungsstand: Dezember 2008. Danach ruhte
das Verfahren. Es wurde mit dem Uberarbeiteten Vorentwurf, Stand Januar 2014 wieder auf-
genommen. In der Zeit vom 31.03.2014 bis zum 02.05.2014 wurde der Plan der Offentlich-
keit vorgestellt.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkten Brandschutz (Feuerldschbrunnen), Umweltbe-
lange (Ausgleichspflanzungen, angrenzender Vorfluter Seegraben), Bauordnung sowie zu
den Leitungsbestinden der Versorgungsunternehmen (im Bereich der Ausgleichsmaflinah-
men) eingegangen.



1. Anderung und Ergénzung B-Plan 8 Stadt Liibtheen — zusammenfassende Erklérung 3

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 8 der Stadt Lilbtheen mit Begriin-
dung und Umweltbericht (Planungsstand April 2014) den berlhrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.06.2014 bis zum
21.07.2014 vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich zusatzliche Hinweise des Bergamtes Stralsund zum
ehemaligen Bergbau fur Kali- und Steinsalz.

Der Satzungsbeschluss fir die 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 8 erfolgt im
September 2014 durch die Stadtvertretung der Stadt Lubtheen. Infolge des vorliegenden
Flachennutzungsplanes benétigt die 1. Anderung und Ergénzung kein gesondertes Geneh-
migungsverfahren.

Beurteilung der Umweltbelange

Far die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Lubtheen eine Umweltprifung far
das Plangebiet durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind. Die Anre-
gungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden be-
ricksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

NATURA-2000-Gebiete werden nicht tberplant oder in ihren Schutzzielen wesentlich beein-
trachtigt.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden insbesondere eine
Uberprifung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung durchgefihrt. Weitere Gutachten wurden fir den Artenschutz, den Schutz des Wal-
des sowie zur Sicherung der Schutzanspriiche des Menschen erstellit.

Von den Auswirkungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind die Um-
weltbelange Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer Lebensrdume, Boden, Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes,
Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Um-
gang mit Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonsti-
ge Sachguter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Biotope, Tiere / Pflanzen und auf Béden
als erheblicher einzustufen sind.

Zum gewahlten Standort bestehen aufgrund der Nachbarschaft zum Betriebsgeldnde und
der betriebsinternen Logistik keine Alternativen.

Zur Minimierung der Umweltbelastungen sind neben Aufforstungen im FA Radelibbe (An-
rechnung von bereits realisierten FA) als weitere MaRnahme die Strukturverbesserung des
FlieRgewdasserbettes des Lubtheener Bachs nach WRRL festgesetzt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorauszusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen, sowie mégliche Umweltkonflikte
durch die industrielle Nutzung zu kontrollieren.

Abwéagungsvorgang

Wahrend der éffentlichen Auslegung des Vorentwurfs und des Entwurfs zur 1. Anderung und
Ergénzung des B-Planes Nr. 8 wurden keine Anregungen/Hinweise zu den Planungszielen
von benachbarten Blrgern oder Einrichtungen vorgebracht.
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Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden frihzei-
tig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen der 1. Anderung und Ergénzung des B-
Planes Nr. 8 gebeten.

Zu den Hinweisen der Trager o6ffentlicher Belange und der Behdrden wurden die Schwer-
punkte bereits angefiihrt.

Fur das Plangebiet wurde in Bezug auf die Betriebserweiterung ein Fachgutachten vom TUV
Nord Rostock - Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung und Ergénzung des B-
Planes Nr. 8 der Stadt Lubtheen vom 16.01.2014 - erstellt.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind entsprechend des Gutachtens immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen getroffen worden. So sind zum Schutz der Nachbarschaft fur
das Teilgebiet 2 Emissionsschutzkontingente festgeschrieben. Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind aullerdem zwei Larmschutzwande an der West- und an der Nord-
grenze des Parkplatzes und des Hangerabstellplatzes vorgesehen.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwagungen der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange wurden die Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf
angepasst. Das Abwagungsergebnis wurde den Behérden und Tragern offentlicher Belange
mit dem Schreiben zur Benachrichtigung der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. An-
derung und Ergénzung des B-Planes Nr. 8 bzw. nach Bekanntmachung des Planes mitge-
teilt.

Uberwachung
Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,

die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Gberprifen.
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Ldbtheen,..................

Die Burgermeisterin




