SATZUNG DER GEMEINDE LINDHOLZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6, gem&B § 10 BauGB

iIm beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

fUr das Gebiet "Wohnbebauung Waldsiedlung", Ortsteil Béhlendorf

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
06.06.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier" am30.06.2017 erfolgt. B
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2. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Baul@.itpléné-de'rf Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist mit
Anzeigeschreiben vom 25.05.2018 und 26.04.2019 beteiligt worden.

Lindholz, £2.02. 2079 A
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3. Die Gemeindevertretersitzung hat am 24.04«.29{8:&&1 Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Priifergebnisse

sind mitgeteilt worden. A A\
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4. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend.aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom
05.06.2018 bis zum 05.07.2018 nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB I.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 25.05.2018 durch Abdruck im
~Recknitz - Trebeltal - Kurier" ortsiiblich bekanintgemacht.worden.

Lindholz, 02.02. 2077
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5. Die von der Planung beriihrten Behdrden t)‘ng sgﬁgfl\ge/n Trager oOffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 25.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.v.m. __,_§‘—1-3~Absatz 2 Nr.3 BauGB und

§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert. N %Ké
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6. Die (berarbeiteten Entwirfe des Bebauungsplanes, ‘bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in
der Zeit vom 29.04.2019 bis zum 31.05.2019 nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 18.04.2019 durch
Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier" ortsiiblich- bekanntgemacht worden.

Lindholz, 99.79. 2077
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7. Die von der Planung beriihrten Behérden und.sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 26.04.2019 gemaB § 13aAbsatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB' zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden. O

Lindholz, 07.79.2077
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8. D/fr katastermaBige Bestand im GeltungsBéreigh_i,deé’ Bebauungsplanes am

ﬂ/ﬂ 2‘} wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem

urspriinglichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. o %
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9. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

26.99 2075 gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden. 7
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichntng (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gen'i"eind‘evertr/etersitzung in offentlicher
Sitzung am 26.97. 2077 als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss -der: Gemeindevertretersitzung vom

26.22. 2077 gebilligt.
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11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnupg”(Teil A) und den textlichen
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Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.” N
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12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.6 sowie. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,Recknitz - Trebeltal -
Kurier* am 2$§.79. 2077 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.6 ist mit Ablauf des 2572227 in Kraft getret Ké
Lindholz, $0- 70.20 75 /6 /Z :
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Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gemadB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfliir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch die offene Flur

= im Osten durch die LandesstraBe L23

« im Siden durch die GemeindestraBe ,Waldsiedlung"
= im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Seite 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-
V Seiten 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.6 der Gemeinde Lindholz fir das Gebiet
~Wohnbebauung Waldsiedlung®, Ortsteil Béhlendorf, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften,
erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Rostocker StraBe 27a

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 804 80

vom: 01. November 2017

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
StraBenbegleitgrin
v (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o] Grinflache, 6ffentlich
p Grunfléache, privat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
86000 Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

resultierenden BauschallddmmmaB (erf. R* w,res) von 30 dB)

Larmpegelbereich III (entspricht einem erforderlichen
resultierenden BauschallddmmmaB (erf. R* w,res) von 35 dB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Larmpegelbereich II (entspricht einem erforderlichen

LPB II

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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145/16

145/19

145/6

146/12

146/38

145/20

WA, 0,4 o

— Feldhecke,
gemaB Pflanzliste
Heckenpflanzen

146/15

2. ohne Normencharakter:

145/7

Flurstlicksbezeichnung

—O0—— Flurstilicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

«—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

—X—0—»— zukulnftig wegfallende Flurstiicksgrenze

Uberhaken

Hauptgebdude, vorhanden

Nebengebé&ude, vorhanden

Uberdachung an Haupt- und Nebengeb&uden

StraBe, vorhanden

BemaBung in m

Erkldarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MaB der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

WA, 0,4 o0 {— Bauweise

(offen)

i

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(nur Einzelhduser zuldssig)

Regelprofil - M 1:100

Legende: G Griunflache Rad Radweg

’G KFZ/Rad/F ﬁ {

KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg

g

o b

11,0 | 3,5 | 1,75 |
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Schnitt A - A
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GemeindestraBe "Waldsiedlung"

Einfriedungen § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Die Hohe der Einfriedungen darf zur angrenzenden  dffentlichen
StraBenverkehrsflaiche maximal 1,20 m betragen.

Niederschlagswasser § 9 I Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem dieses
anfallt, zu versickern, ohne dass benachbarte Grundstiicke beeintrachtigt werden.

Immissionsschutz § 9 I Nr.24 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind larmzugewandte Gebdudeseiten und Dachflachen
von schutzbediirftigen Rdumen (Wohnrdume, Schlafrdume, Wohnkiiche) mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB entsprechend des
Larmpegelbereiches II von R'y s = 30 dB(A) bzw. des Larmpegelbereiches III von
R'wres = 35 dB(A) zu realisieren. Flr larmabgewandte Gebdudeseiten darf der
maBgebliche AuBenldrmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle des Amtes Recknitz-Trebeltal
eingesehen werden.

Bepflanzung § 9 I Nr.25 BauGB

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Heckenpflanzen (Qualitat:
3 - triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitdt und Anzahl der
Bepflanzung geregelt sind, anzupflanzen.

Die Pflanzung und eine fiinfjdhrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu
gewadhrleisten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun um die
Heckenpflanzungen zu errichten. Dieser ist nach gesichertem Bestand nach finf
Jahren wieder zu entfernen.

Die Pflanzdichte der Heckenbepflanzung betragt eine Pflanze pro Quadratmeter.

Corylus avellana Gewdbhnliche Hasel, Haselnuss Strauch 3- triebig 4%
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 10 %
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 6 %
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig 3%
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 8 %
Pyrus pyraster Wild - Birne, Holz - Birne Strauch 3- triebig 3%
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdorn Strauch 3- triebig 8 %
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rosa corymbifera Hecken - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rosa rubiginosa Wein - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rosa tomentosa Filz - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere Ausldufer 2-jdhrig 10 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig 4 %
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 3- triebig 4%

Stiickzahl gesamt 100 %

Teil B: Textliche Festsetzungen

2.2

5.2

A r lich § 91 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Zulassig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind Wohngebadude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO, werden nicht zugelassen (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO).

M r | N n

Hohe der Gebdude : gilt fUr Baufeld: 1
- Traufhdhe: 4,00
- Firsthéhe: 9,50

gilt fur Baufeld: 2
- Traufhéhe: 3,75 m
- Firsthéhe: 8,50 m

- Hohe als HoOchstmaB, Bezugspunkt liegt mittig der
angrenzenden StraBenverkehrsfldche.

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

m
m

- Der Traufpunkt definiert sich aus dem gedachten
Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der
Dachhautebene.

Hochstzuldssige Zahl d. Wohnungen : 8§ 9 I Nr.6 BauGB
Je  Wohngebdude st eine Wohnung  zul&ssig.
Ausnahmsweise sind maximal zwei Wohnungen, davon
eine als Einliegerwohnung, zulassig.

Garagen, Nebenanlagen § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen gemaB § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB
§ 14 BauNVO sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsflaiche gewandten Baugrenze und deren
Flucht zuldassig, mindestens aber 5,0 m hinter der
Grundsticksgrenze, die an die jeweilige Verkehrsflache
grenzt.

Grundstickszufahrten § 9 I Nr.11 BauGB

Im Bereich von Grundstiickszufahrten dirfen offentliche Grinflaichen in der
unbedingt erforderlichen Breite bis maximal 3,50 m unterbrochen werden. Je
Grundstick ist eine Zufahrt zuldssig.

Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Décher . gilt fur Baufeld: 1
ausschlieBlich Satteldach,
35 - 45° Dachneigung - Hauptdach

gilt fur Baufeld: 2
ausschlieBlich Sattel- oder Krippelwalmdach,
25 - 45° Dachneigung - Hauptdach

gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Gebé&ude,
auBer flir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den 6&rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaB § 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Lindholz

iber den Bebauungsplan Nr.6 gemdB § 10BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Gebiet
~Wohnbebauung Waldsiedlung", Ortsteil Bohlendorf
Bearbeitungsstand: 25. Januar 2018

geandert: 15. April 2019
geandert: 11. Sept. 2019
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Bohlendorf
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Lindholz, Gemarkung Béhlendorf, Flur 1
Flurstiick: 68/1 tiws., 145/5, 145/6 tiws., 145/7 tiws.,

145/8 tlws., 145/9 tlws., 145/10, 145/11, 145/12

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke '.‘

Sidlicher Rosengarten 12
18311 Ribnitz-Damgarten
Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007

Tel.: 0 38 21 / 88 91 771 » mail: planung@ax-wa.de

WANKE HiE

das planungsbiiro
hoch- und stadtebau




