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Antrag auf Herausnahme LSG ,,Ruhner Berge” zum B-Plan-Nr. 6 Gemeinde Ziegendorf

1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ziegendorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 6
Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof” in der Gemarkung Drefahl der Flur 2. Die
ErschlieBungsstraBe aus westlicher Richtung von der Ortslage Drefahl ist vorhanden.

Dazu wurde am 11.05.2021 durch die Gemeinde Ziegendorf die Aufstellung des B-Plans mit
Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Ziel des B-Plans ist die Standortsicherung des Reiter- und Ferienhofes sowie Mdglichkeiten
der Weiterentwicklung zu schaffen. Der Betreiber des Hofes zdhlt zu den bekanntesten
Pferdetrainern Deutschlands auf dem Gebiet des , Natural Horsemanship“. Mittlerweile ist
der Standort in Neu Drefahl ein Anlaufpunkt aus touristischer Sicht und des Pferdesports.
Die Gemeinde Ziegendorf unterstitzt den Hofbetreiber in seinen Absichten den Standort
weiterzuentwickeln.

Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhner Berge”, dass mit der Verordnung
von 13.05.1996 unter Schutz gestellt ist.

2. Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung  durchzuflhren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der
Begriindung zum Bauleitplan dar. Das Verfahren wird parallel zum hier vorliegen Antrag auf
Herausnahme einer Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) durchgefiihrt.

In § 3 der Schutzgebietsverordnung des LSG sind die Verbote aufgefiihrt. Demnach ist die
Errichtung baulicher Anlagen, einschliellich Verkehrsanlagen verboten. Das umfasst auch die
Anderung solcher Anlagen.

Der Schutzzweck des LSG ist im § 2 der Verordnung aufgefihrt. Ausnahmen und Befreiungen
sind im § 5 der Verordnung geregelt. Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachteilige Wirkungen
durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind. Ein Antrag auf Befreiung von den Verboten kann
durch die Naturschutzbehorde bewilligt werden, wenn die Durchfiihrung zu einer nicht
beabsichtigten Harte fiihren wirde und die Abweichung mit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar sind oder mit Nebenbestimmungen
ausgeglichen werden kénnen. Im vorliegenden Fall ist ein Antrag auf Herausnahme der
Flache zu stellen.

3. Lage des Vorhabens und Standortbeschreibung

Der B-Plan Nr. 6 Sondergebiet ,Reiter- und Ferienhof” mit einer GréRRe von ca. 1,63 ha liegt
stidostlich der Ortschaft Drefahl (s. Abb. 1).

Das Gelande ist als relativ eben zu bezeichnen und liegt zwischen 90 bis 92 m . DHHN2016.
Die Ortslage Neu Drefahl wird von Richtung Westen aus Drefahl tGber einen unbefestigten
Weg erschlossen. Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine bestehende Hofstelle mit
mehreren baulichen Anlagen, die sich in Nutzung befinden. Typische Weideflachen und
Reitplatze pragen den Hof und die ndhere Umgebung.
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Aktuell wird nordlich der ErschlieBungsstrafe ,Ruhner Bergstralle” eine Teilfliche als
Parkplatz flir Kfz genutzt. Gebdude zum Wohnen, Unterkiinfte fir Gaste und Mitarbeiter,
Reitplatze und Lager befinden sich stidlich der StraRe.

B-Plan Nr. 6
Sondergebiet
»Reiter-und Ferienhof”

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (©GeoBasis DE/M-V 2023).

Eine detaillierte naturschutzfachliche Prifung des Standortes erfolgte im Umweltbericht zum
Bauleitplanverfahren.

4. Projektbeschreibung

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes SO , Reiter- und Ferienhof”.
Geplant sind vier Teilflaichen SO 1 bis SO 4. Dartber hinaus sind Gemeinschaftsstellplatze
(GSt) im Norden vorgesehen sowie eine Stralenverkehrsflache, die sich im Wesentlichen am
Bestand der ,,Ruhner BergstraBe” orientiert.

Im SO 1 und SO 3 sind eine GRZ von 0,6 festgelegt. Eine Uberschreitung ist unzulissig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) gibt an wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundsticksflache zuldssig sind. Die Zahl orientiert sich an dem Bestand und ldsst dennoch
eine Erweiterung zu.

Zuldssig sind im SO 1 Ferienwohnungen, Anlagen fur die Versorgung, die Unterstellung, das
Anbinden und den Auslauf von Pferden, Reitplatze/ - hallen, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Dariiber hinaus diirfen
Rdaume fur die betriebliche Verwaltung, die Betreuung von Gasten und den Gasteservice
errichtet werden sowie die dem Gebiet dienende Anlagen fiir Seminare und Schulungen.
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Zul3ssig sind ebenfalls Liden mit einer Gesamtverkaufsflaichen von maximal 100 m? mit dem
Kernsortiment Reitbedarf- und Zubehor, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften sowie dem Gebiet dienende Anlagen und Einrichtungen fir betriebliche
Zwecke.

In den SO 2 bis SO 4 kénnen jederzeit ortsverdanderliche Ferienhduser mit einer Grundflache
von nicht mehr als 60 m? errichtet werden, Reitplatze und der Versorgung, Unterstellung,
Anbinden und Auslauf von Pferden dienende Anlagen.

Die GRZ ist in den Teilflaichen SO 2 und SO 4 mit 0,3 festgelegt und ohne mogliche
Uberschreitung. Innerhalb der Teilflichen ist eine geringe Nutzungsintensitit mit Ubergang
in die freie Landschaft.

Die Ferienhduser im SO 2 bis SO 4 werden flexibel aufgestellt und betragen maximal 60 m?2.
Eine weitere Festsetzung wird zu den Hohen der baulichen Anlagen getroffen. Der untere
Bezugspunkt ergibt sich aus der Topografie. Als Anhaltspunkt fiir die Hohen die umgebenden
Gebdude und eine mogliche Entwicklung im Zuge des B-Plans. Im SO 1 sind Hohen bis
maximal 10 m méglich und in den SO 2 bis SO 4 maximal 5 m fir Gebdude und 3,5 m fir die
ortveranderlichen Ferienhduser.

Angedacht sind Gemeinschaftsstellpldtze im Norden des Plangebietes an der Ruhner
Bergstralle, um eine Bindelung zu erreichen. Garagen und Uberdachte Stellplatze fir
Wohnung sind nur in der Flache SO 1 zulassig.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Westen Uber die
vorhandene ,Ruhner Bergstrafle”. Es handelt sich hierbei um einen unbefestigten Weg, der
in Teilen ertlchtigt ist. Der Weg soll auch weiterhin genutzt werden.

5. Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhner Berge“

5.1 Schutzzweck

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Ruhner Berge” weist eine GroRRe von ca. 1.820 ha auf und wird
festgesetzt:
e zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e aufgrund der Eigenart, Vielfalt und Schonheit des Landschaftsbildes,
e wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung.
Schutzzwecke sind insbesondere die Erhaltung oder Entwicklung
e der ausgedehnten Waldbereiche in ihrer Gesamtstruktur mit den alten,
standorttypischen und naturnahen Mischwaldern, was durch eine im folgenden
ndher charakterisierte forstliche Bewirtschaftung erreicht werden soll:
Wahl von Bestockungszieltypen, die den potentiellen natirlichen
Waldgesellschaften, insbesondere Laub- und Mischwaldern, moglichst nahe
kommen wund somit durch eine hohe Artenvielfalt und Stabilitat
gekennzeichnet sind,
Belassen von Totholz in einem aus 6konomischer und forstsanitarer Sicht
vertretbaren Umfang,
weitgehende Einschrankung der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung in
besonders seltenen, wertvollen und sensiblen Bestinden oder
Bestandesteilen,
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weitestgehende Vermeidung von Kahlschlagen, insbesondere
GroRkahlschlagen,
pflegliches  Vorgehen, insbesondere bei der Holzbringung und
VerjingungsmalRnahmen durch Anwendung bestands- und bodenschonender
Technologien und Technik,
bedarfsgerechte WalderschlieBung unter gréoBtmoglicher Schonung von
Landschaft, Boden und Waldbestand,
Hinwirken auf eine fir den Waldbestand und insbesondere seine Verjlingung
tragbare Wilddichte sowie Durchfiihrung anderer geeigneter MalRnahmen zur
Wildschadensbegrenzung;

e der Lebensstatten der typischen Tier- und Pflanzenwelt;

e der naturnahen Waldrander und waldfreien Bereiche (wie die Wiistung Ruhn);

e der Quellgebiete und naturnahen Bachabschnitte, einschlieBlich des Gehdlzmantels;

e der alten StralRen, Feld- und Waldwege, insbesondere Hohlwege;

e der Streuobstwiesen, Feldgehodlze, Geblische, Feldhecken, Alleen und kleinflachiger
Feuchtgebiete;

e derim betreffenden Gebiet vorhandenen Naturdenkmale.

5.2 Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Landschaftsschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des B-Plans mit einer Grof3e von 1,63 ha liegt innerhalb des
LSG (s. Abb. 3). Das geplante Vorhaben zdhlt It. Verordnung § 3 zu den verbotenen
Handlungen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist verboten, auch wenn sie keiner
Genehmigung oder Anzeige nach Landesbauordnung M-V bedirfen. Dariber hinaus wird der
Charakter des Gebietes verandert.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde ist ein Antrag auf Herausnahme der
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Die Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme oder Befreiung liegen nicht vor.
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1

LSG Ruhner Berge

Geltungsbereich B-Plan
Nr. 6 ,,Reiter- und
Ferienhof” Neu Drefahl

Abb. 3: Lage im LSG ,Ruhner Berge” (GeoBasis-DE/M-V).
6. Wirkungen des Vorhabens

6.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen ergeben sich wahrend der Bauphase und haben eine
befristete Dauer. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten der Bauflichen kommt es zu
Erdbewegungen in Form von Bodenab- und -auftrdagen. Dabei ist auf einen fachgerechten
Umgang mit dem Oberboden zu achten.

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhhung von Larm- und Schadstoffimmissionen durch
den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und Erschiitterungen durch
die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen beschrianken sich auf einen
kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der Bautéatigkeiten. Mit Einhaltung der
einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Boden, Vegetationsbestanden (DIN 18920)
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und Geholzen (R SBB) werden erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmal
reduziert.

6.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es werden durch die Ausweisung eines Reiter- und Ferienhofes hauptsachlich Biotope der
Siedlungen in Form einer sonstigen landwirtschaftlichen Betriebsanlage beansprucht.

Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebietsflichen SO 1 bis SO 4 sind 2.554 m? bereits
Uberbaut. Fir die Sondergebiete sind Grundflichenzahlen von 0,3 und 0,6 ohne
Uberschreitungen zuldssig. Somit sind zusitzlich 3.624 m? unter Beriicksichtigung des
Bestands an Versiegelungen maoglich.

Die ErschlieBung erfolgt (iber die vorhandene Ruhner Bergstrae. Es handelt sich dabei um
eine unbefestigte Strale, die weiterhin nutzbar ist.

Gesetzlich geschiitzte Geholze sind aktuell nicht zur Fillung vorgesehen. Eine direkte
Beanspruchung von gesetzlich geschiitzten Biotopen ist mit Umsetzung des Vorhabens nicht
verbunden.

6.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Lirm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen.

Die zusatzlichen Belastungen ergeben sich bei Veranstaltungen und Seminaren, wo eine
erhohte Besucherzahl zu erwarten ist. Die Konzentration von Besuchern, Personal und
Verkehr soll im SO 1 liegen mit kurzen Wegen zur Ruhner BergstraRe.

Die Nutzungsintensitdt des Reiter- und Ferienhofes muss gegenliber der benachbarten
Wohnbebauung im Ortsteil Neu Drefahl vertraglich sein.

7. Begriindung zum Antrag auf Herausnahme einer Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet

7.1 Standortwahl

Die Gemeinde Ziegendorf beabsichtigt mit der Umsetzung des B-Plans die gemeindliche
Entwicklung in Bezug auf Tourismus und Pferdesport.

Es handelt sich um die Neuordnung eines privat geflihrten Reiterhofes. Vorgesehen ist mit
dem B-Plan eine Standortsicherung und eine kiinftige Entwicklung. Aufgrund der Lage im
planungsrechtlichen  AuBenbereich  wdren  (Uber Einzelbaugenehmigungen  nur
eingeschrankte Weiterentwicklungen moglich.

Die Standortwahl ist somit an die o. g. Kriterien gebunden.

7.2 MafSinahmen zum Schutz, Vermeidung und Minimierung

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.
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e Begrenzung von Hohen der Gebaude von 10 mim SO 1

e Zulassige Gebdaudeoberkanten im SO 2 bis SO 4 mit 5 m und Ferienhduser 3,5 m
e GroRe der Ferienhduser beschrankt auf 60 m? einschlieRlich Terrasse

e GRZ passt sich der umgebenden dorflichen Bebauung an

e Pflanzung heimischer Gehélze

7.3 Priifung von Fléichen zur Wiedereingliederung

In Zusammenarbeit mit dem Amt Parchimer Umland wurden diverse Flachen geprift, um in
einem angemessenen Umfang Flachen in das Schutzgebiet aufzunehmen.

Die gepriiften Moglichkeiten werden dargestellt und sollen fir weitere Abstimmungen mit
der Naturschutzbehorde dienen.

Flache A

Gemarkung Drefahl, Flur 1, Flurstiick 28/2 mit ca. 1,07 ha. Das Grundstick befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Ziegendorf. Es ist Bestandteil eines B-Plans zur Ausweisung einer
Photovoltaik-Freiflaichenanlage und kommt deshalb nicht in Frage.

Flache B

Gemarkung Drefahl, Flur 1, Flurstiicke 86, 87, 88, 89/1 und 90. Die Flurstiicke sind
Bestandteil eines B-Plan zur Ausweisung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Fir die
Ausweisung als LSG scheiden die Flachen aus.
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Flache C
Gemarkung Leppin, Flur 1, Flurstlick 77/2 mit einer GroRe von ca. 1 ha. Eigentliimer ist die

Landesforst M-V. Die Stral3e hat eine zerschneidende Wirkung.

Flache C

1
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Flache D

Gemarkung Drefahl, Flur 2, Flurstiicke 32 und 33 in Privateigentum.

Flache D

1




Antrag auf Herausnahme LSG ,Ruhner Berge” zum B-Plan-Nr. 6 Gemeinde Ziegendorf

Flache E

Gemarkung Drefahl, Flur 2, Flurstiick 222. Eigentiimer ist die Landesforst M-V. Das gesamte
Flurstiick weist eine GroRRe von ca. 84 ha auf. Teilflaichen liegen bereits im LSG. Es ware
moglich eine weitere Flache in das Schutzgebiet aufzunehmen.

4

\

7.4 Fazit

Die zur Herausnahme beantragte Flache betrdagt 1,63 ha und entspricht damit dem
Geltungsbereich des B-Plans.

Bei einer GroRe des LSG von etwa 1.820 ha betragt der Flachenverlust 0,09 %. Im Jahr 2013
gab es eine 1. Anderungsverordnungen zur Herauslésung von Flichen aus dem Schutzgebiet.
Das betraf einen Bereich bei Mentin.

Der gesamte Ort Neu Drefahl liegt im LSG ,,Ruhner Berge”, so dass keine Alternative zu dem
Standort mit seinen geplanten Entwicklungen in Frage kommt. Durch Schutz-, Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen wird gewaéhrleistet, dass sich das Vorhaben in die Landschaft
einbindet und keine negativen Auswirkungen auf das umgebende Schutzgebiet auslbt.
Eingliederungsflaichen wurden durch die Gemeinde Ziegendorf vorgeschlagen und sind im
weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Flache E bietet gute
Voraussetzungen fiir eine Aufnahme in das Schutzgebiet.

13
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