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TEIL A: PLANZEICHNUNG

zugunsten des Eigentiimers
und /oder Nutzers des westlich

angrenzenden Grundstiicks

SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

KREIS ROSTOCK-LAND

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.2/3
FUR DAS WOHNGEBIET "STEINFULGEN"

SUDLICH DER STRASSE FULGEN
NORDLICH DES WOHNGEBIETES "HAHNENKAMP*"
IN SIEVERSHAGEN
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AnschiuR an den
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 5. 1
Hahnenkamp
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’ zugunsten“des Eigentiimers

ers der

angrenzenden Grundstiicke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), =zuletzt gedndert durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach
Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom 17. 06. 1993 und mit
Genehmigung des Landrates, als zustindige Genehmigungsbehdrde, folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 5.2/3 fiir das Wohngebiet "Steinfulgen”, siidlich der Strafle
Fulgen, nordlich des Wohngebietes "Hahnenkamp" in Sievershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichen-
verordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemas Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Allgemeine Wohngebiete WA
Reine Wohngebiete WR

(§ 4 BauNVO)
(§ 3 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

O,[f' Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 als Héchs’tmaﬁ

GeschoBflachenzahl GFZ, z.B. 0,7 als Hécr%stmaﬂ

]I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, |
o z.B. 2 Vollgeschosse

68m

Traufhdhe als HéchstmaB uber Gehweg angrenzender
StraBen, z.B. 6,8 m : i
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN '
|
0 Offene Bauweise |

|

E[

nur Reihenhduser zulassig

A\
£D\

SO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Satteldach
Baulinie

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

SSmm===SB. strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmiung

b
’.to
[2s8

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf3 anderer Flachen an die
Verkehrsflachen '
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 4 Einfahrt

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFAL.LENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D

Traf

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

& offentliche Grinflachen
p private Grunflachen
Zweckbestimmung:
@ Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L L L L L

Umgrenzungen von Fldachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

H H
T TTTT

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzur%rgen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen |
. Erhaltung von Baumen ‘
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von lSéumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ‘
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauG

COO0OO0OO00O0
C O
O )
000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
‘Bepflanzungen sowie von Gewassern ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGb)

Regenriickhaltebecken mit Léschwasserentnahme
SONSTIGE PLANZEICHEN |

TIOOCT mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
OO (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck (

S

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen «——p

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

S e oberirdisch

K¢

L

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ?

i
|
oberirdisch (klnftig entfallend) f

Regenruckhaltebecken

16,0 vorhandene Héhe nach HN, z.B. 16,0m
1 Nummer des Baugebietes
O—0 vorhandene Flurstucksgrenze ‘.
O— — —O vorgeschlagene Flurstiicksgrenze ‘
OO kunftig entfallende Flurstiicksgrenze |
|
2 Flurstiicksbezeichnung |

BemaBung, z.B. 10,0m

10,0

entfallende hochbauliche Anlage

Architekten & Planer Rostock GmbH

Planverfasser Planungsburo fur Fischennutzungsplane, Bebauungspiane und Rahrienpianungen
Baule:tpl . AP R Geschaftstihrer: Dr.-ing. Frank Mohr
aule.lpianung: Architekt BDA & Stadtpianer SRL 514/15-91-1-aid

Rosa-Luxemburg-Str. 19, O-2500 Rostock 1, Tel.: 454;21 9, Fax.: 34727

Bearbeitungsstand: 17.6.1992 /17.12 1992 /1761993 ’
Kartenqrundlage: '

v
Lage- und Hohenpian Flur 1 der Gemarkung Sievershagen :
Plan Nr. 1985 vom Mai 1992 durch das Vermessungs- und ‘
Ingenieurbiiro Stechert und Partner Rostock E
Mihlenstrafe 10, PF 08-09, 0-2551 Sievershagen i

|

1

1

TEIL B: TEXT

Rechtsgrundlage

. “zhje Nutzungen, die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sind
g q:gier unzuléssig. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

% El Einzelhdusern und Doppelhaushilften sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.
i S

(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

>
:g ‘An den StraReneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs {iber 70 cm -
v gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Jl. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO)
4. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebidude eine Dachneigung von 38 Grad bis
weniger/gleich 49 Grad festgesetzt. Die Hauptdachfldchen sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in roter,
rotbrauner oder brauner Farbe zu decken.

5. Bezugspunkt fiir die Traufhohe und fiir die Firsthéhe ist der offentliche Gehweg mittig vor dem
Gebdaude.
6. AuRenwinde sind im Verblendmauerwerk und/oder geputzt und gestrichen auszufiihren. Giecbel-

flichen kénnen holzverschalit sein.

7. Die Erdgeschoffufbodenhdhe ist bis zu 50 cm iiber dem jeweils zugeordneten Gehweg zulédssig.

8. Ziune sind nur in 1,0 m Hohe zuldssig. Drahtzdaune sind mit Hecken zu versehen. Metallzdune sind
unzuldssig.

9. Vorgartenflichen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der Auflen-

werbung u. dgl.) genutzt werden.

lil. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 83 BauO)

10.  Die mit Pflanzgebot auf privaten Fldchen und innerhalb von Verkehrsflichen dargestellten Bdume sind
durch den ErschlieBungstriger in heimischen standortgerechten Arten - wie Linden, nordische
Vogelbeere, Eichen - mit Stammumfang gréRer 18 cm zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Nadelbidume sind im &ffentlichen Bereich unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.  Auf privaten Griinflichen mit Pflanzgebot und Flichen mit Erhaltungsgebot sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellplédtze unzuldssig.

12. Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, so daR sich ein Biotopcharakter
ausbilden kann (Begriinung, Boschungswinkel). Die einzelnen MaBnahmen sind in einem Frei-
flichengestaltungsplan darzustellen und dem Umweitamt vorzulegen.

13.  Alle PKW-Stellplitze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpflaster.

14.  Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natiirliche freiwachsende Hecken zu

pflanzen. Auf Grundstiicken gréRer als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. ;

15. Festgesetzte Flachen fiir das Parken und fiir das Verkehrsgriin (StraRenbegleitgrun) diirfen ausnahms-
weise fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

16.  Auf den mit Pflanzgebot belegten Teilen der Verkehrsflache sind durch den ErschlieBungstrager im
Abstand von hdchstens 16 m heimische Laubholzhochstammbiume in einer GroRe von mindestens
18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2 x 3 m grof anzulegen und offen zu halten.

17.  Im offentlichen Bereich sind giftige Pflanzen whd-Pflanzen-mit-gefihrlichen-Elementen unzuldssig.
18.  Vor Beginn der ErschlieRung sind alle zu erhaltenden Geholze mit einem Schutzzaun zu sichern.

19.  Sofern Obstgehélze von der Planung unmittelbar betroffen sind und eine Abnahme vorgesehen ist, hat
diese erst dann zu erfolgen, wenn die Baugenehmigung fiir das jeweilige Grundstiick vorliegt. Der
sonstige Obstgehdoizbestand ist zu erhalten.

20. Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie zur Griin- und
Freiflichengestaltung sind zeitgleich mit der ErschlieRung und Bebauung dieses Gebietes vorzu-

nehmen.

21. Die im Siiden an den Plangeltungsbereich anschlieende Feldhecke ist zu erhalten. Jegliche Eeein-
trichtigungen, auch wihrend der Bauphase, sind zu verhindern.

HINWEIS:

Aus archiologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemas § 9 Abs. 2 -
Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmailer - der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten. \
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machungstafeln vom 08. 07. 1991 bis zum o'gs) 8433
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Lambrechtshagen, 4.05. 47741 |-

Die fur die Raumordnung und Landespla
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Bauzvo betemgtm@'}D

Lambrechtshagen, 76,05 /454

/R
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehen,?)éag;g
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12. 01. 1993 bis zum 12. 02, 1993 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend:

Aushang ortsiiblich bekanntgemacht wordepl

Lambrechtshagen, 76 .05, 7994

v XD B . pur———— cor o

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses .der Gemeindevertretung vom 04. 07, 19911 . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel.lf%ng‘s‘ﬁ
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Lambrechtshagen, 76.05, 1794 ) O(Sie e i), ) 1Y Lk

tiindung

Hfieister

@ﬁﬁdﬁzeichnung (Teil A) und dem Text L(Teil B)

éng%yslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,'i eg\«’@q\: 22. 12, 1992 bis zum 19. 01. 1993 durch
@
3 T

i 1]
1 ldd
iirgérmeister

s richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab ,y,&&‘w vorliegt. RegreBanspriiche kbnnFn nicht
abgeleitet werden. g N

Im Auftrag

Rostock, 2 1. 02 94 (Untarschrift)

Anregungen der Birger spwie die
743 gepriift. Das Ergebnis ist

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgeb 3
Stellungnahmen der Triager offentlicher A e R T
mitgeteilt worden. z ORI 3

N

Lambrechtshagen, 96,05 7994

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichén Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vOM ......cceriiniiennnens bis ZUM .o wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen. |

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergédnzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bederken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jgd,emianqbschriftlich oder zur Niederschrif: geltend

gemacht werden konnen, in der Zeit vom ..., MEERECEBIS UM e durch Aushang
AU | ’

ortsiiblich bekanntgemacht worden. A
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Lambrechtshagen,
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzun end aus der Planzeichnung (Teil A)jund dem
Text (Teil B), wurde durch den Landrat, gig e behorde vom Z*"l,@é,'(g’?ﬂ“ .............
Az: oo fEenn b7 Ve Yoot SRR :

Birgermeister
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wurden durch den satzungsédndernden

erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit¥erfilgung des Landrates, als Genehmigungs ;
vom .22.0.8.499%..... Az IL.3Q 2010132 "j&%‘fﬂkﬁ A/ Destitigt. .
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebaudﬁgégl, ,‘U‘w‘ie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
‘erden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

wihrend der Dienststunden von jedermann eifigeSehgnwi

erhalten ist, sind in der Zeit vom 31.08.122¢.. bis zum A6Q23.129%..... durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und _ﬁrj,\%j‘gggp von Entschéddigungsans {

é@m{.\gmist am .Q2.0.2.299%

tichen (§§|44, 246 a
... in Kra petrete .
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Kreis Rostock-Land / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.2/3

Wohngebiet "Steinfulgen"

stidlich der StraRe Fulgen,
nordlich des Wohngebietes "Hahnenkamp",
in Sievershagen
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