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SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN i st sres s e o o

sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL | Nr. 50 S. 929y%wird nach
‘BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom 17. 08. 1983 und mit
Genehmigung des Landrates, als zustiindige Genehmigungsbehorde, folgende Satzung
iiber den Bebauungspian Nr. §.2/3 fir das Wohngebiet “Steinfulgen™, sidlich der Strafie
Fulgen, nordlich des Wohngebietes "Hahnenkamp” in Sievershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, eriassen:

* bzw, nach § 86 LBauO M-V

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nuttung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBIL. | S. 132], zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland
vom 22, Apri 1283 (BGBL. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts {Pianzeichen-
verordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Eriauterung Rechtsgrundiage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)
Reine Wohngebiete WR ' (§ 3 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschoaﬂéchenzth GFZ, z.B. 0,7 als HochstmaB
0,[4» Grundfiachenzahl GRZ, z.B. 0,4 als Héchstmaf
T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas,

- z.B. 2 Voligeschosse

6,8 m Traufh6he als HochstmaB uber Gehweg angrenzender
StraBSen, z.B. 6,8 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
2 nur Reihenhauser zuiassig
2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SD Satteldach

=—ce=—-+=—  Baulinie

(@ s e+ e .
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

StraBenverkehrsflachen

=== StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

‘Oftfentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

[<BU

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fiachen an die
Verkehrsfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4 Einfahrt

"' """" r Einfahrtbereich

. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafo

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunfiachen
(7 }3'5':‘:' 3
§ oS
;"7»".,'{ 44
5 6ffentliche Granfiachen ER S
3, &
p private Grunflachen
Zweckbestimmung:
Q Spielplatz

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

* LG\ L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

IT

¥

ki Umgrenzungen von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
T ITTT) (§9Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Béumen, Str&uchern und s{mstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biumen, Striuchemn und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewédssem

(3 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

m' Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

of Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0200l (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauG3

[ %33 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepfianzungen
° o{ und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Eepflanzungen sowie von Gewassern

(3 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
® Regenriickhaltebecken mit L&schwasserentnahme .

SONSTIGE PLANZEICHEN

OO JT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
OO (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck
S

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

sind

Il. KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.‘. A= ‘ » a o -
A7 Y §~ S Firstrichtungen <«—»
: 2 =L
> .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

5"" V Umgrenzung der Flﬁchén, die von der Bebauung freizuhalten

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—_——— o_berirdisch

Wi oberirdisch (kunftig entfaliend)

{:::} Regenrickhaltebecken

lil. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

16,0 vorhandene Hohe nach HN, z.B. 16,0m

1 Nummer des Baugebietes

O————0 vorhandene Fiursticksgrenze

O— — —O vorgeschlagene Flurstiucksgrenze

Oé———30O kunftig entfaliende Filursticksgrenze

g Flursticksbezeichnung

| 10,0 I BemaBung, z.B. 10,0m

“entfallende hochbauliche Anlage

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

Planvertasser
Bauie:tplanung: APR

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Arehiteitten & Plener Rosteek Gmisk

Prorunpomse i M wesers, Boasumgesens wd R -
Geschiftatiuhrer: Dr.-ing. Frank Mohe

Architeit BDA & Stadtpiener SRL 514715-01-1-0d
Rese-Lunsmburg-Str, 18, 0-2500 Rosteck 1, Tel.: 458218, Fax: 34727

Bearbeitungsstand: 17.6.1992 /17.2.1952 /17.61923

Kartengrundlage;

Lage- und Hohenpian Flur 1 der Gemarkung Slevershagen
Plan Nt. 198S vom Mal 1982 durch das Vermessungs- und
ingenisurbiro Stechert und Partner Rostock
MuhienstraBe 10, PF (8-09, O-2551 Sievershagen
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Die Nutzungea, die in Aligemeinen Wohnpebieten ausnshmaswsise zugeiassen werden kinnen, sind
hier unzulissig. (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) |

in Einzethlusern und Doppelhaushiilfien sind micht mehr als xwel Wohnungen zulissig. ‘

(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

An den Stralleneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenaniagen und Bewuchs Uber 70 cm -
pemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 3auGB)

.‘§§§TAL= TERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ S Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO)

n allen Baufeldern ist fir die Hauptdachfiache der Gebaude eine Dachneigung von 38 Grad bis
wenigerigieich 49 Grad festgesetzt. Die Hauptdachflichen sind mit Dachziegein/Dachpt n rotet,
rotbrauner eder brauner Farbe 2u decken. {

Bezugspunkt fir die Trauthdhe und fitr die Firsthohe: ist der dffentiiche Gehweg mittig vor dem

Aulcmvawc sind im Verblendmauerwerk und/oder geputzt und gestrichen auszufihren. Giebei-
flachen konnen holzverschalt sein.

Die Erdgescholfuibodenhohe ist bis zu 50 cm Uber dem jeweils zugeordneten Gehweg zulissig.

Ziune sind nur in 1,0 m Hohe zulassig. Drahtzaune sind mit Hecken zu versehen. Metallzaune sind
unzulassig.

Vorgartenfischen diurfen nicht gewerblich (Lagef, Aussteliungen, Automaten, Aniagen der Aufien-
werbung u. dgl.) genutzt werden.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN; 1

10.

11.

12

13

14.

18.

16.

17.

18,

18.

21,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 85 BauO)

Die mit Pfianzgebot-auf privaten Fliichen und innerhalb von Verkehrsflliichen dargestellten Biume sind
durch den Erschiielungstrager in heimischen standortgerechten Arten - wie Linden, nordische
Vogelbeere, Eichea - mit Stammumtang grofer 18 cm zu bepfianzen und dauernd zu unterhaliten.
Nadelbliume sind im Sffentiichen Bereich unzulissig. l

(§ ® Abs. 1 Nr. 25 & BauGB)

Auf privaten Griinflichen mit Pflanzgebot und Flichen mit Erhaltungsgebot sind Nebenaniagen,
Garagen und Stellpliitze unzuliissig.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, so dal sich ein Biotopcharakter
ausbilden kann (Begriinung, Boschungswinkel). Die einzeinen MaBnahmen sind in einem Frei-
fiichengestaltungsplan darzustellen und dem Umweltamt vorzulegen.

Alie PKW.Steliplitze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder R fugenpflast

Entiang der Grundsticksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natlriiche frei hsende Hecken zu
pfianzen. Auf Grundsticken gréber als 350 m* ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Festgesetzte Flichen tiir das Parken und fir das Verkehrsgriin (Straenbegieitgriin) dirfen ausnahms-
weise fir notwendige Grundstickszutahrien unterbrochen werden.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Tellea der Verkehrsfiliche sind durch den Erschliefungsiriger im
Abstand von hiichstens 16 m heimische Laubholzhochstammbiume in einer Grde von mindestens

18 cm Stammumtang und 3 x verpfianrter Baumschuiqualitiit zu pfianzen. Die Baumscheiben sind

mindestens 2 x 3 m grof anzulegen und offen xu halten,

im oftentiichen Bereich sind giftige Pllanzen wnd-PH mit-gefehriehen-Clementen unzuldssig.
Vor Beginn der Erschiieung sind alle zu erhaltenden Gehdize mit einem Schutzzaun zu sichemn.
Sofern Obstpehéize von der Planung unmittelbar betrofien sind und eine Abnahme vorgesehen ist, hat

diese erst dann zu erfoigen, die Baugenehmigung fir das jeweilige Grundstiick voriiegt. Der
sonstige Obstgehdizbestand ist zu erhaltea.

Die Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung der Landschaft sowie zur Griin- und
Freifiachengestaltung sind zeitgleich mit der ErschiicBung und Beb g di Gebietes vorzu-
nehmen. -

Die im Siiden an den Plangeitungsberesch anschiieBende Feldhecke ist zu erhalten. Jeglicte Beein-
trachtigungen, auch wiihrend der Bauphase, sind zu verhindern,

HINWEIS;

Aus archaologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder autfiliige

Bodenverfiard tdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmaipfiege zu benachrichtigen und die

Fundstelle bis z'um Eintreffen der Vertreter 2 sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemi8 § § Abs. 2 -
Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtiicher Bodendenkmiiler - der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiu Gemeindevertretung vom 04, 07. 1991 . Die

ist durch Aushang an den Bekannt-

Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung’
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt wo

Burgermeister

meister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abx ¥ SIR.ist am .72 1992/ durchgefiih rden,
O ar 2503 1. /
e o 5 tirge

2
N~/ . )
Die von der Planung beriihrten Trager &ffent 3 /u(d mit Schreiben vom 12. 01. 1883 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordeli . =
e - !
- e ok L . t es
Lambrechtshagen, .55, 7%4 i & : Burget’meistcr

Die Gemeindevertretung hat am 17. 12, 1 s Bebauungsplanes mit Eegriindung

beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.

rge;meist&r
!

< hgrizeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 1Z big zum 12. 02. 1993 wiihrend der Dienst- und

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die Sffentiiche Ausiegung ist mit dem

Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wiithrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kbnmn)uku’.eit vom 22. 12. 1992 bis zum 19. 01. 1933 durch-

Aushang orntsiiblich bekanntgemacht wm’th,!:;t ob “““&300 . 7
& % //
8 A atthies.

Lambrechtshagen, %05, 7%y Blrgemmeister

r

7 °

ig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
dal eine Priifung nur grob erfoigte, da die

4.047, \yoriiegt. Regrefanspriche kdnnen nicht
Py o/

Der katastermiiige Bestand am ..1.5....
lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte
rechtsverbindiiche Fiurkarte im MaBstab 59 s

abgeleitet werden, B %
g an) &
A ;" _— a w&f
itempél o Im Auftrag
Rostock, 9 {, 02 % s XVE 44 § (Unterschrift)
)
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach Seqken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentiicher RECN A2.06.. 27X, geprift. Das [Ergebnis ist
mitgeteilt worden. ; N3 S A :
‘8 )
S &
. y <

Lambrechtshagen, %05 79 ASeEGBRRcK) .

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Ausiegung (Ziff. §) geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom bi$ ZUM coovreeeeeccreceeee. Wilhrend der
Dienst- und Offnungszeiten ermeut dffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den gelinderten und erglinzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die &ffentiiche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jac ap schriftiich sder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kbnnen, in der Zeit vom is zum duch Aushang

Elirgermeister

Lambrechtshagen,

S d
3 -(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
tzung beschliossen. Die Begriindung zum

Bednvom .. ZRK. 2203 /75 -
,.%7 %&

germeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla :
ARL6,. 2. von der Gemeindevertrgs

THOR antnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde durch den Landrat, #p Sc/ASRELNSbehorde vom .....,2,1,06(.499.({..
PSR roliE - Yo WO SR %)

Pl

Lambrechtshagen, Q 2. O 8 . 1994’

o

wurden durch den satzungsindernden Besc
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurd

2nng des Landrates, als Genehmigungsbehorde,
vom .iz.Qa:l?.?ff:,.... Az. ; j

6.2 Joestatigt.

Lambrechtshagen, 08.09.199¢-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, 08.09.197\,-
= iy
Die Enteilung der Genehmigung des Bebauaayspi_m'iyowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann ein jeséhien werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom .%Q.&;ﬂ?.?i bis zum .'.16.03..3.?.2&:.. durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eriéschen von Entschﬁdigungsansgjﬁchen (8§ 44, 246 a
Abs. 1 Saz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wo ing ist am .Q2.Q29..222.

Lambrechtshagen, Q8, Q?.’\??'IL
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Q9.0%..192%. im Amtsblatt ,DER LANDB@{EY bekannfgemacht worden.
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Lambrechtshagen, 24:10.1996 ' !;
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Lambrechtshagen, 24.10.1996
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LAMBRECHTSHAGEN

Kreis Rostock-Land / Land Meckienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.2/3

Wohngebiet "Steinfulgen”

siidlich der StraBe Fulgen,
nordlich des Wohngebietes "Hahnenkamp”,
in Sievershagen

Lambrechtshagen, %.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das investifionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. 04. 1994 (GVO Bl.
M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
2::322022%... und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5.2/3 fiir das Wohngebiet "Steinfulgen”,
1. Anderung, siidlich der Strafe Fulgen, nordlich des Wohngebietes "Hahnenkamp" in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Anderung
VERFAHRENSVERMERKE

Geandert durch Beschiuf der Gemeindeveptretffio~vam 22. 05. 1996 . Der Anderungsbeschiup ist am |

>
%\f

Y

Die von der Planung beriihrten Tréger «

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23.707~%896 bis zum 23. 08. 1996 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten bzw. ergdnzten Teilen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich ¢l -zur, Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
Q%Q719.24.. im Amtsblatt ,DER LAN bekafintyemacht worden. , 7 7

N 2

/S (mﬁe :

éi'g} ’)1 2 7@‘ / //'

(G aEmiiey 2 ; /Matthies
Lambrechtshagen, 24:10.1996 | o g_,;;), ) = /U ermeister
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. @ 1 0 . -
Die Gemeindevertretung hat die vorgeﬁ@&jg ken und Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher ~g~7 Q:1996... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. \\\Q 4’_’4&
N %
{ g &)
Lambrechtshagen, 24:1Q,19%6 l\%‘% ( l:..ai-iy; 5 j
k0 AN /
=M

Der Bebauun%sgian, bestehend aus der ‘* eil A) und dem Text (Teil B), wurde am
2200 A294%... von der Gemeindevertgs sfart'u*;‘r:ut- atzung beschlossen, Die Begrindung zum
gebilligt.

Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ge# \z ert efpg vom 2:2:.20:.1226

¢ / :
7. 4
3 € g/
ER - - Jk [/ e
Lambrechtshagen, 24:1Q.1%%% e -;:uf/.f % &, /Burgermeister
7 B
\%, WS
e oS

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatz .~“~m;»n aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde durch den Landrat des "-" es & d\Doberan, als Genehmigungsbehérde, vom
O4.44:4996Az: T/ 4121040 42054 5 4 A ... erteilt.

Die Erteilung der Genehmigung des BebauungsSpfafiés sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am ..4Q.42: Aégé im Amtsblatt ,DER LANDBOTE“ ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

gsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung i 2 ACAZIALD 6..... in Kraft getreten.

LAMBRECHTSHAGEN

Landkreis Bad Doberan / Land Meckienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 5.2/3
1. Anderung

Wohngebiet "Steinfulgen”

sidlich der StraBe Fulgen, nordiich des Wohngebietes »Hahnenkamp*

in Sievershza
775

/ Blirgermeister

Lambrechtshagen,




