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1. Anlass und Ziel der Planung

Im Ergebnis der aktuellen energiepolitischen Zielstellungen von Bundes- und Landesregierung
soll deutschlandweit eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung ab-
gesichert werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.

Die Trianel Energieprojekte GmbH & Co. KG hat mit Antrag vom 23.05.2022 bei der Gemeinde
Rom die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Solarpark Rom II” der Gemeinde Rom bean-
tragt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Agri-PV-Anlage Rom 11" ver-
folgt die Zielstellung der Errichtung einer AGRI-PV-Anlage stdlich der Ortslage Klein Niendorf.
Zunachst war hier die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant, welche im Rah-
men der Entwurfserarbeitung zu Gunsten der im Planungsraum vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nutzung in die Planung einer Agri-PV-Anlage geandert wurde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage (Agri-PV) nach den Vorgaben der DIN SPEC 91434
als Grundlagen einer kombinierten Nutzung ein und derselben Landflache fir landwirtschaft-
liche Produktion als Hauptnutzung und fiir Stromproduktion als Sekundadrnutzung geschaffen
werden. Als landwirtschaftliche Flachen kdnnen dazu Ackerland, Dauergriinland, Dauerweide-
land oder mit Dauerkulturen genutzte Grundstiicke einbezogen werden.

DIN SPEC (PAS) sind nicht Bestandteil des Deutschen Normenwerkes. Sie sollen mit der Fest-
legung der Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung ein Priifmalstab fir AGRI-
PV-Anlagen vorbereiten und Sachverstandigen, Genehmigungsbehdrden sowie Gesetz- und
Fordermittelgebern einen definierten Standard bieten. Gleichzeitig wird mit der Erlauterung
von Begrifflichkeiten das technische Risiko fiir alle Projektbeteiligte (Behérden, Gemeinden,
Landnutzer, Planer, Errichter und Betreiber) minimiert.

Missbrauchliche Anwendungsfalle und Akzeptanzverluste sollen durch diese Standardisierung
von Agri-PV vermieden werden.

Fir den in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Rom II"
wurde ein Geltungsbereich mit landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen einbezogen.

Zukunftig soll innerhalb des Geltungsbereiches vorwiegend Ackergras angebaut und eine Be-
weidung durch 47 Mutterkihe mit Kalbern erfolgen. Die Stallungen befinden sich in Klein Nien-
dorf. Unterstande, Futtertroge und Tranken werden auf der Vorhabenflachen errichtet. Die Be-
weidung erfolgt durch eine alternierende Stilllegung der Flachen in flinf Abschnitten.

Nach planerischer Abwagung der Gemeinde Rom entspricht das Vorhaben damit im besonde-
ren MaBe dem gesetzlichen Anspruch nach einer fossilfreien Energieerzeugung bis zum Jahr
2030.
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Hochstrangiges offentliches Interesse an Erneuerbare Energien und Klimaschutz im Sinne des § 2
EEG 2023 als Planungsanlass

Die durch Gemeinde und Vorhabentrager formulierten Planungsziele haben in zweierlei Hin-
sicht eine besondere Bedeutung im Sinne des Planerfordernisses gemaB § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum einen definiert der Bundesgesetzgeber in Satz 1 des § 2 EEG 2023 der Bestimmung das
Interesse [...] als ,Uberragendes" und damit hdchstrangiges 6ffentliches Interesse; zusatzlich
wird das ebenfalls hochrangige Interesse der 6ffentlichen Sicherheit an dessen Seite gestellt.

Zum anderen bestimmt Satz 2 der Norm, dass aktuell - da allgemeinkundig das Ziel einer na-
hezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet bei weitem noch nicht erreicht
ist - die erneuerbaren Energien in Schutzgiterabwagungen Vorrang haben sollen (Soll-Bestim-
mung), weil die Definition der erneuerbaren Energien als ,im Uberragenden &ffentlichen Inte-
resse und der 6ffentlichen Sicherheit dienend” im Fall einer Abwagung dazu fiihren, dass das
besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berilcksichtigt werden muss (vgl. Gesetz-
entwurf der Bundesregierung ,-Entwurf eines Gesetzes zu SofortmaBnahmen fiir einen be-
schleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor",
BT-Drs. 20/1630, S.159).

Es liegt auf der Hand, dass das gesetzgeberische Anliegen, ,SofortmaBnahmen" fir einen ,be-
schleunigten” Ausbau der erneuerbaren Energien nur dann greifen kann, wenn die Regelungen
des § 2 EEG auch auf der kommunalen Planungsebene zum Tragen kommen.

Jede abweichende Auslegung wiirde nach Einschatzung der Gemeinde dem gesetzgeberischen
Anliegen deutlich widersprechen.

Folgerichtig sieht die Gemeinde Rom das in Rede stehende Aufstellungsverfahren des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans als auf den weiteren Ausbau der Nutzung der erneuerbaren
Energien gerichtete MaBBnahme zum Schutz des Klimas, zu dem der Staat nach dem Klima-
schutzgebot des Art. 20a GG verpflichtet ist (vergleiche hierzu: BverfG, Beschluss vom 23. Marz
2022 — 1 BVR 1187/17 -, NVwZ 2022, 861 -, zitiert nach juris Rn.104).

2. Grundlagen der Planung

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im MaB-
stab 1:2.500 dargestellt. Er belauft sich mit einer Gesamtflache von etwa 69,7 ha auf die Flur-
stiicke 433/1, 436, 437, 438, 440/2 (tlw.), 496 (tlw.)500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
509, 510,511, 513, 514, 515, 516, 517, 515/1, 522, 525, 526 und 543 der Flur 1 in der Gemar-
kung Klein Niendorf.
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Planungsgrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vor-

pommern vom September 2023, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Str. 289, 19059 Schwerin,

Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016

2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

o Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V S.334), mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

o Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023
(GVOBI. M-V S. 546)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfas-
sung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

o Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011, letzte beriicksichtigte Anderung: ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

o Hauptsatzung der Gemeinde Rom in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation

3.1  Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum befindet sich stdlich der Ortslage Klein Niendorf und grenzt im stidlichen
Bereich an die Elde. Er umfasst intensiv genutztes Ackerland. Der landliche Weg ndérdlich des
Planungsraums verlauft durch das Plangebiet und teilt diesen. Der Planungsraum wird durch
den vorhandenen Weg erschlossen.

Der Planungsraum wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet und unterliegt somit einer
regelmaBigen Bodenbearbeitung und Diingung. Durch die periodische Bodenbearbeitung
setzt sich die Ackerbegleit- oder Segetalvegetation aus Arten zusammen, die ihren Vegetati-
onszyklus, d. h. die gesamte Entwicklung in sehr kurzer Zeit durchlaufen. Hier sind ,Allerwelts-
arten" zu finden, die keine besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum stellen. Gebaude oder
hochwertige Biotopstrukturen befinden sich nicht innerhalb des Planungsraumes.

Die nachstgelegene Ortslage befindet sich nordlich des Planungsraumes in etwa 360 m Entfer-
nung. Der Planungsraum wird noérdlich und dstlich von Waldflachen eingefasst, welche eine
Einsehbarkeit deutlich verringern.

Abbildung 1: Ansicht Planungsraum mit Blick in Richtung Osten (Quelle: MAPRONEA GmbH)

Die Elde, ein FlieBgewasser 1. Ordnung, befindet sich stidlich des Planungsraumes. Der Kisten-
und Gewasserschutzstreifen It. NatSchAG MV von 50 m wird beachtet.
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Das Europaische Vogelschutzgebiet DE 2638-471 ,Elde-Gehlsbachtal und QuaBliner Moor” er-
streckt sich stdlich des Planungsraumes und grenzt direkt an.

Weitere Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale Natur-
monumente), 25 (Biospharenreservat), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesna-
turschutzgesetzes oder europaische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht
vorhanden.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seiner Teilrdume wird durch raumord-
nerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnah-
men entwickelt, geordnet und gesichert.

Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind der Bauleitplanung tbergeordnet. Sie werden
bindend in zusammenfassenden Planen und Programmen der einzelnen Bundeslander festge-
setzt.

Fur die Gemeinde Rom lassen sich die Grundsatze und Ziele und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung aus der:

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg (RREP WM) vom 31. August 2011

ableiten.

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind gemaB § 3 Nr. 6 ROG solche, durch die die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Daraus resultierend sind
der Umfang einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage, die Standortsbedingungen und die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf die Funktion des Raumes entscheidend fiir eine gegebene Raum-
bedeutsamkeit.

Die geltende Rechtsprechung sieht dies regelmaBig als gegeben, wenn durch die Auswirkun-
gen der Planung, aufgrund ihrer Dimension, aufgrund von Raumbeanspruchung und Raumbe-
einflussung Gber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen.

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fir die Entwicklung der Erneuerbaren Energien ge-
troffen worden. Gemal dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen
eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der Ausbau der erneu-
erbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu redu-
zieren.
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Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung
von MaBnahmen:

- zur Energieeinsparung,

- der Erhéhung der Energieeffizienz,

- der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie
sowie

— der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz in der Regi-
onal- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen

erreicht werden.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu priifen, ob rechtliche Ausnahmere-
gelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses angewendet
werden koénnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen durfen gemal3 LEP MV in einem Streifen von 110 Metern
beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fir Freiflaichenphotovoltaik-
anlagen in Anspruch genommen werden.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte zudem
die textlichen Vorgaben des RREP MS zu beachten. Grundsatzlich ergibt sich auch aus dem
RREP MS ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien. Es wird aus-
gefuhrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau rege-
nerativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen (RREP WM Programmsatz 6.5.).

Die Anlagen und Netze der Energieversorgung in Westmecklenburg sollen sicher, kostengiins-
tig sowie umwelt- und sozialvertraglich erhalten und bedarfsgerecht auch im Sinne dezentraler
Erzeugung weiter ausgebaut werden. Dabei soll der Anteil erneuerbarer Energien, insbeson-
dere der Windkraft, Sonnenenergie, Geothermie und Biomasse vor allem aus Griinden des Res-
sourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschépfung
erhoht werden (RREP WM Programmsatz 6.5.).

Auch fir die Energieerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie sind konkrete Entwick-
lungsabsichten des RREP MS zu bertcksichtigen. Gemal3 dem Programmsatz 6.5 (5) RREP
MS sollen Solaranlagen vorrangig auf bauliche Anlagen, bereits versiegelte Flachen oder ge-
eignete Konversionsflachen errichtet werden.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietragern kommt
damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten eine besondere Bedeutung
zu.

Dem tragt die Gemeinde Rom mit der vorliegenden Planung Rechnung.
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Abbildung 2 Festlegung Geltungsbereich im LEP M-V

In der Festlegungskarte des Landesraumentwicklungsprogramm wird der Planungsraum als
landlicher Raum dargestellt.

e e f

Abbildung 3 Festlegung Geltungsbereich im RREP WM

GemaB des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg befindet sich der Pla-
nungsraum innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.

Das vorliegende nach DIN SPEC geplante Agri-PV-Vorhaben zeichnet sich insbesondere durch
die vollstandige Erhaltung der einbezogenen landwirtschaftlichen Produktionsflachen aus. Der
betreffende Landwirt partizipiert von einer flachensparenden Energieerzeugung und kann mit
neuen Ansdtzen des konventionellen oder 6kologischen Landbaus im besonderen Male zu
einer Aufwertung des Planungsraumes bzw. zu einer Entlastung der angrenzenden hochwerti-
gen Biotopstrukturen beitragen.
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Allgemeine Untersuchungen liefern aber Hinweise, dass der pflanzenbauliche Ertrag der Flache
relativ stabil bleiben wird. In trockenen und warmen Jahren wird die zusatzliche Beschattung
zu einem veranderten Evapotranspirationsverhalten der Anbaukulturen fihren und damit
Mehrertrage generieren. Durch die nach DIN SPEC geplante Agri-PV-Anlage bleibt die Wasse-
rinfiltration unverdndert, gleichzeitig wird durch die Transpirationsminderung aufgrund der
Teilbeschattung Wasser eingespart und das Grundwasser geschuitzt.

Die Kombination der ackerbaulichen Bewirtschaftung sowie einer Portionsbeweidung durch
Milchkihe im Vernehmen mit der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie bildet die
Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft ohne Flachenentzug fir die Landwirt-
schaft.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Sinne der Festlegungen des Landesraumentwick-
lungsprogramms und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seen-
platte als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im besonderen MaBe beriicksichtigt. Der in Rede
stehende vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt in diesem Sinne sicher, dass eben kein land-
wirtschaftlicher Flachenentzug stattfindet, sondern vielmehr der Landwirtschaft in seinen Diver-
sifizierungsmoglichkeiten substanziell Raum erhalten bleibt, auch wenn die Energieerzeugung
als sekundare Nutzung moglich ist.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte mit Stellung-
nahme vom 28.08.2025 mit, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 "Agri-PV-
Anlage Rom II" der Gemeinde Rom mit den Zielen und Grundsiatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer Ge-
meinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Die Gemeinde Rom verfiigt
derzeit nicht Gber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeinde Rom ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fiir das ge-
samte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegenuber erfordert die geordnete stadtebauliche
Entwicklung, dass fiir das o. g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen
vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung und den Betrieb
von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie planungsrechtlich zu
ermdglichen. Die zeitnahe Errichtung und der Betrieb der geplanten Anlagen liegen im beson-
deren Interesse der Kommune.

Durch eine Verzdgerung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ware die
zeitnahe Verwirklichung der danach auch im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde liegenden
Investitionsentscheidung in Frage gestellt.
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Der Gemeinde entstiinde durch die Nichtaufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans der
Nachteil, dass der Vorhabentrager die Investition an einem anderen Standort realisieren wird.
Er hat deutlich gemacht, dass sie auf eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens angewiesen ist.

Aus gewerbesteuerlicher Sicht ist darliber hinaus zu begriiBen, dass die durch die Umsetzung
der Planung anfallenden Gewinne mit einem gesetzlich geregelten Anteil von 90 % in der Ge-
meinde Rom zu unterwerfen sind.

Fir die Bereitstellung einer Flache fir das sonstige Sondergebiet spricht zudem, dass hierfir
auch unter Gbergeordneten Gesichtspunkten ein Bedarf besteht. Eine zeitnahe Realisierung der
in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Planung ist namlich angesichts der
Zielstellung des Gesetzes Uber den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) geboten.

Fur die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans spricht daher neben dem Bedarf an Stand-
ortflachen fur Erneuerbare Energien im Gemeindegebiet, dass fiir das Vorhaben ein Uberra-
gendes offentliches Interesse besteht.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans stehen ferner auch keine anderweitigen Ent-
wicklungsabsichten der Gemeinde Rom entgegen.

Die Rechtsprechung verlangt insoweit

.eine gewisse Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeitpunkt seiner Aufstel-
lung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde von ihrer stadtebaulichen Entwicklung” (VGH
Minchen, U. v. 15.01.1997 — 26 N 96.2907 — juris, Rn. 18).

Dies ist vorliegend nicht zweifelhaft. Fiir das Plangebiet und seine Umgebung liegen keine
konkreten Planungs- und Entwicklungsabsichten der Gemeinde Rom vor, die einer Verwirkli-
chung des auf dem Plangebiet beabsichtigten Vorhabens entgegenstiinden.

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Moglichkeit der Aufstellung eines selbst-
standigen Bebauungsplans, der bereits vor der Aufstellung eines Flachennutzungsplans rechts-
kraftig werden kann.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der selbststandige
vorhabenbezogene Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Dieser setzt allerdings voraus, dass ein weiterer Koordinierungs- und Steuerungsbedarf iber
das Plangebiet des Bebauungsplans hinaus in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgroBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Rom abzudecken.

Waldabstand

GemaB § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Dieser Abstand wird in der vorliegenden Planung zu den angrenzenden Waldern eingehalten.
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4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf neue positive Ansatze fiir eine umwelt- und klimafreundli-
che Land- und Energiewirtschaft ausgelegt.

Hierbei wird der groBtmaogliche Erhalt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Fla-
che im Vernehmen mit der Erzeugung erneuerbarer Energien (hier solare Strahlungsenergie)
als Doppelnutzung vorgesehen.

Zielstellung der Gemeinde Rom ist, eine agrarische Doppelnutzung neben der Energieerzeu-
gung aus solarer Strahlungsenergie abzusichern. Vor dem Hintergrund, dass landwirtschaftlich
genutzte Flachen entsprechend § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen, soll die bisherige landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache unter
Berlicksichtigung eines festgelegten Flachenverlusts erhalten bleiben. Fiir den Bereich der
nach DIN SPEC geplanten AGRI-PV-Anlage betragt der landwirtschaftlich nutzbare Flachenan-
teil mindestens 90 % der festgesetzten Sondergebietsflache.

Der Agrarstatus der einbezogenen landwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt damit erhalten. So-
wohl erbschaftssteuerlich als auch grundsteuerlich bleibt die Projektflache als landwirtschaft-
liches Vermdgen der Eigentiimer generationstibergreifend gesichert.

Der Standort selbst zeichnet sich durch eine nahezu vollstandige bestehende Eingriinung aus
Waldern und Gehdlzen aus.

Zu Geholzflachen und Wald wird ein ausreichend groBer Abstand eingehalten, der von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist. Ziel dieser Abstande ist der Schutzanspruch als Lebensraum ein-
schlieBlich einer vorsorgenden Pufferzone fir mogliche mittelbare anlage- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen des Vorhabens.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die neueren Entwicklungen der Produktion von solarer Strahlungsenergie zielen auf eine Kom-
bination einer landwirtschaftlichen Nutzung mit der eigentlichen Energieerzeugung ab.

Die Gemeinde Rom hat zur groBtmdglichen Erhaltung der landwirtschaftlichen Produktions-
grundlage im Gemeindegebiet unter Einbeziehung der DIN SPEC 91434:2021-05 ein fur Agri-
PV-Anlagen spezifiziertes Nutzungskonzept festgelegt.

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Agri-PV" soll diesem Entwicklungsziel
entsprochen werden.

Vorhabenbeschreibung:

Fur die geplante AGRI-PV-Anlage der Kategorie | (Aufstanderung mit lichter Hohe) nach Ta-
belle 1 der DIN SPEC 91434:2021-05 werden zur Uberschirmung der Auslaufflichen linienfor-
mig aneinandergereihte Module verwendet, die auf gerammten Stahl-Unterkonstruktionen
gegen Siiden platziert werden. Die Darstellung der Modulreihen erfolgt innerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes schematisch.

Die Modultische werden mit einem lichten Modulreihenabstand von etwa 2,5 Metern von Mo-
dulkante zu Modulkante platziert. Der Neigungswinkel in Richtung Stiden betragt 15°.

Die Hohe der Modultische orientiert sich an der geplanten Beweidung mit Rindern. Entspre-
chend wird die Modulunterkante eine lichte Hohe von 3,00 m nicht unterschreiten. Die Mo-
duloberkante Gberschreitet eine lichte Hohe von 4,90 m nicht.

Diese Hohenvorgaben sowie die Verwendung von Modulen mit einer Nennleistung von etwa
695 W,, sichern der Uberstandenen Vegetation eine ausreichende Versorgung mit Sonnenlicht
als Grundlage der Photosynthese und eines gesundes Pflanzenwachstums ab.

Durch die geplante Agri-Photovoltaik-Anlage wird auf einer Flache von ca. 58 ha eine Gesamt-
leistung von ca. 80,02 MWp an solarer Strahlungsenergie erzeugt. Dabei werden weniger als
0,2 % der Flache der landwirtschaftlichen Nutzung durch Rammpfosten und Trafo-Stationen
entzogen.

Der Vorhabentrager plant die Verwendung von String-Wechselrichtern inklusive entsprechen-
der Netztransformatoren sowie Mittelspannungsschaltanlagen. Von dem String-Wechselrich-
tern fihren die Drehstrom-Hauptkabel mit einer unterirdische Verlegetiefe von ca. 1 m zu den
geplanten Netztransformator-Stationen.

Die Netztransformator-Stationen sind nicht betretbar und daher nicht als Gebaude im bauord-
nungsrechtlichen Sinne einzustufen. Sie werden mit Kran an den jeweiligen Standorten aufge-
stellt. Gegebenenfalls ist dazu ein bauzeitlicher Ausbau der Transportwege innerhalb des Vor-
habenbereiches mittels Stahl- oder Gummimatten erforderlich.
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Die Agrargenossenschaft Rom/Meckl. e.G. wird als mehrheitlicher Flacheneigentiimer und land-
wirtschaftlicher Bewirtschafter der Gesamt-Vorhabenflache im Auftrag des Vorhabentragers
innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ackergras anbauen und als Portionsweiden nut-
zen.

Der Tierhaltungsbetrieb strebt an, durch eine starkere AuBenhaltung der Tiere mit mehr Be-
wegungsfreiraum und Auslauf im Freien bei gleichzeitigem Wetterschutz durch die Agri-Pho-
tovoltaik-Anlage das Tierwohl zu verbessern und die Haltungsstufe 3 zu erlangen.

Die technische und wirtschaftliche Lebensdauer der Module und der gesamten Agri-Photovol-
taik-Anlage betragt mindestens 40 Jahre. Nach Ablauf der geplanten Nutzungszeit/Ende des
Pachtvertrags jedoch ist der Riickbau der Agri-Photovoltaik-Anlage vorgesehen.

Der Rickbau umfasst die Demontage der PV-Module, der Modultische, Kabel und Leerrohre
sowie der Wechselrichter und Trafos und der damit verbundenen Flachenbefestigungen sowie
samtlicher weiterer vorhabenbezogener baulicher Anlagen (z.B. Léschwasserbehalter). Die
rickgebauten Materialien einschlieBlich der Zaunanlage werden fachgerecht wiederverwen-
det, recycelt, verwertet oder beseitigt. Die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Photovol-
taikanlage stehenden Verkehrsflachen werden nach Nutzungsaufgabe vollstandig zurtickge-
baut.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 697.105 | m?
Sonstiges Sondergebiet: 579.275 | m?
offentliche Verkehrsflache 2582 | m?
private Verkehrsflache 179 | m?
MaBnahme A — Erhalt Gehélzflachen 3.615 | m?
MaBnahme B — Mahwiese entwickeln 14.453 | m?
MaBnahme C - Feldlerchenkorridore 8.083 m?
(Innerhalb des Sondergebietes)

Wald 13.884 | m?
Wasser 1.126 | m?
Landwirtschaft 81.989 | m?
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Verfahrensrechtliche Besonderheiten

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemaB § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentridger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsver-
trags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.

Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss der Gemeinde zu einem un-
trennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV" ist gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die
kombinierte Nutzung fiir den landwirtschaftlichen Kulturanbau mit Beweidungsoption
als Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage als Sekundarnutzung zuldssig. Gemal3 § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12
Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 5,00 m begrenzt. Als unterer Bezugs-
punkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter Gber
NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes Gelande.

3. Die maximale Grundflaichenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet
.AGRI-PV" auf 0,6 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige
Grundflachenzahl nicht tUberschritten werden.
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Nachweis der landwirtschaftlich nutzbaren Fléiche:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage der Kategorie | ge-
maB Tabelle 1 der DIN SPEC 91434:2021-05. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache
durch Aufbauten und Unterkonstruktionen darf ausgehend von der festgesetzten Sonderge-
bietsflache hochstens 10 % betragen. Zulassig sind hoch aufgestanderte Anlagen mit einer
Bearbeitbarkeit in alle Richtungen.

Ausgehend von einer festgesetzten Fliche des sonstigen Sondergebietes von 579.275 m? miis-
sen mindestens 90 %; also 521.348 m? weiterhin landwirtschaftlich nutzbar bleiben.

AL Ay AL

\

| \
R & \‘ g N \I't/L e N

v v v N v v

Legende
4. landwirtschaftlich nutzbare Flache
Ay landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache

1und 2 Bodennahe Anlagen (Kategorie II) oder hoch aufgestdnderte Anlagen (Kategorie I) mit
unterschiedlicher Breite und nur einer Bearbeitungsrichtung
3 Hoch aufgestidnderte Anlagen (Kategorie I) mit Bearbeitbarkeit in alle Richtungen

Bild 2 — Ansicht verschiedener Agri-PV-Anlagen von ob en‘

Basis flr die Bestimmung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache ist Bild 2 der DIN SPEC
91434:2021-05 (Ansicht verschiedener Agri-PV-Anlagen von oben) sowie Bild 1 (Darstellung zu
Kategorie I)

Die beurteilungsrelevante GroBe An als landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache je
Reihe ergibt sich aus dem durch den Vorhabentrager gewahlten System mit hochauf-
gestanderten Modultischen und einer lichten Hohe von 3,00 m allein aus dem Produkt
der Grundflache eines Rammpfostens und der Anzahl der verwendeten Rammpfosten
innerhalb des geplanten sonstigen Sondergebietes.
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Nach den Angaben des Vorhabentragers entfallen aus der landwirtschaftlichen Nut-

zung fir:
Trafo-Stationen 1.905 m?
Rammpfosten 120 m?
Zaunpfosten 4 m?
Tore 5 m?
Verkehrsflache 6.000 m?2
Zisternen 625 m?
Summe Ay 8.659 m?

Nachweis: Resultierend verbleibt ausgehend von der festgesetzten Sondergebietsfla-
che mit 579.275 m? ein Flichenanteil von 570.616 m? bzw. 98,51 % fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung.

4.3  Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des & 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde tiber § 9 Absatz 1
Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan steht insbesondere die Entwicklung extensiv genutzten
Grunflachen als Lebensraum fiir Offenland-Brutvogel im Vordergrund.

Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass die aus der faunistischen Potenzialanalyse
resultierende Bedeutung als Brutareal der Feldlerche beachtet wird. Die Funktionserhaltung im
Sinne des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfordert die zeich-
nerische und textliche Festsetzung von MaBBnahmen zur Absicherung der Lebensraumanspri-
che der Feldlerche. Fir diese Offenland-Brutvogelart sind Vegetationshéhen von 15-25 cm
und eine Bodenbedeckung von 20-50 % fir die Nestanlage optimal. Eine dichte und hohe
Vegetation zur Hauptbrutzeit (Mai und Juni), beeintrachtigt den Bruterfolg deutlich.

Die Feldlerche bevorzugt offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d. h. wenige bzw.
keine Geholze oder andere Vertikalstrukturen. Strukturbedingte visuelle Storwirkungen erge-
ben sich im Planungsraum durch umliegende Gehodlze, welche potenzielle Ansitzwarten fir
Greifvogel darstellen. Die Feldlerche zeigt aus diesem Grund ein artspezifisches Meideverhal-
ten zu diesen Vertikalstrukturen.

Die Studie des bne ,Solarparks — Gewinne fiir die Diversitat” zeigt, dass Solarparks durchaus
als Bruthabitat fir bodenbriitende Vogelarten dienen kénnen.
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Geht man im Rahmen der worts-case-Analyse von einer durchschnittlichen Brutdichte von 1,4
Brutpaaren je 10 ha Brutdichte aus, kann man fir den Geltungsbereiche sechs Brutpaare er-
warten. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass wesentliche Anteile des Planungsrau-
mes aufgrund von bestehenden Vertikalstrukturen und den damit in Verbindung stehenden
Meideabstanden nicht oder bedingt als Bruthabitat der Feldlerchen geeignet sind.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung erfolgte auf der Basis der Lebensraumpotenzialanalyse und
der o.g. Studie eine grundlegende Uberarbeitung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahme in Bezug auf die Lebensraumqualitat bodenbritender Vogelar-
ten.

Auf dieser Grundlage werden innerhalb des Planungsraumes entsprechende Feldlerchenkor-
ridore von jeglicher Bebauung freigehalten. Diese als ,C" festgesetzten Flachen zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden durch Einsaat als Bruthabitate fiir
bodenbriitende Vogelarten entwickelt.

Die Lage dieser MaBnahmeflachen wurde aufgrund des artspezifischen Meideverhaltens der
Feldlerche bewusst abseits von Gehdlzstrukturen gewahlt.

Ein entsprechendes Pflegemanagement wurde zur Erfillung der artspezifischen Anforderun-
gen festgesetzt. Dieses sieht vor, dass zum einen die Einsaat mit nur halber Ansaatdichte und
zum anderen die Pflege durch Mahd im Zeitraum von Mitte August bis Ende Februar oder
extensive Beweidung mit Nachmahd erfolgt. Eine Uberbauung dieser Flachen ist unzuléssig.
Bei Bedarf ist ein Hochschnitt mit mind. 14 cm Abstand zum Boden Anfang Juni zulassig.

Bei Mahdurchgangen wahrend der Brutzeit sind durch einen Artexperten vor der Mahd die
Vegetationsbestande auf das Vorhandensein von Individuen und deren Entwicklungsformen
sowie auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvdgeln zu kontrollieren.

Im Interesse des Funktionserhalts und der angestrebten Aufwertung des Planungsraumes fir
Offenlandbriter erfolgt ein Monitoring zur Uberpriifung der Wirksamkeit der festgesetzten
MaBnahmen. Das Monitoring-Konzept sieht eine Uberpriifung im zweiten, dritten, fiinften
und siebten Jahr nach Fertigstellung des Vorhabens vor.

Daruber hinaus gilt es, vorhandene Gehdlzstrukturen als Eingriinung des Planungsraumes so-
wie als Bruthabitat fir Geholzbriter zu erhalten.

Bestehende geschitzte Biotope werden durch ein entsprechendes Erhaltungsgebot gesichert
und mit einem angemessenen Abstand von Bebauung freigehalten.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft auBerhalb des Geltungsbereichs eine
Pappelreihe, zu der ein Abstand der Baugrenze von 10 m eingehalten wird. Im Norden des
Ostlichen Baufeldes ist ein Einzelbaum vorhanden, der als solches in der Planung beriicksichtigt
und erhalten sind. Um diesen wird ein 20 m groBer Radius von jeglicher Bebauung freigehalten.

Der 50 m breite Streifen zwischen Baugrenze und dem FlieBgewasser bleibt unverbaut und
wird als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.
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Entlang des bestehenden Weges wurde auf beiden Seiten ein jeweils 15 m breiter Griinstreifen
als extensiv zu bewirtschaftende Mahwiese festgesetzt. Diese Flachen sind vorrangig dem Bio-
topverbund gewidmet und erfillen eine wichtige 6kologische Funktion: Sie schaffen lineare
Strukturen, die Lebensrdume miteinander verknipfen, und tragen damit zur Durchldssigkeit
der Landschaft fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten bei. Zugleich férdern sie die Biodiver-
sitat, indem sie Blih- und Rickzugsraume fir Insekten, Kleinsduger und Vogel bieten.

Durch die Festsetzung als Mdhwiese ist eine extensive Pflege vorgesehen, die eine artenreiche
Vegetationsentwicklung ermdéglicht und den dauerhaften Erhalt der 6kologischen Wertigkeit
sicherstellt. Der Weg selbst bleibt als ErschlieBungs- und Verbindungsachse nutzbar, wahrend
die angrenzenden Griinstreifen als 6kologisch wirksamer Pufferbereich wirken und die Integra-
tion des Solarparks in das Landschaftsgeflige unterstitzen.

Geplante Ausgleichsflachen im Geltungsbereich sind wahrend der Bauphase durch geeignete
Absperrungen (z.B. Bauzaun) auszugrenzen oder durch das Auslegen von Bodenschutzmatten
zu schutzen. Das Befahren der Ausgleichsflachen ist ausschlieBlich fir die Pflege und Unterhal-
tung derselben zuldssig. Die ,technische Bewirtschaftung” der Photovoltaikanlage hat aus-
schlieBlich auBerhalb der Ausgleichsflachen tGber das Wegenetz zu erfolgen. Die Grenzen der
Ausgleichsflachen sind daher auch fir den Betrieb des Solarparks eindeutig zu kennzeichnen
(z.B. Eichenspaltpfahle in einem Abstand von 10m). Die Ausgleichsflachen sind ebenfalls wirk-
sam vor Verbiss durch die Weidetiere zu schitzen.

Die Mahd der Flachen hat unter der Berticksichtigung der avifaunistischen Anforderungen und
den speziellen Anforderungen der Offenlandbriter nicht vor dem 15. Juli zu erfolgen.
Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Die mit ,A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als Gehdlzflachen heimischer und standorttypi-
scher Baum- und Straucharten zu erhalten.

2. Die mit ,B" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind als artenreiche Mahwiese zu entwickeln.

3. Die mit ,C" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind durch Ansaat mit heimischen und standorttypi-
schen Grasern als Bruthabitate fiir bodenbriitende Vogelarten zu entwickeln. Zur
Erflllung der artspezifischen Anforderungen der Feldlerche erfolgt die Einsaat der
mit ,C" festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit nur halber Ansaatstarke und die Pflege durch Mahd
im Zeitraum von Mitte August bis Ende Februar oder Schafbeweidung mit Nach-
mahd. Bei Bedarf ist ein Hochschnitt mit mind. 14 cm Abstand zum Boden Anfang
Juni zul3ssig. Eine Uberbauung mit baulichen Anlagen ist unzulassig.
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4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvorschriften” er-
lassen zu konnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs. 3 der Landesbauordnung M-V
gegeben. Vorliegend sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit 6rtliche Bauvorschriften festzu-
setzen.

4.5  Verkehrliche ErschlieBung

Das Verkehrskonzept ist im Sinne der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen darauf aus-
gelegt, dass moglichst bestehende Wegestrukturen fiir die ErschlieBung des Planungsraumes
genutzt werden.

Der Planungsraum wird ausgehend des nordlich verlaufenden landlichen Weges verkehrlich
erschlossen. Die zusatzliche Zufahrt im Stidwesten des Planungsraumes dient nicht der regu-
laren ErschlieBung, sondert sichert die Zuganglichkeit der Betriebsflache fir die Feuerwehr in
einem moglichen Brandfall ergdnzend ab.

5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach Abfrage des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf
seine Wirkungen auf die Schutzguter nach § 2a BauGB untersucht.

Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen
Bodenverdichtung und -bearbeitung im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung einer
Agri-PV-Anlage nach DIN SPEC werden die mdglichen Umweltwirkungen des Vorhabens als
gering eingeschatzt. Ein erhdhter Untersuchungsbedarf entsteht insbesondere fir die Schutz-
glter Mensch, Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft.

MaBgebilich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen der Planung sind die Realisierung
und der Betrieb einer Agri-PV-Anlage nach DIN SPEC einschlieBlich der dazu erforderlichen
Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Um-
weltzustandes wird daher der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein-
schlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zu-
sammenfassend wurden vier potenzielle Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Untersu-
chungsbedarf festgestellt:
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1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Die vorhersehbaren Auswirkungen durch Larm, Staub sowie Schadstoffimmissi-
onen wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgliter Mensch und Ge-
sundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziiglich des Schutzgutes Landschaftsbild

zu beurteilen.

4. Auswirkungen auf das europaische Vogelschutzgebiet DE 2638-471 ,Elde-
Gehlsbachtal und QuaBliner Moor”

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirtschaft und die
Tierhaltung erfolgt diese Prifung als worst-case-Analyse.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist fir die oben formulierten Planungs-
ziele insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbe-
dingt notwendiges MalB. Hochwertige Biotopstrukturen werden bewusst nicht tGberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschiitzter Arten im Bereich des geplanten Baufeldes
ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgemal sehr gering.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird unter Beach-
tung der Einfllsse der intensiven Landwirtschaft abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen
Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu-

lassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich
dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die Diskussion der Be-
troffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden erfolgt in einem gesonderten
Fachbeitrag.

5.2 Immissionsschutz

Die nachstgelegene im Zusammenhang bebaute Ortslage Klein Niendorf befindet sich etwa
360 m nordlich auBerhalb des Einflussbereiches des Vorhabens. Den dort befindlichen Wohn-
nutzungen ist der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes zuzuordnen.

Blendwirkungen
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Ungewollte Reflexionen kdnnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern. Das
Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil von
dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert. Das kann so-
wohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls erfolgen. Die
Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen konnen bis zu zehn Prozent ausmachen, womit der
maogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hohe der Reflexionsverluste hangt von der
Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten. Diese Antireflexi-
onsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei werden die Reflexionsverluste beim
Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermindert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen kénnen weiter vermindert werden, indem auch das
Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten bedampft wird.

Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kdnnen die Verluste um weitere 3 Prozent ver-
mindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Mdglichkeiten ergeben, die
Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturieren, sodass immer weniger Verluste ent-
stehen.

Alle Antireflexschichten kdnnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern. Des-
halb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die Texturierung erhalt die
Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdglicht, dass mehr Photonen genutzt
werden kdnnen. Die Kombination von diesen Methoden kdnnen die Reflexionsverluste auf un-
ter 1 Prozent senken.

Auch vorliegend werden durch den Vorhabentrager Module zur Anwendung kommen, die
durch ihre PFAS-freie Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache Reflexionsver-
luste von weniger als 1 % aufweisen.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen und Verkehrsflachen befinden sich nordlich des Pla-
nungsraumes.

Durch die MAPRONEA GmbH wurde fiir das in Rede stehende Vorhaben eine Blendana-
lyse durchgefiihrt.

Die Analyse kam zu dem Ergebnis, dass am vorgesehenen Anlagenstandort nicht mit Be-
lastigungen auf Grund von Blendungen oder Beeintrachtigung des StraBenverkehrs zu
rechnen ist. (siehe Anlage)

! https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste
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Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kiihleinrichtungen betriebs-
bedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, wer-
den solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend groBen Mindestabstand zur nachst-
gelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fur schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmimmissionen rele-
vant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage. Die Solar-
module produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins &ffentliche
Stromnetz sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom umwandelt. In-
nerhalb der Hauptaktivitatszeitrdume von Fledermdusen (Dammerung und nachts) werden die
Solarmodule keinen Strom produzieren. Stérungen der Fledermause durch Ultraschallimmissi-
onen sind also weitestgehend durch den eingeschrankten Betriebszeitraum der Wechselrichter
auszuschlieBen.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht vorgesehen.

5.3  Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch und an den Rahmenkon-
struktionen verlegt, so dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Gleiches gilt
fur den Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Dartiber
hinaus sind keine medialen ErschlieBungen erforderlich.

5.4 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss ist nicht erforderlich jedoch mdglich.

5.5 Gewadsser

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein FlieBgewasser |. Ordnung welches als
solches innerhalb der Planung beachtet und dargestellt wird. Alle zu errichtenden Anlagen
werden mit einem Abstand von mindestens 50 m zur jeweiligen Uferkante errichtet. Der Ge-
wasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V wird demnach eingehalten.

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen.

Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
sowie Uberflutungsgefahrdete Flachen sind nicht vorhanden oder betroffen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern.
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Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit der Planung
werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat von Grund- und Oberflaichenwasser beein-
trachtigen konnen.

5.6 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Ab-
falle darfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Vorsorgepflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen. Die Forderungen der 8§ 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund fest-
gestellt werden, so ist gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdrde zu
verstandigen.

5.7 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-Schlisseldepot am
Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind am Eingangs-
tor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie des
Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Fir die objektbezogene Léschwasserversorgung miissen mindestens 30 m?/h fiir zwei Stunden
vorgehalten werden. Diese Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfliigung stehen.

Als Einrichtungen fir die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:
o Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1),
o Loschwasserteiche (DIN 14210),
o Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
o unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die notwendigen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen) im und zum Planungsraum mussen
den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" —in der aktuellen Fassung — entsprechen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 Begriindung, Stand November 2025
AGRI-PV-Anlage Rom II"



Seite |24

Es wurde eine zusatzliche Zufahrt im Stidwesten des Planungsraumes festgesetzt, die die Zu-
ganglichkeit der Betriebsflache fiir die Feuerwehr sicherstellt.

Die Brandlasten innerhalb der Anlage sind zu minimieren, z.B. durch regelméaBige Mahd, Be-
raumen des Grasschnittes usw.; Leitungsfiihrungen sind durch entsprechende Malnahmen vor
mechanischen Beschadigungen zu schiitzen.

Fir die Planung ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 (Textteil u. a. mit Ansprechpartner im
Gefahrenfall, Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Feuerwehr-Zufahrt, der Wechselrichter,
Schaltstellen [Freischaltelemente, Feuerwehrschalter] und Trafostationen usw.) zu erstellen.

Da die stromfiihrenden Leitungen lberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine ge-
ringe Gefahr der Brandweiterleitung aus.

Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den Abstanden der Modultische untereinan-
der sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die Anla-
gentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation einschlieBlich Blitz- und
Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme der PVA sowie regelmaBige Wartung mi-
nimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen Feuer-
wehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische Hilfeleis-
tung im Bereich elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

5.8 Denkmalschutz
Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeu-
gen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

In der unmittelbaren Umgebung ist ein Bodendenkmal bekannt, welches sich nérdlich des Pla-
nungsraums befindet. Dabei handelt es sich um die Uberreste einer mittelalterlichen befestig-
ten Hofanlage, bei denen gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fir die unverdanderte Bei-
behaltung des bisherigen Zustandes (§ 7 Abs. 4 DSchG M-V) sprechen.

Nach Ricksprache mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V wurde ein Vor-Ort-
Termin zur Begutachtung des Bodendenkmals vereinbart. Als Abstandsflache zum nérdlich des
Vorhabens gelegenen Bodendenkmal Klein Niendorf 10 wurde vor Ort durch den Waldabstand
von 30 m zzgl. der Fahrspur visualisiert. Dieser Abstand wird seitens des LAKD als Schutzab-
stand fur das Bodendenkmal als ausreichend erachtet, ein groBerer Abstand der Anlage zum
Bodendenkmal ist nicht erforderlich.
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Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverzig-
lich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die damit korrespon-
dierenden Regelungen des Durchfiihrungsvertrages sichern ab, dass 98,5 % des Sondergebie-
tes ,AGRI-PV” fir die Landwirtschaft weiterhin nutzbar sind. Fir diesen Flachenanteil besteht
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fort.

Entsprechend reduziert sich der Eingriffsumfang des Funktionsverlustes auf ca. 10 % der be-
treffenden Vorhabenflache.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 697.105 | m?
Sondergebiet: 579.275 | m?
offentliche Verkehrsflache 2582 | m?
private Verkehrsflache 179 | m?
MaBnahme A — Erhalt Gehélzflachen 3.615 | m?
MaBnahme B — Mahwiese entwickeln 14453 | m?
MaBnahme C — Feldlerchenkorridore 8.083 m?
(Innerhalb des Sondergebietes)

Wald 13.884 | m?
Wasser 1.126 | m?
Landwirtschaft 81.989 | m?

Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt. Die
Wertstufe fur ,Sandacker” (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Biotopwert berechnet sich aus 1
abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen Biotoptyps.

Biotopwert ACS: 1 -0 (Versiegelungsgrad) = 1
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Ermittlung des Lagefaktors

Sobald der Abstand zu vorhandenen Storquellen weniger als 100 m betragt, ist ein Lage-faktor
von 0,75 anzunehmen. Bei Abstanden von 100 m bis 625 m betrégt der Lagefaktor 1,00. Bei
Abstdanden >625 betragt der Lagefaktor 1,25.

Als vorhandene Storquelle ist die im Planungsraum befindliche StraBe anzunehmen.
Lagefaktor 0,75 — 68.670 m?

Lagefaktor 1,00 — 354.646 m?

Lagefaktor 1,25 — 155.959 m?

Berechnung des Eingriffs-Flachenadquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotop-veran-
derung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Fléche des Bio- Eingriffsflachen-
Biotoptyp beeintrach- top- Lage- EFA m? = Flache * Bio- éq%ivalent m?

tlgter? BIOZ- B faktor topwert * Lagefaktor EFA]

topsin m
12.1.1 Sandacker 68.670 1 0,75 68.670 * 1 * 0,75 51.503
12.1.1 Sandacker 354.646 1 1,00 354.646 * 1 * 1,00 354.646
12.1.1 Sandacker 155.959 1 1,25 155.959 *1* 1,25 194.949
Zwischensumme: 601.098
Abzug von 90 % Funktionserhaltung gemaB DIN SPEC 91434:20217-05 - 540.989
Summe der erforderlichen Eingriffsflichendquivalente: 60.109

Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Baugrenze sind
nach derzeitigem Stand nicht zu erwarten.
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es ist biotopunabhiangig die teilversiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,2 zu berlcksichtigen. Fir die innere ErschlieBung ist die Anlage von Schotterwegen nach
Einschatzung des Vorhabentragers in einem Umfang von ca. 6.000 m? erforderlich. Fir die
Transformatoren und Zisternen sind weitere 2.000 m? erforderlich.

Fir Trafostationen, Rammfundamente und sonstige Nebenanlagen werden Vollversiegelungen
im Umfang von bis zu 4.700 m? eingeplant. Der Zuschlag fiir Vollversiegelung betragt 0,5.

Teil-/Vollversiegelte bzw- Zuschlag fir Teil-/Vollver- EFA= Teil-/Vollversiegelte bzw- | Eingriffsflachen-

Uberbaute Flache siegelung Uberbaute Flache * Zuschlag aquivalente EFA
4.700 0,5 EFA = 4.700 * 0,5 2.350
8.000 0,2 EFA = 8.000 * 0,2 1.600
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenaquivalente: 3.950

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflichendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunkti-
onale Kompensationsbedarf.

A L . . . . . Multifunktionaler

m* EFA fir Biotopbeseiti- m* EFA fur Funktions- EFA fur Teil-/Vollversiege- i
un * beeintrachtigun * lung bzw. Uberbauun Kompensations-
9ung 94ng g b 9 bedarf [m? EFA]

60.109 0 3.950 64.059

Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m? EFA: 64.059
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Zu 4. Kompensation des Eingriffes

MaBnahme B

Flachenbilanz:

MaBnahme 2.33:

Beschreibung:

Ackerland 46.202 m?

Umwandlung von Ackerflichen durch spontane Begriinung in eine Brach-
fldche mit Nutzungsoption:

Umwandlung von Ackerfldchen in Dauergriinland als einschiirige Mdh-
wiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijihrigem Rhythmus

Umwandlung der in der Planzeichnung mit ,B” gekennzeichneten Flache
durch spontane Begriinung in eine Brachflache

Anforderungen:

o Flache vorher mindestens 5 Jahre als Acker genutzt

o Spontane Begriinung (keine Einsaat)

o Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfiillung eines
der nachfolgend aufgefiihrten Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrand-
streifen, Puffer zu geschitzten Biotopen, Forderung von Zielarten

o Kein Einsatz von Dingemitteln und PSSM

o Mindestbreite 10 Meter

o MindestgréBe der Flache: 2.000 m?

Nutzungsoption: Auf der Flache besteht ausschlieBlich die Mdglichkeit der Flachennut-
zung als einschirige extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden
Vorgaben:

o Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

o Je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. Alle 3 Jahre

o Mahdhohe 10 cm lber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Kompensationswert: 2,0
Flache der x | Kompensationswert | x Leistungsfaktor Kompensationsfla-
MaBnahme der MaBnahme cheniquivalent [m?
[m?] KFA]
15.501 2,0 0,5 14.453
30.701 2,0 - 61.402
Kompensationsflachendquivalent 75.855
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Entlang des bestehenden Weges wurde auf beiden Seiten ein jeweils 15 m breiter Griinstreifen
als extensiv zu bewirtschaftende Mahwiese festgesetzt. Diese Flachen sind vorrangig dem Bio-
topverbund gewidmet und erfiillen eine wichtige 6kologische Funktion: Sie schaffen lineare
Strukturen, die Lebensrdume miteinander verkniipfen, und tragen damit zur Durchldssigkeit
der Landschaft fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten bei. Zugleich férdern sie die Biodiver-
sitat, indem sie Blih- und Riickzugsraume fir Insekten, Kleinsduger und Vogel bieten.

Die stidlich gelegenen extensiven Mahwiesen erfillen eine wichtige 6kologische Funktion. Sie
dienen dem Schutz der angrenzenden Biotope und wirken als Pufferzone gegeniiber dem be-
stehenden Gewasser. Dariiber hinaus tragt die MaBnahme wesentlich zur Férderung des Bio-
topverbundes bei, indem sie die Vernetzung naturnaher Lebensraume unterstitzt und die 6ko-
logische Stabilitat des Gebietes erhoht.

Durch die Festsetzung als Mahwiese ist eine extensive Pflege vorgesehen, die eine artenreiche
Vegetationsentwicklung ermdglicht und den dauerhaften Erhalt der 6kologischen Wertigkeit
sicherstellt. Der Weg selbst bleibt als ErschlieBungs- und Verbindungsachse nutzbar, wahrend
die angrenzenden Grinstreifen als 6kologisch wirksamer Pufferbereich wirken und die Integra-
tion des Solarparks in das Landschaftsgeflige unterstitzen.

Zu 5. Gesamtbilanzierung

multifunktionaler Kompensati- Kompensationsfldchen-
P - MaBnahme 1 = | 4quivalent [m? KFA] ge-
onsbedarf
samt
64.059 75.855 - 11.796
Kompensationsflachendquivalent - 11.796

Es verbleibt ein Kompensationstiberschuss von 11.796 Kompensationsflachendquivalenten.
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7. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB an be-
stimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnah-
men innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung bereit und
in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leis-
tungsfahigkeit des Vorhabentragers im Hinblick auf das Gesamtvorhaben zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses. Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht

nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter Ban-
ken oder durch Birgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf den
Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung nachzu-
weisen. Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan soll verbindliche Planungs- und Bauverpflich-
tungen enthalten, um eine klare und rechtssichere Umsetzung der Vorhaben sicherzustellen.
Dazu gehort insbesondere die konkrete Festschreibung der Verantwortlichkeiten fur die ord-
nungsgemalfe Ausfiihrung und den dauerhaften Unterhalt der ErschlieBungsanlagen sowie der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Darlber hinaus ist auch der Rickbau tem-
porarer baulicher Anlagen im Vertrag zu regeln, um eine vollstandige und nachhaltige Reali-
sierung des stadtebaulichen Konzepts zu gewahrleisten.

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemal § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsver-
trags sind zulassig. Entsprechend umfangreich und detailliert féllt die Vorhabenbeschreibung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss der Ge-
meinde zu einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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